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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att i anslutning till befintlig bebyggelse vid Gamla Lun-
davigen, Pihls vdg och Bergstroms vig, oster om Hjarup, mojliggora uppforandet
av 150-200 nya bostdder. En blandning av bostadsformer; friliggande villor, radhus
och kedjehus foreslas. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora forskoleverksam-
het i omradets norra delar, lattillgangligt fran kollektivtrafik och det 6vergripande
vagnatet.

Utover bostader och forskoleverksamhet omfattar planen gator for trafikforsorj-
ning av omradet, parkytor for rekreation och dagvattenfordrojning samt ytor for
bullerskyddsatgarder.

De blandade boendeformerna i kombination med nérheten till kollektivtrafik och
nérliggande storre orters utbud av handel, service och arbetsplatser ger Pihlingen
potential att bli en attraktiv plats att bo pa - for médnga olika manniskor.

Tidigare planprocess

Detaljplanen for Pihlangen antogs av miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2014-
04-16. Beslutet overklagades och lansstyrelsen valde som svar pa 6verklagandet att
upphiva detaljplanen. Skilet till upphavandet var att allman plats inom omradet
foreslagits ha enskilt huvudmannaskap - kommunen skulle inte vara ansvarig for
allman plats (gator, parker mm).

Med anledning av lansstyrelsens beslut att upphiva detaljplanen har planen nu ar-
betats om for att stillas ut pd nytt. Omarbetningen géller huvudsakligen fragan om
huvudmannaskap - kommunen foreslds nu vara huvudman for allmin plats.

Utover den mark som tidigare ingick i planomradet som allman plats foreslas kom-
munen aven overta ansvaret (och huvudmannaskapet) for de av omradet berérda
infartsvagarna - den sé kallade ”matarviagen” (som dops om till Pihlangsvigen) och
del av Gamla Lundavigen (fran korsningen med matarvigen in norr till korsningen
med Stora Uppdkravigen i soder). Planomradet har dirmed utokats till att aven
omfatta dessa viagar. Konsekvenserna av forandringen framgar av avsnittet ”Sa
genomfors Pihlingen”.

Utover ovanstaende forandringar har endast mindre justeringar av planhandlingarna
gjorts.
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Pihlangen i Framtidens kommun!

Framtidens kommun

Framtidens kommun - perspektiv 2038 ir ett visionsdokument, som ocksa utgor
kommunens 6versiktsplan. Arbetet har till stor del handlat om att bygga en identi-
tet och grundar sig pad fem identitetsbarare - hembygd, livsoas, tidskvalitet, stads-
liv och inspiration. En ansvarsfull och hallbar tillviaxt 4r medlet for att nd malen.
Markanvindningen styrs framforallt av narheten till sparburen kollektivtrafik och
stationsnirheten ska utnyttjas effektivt. De befintliga tatorterna utvecklas kraftigt.
P4 landsbygden ges utrymme for karaktarsomraden, dar landsbygdsnaringarna kan
utvecklas. Odlingslandskapets kvaliteter bibehalls och utvecklas med forbattrad
tillganglighet och mélpunkter for rekreation. I samband med arbetet med Fram-
tidens kommun bedomdes de stora miljofragorna (savil ekologiska som sociala)
fraimst handla om paverkan pa odlingslandskap och landskapsbild, energidtging
och klimat, ekonomiska och sociala forutsattningar samt barn och ungas uppvaxt-
villkor.

I 6versiktsplanen pekas Pihlangen ut som lampligt for bostadsutbyggnad. Omradet
foreslas utvecklas som villamiljo med farre an 15 bostader/ha.

Uppféljning av fragor fran Framtidens kommun

I den sirskilda sammanstillning som gjordes som en utvardering och uppfoljning
av Framtidens kommuns konsekvensbeskrivning foreslogs ett antal dtgarder som
kontinuerligt ska foljas upp. Négra av dessa atgarder ar kopplade till detaljplane-
processen och ska darfor, nar det ar relevant, behandlas i samband med upprittan-
det av detaljplanen.

I samband med detaljplaneliggning av jordbruksmark ska exploateringsgrad och
konsekvenser for jordbruket dokumenteras. I denna detaljplan tas ca 7 ha jord-
bruksmark (av totalt ca 12 ha) i ansprak for 150-200 bostidder. Exploateringsgra-
den dr upp till ca 17 bostiader/ha. Se vidare under avsnittet ”Vilka blir konsekven-
serna?”.

I samband med detaljplaneldggning for ny bebyggelse ska krav stillas pa energief-
fektiva l6sningar. Bebyggelsen som omfattas av denna plan ska folja Boverkets
byggregler gillande uppvarmning och energidtgang. Omradet planeras ocksa sa att
transporter med kollektivtrafik och cykel uppmuntras.
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Sa ser Pihlangen ut i framtiden!

Planforslaget i korthet

Inom omradet Pihlingen foreslds en utbyggnad med 150-200 (ca 190 illustrerade)
bostader i form av radhus, kedjehus och friliggande villor. I omréadets norra delar,
lattillgangligt fran kollektivtrafik och det 6vergripande vagnatet, mojliggors ocksa
forskoleverksamhet.

Bebyggelsen koncentreras kring en ny huvudgata genom omradet - Kryddortsva-
gen. Vigen ansluter till Pihlingsvagen (f.d ”matarvigen™) i norr, samt till Gamla
Lundavigen i oster. Langs gatan placeras omradets parker.

Bebyggelse och kulturmiljo

Bostadder och boendeformer

Inom omradet foreslds 150-200 bostader i form av friliggande villabebyggelse och
tatare radhus/kedjehusbebyggelse i 1 - 2 1/2 plan. Den titare bebyggelsen kon-
centreras langs huvudgatan och i omradet vaster om denna. I oster, narmast den
befintliga bostadsbebyggelsen, foreslds glesare och liagre bebyggelse.

Langs omradets huvudgata stills krav pa att bebyggelsen ska orientera sig mot ga-
tan och ha sina entréer mot denna. Bebyggelsen mot Gamla Lundavigen 6ster om
omradet ska i huvudsak vara orienterad mot denna och ha sina utfarter mot denna.

Referensbebyggelse. Tv radhusbebyggelse i Skanor (Jakri AB). Th friliggande villabebyggelse i Flackarp (Jakri
AB).

Verksamheter
Planforslaget mojliggor inga verksamhetsetableringar.

Handel
Planforslaget mojliggor inga handelsetableringar.

Service

En forskola foreslds kunna etableras i omradets norra delar, mot Pihlangsvagen.
Forskoleverksamheten ska i forsta hand kunna drivas i byggnader annars avsedda
for bostader, for storsta mojliga flexibilitet da arskullarnas storlek vaxlar.

Gronstruktur

Bebyggelsen i omradet kompletteras av tvd mindre parker i anslutning till Kryd-
dortsvagen. Parkerna ska fungera som lek- och rekreationsytor men utformas ska-
lade med flacka slanter for att ocksd kunna anvandas for fordrojning av dagvatten.

Utover vegetationen i parkerna ska Kryddortsvagen utformas med tradplantering.

Lek
En lekplats planeras inom det norra parkomradet.

Trafik

Overgripande struktur

Omradets 6vergripande gatunit bestar av en huvudgata (Kryddortsvagen) i nord-
sydlig riktning som ansluter till Pihlingsvagen i norr samt till Gamla Lundavigen
i oster. Huvudgatan kompletteras av ett sekundért vagnat med ytterligare anslut-
ningar mot omgivningen i norr och oster.

Utformning av gator - trafiksakerhetshojande atgarder

Pihlangsvdagen samt den Gamla Lundavigen i 6ster omgestaltas och kompletteras
med gangbana samt, dir det saknas, belysning. Pihlingsvigen utformas vidare med
refuger och tydligare passage 6ver gatan vid korsningen med cykelvigen. Aven den
nordostliga utfarten fran planomradet mot Pihlingsvigen utformas med trafiksa-
kerhetshojande atgard.

Kryddortsviagen utformas med tradplantering och lingsparkering. Utformningen
och det bredare gaturummet tydliggor gatans 6verordnade roll i jamforelse med




nya anslutningar for gc-trafik till
busshallplatserna
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ovriga lokalgator som ges ett smalare gaturum. Gatunitet utformas med radier och
brytningar for att undvika langa siktlinjer och hoga hastigheter.

For att forbittra trafiksikerheten for bussresendrer foreslas nya separata anslut-
ningar for gdende och cyklister till busshéllplatserna pa respektive sida av vag 852.
Passagen over vagen utformas med refuger for att dimpa forbipasserande fordons
hastighet och ge de oskyddade trafikanterna ett eget utrymme.

Parkering och varumottagning

Boendeparkering ska anordnas pa den egna tomten alternativt i mindre enheter av
samlade parkeringar (maximalt 10 platser/enhet). Antalet platser som ska anordnas
ar 2/friliggande villa respektive 1,5/radhus och kedjehus. Utover boendeparkering-
en ska besoksparkering anordnas, huvudsakligen lings Kryddortsvagen.

Besoksparkering till eventuell forskolan sker pd omkringliggande gator. Personal-
parkering sker pa den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik
Géngbana anldggs lings Gamla Lundavigen och langs Pihlangsvigen i norr. I 6v-
riga delar av omradet ror sig gdende och cyklister i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet knyts i ett flertal punkter till gdng- och cykelvagen i vaster och via
Pihlangsvigen till befintliga busshallplatser langs vag 852. I samband med ex-
ploateringen av omrddet foreslas trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter hojas
genom atgarder pd viag 852 och Pihlangsvigen samt nya gdng-och cykelvagsanslut-
ningar mellan gdng- och cykelvigen och busshallplatserna.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Inom omradet anldggs ett nytt ledningsnat for vatten och spillvatten som ansluts
till det kommunala ledningsnatet. Lampliga anslutningspunkter utses i samband
med projekteringen av omradet.

Dagvatten
En uppdatering av tidigare utford dagvattenutredning har utforts sedan utstallning
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Gatusektion huvudgatan - Kryddortsvigen

Gatusektion mindre lokalgata

2 (VA-utredning Piblingen 2015, Ramboll, 2015-09-02). Uppdateringen har for-
utom avrinning frdn ny bebyggelse och lokalgator inom planomradet dven omfat-
tat avrinning fran den befintliga bebyggelsen vister om Gamla Lundavigen samt
frdn Gamla Lundavigen. Utredningen visar att fordrojningsbehovet for dagvatten
inom omradet uppgar till ca 3050 m3 vid ett 10-arsregn samt ca 11960 m3 vid ett
100-arsregn, da flodet frdn omradet begransas till 1,0 /s, ha.

Dagvatten fran omradet foreslds fordrojas i de tvd parkomrdadena som planeras
inom Pihlidngen, samt i ett dagvattenmagasin nordost om planomradet, mellan
Gamla Lundavigen och E22. Alla tre fordrojningsytor kommer att utformas som
”torra” magasin - vatten kommer endast bli stdende vid intensiva regn.

Fran parkytorna inom omrdadet leds dagvattnet i befintlig ledning i Gamla Lunda-
vagen till fordrojningsytan nordost om planomradet. Darifran leds vattnet samlat
mot Hoje &, via Trafikverkets ledning lings vig 108. Eftersom den befintliga led-

ningen i Gamla Lundavigen idag atminstone i delar ar i daligt skick maste denna




undersokas ytterligare och troligtvis rustas upp eller liggas om innan dagvatten
frdn omradet kan kopplas pa. Anslutning till magasinet i nordost sker lampligen
vid brunn norr om befintliga bostadsfastigheter pa ostra sidan om Gamla Lundava-
gen.

Parkytornas hojdsittning och utformning innebar att dven 100-arsregn till fullo
kan fordrojas inom dem. For att ytterligare sakerstilla att bebyggelse inom omra-
det ¢j skadas vid 6versvimningar stills krav pd killarlosa hus och en fiardig golv-
hojd i bottenplan pa minst 0,25 m ovan narliggande gator.

Vid exploatering av omradet mdste hdnsyn tas till befintliga dagvattenledningar
som korsar planomradet. Det vatten som idag leds genom ledningarna maste dven
fortsattningsvis kunna ledas vidare norrut, varfor ledningarna foreslas liggas om i
ny strackning, anpassat efter omradets struktur.
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Avfall
Sophidmtning ombesorjs av kommunen.

Omréadet ska utformas i enlighet med kraven i kommunens avfallsforeskrifter och
sa att god tillganglighet for sopbilar kan uppnas. Detta innebar att gemensamma
miljohus kan komma att behovas i det fall gator inom kvartersmark utformas med
sarskilt smal gatubredd.

ZAVVATTNINGE
LUNDAVAGEN 0l
UTLOPP MAGASIN

En dtervinningsstation ska anordnas inom planomradet eller i anslutning till plan-

omrddet i samband med att omradet exploateras. Foreslagen hantering av dagvatten inom omradet. Ljusgron linje - befintlig ledningsstrickning. Mérkgron
linje - forslag till ny ledningsstrickning. Blaskrafferad yta - 6ppet (sk torrt) dagvattenmagasin. Gul yta - scha-
El och fiber blonyta for lekplats.

Omréadet ansluts till befintligt el- och fibernit.
trala delar. Skarmens avslutning norrut ska studeras vidare i projekteringsskedet for
att sikerstilla god trafiksikerhet i korsningspunkten viag 852/Pihlangsvigen/gang-

Stérningsskydd och cykelvigen. I sydostra delen av planomradet foreslds en lokal skirmatgird
mot Gamla Lundavigen for att sikerstalla en acceptabel ljudmiljo for bostaderna i

Buller denna del.

For omradet har en bullerutredning tagits fram (Bullerutredning Phildngen, Ram-

boll, 2013-03-14). Da gillande riktvarden for buller vid fasad i hojd med andra vaningen overskrids

) . ) e ) ) ) vid vissa punkter i omradets Ostra delar ska bullerstorda fasader hir utformas utan
For att klara kr aven pa bulle"r ! bostads"mlllon foﬂreslas bu‘l'l.er skdrm uppfo”ras Vaster  fsnster, alternativt med icke 6ppningsbara fonster eller utanpaliggande bullerdim-
om bostadsomradet, lings vdg 852. Skidrmen kréver en hojd av 2,8 m i séder och pande tgirder. Detta sd att gillande riktvirden for buller inomhus inte riskerar att

S DA NS

1,5 meter i norr for att mojliggora bebyggelse i tva plan i omradets vastra och cen-  syerskridas.




Vilka blir konsekvenserna?

Identitetsbarare

Hembygd

Planforslaget innebar att det 6ppna jordbrukslandskapet mellan Lund och Hjirup
med dess traditionellt satt utspridda gardsbebyggelse fortatas med en icketradi-
tionell villa- och radhus/kedjehusbebyggelse. Forandringen anses dock inte vara
pataglig, eftersom landskapet sedan tidigare ar starkt paverkat av nya bebyggelse-
grupper och infrastrukturanliaggningar sdsom storre vagar och kraftledningar.

Livsoas

Blandningen av mojliga boendeformer och nirheten till omgivande storre orter, i
kombination med det relativa lugn landsbygden kan erbjuda, gor att Pihlangen har
forutsattningar att bli en attraktiv boplats.

Stadsliv

Eftersom Pihlingen huvudsakligen bestar av bostader riskerar omradet att upplevas
som relativt handelsefattigt dagtid. Inslaget av forskoleverksamhet kan dock bidra
till en viss 6kning av aktiviteten i omradet dven under normal arbetstid.

Pihlangens struktur med en central huvudgata kring vilken titare bebyggelse och
omradets sma parker samlas bidrar till en koncentration av rorelser och dirmed
battre forutsattningar for moten.

Tidskvalitet

Utbyggnadsomradet ar beldget i anslutning till det 6vergripande viagnitet, till
huvudge-vagen mellan Malmo och Lund samt till en hallplats langs pendelbusslin-
jen mellan Malmo och Lund. Laget gynnar diarmed ett bade effektivt och hallbart
resande. Planomradets interna stuktur bidrar ytterligare till det effektiva resan-
det genom att gator och ge-vdgar pa ett gent sdtt knyter an till omkringliggande
infrastruktur. Omradets huvudsakliga malpunkt, forskolan, placeras ocksa i nara
anslutning till bade gc-vig, busshéllplats och infarten till omradet.

Inspiration
Planforlaget bedoms inte ge ndgon namnvird paverkan pa identitetsbararen.

Bedémning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas
innebira betydande miljopaverkan och en miljobedomning darfor ska goras enligt
6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovsbedomning ska goras med hjilp av de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bl a om riskerna f6r mannis-
kors hilsa eller for miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av t ex dver-
skridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Planomradet omfattar ett omrade med foreslagen bostadsbebyggelse i anslutning
till befintlig sammanhallen bebyggelse. Planomradet omfattar inga stora natur- eller
kulturviarden. Planomradet medger en relativt effektiv och resurssndl markanvind-
ning, lamplig utifran omradets forutsattningar och foreliggande behov. Planens
genomforande orsakar inte risker for manniskors hilsa eller for miljon. Goda
resmojligheter med kollektivtrafik och cykel samt en vil utbyggd service i narlig-
gande storre orter gor att planens genomférande inte bedoms bidra till att gallande
miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet Gverskrids.

Enligt ovan bedomer kommunen att kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
inte uppfylls och att ett genomfoérande inte innebar betydande miljopaverkan, var-
for en miljobedomning ej gors.

Natur- och kulturvard

Riksintressen
Planforslaget paverkar inga riksintressen.

Hushallning med naturresurser

Planforslaget tar ca 6,5 ha hogkvalitativ jordbruksmark i ansprak. lanspraktagan-
det bedoms dock vara berittigat pa grund av omradets narhet till omkringliggande
storre orter och dess lage i anslutning till det 6vergripande vag- och gc-vignatet
liksom till pendelbusslinjen mellan Lund och Malmé. Den berorda jordbruksmar-
ken ar ocksa relativt liten till sin yta, fragmenterad samt avskiljd fran andra storre
jordbruksarealer.

Ovriga natur- och kulturintressen
Planforslaget paverkar inga hoga natur- och kulturvirden. Se ocksd kommentarer
under rubriken ”hembygd”.




Halsa och sakerhet

Buller

De bullerskyddsatgarder i form av skdarmar som foreslds i detaljplanen innebar att
gillande riktvarden for buller i bostadsmiljo ej dverskrids i plan ett vid foreslagen
bebyggelse. I 6vre plan 6verskrids riktvardena for ekvivalentniva vid fasad i delar
av omradet. Det stills dock i planen krav pa att fasader i bullerutsatta lagen ska ut-
formas utan fonster, alternativt med icke 6ppningsbara fonster eller utanpéliggande
bullerdimpande dtgarder. Detta sa att gdllande riktvarden for buller inomhus ej
overskrids. Losning bedoms acceptabel dd den endast beror delar av den foreslagna
bebyggelsen och endast bebyggelsens 6vre plan, ej bottenplan.

Farligt gods

Vig E22 utgor rekommenderad led for farligt gods-transporter. Planomradet ligger
pa ett relativt kort avstand fran vagen. Eftersom planomradet skiljs fran vag E22
av befintlig bebyggelse samt av befintliga bullervallar och skarmar bedoms risken
forknippad med farligt gods dock som liten.

Markfororeningar

Delar av planomradet berors av pavisade halter av fororeningar som 6verskrider de
halter som 4r acceptabla vid kinslig markanvandning sdsom bostider. I detaljplanen
stalls krav pa att fororeningarna ska avhjilpas innan bygglov for bostiader kan ges.

Miljokvalitetsnormer

Den foreslagna utbyggnaden bedoms inte generera sidana trafikmangder att dess
genomforande riskerar att leda till 6verskridande av fororeningsnivaer enligt gil-
lande forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och kommer dar-
med inte att belasta grundvattenforekomsterna. D4 marken bestar av lera ar risken
for spridning av fororeningar till grundvattnet ocksa liten.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas i 6ppna ytor inom omradet, samt
nordost om omradet. Ytorna dimensioneras for att utflodet ej ska overskrida 1,0
I/s/ha. Losningen innebdr att viss rening av dagvattnet ocksa sker. Detta dr viktig
for att inte forsimra vattenkvaliteten i Hoje & ytterligare. Sammantaget bedoms
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt av planforslaget.
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Frifiltsvarden vid fasad i plan 1 och 2 (ekvivalentnivd respektive maximalniva redovisas) med befintliga buller-
skydd mot E22 i dster och nya foreslagna skarmar mot vig 852 i véster. Berdkningarna bygger pa en trafikprog-
nos for ar 2025. Rod markering visar punkter dir gillande riktvarden vid fasad ej innehalls vid plan 2.




Sa ser Pihlangen ut i dag!

Plandata
Planomradet dr beldget soder om de sk Bergstromshusen, 6ster om Hjarup, mellan
vag 852 i vister och Gamla Lundavigen och E22 i oster.

Planomrdadet ar ca 12 ha stort och omfattar fastigheterna Stora Uppdkra 2:14 och
2:62 (4gs av Jan och Krister Berggren/makarna Wendels), Stora Uppakra 2:56 (ags av
NCC), del av Stora Uppdkra 4:3 (4gs av Stiftelsen Akademihemman), Stora Uppakra
5:11 och del av Hjarup 4:2 (4gs av Staffanstorps kommun), samt samfilligheterna
Stora Uppékra s:14 (Pihls vag och Gamla Lundavigen - berors av gemensamhetsan-
laggningen Stora Uppéakra ga:7), s:4 och s:5 (de senare utgors av dikessamfalligheter).

Bebyggelse och kulturmiljo

Bostader

Nordvist och norr om planomradet finns tva grupper av bostadshus, bdda knutna
till en infart i vaster. I dster kantas Gamla Lundavigen av ytterligare bostadsbebyg-
gelse. Delar av det nordvistliga omradet ar fran slutet av 1800-talet och borjan av
1900-talet och av egna hems-karaktir. Ovriga delar av bebyggelsen 4r huvudsak-
ligen fran 1970-talet och framat. Husen i omradet ar i ett - tva plan och byggda i
skiftande material.

Byggnation av ytterligare ett bostadsomrade med ett 50-tal smahus pa fribyggar-
tomter i anslutning till den befintliga bebyggelsen pagar.

Verksamheter

Delar av planomradet (Stora Uppakra 2:56) har tidigare anvints som handelstrad-
gard, med odling framst i vixthus, samt for annan littare industriverksamhet. Om-
radet anvands idag som upplagsplats. Norr om planomrddet finns en plantskola
med forsiljning.

Handel och service

Viss handel och service, diribland en vardcentral, forskolor och skolor, finns i Hja-
rup, tva - tre kilometer fran Pihlingen. Ett mer komplett utbud finns i Lund, vars
centrum ligger pa ett avstind av knappt fyra kilometer fran planomradet.

~hallplats

Gc-vag
Malmo - Lund

Orienteringskarta med planomradets ungefirliga grins markerad (befintliga bostadsfastigheter pa vistra
sidan av Gamla Lundavigen ingdr dock inte i planomradet).

Kulturmiljo

Gamla Lundavigen har fungerat som landsvdag mellan Lund och Malmé sedan
tidigt 1800-tal. Vigen ingick ocksd i det forna forbindelsestraket till nordostra
Skane.

Den del av Gamla Lundavigen som passerar oster om planomradet anlades under
mitten av 1800-talet. Vagen fick d4 en ndgot annorlunda strackningen an vad den
tidigare haft (vilket framgar av Skanska rekognosceringskartan fran 1810-talet).
Under 1990-talet byggdes en ny forlingning av Gamla Lundaviagen (viag 852) ut
vaster om planomradet, med en anslutning till motorvigen i norr. Den ursprung-
liga strackningen av Gamla Lundavigen 6ster om planomradet stangdes dd av och
fungerar nu som en aterviandsgrand.




Gamla Lundavigen karaktariserades tidigare av en allé mellan framfor allt Lund
och Hjarup. Numera finns alléplantering bara lings delar av strackan, dock inte
forbi planomradet da traden har avverkats som en konsekvens av almsjukan under

2000-talet.

Vigen utgors i strackan forbi planomradet av en betongviag som med dren har
kommit att bli sliten med en mangd mindre lagningar som foljd.

Natur och gronstruktur

Landskap

Planomradet utgor del av det storskaliga, rationella jordbrukslandskapet mellan
Hjarup och Lund. Typiskt for landskapet ar bland annat den flacka topografin,
vegetationen som omgardar de spridda bebyggelsegrupperna samt de langa siktlin-
jerna som skapas mellan de rumsligheter som bebyggelse och vegetation bildar.

Ovanstdende karaktaristika har i viss man fatt sta tillbaka till forman for utbygg-
naden av vigar, jarnvag, kraftledningar och ny bebyggelse. De stora vigrummen
som E22 och vig 852 utgor dominanta landskapselement i planomradets narhet.

Mark och vegetation

I omradets vastra kant loper en ridd av trad och buskage som skiljer gc-vagen mel-
lan Lund - Malmo fran vig 852. I omradets sodra del finns en mindre grupp av
kastanjetrad med ett visst bevarandevarde samt ett buskage med trad och buskar i

daligt skick.

Topografi
Omrédet sluttar svagt mot nordost.

Mark och geoteknik

Ca 65 % av planomradet utgors av odlad jordbruksmark (dkerklass 10). Ovriga
delar ar icke uppodlad mark med vegetation i form av trad och buskage, samt
mark som hardgjorts. Grunden i omradet bestar av morangrovlera.

Med anledning av tidigare viaxthusverksamhet och annan anvindning inom fastig-
heten Stora Uppdkra 2:56 har flera markmiljoundersokningar utforts inom fast-
igheten - dels utredande skrivbordsarbete med historisk inventering, dels provtag-
ningar i jord och grundvatten.

Den ursprungliga Gamla Lundavigen och befintlig bebyggelse direkt dster om planomradet

Norra delen av planomrédet sett sdderifran

Undersokningarna har i ndgra punkter visat pa halter av bly, kadmium, barium,
koppar och PAH som ligger strax over gransen for kdnslig markanvandning.
Undersokningarna har ocksa visat pa halter av pesticider i mulljord under och i an-
slutning till de fd vixthusen i omradets norddstra del. Aven dessa fororeningshalter
overskrider gransen for kinslig markanviandning eller annat motsvarande grans-
varde. Nagon spridning av pesticider till grundvattnet har diremot inte pavisats.

Markradon

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Man bor
dock beakta risken for forhojd markradon overallt dir titare jordlager punkteras,
t.ex.vid grundlaggningsschaktning.
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Fornlamningar

Inom omradet har en boplats patriffats med fynd som troligtvis harror fran dldre
jarndldern. Den forundersokning som utfordes 2011 har bedomts som tillracklig
och inga ytterligare insatser kravs.

Rekreation och lek
En parkyta med lekplats finns inom bostadsomradet som byggs norr om planomradet.

Trafik

Omrddet nds fran vag 852 i vaster via matarvagen, samt fran Vistakravagen/Stora
Uppékravigen i soder via Gamla Lundavigen. Den senare utgjorde tidigare huvud-
vagen mot Lund men 4r numera en aterviandsgata som stiangts av norr om planom-
rddet och det angriansande Louisebergsomrddet. Inom planomradet finns i 6vrigt
inga utbyggda vigar.

Parkering
Parkering i nairomradet sker framfor allt pa respektive bostadsfastighet. Vid plant-
skolan finns personal- och besoksparkering.

Gang- och cykeltrafik
Langs omradets vastra del l6per gang- och cykelviagen mellan Lund och Malmaé. 1
ovriga delar av ndromradet ror sig gdende och cyklister i blandtrafik.

Kollektivtrafik
I direkt anslutning till planomradet, langs landsvigen i vister, finns en busshall-
plats. Hir stannar regionbuss 130 mellan Malmo och Lund. Turtdtheten ar god.

Nairmsta tagstation finns i Hjarup, ca 2,5 km fran Pihlangen.

Ledningar

Vatten och spillvatten

I omradet finns kommunala ledningar for vatten och spillvatten. Spillvattenled-
ningar loper lings planomradets 6stra kant samt i ostvastlig rakt genom omradet.
Langs matarvagen loper en Sydvattenledning samt langs del av vigen dven en
kommunal vattenledning. Denna vattenledning fortsitter soderut langs gang- och
cykelviagen mot Malmo.

By ¥F, w2¥

Dagvattenledning
Spillvattenledning
— —— Vattenledning

Ovan: Illustration fran dagvattenutredningen som visar be-
fintliga ledningsstrackningar i omradet. Materialet baseras pa
ritningar fran Trafikverket, observationer i filt, inmatningar
gjorda pa uppdrag av kommunen samt material fran akter
tillhérande dikningsféretagen i omradet.

Ovan: Dikningsforetaget Bergstromshu-
sen &r 1993 samt dess batnadsomrade




Spillvattenledningen genom planomradet har nyligen ersatts med en ny parallellt med
matarvagen. En ny vattenledning har ocksa lagts langs Gamla Lundaviagen. I kors-
ningen matarviagen/Gamla Lundaviagen finns en kommunal pumpstation for spillvat-
ten.

Dagvatten

Delar av planomradet berors av Bergstromshusens dikningsforetag ar 1993 (dimen-
sionerat for 1,5 I/s/ha). Storre delen av ledningsnitet som omfattas av dikningsfo-
retaget ingdr ocksa i det betydligt dldre dikningsforetaget Stora Uppdkra nr 2:1925
(dimensionerat for 1,0 I/s, ha). Ledningarna som tillhor dikningsforetaget loper langs
Bergstromshusens vistra kant, lings Gamla Flackarpsvigen samt mellan Gamla
Flackarpsvagen och viag 108. Ledningen norrut, mellan Gamla Flackarpsvagen och
vig 108, bedoms vara fullt utnyttjad i och med utbyggnaden av Louisebergsomradet.

Hojdforhallandena inom omradet samt de topografiska forandringar som tillkom-
mande infrastrukturanldggningar inneburit talar for att omradet inte avvattnas
norrut till 108:an och Hoje 4 via de ledningar som omfattas av dikningsforetaget,
utan snarare Osterut och darifrdn norrut, via befintliga ledning mellan Gamla
Lundavigen och E22. Denna omfattas ej av ndgot dikningsforetag och dr delvis i
daligt skick och igensatt med rotter, atminstone dir den passerar bostadsfastighe-
terna. Detta i kombination med visst bakfall innebar att vatten tidvis blir stidende i
omradet kring korsningspunkten matargata/Gamla Lundaviagen.

Genom planomradet loper tva ledningar som leder dagvatten fran dkrarna vaster
om vig 852 mot anslutande ledning nordost om planomrddet. I synnerhet den
sodra ledningen ar i ddligt skick med sprickor och rotsittning, vilket bidrar till
att att vatten tidvis blir stiende dven hir i planomradets sodra del, i anslutning till
befintlig traddunge.

El, virme, tele, bredband
Kraftringen Nit AB/Lunds Energi AB har natkoncession i omradet. En hogtrycks-
ledning tillhérande Lunds Energi loper langs Gamla Lundavagens viastra sida.

E.ON Gas har distributionsledningar for natur- och biogas i naromradet.

Lings Gamla Lundavigens vistra sida loper dven ledningar tillhorandes Telia Ska-
nova Access AB.

Staffanstorps fibernit AB har forberett for fibernedlaggning med kanalisation langs
bland annat Gamla Lundavigen.
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Frifiltsvarden vid fasad i plan 1 och 2 (ekvivalentniva respektive maximalnivé redovisas) med befintliga
bullerskydd mot E22 i 6ster. Berdkningarna bygger pa en trafikprognos for ar 2025. Rod markering visar
punkter dar gillande riktviarden vid fasad ej innehalls vid plan 2.

Storningar och risker

Buller

(Riktvarden antagna av riksdagen (1996/97:53) for trafikbuller som normalt inte
bor overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniv3 utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad)
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I samband med planarbetet har bullersituationen i omradet studerats. Det kan
konstateras att de yttre delarna av planomradet ar bullerutsatta, bide med ut-
gangspunkt i dagens trafikmingder pa E22 och vig 852 och med prognostiserade
trafikmangder for ar 2025.

Farligt gods
E22 och riksvidg 108 utgor rekommenderade leder for farligt gods.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en god luft kvalitet som inte medfor
risker for manniskors hilsa. Risk for overskridande av normerna finns framforallt
i omrdden med intensiv fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tita
slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig genomluftning. Inom planomradet
bedoms inte gillande fororeningsnivaer (avseende kvavedioxid, kviaveoxider, sva-
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar — PM 10 och ozon) 6verskridas enligt
forordningen (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och
grundvattenforekomster. Planomradet berors av grundvattenforekomsterna Al-
narpsstrommen och SV Skanes kalkstenar, vilka bada har en god kvantitativ och
kemisk status enligt den sammanstallning av Skdnes vattenforekomster som Lans-
styrelsen har tagit fram. Planomradet ligger vidare inom avrinningsomradet till
Hoje & vars ekologiska status bedoms som otillfredsstallande.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan/Framtidens kommun

I kommunens 6versiktsplan ”Framtidens kommun - perspektiv 2038”, antagen

av kommunfullmaktige 2009-11-30, pekas storre delen av planomradet ut som en
framtida villamiljo med firre dn 15 bostdder/ha. Omréadets sodra del pekas ej ut for
nagon sarskild markanvandning.

Fordjupade oversiktsplaner
Planomradet berors ej av ndgon fordjupad oversiktsplan.
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Utdrag ur kommunens oversiktsplan Framtidens kommun - perspektiv 2038.

Detaljplaner

En storre yta norr om planomradet berors av en styckningsplan fran 1942. Del av
samma omrade berors av detaljplan for del av Stora Uppakra 2:25, vid Bergstroms
vig. Denna vann laga kraft 2009-04-01 och mojliggor i huvudsak bostadshus;
friliggande eller sammanbyggda i mindre grupper.

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram

Pihlangen berors av kulturmiljostraket ”Landsvagen Malmo-Lund - forsta motor-
vagen”, utpekat i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram. Se vidare rubriken “kultur-
milj6”.

Gronplan
Omradet berors ej av ndgon gronplan.

Tillganglighet

Omradet ar i stort plant och tillgiangligt for personer med funktionshinder. Nya

bostdder inom planomridet omfattas av plan- och bygglagens bestimmelser om
tillganglighet. Fragan bevakas i bygglovsprovningen. Kommunens handikapplan
ska tillampas.




Sa genomfors Pihlangen!

Organisatoriska fragor
Planen handlaggs i enlighet med Plan- och Bygglagen (1987:10) samt med normalt
planforfarande.

Tidplan

samrad utstillning 1 antagande 1  utstdllning 2  antagande 2 laga kraft

Samrad kring detaljplaneforslaget pagick under sommaren 2012. Utstillning pagick
under senvaren 2013 och detaljplanen antogs sedermera under varen 2014. Efter
overklaganden upphavde lansstyrelsen detaljplanen under hosten 2014. Detaljpla-
nen reviderades och siandes ut pa ny utstdllning under varen 20135.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar ansvarig for allman platsmark och utfér utbyggnad av denna.

Exploatoren utfor all utbyggnad inom kvartersmark.

Avtal

Genomforandet av allmdn plats samt foreslagna trafiksikerhetshojande dtgarder
utanfor planomradet regleras genom exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren. Exploateringsavtalet ska vara upprattat innan detaljplanen antas av
miljo- och samhillsbyggnadsnamnden.

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter

Flera fastigheter berors av detaljplanen:
Stora Uppdkra 2:14, Stora Uppdakra 2:56, Stora Uppdakra 2:62, del av Stora Uppa-

kra 5:11, del av Hjarup 4:2, del av Stora Uppakra 4:3, Stora Uppdkra s:4, Stora
Uppakra s:5 och del av Stora Uppakra s:14. Aven Stora Uppakra 2:92 berérs genom
sitt servitut 6ver Stora Uppdkra 2:62 och Stora Uppakra s:4.

Berord gemensamhetsanlaggning
Del av Stora Uppakra ga:7.

Fastighetsbildning

Genomforandet av detaljplanen forutsatter flera fastighetsbildningsatgarder. Dessa
ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastighetsidgaren och/eller exploatoren ska
bekosta fastighetsbildningen.

Observera att kommunen har mojlighet att 16sa in mark som enligt en detaljplan
ska anvandas for allman plats utan att avtal foreligger med fastighetsiagaren, samt
att kommunen ar skyldig att forvarva den allmanna platsmarken om fastighetsa-
garen begir det. Ersdttningen for marken bestims enligt reglerna i fastighetsbild-
ningslagen och expropriationslagen (1972:719) om ingen annan overenskommelse,
sasom exploateringsavtal, traffas.

Mark inom Stora Uppakra 2:14, 2:56, 2:62 och Stora Uppakra 4:3 som 4r utlagd
till allman platsmark ska pa begaran av kommunen eller annan I6sas in av kommu-
nen. Inlosen och ersittningsfragan regleras i exploateringsavtalet som ska tecknas
infor antagandet av detaljplanen. Mark som i detaljplanen ar utlagd som allman
plats ska genom fastighetsreglering foras till av kommunen agd fastighet.

Den del av Stora Uppdkra 4:3 som berors av gang- och cykelanslutning till buss-
héllplatsen norr om Pihlangsvigen, tidigare benimnd ”matarvagen”, (utanfor plan-
omradet) avses overforas till en av kommunen dgd fastighet.

Den del av Stora Uppdkra 2:14, nordost om planomradet, som berors av foreslagen
fordrojningsyta for dagvatten avses overforas till en av kommunen dgd fastighet.

Samfalligheter och gemensamhetsanldggningar inom planomradet

Den mark och de anlaggningar inom kvartersmark som ska vara gemensam for
flera fastigheter (sdsom gator, ledningar for vatten och avlopp samt fordrojningsy-
tor och strdk; ledningar eller 6ppna losningar, for dagvatten) ska ingd i sarskild
samfillighet eller sikras med servitut. Limpligt antal gemensamhetsanliaggningar
ska bildas och forvaltas av en samfillighetsforening.
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Befintliga dikessamfilligheterna Stora Uppakra s:4 respektive s:5 avses upphavas.
Exploatoren ansvarar for att ansoka om detta hos Lantmiterimyndigheten och
bekostar dtgarden.

Mark inom Stora Uppakra s:14 som ar utlagd till allman platsmark ska losas in av
kommunen.

Mark inom Stora Uppakra ga:7 dr utlagd som allmin platsmark inom planomra-
det. Gemensamhetsanliaggningen kommer att omprovas.

Servitut och ledningsratt

Stora Uppakra 2:62 belastas med ett dldre servitut for vag, 12-UPP-241.1, till for-
man for Stora Uppdkra 2:92. Servitutet ska upphavas i samband med fastighetsbil-
ning inom omréadet.

Ledningsratt alternativt servitut ska sokas for nitstationer och ledningar inom
omradet.

Vaghallare
Trafikverket ska liksom tidigare vara vaghallare for gdng- och cykelviagen i omra-
dets vistra del.

Dikningsforetag

Delar av planomradet ingdr i batnadsomradet for Bergstromshusens dikningsfore-
tag ar 1993. I samband med exploateringen av omradet bor exploatoren ansoka
om omprovning av dikningsforetaget hos mark- och miljodomstolen, for att un-
danta planomrédet fran detta.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planlaggningskostnaderna regleras genom foravtal.

Kostnader for utbyggnad av allmin plats inom planomradet samt foreslagna trafik-
sakerhetshojande dtgirder utanfor planomradet regleras genom exploateringsavtal.

Exploatoren ansvarar for och ska bekosta flytt av befintliga ledningar, dd detta
kravs for genomforande av planen.

Inlésen, ersattning

Deldgarna till s:4, s:5 och s:14 har ritt till ersattning dd samfilligheterna tas i an-
sprak for allmin plats respektive kvartersmark. Agarna till Stora Uppakra 2:92 har
ritt till ersattning da servitutet 12-UPP-241.1 upphavs.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En bullerutredning har utforts av Ramboll i samband med planarbetet, Bullerutred-
ning Philingen, daterad 2013-03-14. Atgirderna som foreslds i denna ska utféras i
samband med exploateringen av omréadet.

En utredning av trafiksikerhetshojande atgarder i korsningspunkten viag 852/
busshallplatserna/matarvagen/gang- och cykelviagen har utforts av Ramboll; Ui-
formning av trafiklosningar vid Phildngen, daterad 2013-03-18. Den l6sning som
presenteras som kortsiktig ska utforas i samband med exploateringen av omradet.

En 6vergripande utredning av VA och dagvatten har utférts av Ramboll, VA-utred-
ning Piblangen 2015, daterad 2015-09-02. Dagvattenhanteringen inom omradet
och avvattning mot recipienten ska ske i enlighet med utredningen.

Vid exploateringen av omradet ska dven det flode fran dkrarna vister om planom-
radet som sker via befintliga ledningar 6ver omradet sakerstallas.

Da befintliga dagvattenledningarnas status delvis ar bekraftat dalig eller okand
kommer ytterligare undersokningar av ledningarna att kravas i det fall avvattning
planeras ske via dessa ledningar.

En arkeologisk utredning med pafoljande forundersokning inom omréadet har
utforts under 2010 och 2011. Enligt forundersokningen dr inga ytterligare insatser
nodvandiga.

En geoteknisk utredning ska utforas infor exploateringen av omréadet.




Ett flertal markmiljoundersokningar har utfort av NCC for fastigheten Stora Uppa-
kra 2:56 (Markmiljoundersokning Stora Uppdkra 2:56, Staffanstorp, 2012-06-12,
Kompletterande undersokning inom Stora Uppdkra 2:56, 2014-03, Anmdlan om
schakt i fororenat omrdde, Staffanstorp Stora Uppdkra 2:56,2014-12-19, PM
Nedlagda vixthus inom Stora Uppdkra 2:56, 2015-08-28, PM Historisk invente-
ring och provtagningsplan, 2015-08-28, Resultat-PM Staffanstorp, Stora Uppakra
2:56,2015-11-03). D4 undersokningarna visar pa fororeningshalter som 6verskri-
der gransvirdena for kinslig markanvindning eller motsvarande riktvirden kom-
mer bortschaktning av massor att bli nodvindigt infor exploatering av fastigheten.
Dessa atgarder ska utforas innan bygglov kan ges, vilket regleras i detaljplan samt
exploateringsavtal. Atgirderna ska utforas i samrad med miljdinspektér.

Ovriga tekniska fragor
Vid markarbeten i anslutning till befintliga ledningar ska samrdd ske med lednings-
agarna.

Vid uppforande av foreslagna bullerskarmar ska samrad ske med Trafikverket.

Mojlighet ska finnas att framover bredda befintlig gdng- och cykelvdg i planomra-
dets vastra del till 4 meter.

Medverkande tjansteman

Joel Sandler, exploateringsingenjor

Karolina Gnosspelius, exploateringsingenjor
Carin Nilsson, exploateringsingenjor

Lisa Callreus, trafikingenjor Denna detaljplan antogs av miljé-och

Brittmarie Ohlsson, VA-ingenjor samballsbyggnadsnamnden 2015-12-02.
Beslutet vann laga kraft 2015-12-29.

Staffanstorp 2015-12-02
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Katarina Jeraeus Thomas Lexén
Planarkitekt Stadsarkitekt
Staffanstorps kommun Staffanstorps kommun




