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Inledning

Detta planprogram utreder forutsattningarna for

att omvandla Staffanstorps gamla sockerbruksom-
rade till en ny, funktionsblandad stadsdel med egen
identitet och god kollektivtrafikférsorjning. Den nya
stadsdelen har getts namnen Sockerstan, en anspel-
ning pa omradets historia sdvil som pa dess framtid.

Sockerstan ligger i direkt anslutning till den befint-
liga banvallen for Simrishamnsbanan. Narheten till
sparen dr den kanske viktigaste utgdngspunkt for
omrddets utveckling - en spinnande mojlighet och
samtidigt en stor utmaning.

P4 sikt kan det bli aktuellt med trafikering av paga-
tdg pa banvallen och en station i hojd med Socker-
stan. Ett stationsldage ger goda forutsattningar for
att skapa den blandstad med hog exploateringsgrad
som efterstravas inom Sockerstan.

Det dr i dagslaget dock inte klart om och nar jarn-
vagen kommer. Oavsett om det fattats beslut kring
trafikering av jarnvagen eller inte ska bebyggelse
och infrastruktur inom Sockerstan utformas med
hansyn till riksintresset for jarnvag och en eventuell
framtida tagtrafik pa Simrishamnbanan.

Processen sa har langt

Markkop och tidigt visionsarbete

Kommunen forvarvade varen 2009 omradet dir
huvuddelen av sockerbruksverksamheten bedrivits
och ager sedan tidigare ytterligare markomraden
runtomkring. Under hosten 2009 tillsattes en
politisk styrgrupp for utvecklingen av Sockerbruks-
omradet. Styrgruppen tog forst fram en vision och

gick sedan vidare med ett gestaltningsuppdrag for
den nya stadsdelen.

Resultatet av gestaltningsuppdraget och det efter-
foljande analys- och utvirderingsarbetet resulte-
rade i ett Inriktningsbeslut for det fortsatta arbetet
med Sockerstan. Dokumentet godkindes av kom-
munstyrelsen 2012-05-07. I Inriktningsbeslutet
presenteras bl.a. ett antal huvudidéer som ska styra
den fortsatta utformningen av omradet.

Planprogram - samrad

Med Inriktningsbeslutet, tidigare visionsarbete och
fortsatta utredningar kring bland annat kulturmiljo
och trafik som utgangspunkt arbetades ett samradsfor-
slag for planprogram for Sockerstan fram under 2013.

Samradsforslaget av planprogrammet redovisade
tva olika alternativ till utveckling av Sockerstan,
dar den avgorande skillnaden ldg i formen av kol-
lektivtrafikforsorjning av omradet och konsekven-
serna av detta. Anledningen till denna uppdelning
var framst den stora osikerhet som radde kring
Simrishamnsbanans framtid.

Jarnvagsalternativet

Det forsta alternativet, jarnvagsalternativet, ut-
gick fran att Simrishamnsbanan kommer att tas i
bruk i sin befintliga strackning och att Sockerstan
och Staffanstorps centrala delar dirmed framover
kommer att trafikeras med pagatdg. Denna syn pa
Simrishamnsbanans framtid sammanfoll med det
norra alternativ for jarnvagens strackning vid Staf-
fanstorp som samtidigt studerades i Trafikverkets
jarnvigsplan for Simrishamnsbanan.

Jarnvigsalternativet skulle bland annat innebara
att tillgangen till kollektivtrafik blir god for en stor
grupp manniskor, att viktiga regional kollektivtra-
fikstrak (framst i ost-vastlig riktning) starks, att
pendlingstider kortas, att stationsomradet blir en
magnet som ldnkar ihop centrum och Sockerstan
och att historiska strukturer lyfts fram. Jarnvagsal-
ternativet skulle samtidigt innebara att sparom-
radet som barridr i samhillet starks och att stora
ingrepp i stadsmiljon blir nédvindiga, bland annat
en planskild korsning Malmoviagen/sparen. Jarnvag
forbi Sockerstan skulle ocksa innebira ett storre
iansprakstagande av mark for infrastruktur och mer
storningar i form av buller, risk och vibrationer.

Buss/sparvagsalternativet

Det andra alternativet, buss/sparvigsalternativet,
utgick fran att Sockerstan istdllet kommer att kol-
lektivtrafikforsorjas med sparvig och/eller utveck-

lad busstrafik.

Alternativet var inte beroende av, men uteslot inte
heller, en eventuell framtida trafikering av Simris-
hamnsbanan. En sddan trafikering forutsattes dock
i detta alternativ ske i en strackning séder om orten
och vig 11, i enlighet med det s6dra alternativ som
ocksa studerades i Trafikverkets jarnvigsplan.

En utveckling enligt buss/sparvigsalternativet
skulle bland annat innebira god tillganglighet med
kollektivtrafik inom Malmo - Lundomradet (men
samre i regional, ost-vastlig riktning), starkta kopp-
lingar mellan Sockerstan och centrum (da ett flertal
korsningar i plan 6ver buss/sparvagen mojliggors)
och mojlighet till 6kad exploatering, bland annat
langs sparomradet och Dalbyvigen.
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Illustration alternativ fran Trafikverkets jarnvigsplan

Samrad

Samrdd kring planprogrammet pagick under vin-
tern 2013/2014. Synpunkter inkom fran myndighe-
ter, namnder, intresseforeningar och sakagare och
rorde bland annat riksintresset for jarnvag, kol-
lektivtrafikforsorjningen av omradet, gatustruktur
och byggnadshojder. Lansstyrelsen och Trafikverket
patalade bland annat att fragan kring jarnvigens
framtid dnnu inte dr 16st och att en utveckling av
omradet darfor maste ta hansyn till riksintresset for
jarnvag dar det ligger idag, vid befintlig banvall.

Inkop av fastigheten
(varen 2009)
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Visionsarbete & marknadsanalys
(hosten 2009- varen 2011)
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Vanienat ach detatjrike!
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Jarnvagsplanen for Simrishamnsbanan

Under 2014, efter samradet av planprogrammet

for Sockerstan, har dven Trafikverkets jarnvagsplan
varit ute pa samrad. For strackningen forbi Staffans-
torp redovisades tva olika alternativ, ett genom Staf-
fanstorp och ett soder om Staffanstorp och vig 11.

Med utredningarna i jairnvagsplanen och inkomna
synpunkter som grund har Trafikverket under va-
ren 2015 gjort ett formellt stallningstagande kring
lokaliseringen av Simrishamnsbanan. For Staffans-
torps del ar det det norra alternativet genom orten,
langs befintlig banvall, som valts.

Stallningstagandet innebar att jarnvagens strackning
langs befintlig banvall kommer att ligga kvar som
riksintresse for jarnvag och att utbyggnaden av Sock-
erstan maste ta hansyn till och anpassas efter detta
riksintresse, oavsett om banan ar trafikerad eller inte.

Trafikering av Simrishamnsbanan
Trots ovanstdende stallningstagande for Simris-
hamnsbanan i befintlig banvallsstrackning ar det

Gestaltningsuppdrag
(varen & hésten 2011)

Inriktningsbeslut
(varen 2012)

Samrad Planprogram
(vintern 2013/2014)

i dagslaget oklart nar pagatdg pa banan kan bli
aktuellt. Eftersom Simrishamnsbaneprojektet inte
finns med i den av regeringen beslutade nationella
planen for transportinfrastruktur kommer projek-
tet nu att avslutas fran Trafikverkets sida.

Planprogram - godkdnnande

Mot bakgrund av Trafikverkets stillningstagande
kring Simrishamnsbanan samt de synpunkter som
inkom under samradet godkanns planprogrammet
for Sockerstan nu med endast ett alternativ for ut-
vecklingen av Sockerstan. Detta bygger pa det tidi-
gare benamnda jarnvigsalternativet och utgdr fran
att riksintresset for jarnvag ligger kvar i befintlig
banvallsstrackning och att banan pa sikt kommer
att/kan komma att trafikeras med pagatdg. Bebyg-
gelse och infrastruktur anpassas efter detta.

Andra huvudsakliga forandringar av planprogram-
met giller bebyggelsens hojder inom omradet samt
gatunitet, ddr den tidigare foreslagna kopplingen
for biltrafik mot Vadurens vag utgar.

Trafikverkets stallningstagande kring
Simrishamnsbanan (varen 2015)

Godkannande Planprogram
(varen 2015)
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Staffanstorps kommun i framtidens region :

Staffanstorps kommun har ett strategiskt lage mitt
i den sydvistra delen av den attraktiva tillvaxtre-
gionen Skdne. Malmo och Lund finns inom nira
hall, Képenhamn nds snabbt tack vare Oresunds-
bron. Tva virldsledande forskningsanlaggningar,
ESS (European Spallation Source) och Max Lab IV,
kommer att byggas i grannkommunen Lund inom
de narmaste tio aren.

Den skanska befolkningstillvaxten ar sarskilt
koncentrerad till sydvist. Fortsatt konkurrenskraft
hos Oresundsregionen innebir en sammantagen
befolkningstillvaxt i Sjalland och Skane pa upp till
drygt 400 000 manniskor till ar 2025 och ytterli-
gare lika manga till 4r 2045 (Killa: ORIB). Hilften
av dessa manniskor bedoms vilja att bo och arbeta
i vastra Skane. Inom trettio &r kommer kanske 3-4
% av den halva miljon nya 6resundsbor som da coos
tillkommit att finnas i Staffanstorps kommun. Staf- 4 O
fanstorps kommun ser det som ansvarsfullt att pa

ett héllbart vis planera for de kanske 20 000 nya 4
invdnarnas mojlighet att vilja miljoer som erbjuds
i var kommun. Fortatning ar en forutsittning for
att klara befolkningsutvecklingen utan att alltfor
mycket vardefull dkermark tas i ansprak. Sock-
erstan dr ett fortatningsomrade pa ortens gamla
sockerbruksomrade dir en attraktiv stads- och
boendemiljo med god kollektivtrafikférsorjning
planeras.

Sockerstan och Staffanstorp i Oresundsregionen

Sockerstan i Staffanstorps kommun




Sockerstan i Framtidens kommun

Framtidens kommun — perspektiv 2038 ar ett
visionsdokument som ocksa utgér kommunens
oversiktsplan. I framtidsvisionen har kommunen
valt att bygga en identitet som blir tydlig genom
framtidsbilder grundade pa fem identitetsbarare;
hembygd, livsoas, tidskvalitet, stadsliv och inspira-
tion. En ansvarsfull och hallbar tillvaxt ar medlet
for att nd malen.

Den viktigaste faktorn som ska styra markanvind-
ningen ar enligt Framtidens kommun narheten till
sparbunden kollektivtrafik. Det dr inom befintliga
tatorter med redan existerande eller framtida spar-
bunden trafik som storst tillvaxt ska ske — inom

de omraden som pekats ut som roda. Narheten till
station eller hdllplatslagen ska utnyttjas effektivt
vid etablering av bostdder, service och verksamhe-
ter.

Illustration ur Framtidens kommun - perspektiv 2038

Réda cirklar - maximalt ca 30 minuters restid med gdng och tdg till
Malmé C respektive Lund C. Rosa cirklar - maximalt ca 30 minuters
restid med cykel och tag till Malmé C respektive Lund C.

Det dr framfor allt avstandet till station eller hall-
plats som avgor vilken bebyggelse som foreslas.
Narmast stationerna planeras blandade centrum-
miljoer med bostider, verksamheter och bostader
med en tathet pa 35-50 bostader/ha. Langre bort
planeras blandade bostadsmiljoer med 15-30 bo-
stader/ha. Ytterligare langre ut foreslas an glesare
bebyggelse, med mojligheter till friliggande enbo-
stadshus pa egna tomter och en tithet med mindre
an 15 bostdder/ha.

Med sitt ldge i direkt anslutning till viktiga kollek-
tivtrafikstrak och hallplastlage/station ar Socker-
stan ett exempel pd ett av de omraden i kommunen
som foreslas utvecklas som en blandad centrum-
miljo.

Béade och - inte antingen eller

Motto for Sockerstan

Vision for Sockerstan

Sockerbruksomridet ska utvecklas till en levande,
inspirerande och inbjudande stadsdel i Staffans-
torp med unika kvaliteter och egen identitet.

I blandstaden Sockerstan bidrar en hog exploa-
teringsgrad med blandade boendeformer, kontor,
service, handel och rekreativa mojligheter till att
skapa trygga, kreativa och stimulerande motesplat-
ser samt varierade och detaljrika miljoer med hog
kvalitet for saval boende som besokare.

Sockerstan ar en gron stadsdel som uppmuntrar en
hallbar livsstil med energilosningar i framkant och
genom vatten och gronska som bade funktionella
och vackra delar i stadsmiljon

Tnaditionellt och trendigt!

Hiigt och Lagt!

Madigt och tryggt!

Levande och bistoriskt!

Sockerstan

Vanierat ach, detaljrikt!




I Sockerstan framjas naringslivet och forenings-
verksamheter liksom nitverksbyggande mellan stad
och landsbygd sa att grogrund skapas for kreativt
foretagande.

Sockerbruket och jarnvigen ar viktiga grundstenar
i Staffanstorps historia som lyfts fram i Sockerstans
identitet. Narheten till stationen och vidare mot
saval Staffanstorps centrum som regionen utnyttjas
genom utvecklade strak och kopplingar.

Huvudidéer fran Inriktningsbeslutet
Planeringen av Sockerstan ska verka for:

e att utveckla en héllbar stadsdel genom att ut-
nyttja den potential ett framtida hallplatslage for
kollektivtrafik ger (jarnvag, sparvag och/eller ut-

vecklad buss). Exploateringsgraden ska vara hog
och huvudstrdk ska utformas si att nyttjandet av
kollektivtrafik beframjas.

e att etablera ett huvudstrak i form av en loop
som binder samman Sockerstan med Staffans-
torps cent-rum. Langs huvudstriket ska viktiga
malpunkter, aktiviteter, handel och arbetsplatser
placeras, vilket ger tidskvalitet och underlattar
vardagslivet. Loopen forutsatter tva kopplingar
over jarnvagssparet - en i norr och en i soder. Uto-
ver dessa ska lampligt antal kopplingar tillskapas
over/under jarnvagen och fran Sockerstan mot
omgivningarna i 6vriga vaderstreck.

e att i anslutning till loopen mojliggora starka publika
motesplatser (t. ex. Stationstorget, Tranchelltorget
och Sockertorget) och i 6vriga delar av Sockerstan
tillskapa flera mindre platser med egen identitet.

att skapa forutsittningar for genomsilningstrafik,
vilket i forlangningen ger mojlighet till en mer
stadslik karaktdr for Malmovagen och Dalbyva-
gen genom fortdtningar. Alla trafikslag ska ha god
tillganglighet till och inom omrédet och fotgianga-
re och cyklister ska prioriteras.

att Sockerstan ska byggas upp av en kvarters-
struktur som formas med utgéngspunkt i de
bevarade strukturerna pa Sockerbruksomrédet.
Dessa strukturer ger i motet med ny arkitektur
intressanta rumsbildningar och miljoer. Métet
mellan nytt och gammalt ger dven identitet och
gor stadsdelen unik och spannande att vistas i och
rora sig genom.

att bebyggelsen ska vara hogre i delarna narmast
jarnvdagen och Dalbyvigen. Strukturen kan vara
mer oppen kring Sockerbruksparken och bebyg-

Principiell illustration av huvudidéerna for strukturen

e Hillplatsldge
Fortatning

" Loopen
—> Kopplingar till omgivningen
—t— Genomsilningstrafik

Principiell illustration av huvudidéerna for bebyggelsen

1-3 vdn =1 Mojlig fortdtning pa mark som kommu-

[ 3-6 van
N 4-8 van
I 10-14 van

nen i dagslaget inte har raddighuset over

I Platsbildning
[ parkrum
I Mojliga bevarade befintliga byggnader

Principiell illustration av huvudidéerna for innehall och gron/blastruktur

« Bla kopplingar

Grona kopplingar




gelsen blir lagre langre norrut och osterut. Pa
ndgra strategiska platser kan man bygga hogt. I
ndgon del av den nya stadsdelen ska forutsatt-
ningar skapas for speciellt intressant arkitektur, t.
ex. en bomaissa.

att fortatningar i angransande omraden som for-
starker Sockerstan och Staffanstorps centrum kan
forverkligas.

att ge mojligheter for omvandling (om-, till- eller
kompletteringsbyggnation) av delar av den be-
fintliga Sockerbruksbebyggelsen for bl. a. Cam-
pus Beta - t. ex. larmiljoer, kulturlokaler, idrott,
verksamheter med anknytning till odling och mat
samt en samlingslokal for 500 personer.

att ge de olika gronytorna inom stadsdelen olika
karaktirer, t. ex. Sockerbruksparken och Kul-
larna, samt att koppla dessa genom grona strak
till Staffanstorps befintliga gronomraden.

att skapa en samverkan mellan de tre logierna;
typologi, ekologi och limnologi.

att framja héllbar utveckling och energilosningar
i framkant.




Sa ser Sockerstan ut i framtiden!

Visionen for Sockerstan ar en levande, inspirerande
och inbjudande stadsdel, med unika kvaliteter och
egen identitet. Funktionsblandning, tathet, kopp-
lingar till Sockerbrukets historia och nirheten till
jarnvigen ar ndgra av de faktorer som bidrar till
att gora Sockerstan attraktivt for manniskor som
bor och verkar i stadsdelen, sdvil som for de som
kommer pa besok.

Kollektivtrafikforsorjning

Sockerstan ska utvecklas som en stadsdel med god
tillgang till kollektivtrafik och en byggd struktur
som uppmuntrar resande med kollektivtrafik.

Utgangspunkten for utvecklingen av omradet ar att
Simrishamnsbanan pad sikt ska trafikeras med paga-
tag. Ett stationslage for tag (Malmo-Simrishamn)
samt sparvagn/buss mot Lund ska skapas i anslut-
ning till gamla stationsliget, lattillgangligt fran : ‘o -~
Sockerstans olika delar. Planprogramsomradet

Eftersom trafik pa Simrishamnsbanan forutsatter
nationella beslut kring prioritering och finansiering
och jarnvigsprojektet tills vidare har lagts ner av
Trafikverket maste Staffanstorps kommun arbeta
for att kollektivtrafikférsorjningen av omradet blir
god dven utan jarnvig. Fram tills trafik pd jarnva-
gen tas i bruk foreslas kollektivtrafikforsérjningen
16sas genom att busslinjerna mellan Lund och Staf-
fanstorp respektive mellan Staffanstorp och Malméo
utvecklas och dras via Sockerstan. En ny byteshall-
plats skapas i anslutning till gamla stationsliget.
Korsningar 6ver sparen kan tillskapas i stationsla-
get samt i forlingningen av Bragarpsvigen.

Kollektivtrafikforsorjning av Sockerstan

‘“l’ Buss - ersitts helt/delvis av jairnvdg ndr denna tas i bruk
‘ =)y Buss/Spérvig

mmmEn Jirnvig

‘ Hallplats/Station Sockerstan




Tllustration for del av Sockerstan med Malmé-Dalbyvigen i befintligt
lage, innan jarnviagen tas i bruk

Bebyggelse

Sockerstan ska utformas med en stadsmaissig, va-
rierad kvartersstruktur som tar sin utgdngspunkt i
dldre strukturer inom omradet; byggnader, platser,
gatustrackningar och siktlinjer. Dar bebyggelsen
moter omradets parker bor den utformas i samspel
%..a o med parkernas gronska och topografi och kan med
 emdame® = fordel ges en mer upplost karaktar.

Bebyggelsen narmast sparomradet ska placeras och
utformas sa att den skapar en vilkomnande entré
in i omradet. Dess avstand till sparen maste stude-
ras vidare i kommande detaljplaneldggning for att
sakerstilla att ingen konflikt uppstar i forhallande
till riksintresset for jarnvag.

Ny bebyggelse Illustration fér Sockerstan med Malmg-Dalbyvigen nedsinkt under jarnvigen da
I Bevarad befintlig bebyggelse - inom omradet denna tas i bruk
och nirmast gransande till omradet




I anslutning till Sockerbruksparken ska forutsatt-
ningar skapas for speciellt spinnande arkitektur
som profilerar den héllbara stadsdelen. Detta kan
ske i form av en traditionell (den tredje for Staf-
fanstorp) och samtidigt trendig bomaissa.

Byggnadshojder
Bebyggelsens hojd inom omradet ska vara varierad
for att bidra till en spannande och intressant miljo.

Mot gronomrddens i norr och ster utnyttjas det
fordelaktiga liget mot parkerna genom att en hogre
kant av bebyggelse skapas - fem till atta vaningar
med mojlighet till ndgon dnnu hogre uppstickare i
nagon del. Aven mot jirnvigen foreslds en lite ho-
gre kant for att ge stadga till stationsomradet. Hir
bor bebyggelsens hojd dock begrinsas till maximalt
sex vaningar av hinsyn till den ldgre bebyggelsen
pa andra sidan Jarnvigsgatan.

I omradets kirna kring fabriken liksom i kvarteret
soder om Sockerbruksgarden (det eventuella bomasse-
omradet) foreslas bebyggelsen kunna variera i hojd
upp till dtta vaningar, dven hiar med mojlighet till
nagon dnnu hogre uppstickare i ndgon del. Bebyg-
gelsen ska dock utformas med hinsyn till befint-
liga, bevarade fabriksbyggnader sa att dessa dven i
framtiden tillats framtida tydligt i stadsvaven.

Bebyggelsen langst i norr, i direkt anslutning till
befintlig radhusbebyggelse, ska begrinsas till maxi-
malt tre vaningar.

Byggnadshojder for tillkom- 77 ;
mande bebyggelse inom ;
Sockerstan

1 < 3 vaningar

1 < 6 vaningar

 — 8 vaningar, med
mojlighet till enstaka,
annu hogre upp-
stickande byggnader

1 5-8 vaningar,
med mojlighet
till enstaka,
annu hogre
uppstickande
byggnader

Bostader och boendeformer
Inom Sockerstan efterstravas ett varierat bostadsutbud med bostiader av olika upplatelseformer. Totalt
uppskattas upp till 1000 bostdder kunna tillskapas inom Sockerstan.

Verksamheter, kontor och handel
Lokaler for verksamheter, handel och kontor foreslds koncentreras langs Dalbyvigen och sparomradet/
Jarnvagsgatan samt i Sockerstans mest centrala delar.




Smaskaliga handelsetableringar och icke-storande
verksamheter placeras med fordel lings viktiga
strak dar manga manniskor ror sig - huvudsakligen
i straket mellan stations/hallplatsldget och fabriken.
Storre, mer ytkravande verksamheter och handels-
etableringar kan lokaliseras i goda skyltligen mot
Dalbyvigen.

Den handel som tillkommer inom omradet ska inte
vara av sadan art att den konkurrerar med handeln
i Staffanstorps centrum. Handel kan med fordel
vara av mycket lokal karaktir - t ex en litet kvar-
terslivs, eller vara nischad och hogkvalitativ, girna
kopplat till narproducerad mat och verksamhet pa
den omgivande landsbygden. Som del i arbetet med
en inriktning mot det senare foreslas en saluhall
kunna etableras i Betladan.

Service

Inom Sockerstan dr ambitionen att Campus Beta
ska kunna etableras - larmiljéer i kombination
med verksamheter knutna till bl.a. kultur, odling
och mat.

Huvuddelen av Campus Beta foreslas finnas i Sock-
erstans centrala delar dar tillgdngligheten till kol-
lektivtrafik ar sirskilt god. De gamla sockerbruks-
byggnaderna, bland annat Sockerfabriken och
Betladan, har potential att utvecklas till spinnande
miljoer dar en rad olika aktiviteter kan forsigga
samtidigt och under olika delar av dygnet. Lokaler
ska i mesta mojliga man samutnyttjas sa att verk-
samheterna kan dra nytta av varandra.

Sockerbruksgarden bedoms med sin nirhet till par-
ker och mindre trafikfloden pa angransande gator
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vara en lamplig och attraktiv milj6 for utveckling
av larmiljoer f6r framfor allt barn och yngre ung-
domar.

Aven Sockermagasinet skulle med hinsyn till sin
volym och nirhet till gronytor kunna limpa sig
som larmiljo for yngre barn, kanske i form av en
forskola.

Byggnadskultur/kulturmiljo

Inom sockerbruksomradet finns dldre bruksbebyg-
gelse med tillhorande bostader som tillkommit
under olika tidsperioder fran mitten av 1800-talet
och framat. Bebyggelsen har i olika grad byggts om
och till under drens lopp. Sockerbruksbebyggelsen
ar en viktig del av Staffanstorps kulturhistoriska
arv och delar av det befintliga byggnadsbestandet,

Illustration av Betladan som ny saluhall




liksom andra element sdsom jarnvagsspar, markbe-
laggning och gamla industridetaljer, ska bevaras for
att ge Sockerstan en unik karaktir och identitet.
Byggnaderna som bedoms som sirskilt bevarande-
varda bor vid kommande detaljplaneliggning
beldggas med bevarandebestimmelser med, for de
olika byggnaderna specificerade sirskilda krav pa
varsamhet.

Nedan uppriknade byggnader anses sarskilt viktiga
for omradets karaktir och bedoms dessutom ha
goda forutsadttningar att omvandlas och ges en ny
anvindning (géller ej bostaderna som forutsatts
anviandas som bostidder dven fortsattningsvis).
Dessa foreslas darfor bevaras, under forutsittning
att byggnadernas skick medger detta:

2. Betladan

6. Mollan

15. Jordkallaren

16. Sockergarden. Stallbyggnaden bevaras som
byggnadsobjekt. (Gardsbildningen aterskapas med
ny bebyggelse).

17. Norra villan

18. Disponentvillan

19. Kamrersvillan

20. Sodra villan

Nedan uppriknade byggnader ar ocksa viktiga/
intressanta att bevara, men kan tila att delvis eller
helt rivas medan form och volym aterskapas:

1. Fabriken. Delar av fabriken kan bevaras. Bygg-
naden bedoms tdla stora forandringar utan att dess
karaktar gar forlorad.

N
A\

Byggnadskultur/
kulturmiljo

Befintlig bebyggelse
som dr intressant
att bevara

3. Brandstationen. Byggnaden rivs men dess form som linga dterskapas i buss/sparvigsalternativet.

4. Kontoret

5. Sagtandshusen

9. Betforssilon. Byggnaden rivs men formen och volymen bor dterskapas.

11. Sockermagasinet

12. Vaghuset. Kan inga i kvarter som exempelvis forrad.

16. Sockergarden. Gardsbildningen aterskapas med ny bebyggelse. (Stallbyggnaden bevaras som bygg-
nadsobjekt).




Referensexempel - ombyggnad

Sockerfabriken - ombyggt for olika verksamheter, Campus
Beta och bostader?

Sagtandshusen - mojlighet for smaforetagare i flexibla
lokaler?

Betladan - en ny saluhall i kombination med
verksamhet - kanske ett mikrobryggeri?

T e

Betforssilon i ny skepnad?

Sockerbruksgérden som ny lirmiljo. Kanske byggt som hus i hus - med det statliga stallbyggnaden som
skal &t et nytt inre?




Gronstruktur och platser

Gronomraden

Planeringen for Sockerstan ska verka for att ge de
olika gronytorna inom stadsdelen olika karaktarer
samt att koppla dessa genom grona strak till Staffans-
torps befintliga gronomraden.

Sockerbruksparken

Sockerbruksparkens kvaliteter ska bevaras och
utvecklas. Strak vidareutvecklas for att binda ihop
parken med Sockerstan och omgivande omraden.
De hoga traden bibehalls. Méllan med omkringlig-
gande ytor kan utvecklas som besoksmal och fyllas
med olika aktiviteter sisom café och/eller en isbana
pa vintern, kanske en boulebana eller mer eller
mindre temporara scener.

Sockerbrukskullarna
Sockerbrukskullarna, den stora och den lilla, kan

Liarmiljon vid Sockerbruksgérden skymtar mellan trid och spannande
bomissebebyggelse

nyttjas for narrekreation, storre allemansrittsligt
tillganglig plats dar t.ex. downhill skateboard eller
cykling i brant terrdng kan utovas. Vintertid ges
moijlighet till pulka eller kanske skidor. Den storre
kullen skulle ocksa kunna anviandas for terrasser
for odling eller stadsnira kolonilotter och/eller
utrustas med utkikstorn eller amfiteater som kan
anvandas till en rad olika saker sisom konserter,
teaterforestdllningar och evenemang. Eventuella sa-
neringsbehov eller andra atgarder maste klarlaggas.

Rekreation och lek
I den fortsatta planeringen ska behovet och lokali-
seringen av nya lekplatser studeras.

Motesplatser - torg

Torg och motesplatser ska i forsta hand placeras i
anslutning till viktiga strak dir manga manniskor
ror sig.

Gronomraden och platser - torg i Sockerstan

Stationstorget

Stationstorget ar den naturliga kommunikations-
noden. Har samlas kommunikationer for smidiga
byten mellan tdg och buss och detta ar ocksa den
framsta kopplingen mellan Sockerstan och centrum
for fotgangare och cyklister.

Torget ska gestaltas med omsorg for att bli en till-
talande entréplats till Sockerstan och Staffanstorp,
men maste samtidigt mota upp mot de funktion-
krav som ldaget innebar - hir ska exempelvis finnas
plats for pendelparkering for cyklister saval som
biltrafikanter.

Sockertorget

Omgirdat av bevarade sockerbruksbyggnader och
nya tillskott kan Sockertorget utvecklas som en
vacker entréplats till Sockerstan vid infarten fran
Dalbyvigen. Torget ges med fordel en lummig




karaktar som tillater att viss parkering pa torget
skapas utan att den vackra miljon gér forlorad. Vid
vackert vader kan den foreslagna saluhallen flytta
ut sin verksamhet pa torget.

Tranchelltorget

Detta torg ligger lite hemlighetsfullt mellan Sock-
ertorget och Wallins strade. Ett forslag ar att hir
skapa en plats som paminner om Sockerbrukets
industrihistoria. I den befintliga silons volym skulle
plats kunna skapas for experimentella aktiviteter.
Gamla ror och industrirekvisita skulle ge platsen en
tydlig identitet och koppling till det som en ging
varit.

Wallins strade

Wallins strade mellan Sockerfabriken och sagtands-
husen har en intim karaktiar som kan lampa sig for
olika lokaler for handel respektive restauranger och

uteserveringar. Spannande moten mellan trendigt
och traditionellt ger straket dess speciella karaktar.

Trafik

Sockerstan ska utvecklas med ett silande vignit
och ett sa stort antal kopplingar till omgivningen
som mojligt. Syftet dr att gora stadsdelen till en
vilintegrerad del av orten och skapa en hog grad
av tillganglighet och orienterbarhet for samtliga
trafikanter - bilister savil som gaende och cyklister.

Biltrafik

Sockerstan kommer att fa sin huvudsakliga tillfart
soderifran, via nya och befintliga anslutningar fran
Dalbyvigen. Hir forvintas storre delen av trafiken
till och fran omradet ga.

Norrifran kommer Sockerstan att nds via Bragarps-
vagen och dess befintliga korsning 6ver sparen.

Visterifran, fran Staffanstorps centrum, foreslas
Sockerstan pa sikt komma att nds via en forlang-
ning av Storgatan 6ver sparen, mot Tranchells vag/
Bragarpsviagen. Denna dr dock endast lamplig sa
linge korsning i plan tillats pa lang sikt, eftersom
ingreppen i befintlig miljo bedéms bli alltfor stora
med en planskild korsning i detta lige. Aven en
plankorsning innebdr att inlésen av ett mindre
antal fastigheter ar nédvindig. En forlangning av
vagen maste ocksa ta i beaktande verksamheten pa
Baldersskolan.

Utover ovanstaende foreslds inga andra anslut-
ningar for biltrafik mellan Sockerstan och dess
omgivningar. Flera faktorer till detta: I vaster och
nordvist utgor jarnvagen en barridr som forsvéarar
nya anslutningar eftersom nya overfarter inte far
hindra en framtida trafikering av Simrishamnsba-
nan. Mot 6ster och nordost hindras nya kopplingar

Tranchelltorget - minner om Sockerbrukets industrihistoria

Wallins strade - intim karaktir och spannande méten mellan nytt och
gammalt




av gronomraden och bostadsomraden med sickgatu-
struktur som talar emot nya anslutningar.

Forandring vid trafikering av Simrishamnbanan
Om och nir jarnvagen tas i bruk kommer ombygg-
nader av korsningspunkterna vid sparen att kravas.

Korsningen spar/Malmovagen/Dalbyvagen kom-
mer att byggas om som planskild, i forsta hand
med jarnvagen i markplan och vigen som nedsankt
under sparen. En plankorsning i detta liget bedoms
inte vara lamplig med hinsyn till gatans roll som
genomfartsviag genom samhallet.

Korsningspunkten sparen/Bragarpsvigen kan kom-
ma att behova byggas om till planskild, alternativt
ersdttas av annan korsningspunkt langre osterut.

Vid den eventuella forlangningen av Storgatan 6ver
sparen kommer endast mindre justeringar gillande

korfilt och liknande bli aktuellt.

Gang- och cykeltrafik

Sockerstan nds via befintliga kopplingar fran
Dalbyvigen i soder och fran angriansande bostads-
omradet i norr och oster. Visterifran, fran Staffans-
torps centrum, nds omradet via befintliga kopplingar
over sparen i hojd med stationshuset respektive
korsningen med Kyrkvigen.

Befintliga géng- och cykelkopplingar mot norr, so-
der och oster kompletteras med nya dar sa bedoms
lampligt. En ny koppling for gang- och cykeltrafik
foreslas dessutom anldggas 6ver sparen i forling-

- Inlosen av
fastigheter
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Malmovagen

Overgripande kopplingar for bil- och ging- och cykeltrafik == Biltrafik
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ningen av Hermodsvigen i vister, med syfte att
starka kopplingarna mellan Sockerstan och Staf-
fanstorps centrum. Aven i Storgatans férlingning
kan en gang- och cykelkoppling 6ver sparen bli
aktuell, men endast om denna kan anldggas i plan
med sparen (se dven stycket om biltrafik).

Forandring vid trafikering av Simrishamnbanan
Om och nir jirnvigen tas i bruk kommer ombygg-
nader av korsningspunkterna att krivas.

Korsningen Over sparen i forlingningen av Her-
modsvigens respektive Valhallavigen maste byggas
om som planskilda.

Gang- och cykeltrafik lings Malmovigen/Dalbyva-
gen sker via den planskilda korsning som byggs, i
forsta hand som underfart under sparen. Gang- och
cykelvdgar anldaggs dels under sparen, dels parallellt
med spéren for direkttillfart till perrongerna.

Parkering och varumottagning

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att 16sa
parkeringsbehovet for sin fastighet. Underjordisk
parkering efterstravas for att uppnd 6nskad exploa-
teringsgrad.

Allmén parkering foreslas 16sas i parkeringshus och
pé allmin plats, bland annat i form av gatuparke-
ring. Pendlarparkering ska anordnas i anslutning
till stations/hallplatsliget.

Parkeringsmingden dimensioneras efter verksam-
heters och boendes aktuella behov. Efterhand som




omradet byggs ut anpassas mangden parkeringar
efter de dndrade forutsittningarna, vilket inne-
bar att etapptank och flexibilitet ska finnas med

i planeringen. Mojligheter for samnyttjande och
helhetstank kring parkeringslosningar kommer att
utredas vidare.

Teknisk forsorjning

Vatten

Ledningsnatet foreslas byggas ut sd att utbyggnads-
omrddet matas fran fyra punkter i det befintliga
drickvattensforsorjningssystemet; norr, nordvist,
sydviast samt soder om omradet. Genom en sddan
utbyggnad kan god driftsikerhet och optimala
tryckforhdllanden erhallas. Trycket bedoms vara
tillrackligt hogt for storre delen av den foreslagna
bebyggelsen, men for den hogre bebyggelse som
foreslas vaster om Sockerbruksparken i sparvigsal-
ternativet maste separat tryckstegring anordnas.

Brandvattenforsorjning foreslas ske pa konventio-
nellt vis, via brandvattenposter. D4 delar av bebyg-
gelsen foreslas byggas relativt hog kan komplette-
rande sprinklersystem komma att kravas.

Spillvatten

Avledning av spillvatten fran omradet foreslas ske
via ett system av sjalvfallsledningar. Spillvatten fran
huvuddelen av omradet foreslds avledas i ost-viast-
lig riktning till en ny avskdarande huvudspillvatten-
ledning parallellt med jarnvagsomradet i den vistra
delen av omradet, for fortsatt avledning norrut.

Hantering av VA

Anslutningspunkt resp ledningsstrdk - Spillvatten
Anslutningspunkt resp ledningsstrdk - Vatten
Anslutningspunkt resp ledningsstrak - Dagvatten

Storre utjamningsmagasin




Exempel gront tak pd miljohus

Exempel stensatt kanal

D4 omradet kopplas pa befintlig spillvattenledning
lings Bragarpsvigen maste denna laggas om av
nivaskal.

Fran den nordostliga delen av omradet foreslas
spillvattnet avledas direkt norrut mot befintlig led-
ning i Vadurens vag.

Dagvatten

Gronska och synligt vatten ska bidra till att gora
Sockerstan till en attraktiv stadsdel. Dagvattenhan-
teringen foreslas darfor i sa hog grad som mojligt
ske i Oppna system. Dessa maste utformas med stor
omsorg for att smalta in i och berika den omkring-
liggande byggda miljon.

Maximalt utgdende dagvattenflode fran omradet
begransas till ca 10 % (motsvarande naturmarks-
avrinning) av den bedomda avrinningen vid neder-
bord med dtkomst-tiden 20 ar. Detta innebir att
relativt omfattande volymer mdste utjamnas inom
omrddet, vilket foreslas ske i olika typer av utjam-
ningsmagasin inom omradet.

Hojdforhéallandena inom omradet talar for en
huvudsaklig avrinning av dagvatten norrut, mot en
storre utjamningsdamm vaster/nordvast om Sock-
erbruksparken och darifran vidare till recipienten
Borggardsdiket. Dammen bor ges en stadsmassig
karaktir med tanke pa dess ldge i ndra anslutning
till planerade stadskvarter och gatumiljoer. De
nordostligaste delarna av planomradet foreslds av-
ledas mot en befintlig prydnadsdamm inom gron-
omradet vaster om Farinvigen.

Avledning av dagvatten fran omradets olika delar
mot de tvd dammarna foreslas ske via en bland-
ning av mindre fordrojningsytor, makadamdiken,
ledningar, grunda, smala kanaler (6ppna eller gal-
lerforsedda) och grona tak.

Gatorna inom omradet ska hojdsittas sa att dag-
vatten vid katastrofnederbord (t ex 100-arsregn)
kan avledas via gatorna mot de lagre beligna om-
rddena langs med sparomradet, i parkomrddet och
sankan vister om Farinvagen, utan att bebyggelsen
skadas. Konsekvenserna av att avleda dagvatten hit
ska dock utredas vidare.

Energiforsorjning

Inom sockerbruksomradet finns fyra stycken brunn-
nar, borrade 1912 med en utvidgning ar 1950.
Brunnarna kan vara intressanta for grundvatten-
uttag for energiforsorjning av omradet. Denna
form av energiforsorjning kriaver dock att vat-
tenforingen i Alnarpssiankan lokalt dr tillrackligt
stor, vilket annu inte dr klargjort. Erfarenheter
fran forsamlingsgarden dar brunnar borrades for
energiutvinning under 2007 tyder visserligen pa
att forutsittningar finns for det noédvindiga grund-
vattenuttaget, men provborrningar och pumptest
kravs for att sakerstilla att sd ar fallet.

Ett alternativ till energiforsorjning av omradet ar
fjarrvirme. E.ons fjarrvirmesystem som idag forser
Sockerbruksomradet med fjarrvirme bedoms ha
tillracklig kapacitet och skulle kunna byggas ut for
att forsorja den tillkommande bebyggelsen.




Vilka blir konsekvenserna?

Uppfoljning Framtidens kommun -
perspektiv 2038

Identitetsbararna
Forslagets konsekvenser i relation till identitetba-
rarna:

Hembygd - Jarnvagsstationen, det roda teglet och
den lummiga Sockerbruksparken kommer att vara
viktiga byggstenar for den fortsatta utvecklingen
av Sockerstan. Ateranvindningen av nigra av
Sockerbruksbyggnaderna blir en del av stadsdelens
identitet och i berittelsen av Staffanstorps utveck-
lingshistoria.

Livsoas - I Sockerstan ges goda forutsittningar

for ett gott liv med variationsrika boendemiljoer,
boendeformer och upplatelseformer savil som ar-
betsplatser och service. Motesplatser och rekreativa
miljoer inom omrdadet inbjuder till aktiviteter som
forstarker gemenskapen mellan manniskor.

Stadsliv - Funktionsblandningen i Sockerstan fram-
jar liv och rorelse i omradet dygnet runt. Kombina-
tionen av handel, service och kultur skapar motes-
platser i vardagen for savil boende som besokare;
saluhall, restauranger, uteserveringar torghandel
och kultur- och fritidsaktiviteter. De gdende satter
villkoren, men tillgdngligheten till och inom omra-
det dr god for samtliga trafikanter.

Tidskvalitet - Sockerstan ska priglas av god kom-
munikation for badde manniskor och information
- via spar och internet tillgangligt overallt. Detta

ger forutsdttningar for ett forenklat vardagsliv och
tid over for annat. Malpunkter sisom arbetsplat-
ser, handel, larmiljoer, sport- och fritidsaktiviteter
foreslas dar manniskor ror sig och koncentreras till
stationsomradet.

Inspiration - Inom Sockerstan ska uppmarksam-
made och upplevelsetita miljoer som praglas av en
gron profil och hallbart tinkande skapas. Dessa
miljoer har nagot att erbjuda savil boende som be-
sokare och skapar forutsattningar for inspirerande
foretagare som utnyttjar natverk mellan stad och

landsbygd.

Energieffektivitet

I den sdrskilda sammanstallning som gjordes som
en utvardering och uppfoljning av Framtidens
kommuns konsekvensbeskrivning foreslogs ett
antal atgarder som kontinuerligt ska foljas upp.
Nagra av dessa atgarder dr kopplade till detaljplane-
processen och ska darfor, nar det ar relevant, be-
handlas i samband med upprittandet av detaljplan.

Vid planldggningen av Sockerstan bedoms foljande
atgard vara relevant:

?[ samband med detaljplaneliggning for ny bebyg-
gelse ska krav stillas pd energieffektiva losningar.”

Bedomning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen bedoma om pla-
nens genomforande kan antas innebara betydande
miljopaverkan och en miljobedomning darfor ska

goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. be-
hovsbedomning ska goras med hjilp av de kriterier
som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen. Krite-
rierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bl
a om riskerna for manniskors hilsa eller for miljon,
det berorda omrédets sarbarhet pa grund av t ex
overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet
eller paverkan pa skyddad natur.

Planomradet utgor ett utbyggnadsomrade med
huvudsakligen bostider centralt i Staffanstorps tit-
ort. Omradet ar sedan tidigare delvis bebyggt och
foreslds nu fortitas med en for orten hog exploate-
ringsgrad, vilket bland annat motiveras med nirhe-
ten till god kollektivtrafik och ett centralt lage.

Utbyggnadsforslaget innebar att hansyn tas till de
natur- och kulturviarden som finns inom omradet,
se vidare under respektive rubrik.

Markfororeningar inom omrédet ska infor exploa-
teringen avhjilpas och hansyn ska vid utbyggnad
av omréadet tas till risk- och bullerstorningar som
trafik pa jarnvag och vagar ger upphov till.

Goda resmojligheter med kollektivtrafik samt

en vil utbyggd service inom Staffanstorp gor att
genomforandet av pd planprogrammet foljande de-
taljplaner inte bedoms bidra till att gallande milj6-
kvalitetsnormer avseende luftkvalitet 6verskrids.

Med ovanstdende som bakgrund gor Stadsbygg-
nadskontoret den prelimindra bedomningen att
kommande detaljplaners genomférande inte antas




medfora en betydande miljiopdverkan sdsom avses
i 6 kap 11 § miljobalken. Infor planliggningen av
respektive delomrdde ska dock behovsbedomning-
en samrddas med Lansstyrelsen.

Riksintressen

Utbyggnaden av omradet ska anpassas efter riksin-
tresset for jarnvig och en eventuell framtida tra-
fikering av Simrishamnsbanan i befintlig banvalls
strackning.

Natur- och kulturvard

Hushallning med naturresurser

Forslaget bidrar till en mer koncentrerad stad
och innebir inte att ndgon jordbruksmark tas i
ansprak. Forslaget mojliggor en hallbar livsmiljo
genom god tillgdng till kollektivtrafik och service.

Naturmiljo

Utbyggnadsforslaget innebar att hansyn tas till
de naturvirden som finns i befintliga parkmiljoer
inom och angransande till omradet - inte minst i
Sockerbruksparken.

Dagvattenfordrojningen vaster om Sockerbrukspar-
ken ska placeras utanfor parken och utformas sa
att den blir en tillgdng for Sockerstan och Staf-
fanstorp och inte innebar ndgon skada pa parkens
naturvarden.

Lansstyrelsen har flaggat for att miljoer sisom den
inom sockerbruksomradet ofta ar mycket attraktiv
for fladdermoss. En oversiktlig inventering och en

bedomning av eventuell paverkan pa dessa infor
detaljplaneldggningen av omradet ska goras.

Kulturmiljoé

Flertalet byggnader inom Sockerbruksomradet
som bedomts ha ett kulturhistoriskt virde foreslas
bevaras och omvandlas fér nya anvandningsom-
raden. Undantagen utgors framfor allt av ndgra av
de byggnader som utgor del av Sockerbruksgarden,
vilka har bedomts vara i ett sadant skick att de ej
ar rimliga att rusta upp. Den miljo som Socker-
bruksgarden utgor foreslds dock bevaras/aterska-
pas genom att rivna byggnader ersitts med nya
som placeras i gardsformation.

Miljon kring tjanstebostaderna paverkas i begran-
sad grad av utbyggnaden av Sockerstan, da de aven
i framtiden kommer att ligga som solitirer om-
givna av gronska.

Fabriksmiljon med fabriken i centrum 4r den del av
omradet som paverkas mest av omvandlingen da
det dr i denna del av Sockerstan som den huvud-
sakliga fortdtningen foreslds. Viss anpassning av
den tillkommande bebyggelsens hojd och placering
foreslas for att fabriken och dess kringbyggnader
aven i framtiden ska upplevas ha en framtradande
roll i stadsvaven. Den torgbildning mellan fabriken,
kontoret och betladan som foreslds innebar ocksa
ett hansynstagande till fabriksomradet som kultur-
miljo.

Vidare innebar anpassning till riksintresset for
jarnvig att det av lansstyrelsen utpekade kultur-

miljostraket bevaras. I det fall jarnvigen tas i bruk
kommer detta dock att fa konsekvenser i form

av omfattande infrastruktur i korsningspunkter
mellan vdg och jarnvag. Hur omfattande beror pa
mojligheten att utforma dem i plan eller planskilt.
Detta kan paverka upplevelsen av stadsbilden samt
innebara inlosen av fastigheter.

Fornlamning

Infér en eventuell forlingning av Storgatan kan
en forunderokning och slutundersokning av del
av fornlimningen Brigarp 6:1 komma att krivas.
Behovet av undersokning ska samradas med Lins-
styrelsen.

Halsa och sakerhet

Buller

(Riktvdarden antagna av riksdagen (1996/97:53)
for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid
nybyggnation eller visentlig ombyggnad av tra-
fikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till

bostad)

En tidig utredning kring buller fran jarnvag respek-
tive sparvag har gjorts i samband med framtagande
av samradshandlingar for planprogrammet. I ut-
redningen har tre alternativ studerats - jarnvag med
bade gods- och persontdg (mindre troligt), jirnvag




med endast persontdg respektive sparvagn (detta
alternativ dr inte langre aktuellt). I utredningen har
aven buller fran biltrafik pA Malmo/Dalbyvigen,
Jarnvigsgatan samt Industrivagen studerats.

Eftersom det vid bullerutredningens framtagande
saknades specifika uppgifter kring den jarnvags-
trafik som kan bli aktuell anvandes uppskattade
siffror for bland annat antal tdg och hastigheter,
framtagna i samrad med Trafikverket.

Utredningen visar att bullerpdverkan ar storst vid
fasader mot Dalbyvigen. Vid dessa fasader berak-
nas riktvirdet 55 dBA 6verskridas med upp till

7 dB. I och med att riktviardet 55 dBA 6verskrids
behover byggnaderna utformas si att man kan
uppna en situation motsvarande Boverkets avsteg.
Utover de generella punkterna i forutsittningarna
for avsteg skall ”tysta” fasadsidor (hogst 45 dBA
vid fasad) efterstravas och atminstone ljuddampad
sida (45-50 dBA vid fasad) klaras dar den ekviva-
lenta ljudnivan mot bullerstord sida underskrider
60 dBA. Dir den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider
60 dBA ska tyst fasadsida klaras.

Mot sparomradet kommer maximalnivaerna for
buller vid uteplats att 6verskridas om och nar
jarnvigen tas i bruk. Bebyggelsen maste placeras sa
att bostader far tillgang till bullerskyddad uteplats.
Detta kan anordnas pa innergard.

I samband med detaljplaneldggningen av bebyg-
gelsen narmast jarnvagen respektive Malmo-Dalby-
vagen kommer uppdaterade bullerberdkningar

kravas, som utgér fran da tillgdngliga uppgifter
gallande trafikmangder, typ av trafik med mera.

Samrad med Trafikverket kommer att ske gillande
hur buller fran en eventuellt dnnu inte trafikerad
jarnvig ska hanteras.

Risk - Farligt gods

I det fall Simrishamnsbanan tas i bruk ar avsikten
inte att denna ska dimensioneras for godstrafik.
Enligt Trafikverket kan latta och korta godstag teo-
retiskt satt dock trafikera banan, varfor en riskbe-
domning méste goras i samband med att kvarteren
narmast sparomradet planldggs. Analysen ska visa
hur risken paverkar planomradet och vilka atgir-
der som behovs for att minska risken.

Miljofarlig verksamhet

GE Healthcares verksamhet pa sockerbruksomra-
det kommer att avvecklas infor utbyggnaden av
omradet och kommer diarmed inte att sta i konflikt
med kommande bostadsbebyggelse. Vad giller
ovriga tillstindspliktiga verksamheter inom om-
radet ska dessa inventeras infor planlaggningen

av respektive delomrdde och en bedomning goras
kring huruvida verksamheterna kan leva kvar pa-
rallellt med bostadsutbyggnaden eller om de maste
avvecklas.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ir ett styrmedel som syftar
till att forebygga eller dtgarda ett miljoproblem.
For planen dr miljokvalitetsnormerna for luft och
vatten relevanta.

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en
god luftkvalitet som inte medfor risker for man-
niskors hilsa. Risk for 6verskridande av normerna
finns framforallt i omrdden med intensiv fordons-
trafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tita
slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig
genomluftning.

Goda resmojligheter med sparburen kollektivtrafik
samt en val utbyggd service inom Staffanstorp gor
att forslagets genomforande inte bedoms leda till
overskridande av fororeningsnivéer i Staffanstorp
och inte heller bidra till 6kade nivaer i grannkom-
munerna enligt gillande forordning (Luftkvalitets-
forordning (2010:477).

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att
forbattra kvaliteten i yt- och grundvattenférekom-
ster.

Planomradet berors av grundvattenforekomsten
Alnarpsstrommen vilken har en god kvantitativ och
kemisk status, enligt den sammanstillning av Skdnes
vattenforekomster som Linsstyrelsen har tagit
fram. Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till
kommunalt vatten och kommer dirmed inte att
belasta grundvattenforekomsten. D4 marken bestar
av lera ar risken for spridning av fororeningar till
grundvattnet ocksa liten. I det fall vidare utred-
ningar i planarbetet visar att grundvatten kommer
att anvindas i dagvatten- eller geoenergilosningar
maste risken att fororena grundvattnet sarskilt
beaktas.




Sockerstan ligger vidare inom avrinningsomradet
till Hoje a vilken bedomts ha god kemiska ytvatten-
status, men dlig ekologisk status. An lider bland
annat av problem med 6vergodning och hard
flodesbelastning. Da omradet redan idag till stor
del utgors av hardgjorda ytor och forslaget inne-
bar att dagvatten ska fordrojas inom Sockerstan
bedoms inte utbyggnaden innebira ett okat flode
till recipienten. Foreslagen dagvattenhantering med
fordrojning och rening i framfor allt 6ppna strak ar
dock viktig for att inte forsamra vattenkvaliteten.

Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas negativt av planforslaget.

Oversviamning

Hojdsattning av omradet ska ske sd att risken for
oversvamning vid 100-4rsregn/extrema regn mi-
nimeras. En tidig utredning av konsekvenserna av
extrema regn ska tas fram infor detaljplaneliagg-
ningen av omradet. Denna bor dven omfatta en
grov hojdsattning av omradet.

Markradon

All mark i kommunen betecknas som normal-
riskomrade (10-40 kBg/m3)- Exploatéren ska vid
bygganmailan redovisa radonmétningar fér omra-

det. Byggnader ska sedan uppforas med erfoderligt
skydd.

Markféroreningar

Markfororeningar inom omradet ska avhjilpas
infor exploateringen. Se dven avsnittet om mark-
foreningar under ”Sa ser sockerbruksomradet ut
idag”.

Klimatanpassning

Klimatforandringarnas konsekvenser kommer att
se olika ut i olika tidsperspektiv. Pa kort sikt kom-
mer sma eller inga konsekvenser att markas, men
pé langre sikt kommer vi att fa se mer langtgaende
konsekvenser och pa lang sikt kan vi forvinta oss
stora samhallsforandringar.

En viktig del i klimatanpassningsarbetet ar att
undersoka hur olika utvecklingar av samhallet kan
paverka samhallets sarbarheter samt forutsdttning-
arna for klimatanpassning. Vintern 2011-2012 ge-
nomforde FOI (Totalforsvarets forskningsinstitut)
tillsammans med Staffanstorps kommun ett projekt
med syfte att identifiera dtgirder infor planeringen
av Sockerbruket som minskar sarbarheterna och
tar tillvara pa mojligheterna med klimatférandring-
arna. En stor miangd utmaningar och mojligheter,
samt atgarder for att mota dessa identifierades.
Resultatet bor ses som nagot att arbeta vidare med
for att identifiera:

e No-regret-losningar, det vill siga 16sningar som
fungerar bra i alla scenarier.

e Flexibla losningar, det vill siga atgarder som
kan anpassas utifran hur framtiden utvecklas.

e Troskelvarden for nar atgarder ska implemen-
teras.



Sa ser sockerbruksomradet ut i dag!

Plandata

Planprogramomradet ir beldget centralt i Staffans-
torps tatort, intill jarnvagen, Oster om centrum-
miljoerna kring Storgatan. Dess areal uppgar till ca
33 ha. Omradet avgransas i vaster av jarnvagen, i
soder av Dalbyvigen och i 6ster och norr av befint-
lig bostadsbebyggelse.

Storre delen av planprogramomradet utgors av
fastig-heten Bragarp 6:1 som ar i kommunal 4go.
Ovriga fastigheter som berors dr Nevishog 13:1,
Stanstorp 4:1 och 1:9 (ocksd i kommunens 4dgo),
Stanstorp 1:109 (4gs av Staffanstorpshus AB),
Stanstorp 13:7(dgs av Staffanstorps Energi AB),
Nevishog 10:6 och 10:3, Bragarp 1:7, 1:14, 6:6
och 6:10 (samtliga i Trafikverkets dgo), Bragarp
1:37, 1:38, 6:19, 6:48, 24:1 och 24:2 (privat-igda
villafastigheter), Bragarp 1:39 (4gs av bostadsratts-
foreningen Norra Villan), Bragarp 6:694 (dgs av
bostadsrattsforeningen Solstralen), Bragarp 1:40
(ags av Lidl Sverige AB) samt Bragarp 1:41 (dgs av
Danisco Sugar AB). Ut6ver ovan nimnda fastighe-
ter berors dven viagsamfilligheten Nevishog s:1.

Bebyggelse och kulturmiljo

Bebyggelse inom sockerbruksomradet

Inom sockerbruksomradet finns bostadshus saval
som industrilokaler, tillkomna under olika tidsperio-
der fran mitten av 1800- talet och framat. Flertalet
byggnader dr dnnu i bruk; som bland annat privat-
bostader, lager, och laboratorielokaler.

Karaktiaristiskt for omradet ur ett kulturhistoriskt
perspektiv ar den tydliga uppdelningen mellan

Sockerbruks- ,*
parken

Orienteringskarta
Férkortningar i fastighetsbeteckingarna: Br. - Brdgarp,
St. - Stanstorp, Ne. - Nevishog.




Sockerfabriken (1)

Ursprungligen uppford som rasockerfabrik 1885.
Modernisering 1895 samt 1918. Elektrifiering
1920-1924. Darefter ett flertal ytterligare om — och
tillbyggnader. 1972 genomfordes ombyggnad for
Sorigona AB, senare Pharmacia AB, numera GE

Healthcare, for tillverkning av dextran i byggnaden.

Betladan (2)
Uppford under 1920-talet som lokal for bettvatt
och lager for betor. Anvindes senare dven som
lager for socker. Fungerar nu som magasin.
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Brandstation (3) Kontorshuset (4) Sagtandshusen (5)

Uppford 1920-tal, tillbyggd pa Uppfort 1885, direfter ombyggt  Uppforda under 1940-tal,
1930-talet. Garage och brandstation pa 1940-, 1960- och 1980-talen. tillbyggda pa 1950-talet samt
for sockerbruket. Star for niarvarande oanvint. 1978. Anvinds som lager.




Bragarps molla (6)

Troligen uppford 1850-

tal. Har bl a anvints

som moteslokal.
__1,..1.. |..“:

Laboratorium och tvatthall (8)
Uppford 1975-1982.

Sockermagasinet (11)

Aldre del uppford som sockermagasin 1885. Om-
byggt till verkstad 1971, da dven tillbyggnaden
tillkom. Anviands numera bl a av Posten.

Cistern (7)
Uppford 1940-tal for
lagring av olja.

Betforssilo (9)
Uppford 1940-tal, till-
byggd pa 1970-talet.

Melassbod (10)
Uppford 1940-tal.

o
Vaghus (12) Garage (13)

Uppfort 1940-tal. Uppfort 1970-tal.

Pramoog- | it |
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Maskinforrad (14) Jordk“éillare (15)
Uppfort 1940-tal som ma- Uppford 1940-tal.
skinforrad.
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Sockerbruksgarden (16)

Uppford under 1800-talets mitt (ladugdrden)
respektive 1911-1915 (stallet, ekonomibyggnaden,
logen och bostadshuset). Stallbyggnaden med sin
karaktaristiska gavelfasad dven anvints som lager

och fritidslokal.

"™ % Norra Villan (17)
- Uppford 1902. Ett

flerbostadshus som

4 ursprungligen har haft
| funktion av tjanste-

mannabostader och
som numera ar en
bostadsrittsforening.

 Disponentvillan (18)
_ Uppford ca 1905.
~ Byggdes som tjinste-

mannabostad for dis-
ponenten vid Socker-
bruket. Forandrades

1971 till flerbostads-
hus och senare till

_ utbildningslokal och

direfter kontor.

Kamrersvillan (19)

Uppford 1920. Har

ursprungligen haft
funktion av tjanste-
mannabostad och
anvinds nu som
privatbostad.

Sodra villan (20)
Uppford 1885, om-
byggd 1973. Byggdes
ursprungligen som
bostadshus for socker-
brukets disponent och
anvinds numera som
privatbostad.




fabriksomrade, lantbruk (omradet kring den gamla
Sockerbruksgarden) och tjanstemannabostider.
Den gemensamma niamnaren ar det roda teglet,
som forekommer pa savil fabriksbyggnader som
bostader och lantbrukets ekonomibyggnader.
Karaktiarsdrag hos byggnaderna som ar betydelse-
fulla for helhetsintrycket ar bl. a. fasadmaterial och
formsprak. Graden av dekorativa inslag varierar
och foljer delvis byggnadernas olika status.

Se vidare sammanstillning av befintliga byggnader
inom sockerbruksomradet pa foregdende uppslag.

Omgivande bostadsbebyggelse
Sockerbruksomradet 4r omgardat av bostadsbebyg-
gelse av skiftande alder och karaktar.
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Sllmar !

Lantmaiterikarta 6ver sockerbruksomradet fran 1902.
Mitt pd kartan syns gardsetableringen Borggdrd 1, med vindmdéllan
snett ner till vinster. Ej i skala.

Lings Jarnvagsgatan vaster om omradet ligger en
del av Staffanstorps titorts dldsta bebyggelse, fran
sekelskiftet 1900. Langre norrut lings gatan finns
friliggande villor fran slutet av 1950-talet. Bebyg-
gelsen bestar delvis av gathus vanda mot Jarnvags-
gatan och sparen.

Soder om Dalbyvigen ligger bostadsomradena
Jeppsagard och Knutsborg med radhus och fler-
bostader uppforda i borjan pa 1990-talet. Bebyg-
gelsen skiljs fran vagen och Sockerbuksomradet av
garagelangor och skyddsplanteringar.

Oster om sockerbruksomradet ligger Bo-97 eller
bomisseomradet, ett utstillningsomrade med frilig-
gande villor fran mitten av 1990-talet som kom-

Sockerbruksomréadet - karaktiriserat av sitt roda tegel

pletterades med flerbostadshus uppforda runt 2006
(”Sockerbiten”). En enklav av ”Jakribyggnader” i
historicerande stil uppférdes norr om gronomradet
i samband med bomissan. Oster om Sockerbruks-
kullarna uppfordes ytterligare ett villaomrdde mel-
lan 1997 och ar 2000.

Kyrkbyn norr om planprogramomradet ar ett stor-
re omrade med radhus och friliggande villor som
uppfordes i borjan pa 1980-talet. Omradet bestar
av enhetlig bebyggelse. ”Sockertoppen” kallas det
omrddet med flerfamiljshus och radhus som ligger
norr om Sockerbruksparken, inom planprograms-
omradet. Detta omrddet uppfordes under forsta
halvan av 1980-talet.

Omgivande bostadsbebyggelse
Ovan t.v. Jarnvigsgatan. Nedan t.v. Sockerbiten. T.h. Sockertoppen.




Verksamheter
Staffanstorps huvudsakliga verksamhetsomraden
finns 6ster om Maskinvigen respektive vag 108.

Inom sockerbruksomradet finns ocks3 ett flertal
aktiva verksamheter. Den storsta ar GE Healthcare
AB (Pharmacia AB) som tillverkar dextran (poly-
merisation av strosocker for medicinsk anvand-
ning) i den gamla fabriksbyggnaden.

Handel

Smaskalig kommersiell handel och service dr kon-
centrerad till ortens centrum kring Storgatan samt
i viss mdn dven langs Sodra Lundavagen. Sydvaist

om planomradet ligger CityGross och strax Oster

Sockerbruksparken

om lings Malmovigen ligger Lidl. I ortens Ostra ut-
kanter finns handelsomrddet Rondellen med storre
butiker som bland annat salufor klader och vixter.

Service

Vardcentral, bibliotek, radhus med medborgarkon-
tor mm finns i Staffanstorps centrum, langs Storga-
tan eller pa kort avstind fran denna.

Forskolor finns i direkt anslutning till programom-
radets norra delar. Skolor for samtliga arskurser
upp till ak 9 finns inom en kilometers avstand fran
sockerbruksomradet, varav Baldersskolan direkt
vister om jarnvigen dr den nirmast liggande.

Vy frén stora Sockerbrukskullen

Natur och gronstruktur

Ostra och norra delen av programomradet bestar
av ett sammanhingande system av grona rum -
Sockerbrukskullarna, parken i anslutning till om-
radet Sockerbiten och langst i norr, Kyrkbyns park.
Straket har en visuell koppling till ett gront rum vid
Bragarps industriomrade i 6ster men ge-kopplingar
dem emellan, 6ver Industrivdagen, saknas.

Inom sockerbruksomrédet finns ocksa Socker-
bruksparken, som anlades i samband med brukets
tillkomst 18835.

Sockerbruksparken

Den 0Ostra delen av parken har tidigare varit en del
av disponentvillans tridgard och 4dr 6ppnare med
en stor grasmatta och en del prydnadstrad sa som
svarttall och korsbar. Den vistra delen dr lummi-
gare och domineras av stora trad och har ett rikt
busk- och filtskikt. Det finns ett stort behov av for-
yngring av tridbestandet da flera av de stora triden
har drabbats av olika sjukdomar. I direkt anslutning
till parken ligger tre inhdgnade dammar.

Sockerbrukskullarna

Sockerbrukskullarna; den lilla och den stora, ar
beldgna direkt oster om Sockerbruksomridet. Den
stora kullens topp erbjuder en fin utsikt 6ver Staf-
fanstorp och det omkringliggande landskapet och
ar darfor en stor tillgdng for titorten som en av fa

hojder.




Sockerbiten
I parken finns en damm med en trappavsats och en
tradbro, samt dungar av trad.

Kyrkbyns park
Parken bestar av tre parkrum med 6ppna grisytor
och slutna hoga buskage.

Rekreation och lek

Nirmsta lekplatser finns i parken Balders hage, vis-
ter om jarnvigen, samt pa Ostra sidan av Socker-

brukskullen.

Mellan sockerbruksomradet och Kyrkbyn finns ett
spontanidrottsomrade med fotbollsplan och tennis-
planer.

Mark

Geoteknik

Inom sockerbruksomradet utgors de ovre jordlagren
av fyllnadsmassor, bestdende av framst sand, grusig
sand, lera och lermorin. Fyllnaden underlagras av
lermoran.

Det forekommer tvd grundvattenmagasin inom om-
radet. Det ovre ligger i de ytliga jordlagren, och det
undre i de grovre sedimenten i Alnarpssankan, vilket
kallas Alnarpsstrommen. Uppmatta nivder (enligt
utredningen Brigarp1:33 - Miljoteknisk markun-
dersokning, utford av Sweco, Malmé 2007-12-21,
rev 2008-04-14 och 2009-02-18) i det 6vre grund-
vattenmagasinet visar att grundvattenytan dterfinns
ca 0,4-2,8 m under markytan.

Utdrag ur kommunens cykelkarta
Léngs bl a Bragarpsvigen och Jarnvigsgatan sker cykling i blandtrafik

Fornlamningar
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blandtrafik

Omradet kring Bragarps kyrka berors av en fast fornlamning - Bragarp 6:1. Limning utgors av rester
fran en bytomt, daterad yngre medeltiden och framat. Delar av fornlamingen forundersoktes 1987,

varpd inga fynd gjordes. Ovriga delar har ej undersokts.




Trafik

Biltrafik

Sockerbruksomradet ligger i direkt anslutning till
Dalbyvigen-Malmoviagen, som idag fungerar som
en genomfartsled genom samhillet.

Omradets centrala delar nés via en infart fran Dal-
byvigen. Ovriga delar av Sockerbruksomradet och
bostadsomradena norr om nds via Bragarpsvigen
som ansluter till Dalbyvigen i soder och till Jarn-
vagsgatan i norr. Omradet saknar direkta kopp-
lingar till Staffanstorps centrum.

Gang- och cykeltrafik

Det finns relativt goda gang- och cykelvagskopp-
lingar till omgivande bostadsomraden i norr, s6der
och oster och till forskolor och skolor i anslutning
dessa omraden. Centrum kan bland annat nés via
en passage Over jarnvagssparen i hojd med det
gamla stationshuset.

Géng- och cykelvag finns dven lings delar av Dal-
byviagen och Malmovagen.

Kollektivtrafik

Regionbuss 172 (Malmo-Genarp) samt 174 (Mal-
mo - Dalby) stannar idag pa ett flertal platser langs
Malmo-Dalbyvigen; bland annat vid Staffanstorps
busstation och vid hallplats Lundavigen, knappt
150 meter fran Sockerbruksomradet. Regionbuss
166 (S6dra Sandby-Lund-Staffanstorp) stannar vid
Lundavigen.

Jarnvagen

Idag gar ingen trafik pa jarnvagssparen genom
Staffanstorp. Jarnvagen ar dock formellt sett i drift,
vilket bland annat innebar begransningar for moj-
ligheten att anldgga passager Over sparen.

Teknisk forsorjning

Vatten

Drickvattenfoérsorjning av sockerbruksomradet
sker soderifran, via en befintlig ledning under Dal-
byvigen.

Spillvatten

Allt spillvatten fran sockerbruksomradet avleds
vasterut via ett internt ledningsnit till en kommu-
nal sjilvfallsledning som loper parallellt med Jarn-
vagsgatan, vister om omradet. Vid Bragarpsvigen
ansluter ytterligare en ledning som leder spillvatten
fran de fyra villorna lings Bragarpsvigen norrut.

Dagvatten

Avledning fran omradet sker i huvudsak visterut
mot ldgomrddet i anslutning till jirnvigssparen.
Lings jarnvidgssparen finns en storre kommunal
dagvattenkulvert, del av en kulvertering av Borg-
gardsdiket som 16per genom hela Staffanstorp i
nord-sydlig riktning.

Inom sockerbruksomradet finns dven ett par
dammar som fungerar som fungerar som utjam-
ningsmagasin och recipient for kylvatten fran GEs
verksamhet. Fran den storre norra dammen finns
en utloppsledning som ansluter till den kulverterade
ledningen liangs sparen.

El, varme, tele
Staffanstorps Energi har koncession for elforsorj-
ning i Staffanstorps titort.

Uppvarmning av befintliga byggnader sker via fast-
ighetens panncentral (beldgen i nordvistra delen
av fabriksbyggnaden), dir naturgas idag anvands
som bransle. Tidigare var anldggningen oljeeldad.
Ledning for inkommande gas l6per genom Socker-
bruksparkens vistra kant.

Lings Bragarpsvagen loper teleledningar tillhoran-
de Tele2. Aven Skanova har ledningar i omridet.

Storningar och risker

Buller

De allra sydligaste delarna av sockerbruksomradet
paverkas av viss bullerstorning fran trafiken pa
Dalbyvigen.

Miljofarliga verksamheter

GE Healthcares verksambhet ar en sa kallad B-verk-
samhet (giller for anldggning for att genom biolo-
giska reaktioner i industriell skala tillverka organis
ka damnen) och har av lansstyrelsen bedomts krava
ett skyddsavstind 4 400 meter. Bolaget hanterar
etanol i stora mangder. Dessutom férekommer
transporter och bullrande verksamhet som vid alla
storre industrier. Lukt kan eventuellt férekomma.
Utover GE Healthcares verksamhet finns i dags-
laget tva registrerade U-anldggningar pa omradet
som kommunen har tillsyn 6ver - Airglass AB som
tillverkar glas samt Swede Lift AB som tillverkar
mindre hissanordningar.




Markféroreningar

I samband med kommunens forvirv av sock-
erbruksomraddet (omradet vister och sdder om
Bragarpsviagen) genomfordes en Miljoteknisk
markundersokning. Den utférda undersokningen
visar att olje/kolrester och tungmetaller forekom-
mer i jordlagren inom omradet. Marksanering ar
saledes en forutsattning for att omradet ska kunna
omvandlas till bostadsomrade. Under arbetet med
detaljplaner for Sockerstan ska behovet av sane-
ringsdtgarder utredas vidare och definieras.

Den stora Sockerbrukskullen dr en deponi som i
huvudsak tillkommit inom ramen for sockerbruks-
verksambhet fran 1800-talet till 1963. Har har
under vissa perioder dven bedrivits annan verk-
sambhet relaterad till sockerproduktionen sdsom
impregnering av sockersiackar samt jordbrukstek-
nisk forskning. Verksamhet pa deponin var aktiv
fram till 1980. Lansstyrelsen beslutade 2012-03-01
att en miljoteknisk markundersokning enligt en
provtagningsplan ska utforas for del av fastigheten
Bragarp 6:1 (den stora Sockerbrukskullen). Detta
aligger verksamhetsutovaren, dvs Nordic Sugar, ef-
ter beslut fran mark- och miljodomstolen 2012-12-
18. Saneringsatgarder kan komma att bli aktuella
och skulle innebara att tillgangligheten till kullen
begransas under saneringstiden.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Simrishamnsbanan utgor ett riksintresse for kom-
munikation - jirnvag.

Oversiktsplan/Framtidens kommun

I Framtidens kommun - perspektiv 2038, anges att
Sockerbruksomradet ska utvecklas till en blan-
dad centrummilj6 med bostader (35-50 bostader/
ha), verksamheter och arbetsplatser alldeles intill
planerat resecentrum. Har ska bade nya pagatag
fran Malmo mot Simrishamn och sparvagnen fran
Lunds centrum stanna. Aven ortens busstationen
foreslas flyttas till resecentret for att mojliggora
smidiga trafikslagsbyten. Kopplingarna mot nuva-
rande centrum ir viktiga.

Fordjupade oversiktsplaner
Sockerbruksomradet omfattas inte av nagon for-
djupad oversiktsplan.

Detaljplaner
Sockerbruksomradet berors inte av gillande detalj-
plan.

Sockerbrukskullarna, gronomradet nordvast om
dessa och Sockerbruksgarden omfattas av detalj-
plan S 53 - ”Sockerbiten” Bragarp 1:16, 1:33 m
fl. Planen vann laga kraft 1995-05-22 och har en
genomforandetid pd 15 ar. Norra villan, socker-
bruksgardens bostadshus och stallet ar i detalj-
planen markta med q - kulturbistoriskt vardefull
miljo. Andring av byggnad fér inte férvanska dess
karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny
bebyggelse skall utformas med sdrskild hinsyn till
omgivningens karaktir.” Tradgardarna ar markta
med n1 - Trdd far inte fallas. Om sdrskilda skl
foreligger kan trad fa avverkas med villkor att nytt
trdd planteras.

Gillande detaljplaner
Storre delen av sockerbruksomrddet dr sedan tidigare inte planlagt.

Lidlbebyggelsen omfattas av detaljplan S 65 - ”Del

av Sockerbruksomradet - del av Bragarp 1:33 samt

del av 6:1”. Planen vann laga kraft 2005-01-13 och
har en genomforandetid pa § ar.

Bostadsrattsforeningen Sockerbiten, villorna vister
om denna samt Tranchells vig omfattas av detalj-
plan S 26 - ”Forslag till utvidgning av stadsplan for
de centrala delarna av Staffanstorps samhille 6ver
del av fastigheten Bragarp 6:1 m fI”. Denna vann
laga kraft 1979-04-24.

Gronplan
I kommunens Gronplan, godkind av Tekniska
namnden 2010-12-07, foreslas Sockerbruksparken




bland annat kunna utvecklas genom att den Ostra
delen av parken rustas upp for att kunna bli en
finpark medan den vistra delen foreslds behélla sitt
vilda utseende och sin stora biologiska méangfalden.
Det papekas ocksa att Sockerbruksparken skulle
kunna utvecklas till ett storre sammanhingande
gronomrdde tillsammans med Sockerbrukskullen
och Sockertoppen.

Vid Sockerbrukskullen bedoms tillgangligheten be-
hova forbattras. Omradet behover ocksa komplet-
teras med platser for vistelse. Behov av upprensing
av sly samt kompletterande plantering med intres-
santa trad och vaxter tas ocksa upp.

Sockerbiten bedoms vara valfungerande och i gott
skick men foreslas kopplas battre till Sockerbruks-
kullen och Sockerbruksparken.

Kyrkbyns park foreslds utvecklas med storre
variation i buskagens karaktiar samt med fler trad
planterade i de 6ppna ytorna for att skapa fin
rumslighet.

Regionalt kulturmiljoprogram
Sockerbruksomradet griansar till Malmo-Sim-
rishamns jarnvig, ett av Lansstyrelsens utsedda
kulturmiljostrak i Skane. Motiv for bevarande i
stationssamhallena 4r inte bara stationshusen utan
dven Ovriga byggnader och anlidggningar — jarn-
vagshotell, godsmagasin, uthus, lastkajer, perrong-
er, lokstall, vattenkastare, skyltar, signaler etcetera,
liksom den 6ppna plats som anger stationsomrade.
Aven orternas struktur, dir jirnvigsdragningen

framst ses i uppdelningen av en fram- och baksida,
ar viktig. Dar tydliga stations- eller jarnvagsgator
finns har de ett stort virde.

Kulturminnesvardsprogram for Staffanstorps
kommun

En allman bedémning av bebyggelsen inom
sockerbruksomradet redovisas i kommunens
kulturminnesvardsprogrammet fran 1995. I pro-
grammet framhalls att ”Flera av sockerbolagets
industribyggnader jamte Sockerbruksgardens stora
ekonomibyggnad samt de byggnader som inrymt
tjanstebostader dr typiska for sin tillkomsttid och
bor bevaras sa langt det 4r mojligt. Aven den av
bolaget planterade parken maste numera anses som
ett kulturminne”.

Strategi for hembygden

For niarvarande pagdr arbete i Staffanstorps kom-
mun med att ta fram en ”Strategi for hembygden”.
Dokumentet ska fungera som ett kunskapsunder-
lag som identifierar historiska, kulturhistoriska

och estetiska varden i den byggda miljon och ska
anviandas i plan- och bygglovsprocesser och vid
radgivning. Strategin for hembygd kommer darmed
att ersatta kulturminnesvardsprogrammet.

Sockerfabriken omfattas av strategin, dar omradet
och dess byggnader beskrivs och virderas.



Sa genomfors Sockerstan!

Organisatoriska fragor

Fortsatt planarbete och tidplan

Arbetet med detaljplaner for Sockerstan kan pa-
borjas efter att planprogrammet godkints. Detta
beriknas ske varen 2015. Efterhand som efterfol-
jande detaljplaner tas fram kan byggnation pabor-
jas, dock tidigast under 2017.

Vidare utredningar
Infér och under det kommande detaljplanearbetet
behover ett flertal utredningar tas fram.

Overgripande utredningar som ska tas fram infor
kommande detaljplaneliaggningen av omradet:

e Markmiljoutredning med saneringsstrategi.
Giller ej omradet norr om Sockerbruksgarden.

e Uppdaterad VA-utredning, med avseende pa
konsekvenserna och hanteringen av extrema
regn.

e Fladdermusinventering

Godkannande Planprogram
(varen 2015)

Utredning som ska tas fram i samband med plan-
laggningen av omradets forsta delar:

e Gestaltningsprogram med intentionen att skapa
intressanta gemensamma miljoer som lever upp
till visionen for Sockerstan. Programmet ska
definiera den yttre miljon, de olika gaturum-
mens hierarki och ska sikra kvaliteten framst i
det offentliga rummet (savil som grona miljoer
i stadsmiljon).

Utredningar som ska tas fram i samband med de-
taljplaneldaggningen av respektive delomrade:

e Markmiljoutredning. Galler omradet norr om
Sockerbruksgarden.

¢ Genomgdng av befintliga verksamheter inom
omradet och deras status.

e Uppdaterad inventering av befintliga ledningar
(genom ledningskollen).
Uppdaterad VA-utredning
Parkeringsutredning

GE Healthcare flyttar

Detaljplaner (Vintern 2016/2017)

(2015-)

e Riskutredning kopplad till farligt gods pa Sim-
rishamnsbanan. Giller for kvarteren narmast
sparomradet.

Bullerutredning som tar hansyn till jarnvagstra-
fik och biltrafik inom saval som gransande till
omradet.

Forundersokning (och eventuell slutundersok-
ning) vid eventuell exploatering inom/i anslut-
ning till befintlig fornlamning.

Etappindelning

Sockerstan foreslds byggas ut i tre huvudetapper.
Huvudetapperna ar indelade i deletapper som kan
genomforas efter varandra eller parallellt, beroende
pa vilket utbyggnadstempo som ar lampligt vid
tiden for genomforande.

Etappindelningen kommer att studeras vidare i
samband med detaljplaneldggningen. En etapp
kan komma att innehdlla flera detaljplaner, men en
detaljplan kan dven innehalla flera etapper. Priori-

Byggnation
(2017 -)




teringsordningen mellan etapperna kan komma att
andras om det behovs for omradets utbyggnad.

I samband med att Sockerstan borjar byggas ut
ska goda kommunikationer med buss och jarnvig
sakerstillas. Eftersom det dnnu ar oklart om och
ndr tagtrafik pa Simrishamnsbanan kan komma till
stand foreslas utbyggnaden av omradet paborjas i
Sockerstans norra respektive sodra/centrala delar.
Dessa delar av omradet ar till sin struktur obero-
ende av utvecklingen kring sparomradet/Jarnvags-
gatan.

Det bedoms som mycket viktigt att i ett tidigt skede
etablera spannande och kreativa verksamheter (till-
falliga eller med utvecklingspotential till bestdende)
som ger liv och rorelse at de gamla sockerbruks-
byggnaderna och darmed etablerar Sockerstan som
omrade.

Etapp 1

Deletapp 1a bestar av ett bostadsomrade i norra
delen som framst innehéller enbostadshus i upp till
tre vaningar och den forsta delen av Campus Beta
(larmiljo). Parkomraden i Oster och viaster rustas
upp. Denna etapp kan nés fran vister via Tran-
chells vag och knyts dven ihop med Dalbyvigen
via Bragarpsviagen innan omradets ovriga gatunat
byggs ut. Eventuellt kan omradet dven knytas
norrut till Planetbyn via Vadurens vag.

Deletapp 1b utgors av den omvandlade socker-
bruksbebyggelsen i Sockerstans hjirta; fabriken,
betladan och kontoret, samt de narmast liggande

Etapputbyggnad

[ Etappindelad be-
byggelse

o Gronomréde som

utvecklas etappvis

nya kvarteren. Inom etappen foreslas bl.a. en saluhall med inriktning mot niarodlade produkter kunna
etableras i Betladan som del av Campus Beta. Sockertorget anldggs. Delomradet nas direkt fran Dalby-
viagen och knyts med en ny gata till delomrade 1a.

Etapp 2
Denna etapp byggs oster om Sockerbruksparken som en link mellan bostadsomradet i norr och
bebyggelsen i Sockerstans centrala delar. Bebyggelsen utgors av intressant nydanande arkitektur i en




oppen struktur mot Sockerbruksparken. Socker-
bruksparken utvecklas.

Etapp 3

Deletapp 3a bestar av kvarteren i vaster narmast
sparomradet/Jarnvagsgatan, samt av kvarteren
soder om Sockerbruksparken. Wallins strade och
Stationstorget anlaggs. Omradet nds vasterifrdn via
en ny vag Oster om sparen som kopplar samman
Dalbyvigen och Tranchells vdag, samt osterifran
fran omrade 1b. Omradet vister om Sockerbruks-
parken, med dagvattendamm, utvecklas.

Deletapp 3b ligger i Sockerstans ostra utkanter och
bestar av blandad kvartersbebyggelse. Omradet nas
oOsterifran fran Bragarpsvigen och visterifran fran
omradet 1b. Rekreationsomradet pa och kring Sock-
erbrukskullarna utvecklas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Allmain plats

Kommunen avser att vara huvudman fér mark som
planlidggs som allmin platsmark inom planomra-

det.

Kvartersmark

Kvartersmarken kommer att utvecklas av kom-
munen tillsammans med de intressenter som far
markanvisning i omradet.

Exploateringsekonomi

Forslaget ger mojlighet for positiva ekonomiska
konsekvenser genom tillskapandet av nya bostader

och till viss del verksamheter i Staffanstorps tatort.

Genom det centrumnira laget samt narhet till
framtida kollektivtrafikstrak ges goda forutsatt-
ningar for utveckling av Staffanstorp.

Exploateringsutgifter kommer att uppsta for Staf-
fanstorps kommun i form av omhindertagande
av befintliga byggnader, markanldggningar samt
utbyggnad av allmin plats med tillhorande led-
ningslaggningar.

Befintliga byggnader kommer att blandas med ny
bebyggelse inom planens kvarter. Slutlig omfattning
av nya byggratter kommer att faststillas i kom-
mande detaljplaner inom planomradet.



Medverkande Utredningar Illustrationer och foton

Politisk styrgrupp e Situationsplaner, Nyréns Nyréns
Christian Sonesson, ordférande (M) * VA- och dagvattenutredning till detaljplan for Socker- Mumma reklambyra
Michael Sandin, (M) stan, 2013-07-05, Sweco Team Bystrup arkitekter och designer och Yngve
Carina Dilton, (S) *  Analys av kulturbistoriska vdrden, byggnadsteknisk Andrén
Torbjérn Lowendahl, (S) status samt framtida anvindningsmaojligheter for Sock- Team Kanozi och COWI
Helene Ohman, (FP) erbruket i Staffanstorp, 2013-03-22, Tyréns i samarbete Team Mandaworks, Hosper och Kreera
Ralph Friberg, (SP) med Blasberg Andreasson Arkitekter Sweco architects
*  Miljoteknisk markundersokning - Brdagarp 1:33, 2007- Blasberg Andreasson Arkitekter
Tjansteman fran kommunen 12-21, rev 2008-04-14 och 2009-02-18, Sweco Environ- Ulrika Vendelbo
Pontus Borgstrand ment AB, Sodra regionen Zoltan Pusztai
Ralp Hargemyr, teknisk chef (t o m 2014) e Brunnar pd Sockerbruksomrddet, 2012-02-01, rev
Sofia Tjernstrom, planarkitekt 2012-03-09, Sweco Environment AB, Sodra regionen
Katarina Jeraeus, planarkitekt ®  Scenarier for klimatanpassning i Staffanstorps kom-

mun, 2012-03-29, FOI
o Utredning av trafikbuller i samband med utvecklingen
av Sockerstan i Staffanstorp, 2013-08-27, WSP
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