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Innehallsforteckning Planens syfte och huvuddrag

Staffanstorps kommun ligger mitt i den expansiva Oresundsregionen. Liget ger
Planens bakgrund och syfte ........ccccomiiiicieeinriicccnes 2 kommunen goda forutsittningar att vixa pa ett hallbart sitt, inte minst som
attraktiv bostadskommun.
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Enligt kommunens 6versiktsplan ”Framtidens kommun — perspektiv 2038”
ar den viktigaste faktorn som styr markanvandningen i kommunen nirheten
KONSEKVENSET .....occeririeriiieinsse e 5 till sparbunden kollektivtrafik. En stor del av den framtida befolkningsok-
ningen planeras darfor ske i Hjarup, dar det idag finns en pagatagsstation. For
att skapa forutsattning for den 6nskade befolkningstillvaxten kravs ett stort
tillskott av bostader i orten. Tillskottet avses skapas dels genom utbyggnad av
nya omraden i ortens utkanter, dels genom fortatning mer centralt i orten.

FOrutsattningar .........coccoccmmiiiinsnseenr e 6

Genomforande ... 11
Syftet med den aktuella detaljplanen ar att mojliggora en fortatning med ca

atta radhus inom fastigheten Hjarup 8:230, lings Klockaregardsvagen i Hja-
rup. De nya bostidderna kommer att ersatta dldre kontorsbebyggelse som inte
langre ar i bruk. Planforslaget mojliggor ocksa en forlangning av gatan Bloms-
tergarden si att denna ansluts till Klockaregardsvagen i nordost.

Detaljplanen har tidigare antagits av Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden,
detta beslut overklagades varpa planen upphiavdes av Mark- och miljoover-
domstolen da den ansags strida mot kommunens 6versiktsplan da den mojlig-
gjorde en titare bebyggelsen dn vad som utpekats i dversiktsplanen. Siledes
kunde inte planen tas pa delegation av Miljo- och samhallsbyggnadsniamnden.

Planen handlidggs med normalt planférfarande och i enlighet med PBL
(2010:900).




Planforslag

Bebyggelse

Inom omradet mojliggors uppforandet av ca atta radhus i tva plan. Radhusen
foreslas i forsta hand placeras centralt pa respektive fastighet/tomt och far sin
tillfart fran Blomstergdrden i véster, pd samma sitt som husen séder om omradet.

Komplementbyggnader far uppféras med en hogsta totalh6jd om fyra meter.
Infor exploateringen av omradet kommer befintliga kontorslokaler att rivas.

Plank, mur

For att skapa goda siktforhallanden vid utfarterna lings Blomstergarden far
plank och mur i fastighetsgrans mot gatan inte vara hogre dn 0,8 meter. Mot
Klockaregardsvigen begransas hojden pa plank och mur till 1,10 meter, detta
for att undvika en alltfor sluten grans mot gatan.

Gronstruktur och platser

Gronstruktur och vegetation

Tva av de storre, uppvixta ekar som finns inom omradet foreslas sparas. Det
ena tradet star i omradets norra del i anslutning till Klockaregardsvagen och
kommer att std pa mark som 4dgs gemensamt av de boende inom planomradet.
Det andra tradet star i omradets sodra del, ocksa intill Klockaregardsvigen,
inom det som kommer att bli tomtmark.

Den del av den hardgjorda yta som i dagsliaget hyser atervinningsstationen och
som ligger utanfor planomradet foreslas i samband med utbyggnaden av omra-
det brytas upp och grassas.

Mark

Fornlimningar

Milstolpen som star i planomradet Ostra kant foreslas flyttas vid en mindre
upphojningen vid Gamla Lundavigen.
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Ovan: Illustration over tinkt utformning av omrédet.

Till vdnster: Schematisk illustration som visar ett exem-
pel pd maximal byggratt om 45 % (vitt) av kvarters-
markens totala area om 1915 kvm (gront). Detta giller
om kvartersmarken bibehdlls som en fastighet, exem-
pelvis genom att bostiderna ingér i en bostadsrittsfor-
ening. I det fall kvartersmarken styckas upp i separata
fastigheter beriknas byggritten per fastighet.




Trafik

Bebyggelsen inom omréadet far sin huvudsakliga tillfart frin Blomstergdrden
vaster om planomradet.

Den befintliga viandplatsen i anden av Blomstergdrden foreslds ersittas av en
forlangning av gatan norr om planomradet, med anslutning till Klockaregéards-
vagen i nordost. Det frimsta syftet med forlangningen ar att underlatta fram-
komligheten for sopbilar, eftersom det framover kan bli aktuellt med inférande
av storre sopbilar som inte kommer att kunna vianda pa den lilla vindplatsen.
Forlangningen innebar ocksa att trafiken fran bostiderna lings Blomstergarden
kan fordelas mot norr respektive soder.

Forlangningen av Blomstergarden utformas med ett korfalt och enkelriktas,
med forbud mot infart fran Klockaregdrdsvigen. Detta for att undvika att van-
stersvangande bilar blir stdendes framfor overgangsstallet pa Klockaregardsva-
gen.

Parkering

I norra delen av planomradet foreslas en gemensam parkering med plats for

sex bilar. For varje bostad ska dock anordnas tva bilplatser, alternativt minst
1,5 bilplatser per bostad om all parkering anordnas som samlad parkering. Den
gemensamma parkeringen ska darfor kompletteras med bilplatser inom respek-
tive bostadsfastighet, alternativt utokas till att tacka hela parkeringsbehovet.

Gistparkering kan forutom pa de enskilda fastigheterna och pa den gemensam-
ma parkeringen dven ske pd gatumark och nirliggande allminna parkeringar.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Tillkommande bostadsbebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten-, spill-
vatten och dagvattennitet.

Dagvattenledningen som l6per genom planomradet i nordsydlig riktning maste
i samband med utbyggnaden av omradet liggas om i Klockaregardsvigen.

Avfall
Befintlig atervinningsstation kommer att flyttas i samband med exploateringen
av omradet.

For bostiderna inom omradet ska hantering av avfall anordnas enligt kommu-
nens avfallsforeskrifter.

El, varme, tele och fiber
De el- och teleledningar som forsorjer befintliga kontorsbyggnader kommer att
tas ur bruk och tas bort i samband med utbyggnaden av omradet.

Storningsskydd

For att gillande riktvdrden for buller inte ska 6verskridas vid bostdderna ska
huvudbyggnaderna placeras minst atta meter fran fastighetsgransen mot Klock-
aregardsvigen. Uteplatser maste anordnas pa den tysta sidan av husen, mot
vaster.




Konsekvenser

Overensstimmelse med Framtidens kommun - perspektiv 2038

Oversiktsplanen ir precis som namnet antyder ett dokument som pa &versikt-
lig niva anger riktlinjer for hur kommunens markanviandning ska utvecklas.
Inga detaljstudier har gjorts 6ver det exakta antal bostader som kan vara
lampligt inom respektive nytt bostadsomrade — istéllet har tre spann av scha-
blonsiffror for tathet anvints som ocksa illustreras med exempel pa den typ av
tathetsgrad och bebyggelse som bedoms lamplig pa platsen. I 6versiktsplanen
ar det aktuella planomradet utpekat som blandad bostadsbebyggelse med med-
elhog tathet.

Planforslaget illustrerar och mojliggor ett nagot storre antal bostdder dn vad
schablonsiffrorna for tathet i 6versiktsplanen anger och anses darmed avvika
fran oversiktsplanen.

Identitetsbararna

Hembygd - Exploateringen av planomradet innebdr att befintliga byggnader rivs.
Rivningen innebdr en forlust av byggnader som med sin arkitektur utmarker sig i
orten, men bedéms motiverad med hinsyn till byggnadernas daliga skick.

Livsoas - Planforslaget innebdr att fler manniskor ges mojlighet att bosatta sig
i Hjarup, med nira till bland annat kommunal service, god kollektivtrafik och
grona miljoer.

Stadsliv, tidskvalitet, inspiration - Planforslaget bedoms inte ha nimnvard
inverkan pa identitetsbararen.

Bedomning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomforande kan antas
innebira betydande miljopaverkan och en miljobedomning darfor ska goras
enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovsbedémning ska goras med
hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen. Kriterierna i
bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bl a om riskerna fér méanniskors hilsa el-
ler for miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av t ex overskridande av
miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Planforslaget omfattar radhusbebyggelse i tva plan inom Hjarups tatort, i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse bestaende av radhus och friliggande
villor. Planomradet medger diarmed en relativt effektiv och resurssndl markan-
vandning, lamplig utifrdn omradets forutsdttningar. Den foreslagna utbyggna-
den paverkar inga stora natur- och/eller kulturviarden. Planens genomférande
bedoms inte heller innebira risker for manniskors halsa eller for miljon. Ut-
byggnadens art och omradets begransade storlek innebar inte ndgon namnvard
paverkan pa luft- eller vattenkvaliteten.

Enligt ovan bedomer kommunen att kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordning-
en inte uppfylls och att ett genomforande inte innebar betydande miljopaver-
kan, varfor en miljobedomning ej gors.

Natur- och kulturvard

Riksintressen
Planomrddet berors inte av nagot riksintresse.

Hushallning med naturresurser
Exploateringen av planomradet innebdr inte att ndgon jordbruksmark eller an-
nan naturresurs tas i ansprak.

Fornlamningar

Inom omréde finns en befintlig fornldmning i form av en milstolpe som foreslas
flyttas i samband med exploateringen. Eftersom milstolpen inte antas std i sitt
ursprungliga lage idag bedoms inte flytten paverka fornlamningens kulturhis-
toriska virde.

Ovriga natur- och kulturintressen
Utbyggnaden av planomradet bedoms inte paverka de kulturhistoriska varden
som lyfts fram i det regionala kulturmiljoprogrammet, se s 9.

Kontorsbyggnaderna som star pa fastigheten har karaktirsskapande bagfor-
made tak och en arkitektur som utmairker sig i forhallande till omgivande
bebyggelse. Byggnaderna bedoms dock inte ha ett sadant stort kulturhistoriskt
virde att det motiverar sirskilda skyddsbestimmelser i detaljplanen, i synner-
het inte da byggnaderna idag ar i daligt skick.

Inom omradet finns ett befintlig trad- och buskbestand, delvis bestdende av
uppvuxna ddeltrad.



Adeltriden ir ett positivt inslag i ortsmiljon, varfor tva av de mest synliga tri-
den avses sparas niar omradet byggs ut. I 6vrigt bedoms omradet inte ha ett sa
stort varde ur upplevelse- och rekreationssynpunkt att det motiverar ytterligare
skyddsbestimmelser i detaljplanen eller att en exploatering helt uteblir.

Halsa och sakerhet
Trafik och buller

De nya bostiderna kommer att bidra till en viss 6kning av trafikmingderna
i niromradet. Okningen ar dock sd begransad att den inte bedoms foranleda
nagra sarskilda atgarder pa omgivande gator.

Utbyggnaden av de nya bostiderna inom planomradet kommer inte att paver-
ka bullersituationen i niromradet namnvart.

Miljokvalitetsnormer
Utbyggnaden av omradet dr inte av sddan art att dess genomforande riskerar
att leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och kommer
ddarmed inte att belasta berérda grundvattenforekomster. Da marken till stor del
bestar av lera ar risken for spridning av fororeningar till grundvattnet ocksa li-
ten. Utbyggnaden kan diarmed inte antas leda till att statusen pa berorda grund-
vattenforekomster forsamras och att miljokvalitetsnormerna for grundvattnet
overskrids.

Med hiansyn till omradets mycket ringa storlek och att det ar bostader som pla-
neras inom omradet bedoms paverkan pa ytvattenrecipienten bli ytterst liten.
Utbyggnaden antas diarmed inte bidra till ett 6verskridande av miljokvalitets-
normerna for vatten.

Forutsattningar

Plandata

Planomrddet omfattar fastigheten Hjarup 8:230 som ar beldgen lings Klocka-

regardsvidgen i de sydostra delarna av Hjarup. Fastigheten dgs av Staffanstorps
kommun och har en area som uppgar till ca 1900 m2. Aven en mindre del, ca

260 m2, av den kommunala fastigheten Hjarup 4:2 ingdr i planomradet.

Bebyggelse

Planomradet omgardas av blandad bostadsbebyggelse, huvudsakligen i form
av grupphusbebyggelse. Narmast gransande i soder och vister finns Blomster-
garden, ett grupphusomrdade med radhus och friliggande villor fran 80-talet.
Bebyggelsen inom Blomstergarden ar utformad i gult tegel och morka trapa-
nelspartier och ritades av Sten Samuelssons arkitektkontor.

Inom omradet finns befintlig bebyggelse som 4r uppdelad i tre lingor och som
star placerad langs med och i nira anslutning till Klockaregardsvigen. Bebyg-
gelsen ar i ett plan och karaktariseras av runda, bagformade tak. Tidigare har
byggnaderna bland annat hyst bank- och postverksamhet. Verksamheterna ar
nedlagda sedan flera ar och byggnaderna dr nu i daligt skick.

Service

Nordvast om planomrddet i de centrala delarna av Hjarup finns ortens huvud-
sakliga utbud av offentligt service. Hir finns bland annat en lag- och mellan-
stadieskola (Hjarups skola), en hogstadieskolan (Hjarupslundsskolan) samt ett
flertal forskolor.

Kommersiell service, bland annat en livsmedelsbutik, finns narmast i Jakriborg
pa vistra sidan om jarnvagen. P4 Hjarupsgarden soder om Lommavigen finns
bland annat blomsterbutik, frisor och en begravningsbyra.

Natur och gronstruktur

Norr om planomradet 16per en gang- och cykelvdg som knyter samman park-
omradet kring Centrumgarden i vaster med bostadsomrddena i oster. Cykelvia-
gen kantas av graslister och spridd tradplantering.




Inom omradet finns uppvuxen vegetation i form av trad och buskar. I de 6stra
delarna i hojd med befintlig bebyggelse star ett flertal adeltrad, huvudsakligen
ek. Vister om bebyggelsen dominerar buskvegetation, tall och gran.

Rekreation och lek

Grona rekreationsmiljoer och lekplatser finns narmast vid Centrumgarden,
ca 150 meter vaster om planomradet. Ca 250 meter nordést om planomradet
kommer nya Hjarups park att anliaggas.

Mark

Geoteknik

En geoteknisk utredning har genomforts inom omradet (GeoSyd, 2014-12-30).
Vid provtagningen konstaterades att marken 6verst normalt bestar av 0,6- 1,1
meter matjord och fyllnadslager av sand och lermorin. Lokalt nira befintlig
dagvattenledning noterades fyllnadslager till 1,6 meters djup. Under mat-
jords- och fyllnadslagren bestar marken till borrat djup av 3,1 meter av mer
eller mindre lerig, sandig siltig moran i vilken linser av siltig finsand noterats.
Undersokningsresultatet innebir att omradet bedoms som vil lampat for tinkt
anvindning.

Resultatet av utférda markradonmatningar inom omradet gav markradonhal-
terna 39 respektive 42 kBg/m3, vilket anger normalradonmark.

Markfororeningar

I ndromradet har det tidigare funnits en handelstradgard. Med anledning av
detta har en markmiljoundersokning utforts inom planomradet (Tyréns 2015-
08-20), i vilken forekomsten av tungmetaller och bekdmpningsmedel i grund-
vatten respektive jord analyserats. Resultaten visar pa laga fororeningsnivaer
vilka inte bedéms utgora en risk for manniskor och miljé i omradet vid en
framtida bostadsbebyggelse.

Eftersom PCB-haltiga fogar tidigare pavisats i fasaden pa befintliga verksam-
hetslokaler inom omradet har en utredning dven utforts kring huruvida PCB
spridits till intilliggande jordytor (Tyréns, 2015-11-12). Analyserade jordpro-
ver visar att PCB forekommer i nivd mellan de generella riktvarden for KM

Orienteringskarta




(kanslig markanvandning) och MKM (mindre kanslig markanviandning).

Arkeologi
Langs Klockaregardsvagen finns en befintlig fornlamning, Uppakra 11:1. Forn-
lamningen bestdr av en ca 1,5 meter hog milstolpe i granit.

Trafik

Klockaregardsvigen fungerar som matargata frain Lommavigen i soder till
Hjarups centrala delar. Gatunitet inom Blomstergdrden ansluter till Klockare-
gardsvagen ca 70 meter soder om planomradet. I planomradets nordvistra del
avslutas Blomstergarden i en liten viandplan.

Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet 16per en gang- och cykelvdg som knyter omradet till
Hjirups centrala delar och till pagatagsstationen. Aven lings Klockaregardsvi-
gen loper en ging- och cykelvdg i nordsydlig riktning.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca en kilometer fran Hjarups pagatagsstation och ca 300
meter fran pendelbusshéllplatsen lings Gamla Lundavagen. Pendelbusshall-
platsen trafikeras av regionbuss 130 mellan Malmé och Lund.

Teknisk forsorjning
VA

Kommunala ledningar for vatten och spillvatten finns utbyggda i Blomstergar-
den respektive Klockaregardsvagen (i Klockaregardsvigen endast spillvatten).

For dagvatten finns kommunala ledningar framdragna i Blomstergdrden res-
pektive centralt genom planomradet i nordsydlig riktning. Dagvatten avvattnas
soderut mot Alnarpsdiket/Alnarpsan.

El, virme, tele och fiber
Ledningar for el och tele finns framdragna i Blomstergarden respektive Klocka-
regardsviagen, med anslutningar till omradets befintliga byggnader vasterifran.

Ovan t.v. Befintlig bebyggelse inom planomrédet. Nedan t.v. Blomstergarden vister om planom-
radet. T.h. Fornlimning i form av milstolpe.

Staffanstorps 6ppna stadsnit (fiber) finns utbyggt inom Blomstergarden.

I ndrheten av planomradet har E.ON distributionsledningar for natur- och
biogas.

Avfall

I planomradets norra del finns en befintlig dtervinningsstation.

Storningar och risker

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en god luft kvalitet som inte
medfor risker for manniskors hilsa. Risk for overskridande av normerna finns




framforallt i omrdden med intensiv fordonstrafik, i anslutning till stora punkt-
kallor eller i tata slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig genomluft-
ning. Inom planomradet bedoms inte gallande fororeningsnivder (avseende
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar

— PM 10 och ozon) 6verskridas enligt forordningen (2001:527) om miljokvali-
tetsnormer for utomhusluft.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt-
och grundvattenforekomster. Planomradet berors av grundvattenforekomsten
Alnarpsstrommen, som har en god kvantitativ och kemisk status enligt den
sammanstallning av Skdnes vattenforekomster som Lansstyrelsen har tagit
fram. Planomradet ligger vidare inom avrinningsomradet till Alnarpsan vars
kemiska ytvattenstatus (exklusive kvicksilver) bedomts som god, men vars
ekologiska status bedomts som dalig. Den daliga statusen harror bland annat
ur problem med 6vergodning.

Buller

For planomrddet har en bullerutredning tagits fram som visar att de Ostra de-
larna av omradet ar paverkade av buller fran Klockaregardsvagen (PM Tra ik-
och bullerdtgarder lings Klockaregdrdsvigen, Tyréns, senast reviderad
2016-01-20. Som grund for berdkningarna har de senast uppmatta
trafikmangderna anvints, uppraknade med det antal trafikrorelser som
exploateringen av det sa kallade Attevigenomradet bedoms komma att ge
upphov till pa Klockare-gardsvagen - totalt ca 1900 fordon/dygn, varav 3 %
tung trafik. (Trafiksiffror-na himtade fran Trafikutredning Attevigenomrddet,
Ramboll, 2011-05-26). Berdkningarna har inte tagit hansyn till den minskning
av trafikmangderna pa Klockaregdrdsvagen som flytten av idrottsplatsen (till
Uppakravallen) och vardcentralen (till Hjarups bocentrum) kan antas
medfora.

Bullerutredningen visar att gillande riktvarden for ekvivalentniva (55 dB)
overskrids sju meter fran korbanan pa hojden tva meter ovan mark (mot-
svarande plan ett) respektive dtta meter fran korbanan pa hojden fem meter
ovan mark (motsvarande plan tvd). Riktvarden for maximalnivder (70 dB vid
uteplats) overskrids upp till 14 meter fran korbanan.

Ljudniva
ekv dB(A)

<= 40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55

55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 <

Bullersituationen (ekvivalentnivd) inom omrddet, pa en hojd av tvd meter ovan mark (ovan),
respektive fem meter ovan mark (nedan).




Tidigare stédllningstagande

Riksintressen
Planomrddet berors inte av ndgot riksintresse.

Oversiktsplan/Framtidens kommun

I kommunens 6versiktsplan Framtidens kommun — perspektiv 2038, antagen
av kommunfullmaktige 2009-11-30 och aktualiserad 2011-10-24, anges att
omradet ska utvecklas som en varierad boendemiljo med 15-30 bostader per
hektar. Detaljplanen dr alltsd inte forenlig med oversiktplanen.

Detaljplaner

Planomradet berors av byggnadsplanen for centrala delarna av Hjarups sam-
hille, ursprungligen upprattad 1973. Byggnadsplanen anger allmant dandamal
for det nu aktuella planomradet.

Regionalt kulturmiljoprogram

Stora delar av Hjarup (daribland planomradet) och dess omgivningar lig-

ger inom omradet "Bomhog-Hjarup-Uppakra” som pekas ut som en sirskild
vardefull kulturmilj6 i Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram. Planom-
radet berors ocksa av kulturmiljostraket ”Landsvagen och forsta motorvagen
Malmo-Lund”. T kulturmiljoprogrammet ar det fraimst de 6ppna akermarkerna
och gamla landsvagsallén, liksom andra alléer och tradridder, som lyfts fram
som virdefulla, tillsammans med bymilj6erna.

Tillganglighet

Marken inom omrddet ar relativt plant. Det finns goda forutsattningar att ut-
forma omrddet sa att det blir tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Tillgianglighet till och inom bostdderna enligt gdllande
PBL-krav kommer att tillgodoses i bygglovsskedet.

v
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T.v. Planomradet i kommunens 6versiktsplan Framtidens kommun, perspektiv 2038. T.h. Gal-
lande detaljplan for omrédet.




Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft

Samrad kring detaljplaneforslaget pagick under hosten 2015 och granskning
under varen 2016. Detaljplanen antogs i Miljo- och samhillsbyggnadsnamn-
den sommaren 2016. Mark- och miljodomstolen upphivde efter 6verklagan-
den planen kvartal 1 2018. Antagande av planen i Kommunfullmiktige be-
doms kunna ske kvartal 2 2018.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allmin platsmark och ansvarar for utbyggnad
och drift av denna.

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Planomradet omfattar fastigheten Hjarup 8:230, samt del av fastigheten Hja-
rup 4:2.

Kommunen ar dgare av all mark inom detaljplaneomradet.

- Del av Hjarup 8:230
som ska overforas till
kommunal fastighet

Del av den kommunala !‘
fastigheten Hjarup /
4:2 som regleras till

kvartersmark

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering ska den del av fastigheten Hjarup 4:2 som planlaggs
som kvartersmark overforas till Hjarup 8:230.

For kvartersmark avses sedan en eller flera nya fastigheter bildas. Kommunen
ansvarar for och bekostar bildandet av en exploateringsfastighet.

Mark inom Hjarup 8:230 som planlidggs som allmin platsmark ska 6verforas
till en av kommunen dgd fastighet.




Gemensamhetsanliggning

I det fall bostaderna inom omradet siljs som dganderitter (inte bostadsritter)
ska en gemensamhetsanlidggning bildas for den gemensamma parkeringsplat-
sen.

Ledningsratt
Befintlig spillvattenledning i omradets nordostra del ska sikras med lednings-
ratt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar som
kravs for framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska utredningar, mark-
miljo, dagvatten, bekostas av kommunen.

Forsiljning av kvartersmark kommer att finansiera utbyggnaden av allmin
platsmark inom exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden
och dess kostnader pa kvartersmark.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal ar tecknat med exploator i syfte att 6versiktligt reglera
utbyggnaden av omradet samt Overlatelsen av mark.

Markoverlatelsesavtal

Markoverlatelseavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren. Ge-
nom markoverlatelsesavtalet lagger kommunen och exploatoren fast ramarna
for overlatelse av mark och till viss del aven genomforandet av omradet.
Avtalet kan komma att omfatta bostadsbebyggelsens standard och innehall i
ovrigt, anlaggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning, genomforandeplan,
samarbetsorganisation, VA-fragor, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsy-
tor, byggnadsskyldighet och tidplan.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Befintliga ledningar inom e
samt i anslutning till omradet.

Ledningarna som strdcker sig
genom planomrdadet mdste i
samband med exploateringen
flyttas till nytt ldge antingen

i Klockaregdrdsvigen eller i
Blomstergdrden.

Befintliga ledningar
Vatten

— Spillvatten

~—— Dagvatten

——— E.ON Elnit

~—— Skanova

—— Kraftringen (belysning)

Ledning maste
X flyttas/proppas igen

En oversiktlig geoteknisk undersokning av planomradet har utforts av Geo-
Syd, 2014-12-30. Undersokningen visar att planomrddet, under ytliga lager av
mulljord och fyllning, utgors av lerig, sandig moran ner till ett undersokt djup.
Exploatoren utfor och bekostar grundligare geotekniska undersokningar.

En markradonundersokning har utforts av GeoSyd, 2014-12-30. Undersok-
ningen anger normalradonmark, vilket foranleder radonskyddande dtgarder
vid byggnation.

En miljoteknisk markundersokning av planomrédet har utforts av Tyréns,
2015-08-20. Undersokningen visar pa laga fororeningsnivaer (under riktvar-
dena for KM, kinslig markanvindning) vilka inte bedoms utgora en risk for




bostadsbebyggelse. Daremot patriaffades fororeningar i niva over riktvardet for
MRR (Mindre dn ringa risk), vilket innebar att en anmalan till tillsynsmyndig-
heten maste goras om man avser anvanda jordmassor fran omradet pa andra
stallen. Detta bor beaktas vid framtida schaktarbeten i omradet.

Eftersom PCB-haltiga fogar tidigare pavisats i fasaden pa befintliga verksam-
hetslokaler inom omradet har tva utredningar utforts kring huruvida PCB
spridits till intilliggande jordytor (Tyréns, 2015-11-12 och DGE 2017-11-09).
Analyserade jordprover visar att PCB forekommer i nivd mellan riktvardena
for KM (kanslig markanviandning) och MKM (mindre kinslig markanvand-
ning). Eftersom halterna 6verskrider KM ska detta atgardas innan omradet
nyttjas for bostadsindamal. Vidare behover patraffade fororeningshalter
beaktas om schaktmassor uppkommer inom omrédet. Ett korrekt omhinderta-
gande av massorna erfordras.

Arkeologi

Milstolpen som star inom planomradet ska i samband med utbyggnaden av
omradet flyttas ut lings Gamla Lundavagen. Ansokan om flytt av fornlimning
ska ske hos lansstyrelsen infor utbyggnaden. Kommunen bekostar och ansva-
rar for ansokan och flytt av milstolpen.

VA-fragor

Hela planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar och
anslutningspunkter finns vid tomtgrans. Nya servisledningar maste byggas.
Anslutningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten erlaggs av exploatoren
enligt, vid anslutningstillfallet, gdllande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras
nar servisledningarna anlagts.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for borttagande av dldre ej i bruk varande ledningar
inom den blivande kvartersmarken. Infor ledningsflytt/borttagning ska led-
ningsigaren i god tid kallas till samordningsmote.

Kommunen bekostar och ansvarar for flytt/omlaggning av befintlig dagvatten-
ledning som l6oper genom planomrédet i nordsydlig riktning.

Dikningsforetag
Det finns inga dikningsforetag inom planomradet.

Parkering
Parkering for boende ska anordnas pa kvartersmark. Parkeringar for besokan-
de kan ske pa gatumark och pa nirliggande allminna parkeringar.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gillande taxa.

Medverkande tjansteman
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Karolina Gnosspelius, exploateringsingenjor
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