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Planens syfte och huvuddrag

Staffanstorps kommun ligger mitt i den expansiva
Oresundsregionen. Liget ger kommunen goda forut-
sattningar att vaxa pa ett hallbart sitt, inte minst som
attraktiv bostadskommun.

Enligt kommunens 6versiktsplan ”Framtidens kom-
mun — perspektiv 2038” ar den viktigaste faktorn

som styr markanvandningen i kommunen narheten
till kollektivtrafik. For att skapa forutsittning for den
onskade befolkningstillvaxten kravs ett stort tillskott
av bostader i orten. Tillskottet avses skapas dels ge-
nom utbyggnad av nya omrdden i ortens utkanter, dels
genom fortdtning mer centralt i orten.

Planomradet dr i 6versiktsplanen markerat som ett
omradet med mojlighet till fortatning. Det centrala
laget i anslutning till pendelbusshallplatsen ger goda
mojligheter att locka boende och verksamhetsutovare.

Syftet med projektet dr att mojliggora uppforandet av
ca 300 bostiader uppdelat pa tre stadskvarter med moj-

lighet till verksamhetslokaler, samt en ny vardcentral
och folktandvard.
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Detaljplanens 6verensstammelse med 6ver-
siktsplanen och planforfarande

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 7§ ska ett utokat
planforfarande tillimpas om planforslaget inte dr
forenligt med oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for
allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planforslaget stimmer 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen om omradets utformning och anvand-
ning och strider inte mot nagra intressen som denna
pekar ut. Planforslaget bedoms inte vara av stor bety-
delse utifran allmian synpunkt eller medfora en bety-
dande miljopaverkan. Planforslaget anses dock vara
av betydande intresse for allmanheten da det beror en
storre krets an de som underrittas i form av sakigare.
Av denna anledning handliaggs detaljplanen med ett
utokat planforfarande.
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Forutsattningar

Plandata
Det aktuella planomradets areal dr ca 1.8 ha (18 000

kvm) stort.

Detaljplanen beror de kommunaligda fastigheterna
Stanstorp 1:6, Stanstorp 1:221, Stanstorp 1:776 samt
Stanstorp 1:787 som 4gs av bostadsrattsforeningen
Solrosen resp Stanstorp 1:790 som dgs av bostads-
rattsforeningen Brahog.

Vistra delen av planomrédet (Stanstorp 1:6) utgors av
den numera nedlagda busstationen, som ar tillfalligt
ombyggd till en pendlarparkering samt en atervin-
ningsstation. Vister om den gamla busstationen finns
en mindre park som till storsta delen utgors av en in-
hiagnad lekplats. Under parken finns ett underjordiskt
spillvattenmagasin som tar storre delen av ytan under
parken.

I 6stra delen av planomradet ligger nuvarande vard-
centralsbyggnaden dar aven folktandvarden finns i
fastigheten Stanstorp 1:776. Norr om vardcentralen
finns en samlad parkeringsyta, med platser som tillhor
vardcentralen och de tva bostadsrattsforeningarna
Brahog (Stanstorp 1:790) samt Solrosen (Stanstorp
1:787). Soder om vardcentralen och Idrottsvagen lig-
ger idag en groning samt en stor yta med cykelparke-
ringar for busshéllspatsen lings med Malmovigen.

Bebyggelse och kulturmiljoé

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet ar vardcentralen den enda befint-
liga byggnaden. Den bedoms inte ha kulturhistoriskt
varde. Planomradet ingér heller inte i Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram.
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Bild ovan: Planomrddet markerat pd ortofoto som dr daterat 2016.
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Under 1940-talet anlade
Trafikverket (f d Vigverket)
en vagstation som angransade
till planomradets nordvistra
del (nuvarande Brahogsplat-
sen). Vagstationen fanns kvar
fram till mitten av 1970-talet
och bedoms ha varit orsaken
till en numera efterbehandlad
markfororening pa Brahogs-
platsen. Under 1960-talet
uppfordes en idrottsplats och
ett friluftsbad inom plan-

Planomrddet ungefdrligt markerat med svart streckad linje pd den hiradseko-
nomiska kartan fran 1910-1915 (dagens gatustruktur dr inlagd i gront for att

underlitta orienteringen).

Verksamheter och offentlig service

Planomradet ligger i centrala Staffanstorp och har god
tillgang till kommersiell service. Inom planomradet lig-
ger vardcentralen som dven rymmer Folktandvarden.
Vid Brdhogsplatsen 100 meter fran planomradet ligger
en ICA-butik samt Systembolaget. Lings med Stor-
gatan finns kommersiell service i form av sméabutiker
som rymmer verksamheter av typen apotek, frisorsa-
long, optiker, sportbutik och flertalet restauranger.

Kulturmiljo/Historisk bakgrund
Planomrédet har ursprungligen varit jordbruksmark.

Den anslutande bebyggelsen lings med Malmovigens
norra del har viaxt fram i sedan borjan av 1800-talet
dd Malmovigen var landsvagen mellan Malmé och
Dalby. Den nuvarande bebyggelsen lings med Malmo-
vagen ar idag en blandning av ildre gathus och nyare
villabebyggelse.
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omradets Ostra delar. Under
1980-talet uppfordes vardcen-
tralen i planomradets meller-
sta del. De privata parkerings-
ytorna norr om vardcentralen
del har tillkommit i samband
med ombyggnaden av centr-
um under 90-talet. Angransande bostadsomraden — i
anslutning till Skanevigen och Idrottsvagen har upp-
forts kontinuerligt sedan 1940-talet. I omradets vastra
delar lag tidigare en busstation.
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Under slutet av 1980-talet och borjan av 1990-talet
startades Stanstad-projektet med syftet att bygga om
Staffanstorps centrum som var byggt pa 1960-talet till
ett mer sammanhallet och tatare centrum. Forslaget
Fyra Ess for Stanstad vann en idétavling med de fyra
riktlinjerna Struktur, sammanhang, stadsmassighet och
skanskhet. Genomforandet innebar att idrottsplatsen
revs och mojliggjorde for kvartersbebyggelsen norr
om planomradet. Den typiska karaktdren for Stanstad
ar sadeltak med roda lertegelpannor, sickskurade
tegelfasader i ljusa kulorer, gathus i 2-3 vaningar med
butikslokaler i bottenplan mot Storgatan. Varierande
byggnadshojder med hogre hus mot Storgatan och
enstaka landmarken.

Planomradet saknar idag kulturhistoriskt varde och
ingdr heller inte i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram.

Natur och gronstruktur

Landskap och vegetation

Planomradet ar flackt och innehdller inga stora hojd-
skillnader men sluttar svagt ner mot Malmovagen.

I anslutning till busshallplatsen finns en gronyta med
trad och buskar som planterades i samband med att
busshéllsplatsen flyttades fran busstorget ut till Malm-
ovagen under 2013.

I planomradets vastra del, vaster om busstorget finns
en rad med boktrad som bedoms bevarandsvirda ef-
tersom det finns fa stora friska trad i centrala Staffans-
torp. Planforslaget bor anpassas for att mojliggora att
traden kan sta kvar. Traden omfattas av biotopskydd.

Lings med Storgatan finns en tradallé av oxel som
ocksd omfattas av biotopsydd.

Geoteknik

Hela planomradet ar exploaterat sen tidigare. Den
geotekniska undersokningen (Markteknisk undersok-
ningsrapport, geoteknik och miljogeoteknik, Tyréns
2016-02-12) visar att den dominerande jordarten i
markytan dr morangrovlera. Jordlagren utgors, under
ett ytlager av fyllning, av naturliga sediment av lermo-
ran ner till undersokt djup 6,0 meter under mark ytan.

Fyllningen bestar i huvudsak av sand och grus men
stallvis forekommer, mull, sten, tegel, betong lerig
sand eller variationer pa dessa. Fyllningens maktighet
varierar mellan 0,4 och 1,9 meter.

” Den naturligt avsatta lermordanen forekommer ner till
undersokt djup pd sex meter. Sonderingarna indike-
rar att diffusa skikt av friktionsmaterial forekommer
frekvent.




Bild ovan: Sodergatan sedd fran Storgatan.

Enligt jorddjupskartan fran SGU dr jorddjupet mer dn
50 meter djupt.”

Enligt utredningen ar grundldggningsférhallandena
goda. D4 grundvattennivan dr mindre 4n tvd meter
bor detta beaktas vid anlaggning av kallare som bor

an: Leplats med underliggande spllvattenma—
gasin vdster om gamla busstorget.
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Bild ovan: drdcentralen och Folktandvdrdens byggnad
med parkeringsplatsen i forgrunden.

utforas i vattentdt betong och byggnad bor dven kon-
trolleras for upplyft.

Rekreation och lek

I vistra delen av planomradet finns en lekplats som ar
beldgen ovanpd ett underjordiskt spillvattenmagasin.
Lekplatsen ar enligt kommunens utvecklingsplan for
lekplatser tankt att laggas ner efterhand som lekre-
daskapen doms ut och plockas bort.

e = .. S ——
Bild ovan: Busshallsplatsen sedd frian Malmévigen
med vdrdcentralen i bakgrunden.

Bild ovan: Det gamla busstorget med boktrdden i
bakgrunden.

Enligt kommunens lekplatspolicy ska 90 % av de
boende i tatorterna ha mindre an 500 meter till en lek-
plats. De narmsta lekplatserna till planomradet ligger
vid Roos damm 400 meter bort fran den vastra delen
av planomradet samt vid Balders hage som ligger 350
meter bort fran planomradets ostra del.
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Fornlamningar
Inga fornlamningar finns i omradet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet har idag anslutning till det val utbyggda
gang- och cykelnatet i Staffanstorps centrum. Via
gang- och cykeltunneln under Malmovagen nds sodra
Staffanstorp utan korsande bilvigar.

Kollektivtrafik

Inom planomradet ligger Staffanstorps busstation med

foljande regionbussar; 166 (Lund-Staffanstorp), samt
regionbuss 172 (Malmo-Arlov-Staffanstorp-Genarp)
och 174 (Malmo-Staffanstorp-Dalby).

Biltrafik

Planomradet nas enkelt med biltrafik via Malmovagen

och Storgatan. Malmovigen och Storgatan ar regle-
rade till 50 km/h och de intilliggande smagatorna till
30 km/h.

Parkering

Besoksparkering for verksamheterna i Staffanstorps
centrum 4r i de flesta fall anordnad pa allmin plats.
Rakt norr om det gamla busstorget ligger Brahogs-
platsen med ca 120 parkeringar. Lings med Storgatan
finns flera gatuparkeringar.

Det gamla busstorget anvinds idag tillfalligt som
pendlarparkering.

Virdcentralen har idag besoksparkering pa kvar-
tersmark i anslutning till byggnaden. I anslutning

till vardcentralens parkering ligger boendeparkering
(fastigheterna Stanstorp 1:790 och 1:787) som tillhor
de tva bostadsrattsforeningarna HSB Brf Solrosen och
Bostadsrittsforeningen Brahog norr om planomradet.

antagandehandling

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala vat-
ten- och avloppsnitet.

I den vistra delen av planomradet finns ett underjordiskt
spillvattenmagasin. Precis vaster om vardcentralen ligger
en underjordisk spillvattenpumpstation med tillhorande
reservaggregat.

Dagvatten
Dagvattnet hanteras idag via det kommunala dagvat-
tennatet.

El och uppvarmning
Planomradet ingar dag i Staffanstorps Energis kon-
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Bilden ovan visar de tvd fastigheterna inom planom-
rddet som anvinds for boendeparkering for de tvd
intilligande bostadsrdttsforeningarna.

cessionsomrade for elnat. Langs med badhustomtens
vastra fastighetsgrans gar en elledning som passar
igenom planomradet och behover sikras i plankartan
samt med servitut.

Inom planomradet finns dven fjarrvirmenat i gatumar-
ken.

Tele, bredband
Tele 2 och Skanova har ledningar i anslutning till och
inom planomradet.

Avfall
Staffanstorps kommun ansvarar for av-
fallshamtningen inom omradet.

Storningar och risker

Markmiljo

Enligt den markmiljoutredning som ar
utford (PM - Geoteknik och Miljoteknik,
Tyréns, 2016-02-24) uppvisar marken
inom det undersokta omradet inga tecken
pa utbredd fororeningsforekomst. Baserat
pa utford undersokning bedoms undersok-
ningsomradet ur miljoteknisk synpunkt
vara lampligt for uppforande av bostader
och handelsetablering.

I ytlig fyllnadsjord forekommer i ett fatal
prover halter av metaller eller PAH i niva
med eller strax over generella riktvarden
for KM (kdnslig markanvinding). Upp-
matta halter bedoms 6verskrida riktvarde-
na for KM sd marginellt att det inte utgor
ndgon oacceptabel risk for manniskors
milj6 eller hilsa dven vid markanvindning
motsvarande KM.

Gillande grundvattnet i omradet har hoga kondukti-
vitetsnivaer uppmarksammats i delar av planomradet
(Hydrologisk utredning, Tyréns, 2016-09-19). De
hoga konduktivitetsnivderna orsakas framforallt av
ar hoga kloridhalter i grundvattnet som troligen gar
att spara till den vigstation som tidigare legat dar
Brahogsplatsen ligger idag. Da grundvattnet inom
planomrédet inte anvdnds som dricksvatten finns
inget behov av att rena det trots att vardena Overstiger
SGU:s riktvarde for grundvatten, vilket ar detsamma
som Livsmedelsverkets riktvarde for dricksvatten.

Bedomningen enligt rapporten ar att det inte foreligga
ndgon anledning att vidta ytterligare atgarder for att

Utdrag fran metzdens kommun perspektzv 2038
(oversiktsplanen). Planomrddet markerat med svart
streckad linje. Omrddet som dr lilrosa-randigt anger
att det dr omrdde med majlighet till fortdtning.

forbattra grundvattenkvaliteten. Bedomningen gors
utifran att grundvattnet inom omradet inte anvinds
for dricksvatten, att undersokningsomradet inte prag-
las av/angrinsar till ndgon skyddsvird flora eller fauna
(Tyréns 2015), samt att kvalitetsproblematiken enbart
ter sig relaterad till klorid.

Markradon

All mark i kommunen betecknas som normalriskom-
rade (10-40 kBg/m3). Exploatoren ska i samband med
bygglovprovning redovisa radonmitningar for om-
radet. Byggnader ska sedan om sd behovas uppforas
med erforderligt skydd.

Tidigare stallningstagande
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Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgra av lansstyrelsens
utpekade omrdden som dr av riksintresse.

Kulturmiljoprogram
Omradet ingdr inte i Lansstyrelsens utpekade kultur-
miljoprogram.

Oversiktsplan/Framtidens kommun

Framtidens kommun - perspektiv 2038 antogs av
kommunfullmaktige 2009-11-30, samt aktualitetsfor-
klarade den 2011-10-24. P4 markanvindningskartan
for Staffanstorps tatort ligger planomradet inom det
omréade i centrala Staffanstorp som ar markerat som
omrade med mojlighet for fortitning.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

- 824 Forslag till Stadsplan for de centrala delarna av
Staffanstorps sambiille. Omfattar den del av plan-
omradet som angransar till Malmovigen 6ster om
rondellen.

- 827 Forslag till andring och utvidgning av stadspla-
nen for de centrala delarna av Staffanstorps sambille.
Omfattar det gamla busstorget.

- 5§45 Centrum” etapp I. Omfattar den befintliga
vardcentralen samt Storgatan.

- S92 Busstation Malmoévdgen - Storgatan. Omfattar
busstationen lings med Malmovigen samt cykelparke-
ringen i anslutning till busstationen.

Gronplan

I kommunens Gronplan, antagen av Tekniska Namn-
den 2010 pekas Storgatan och gang- och cykelvags-
kopplingen soder om Malmovagen som ett centrum-
strak som ska utvecklas. Busstationen pekas ocksd ut
som en viktig knutpunkt som kan utvecklas.

Tillganglighet

Kommunens Handikappolitiskt program” (antaget
av KF nov 2000) ska tillimpas vid utbyggnaden av
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orten. Tillgdanglighet till och inom de blivande bosta-
derna omfattas av plan- och bygglagens bestimmelser
om tillganglighet, vilket bevakas i bygglovsskedet.




Planforslag

Planforslaget i korthet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for Staffans-
torps centrum att vaxa soderut mot Malmovigen och
pa sd vis bli synligare i stadsbilden.

Planens genomforande medger ca 300 lagenheter
fordelade pa tre stycken kvarter. Utover bostader sa
medger planen dven vardverksamheter i det vistra
kvarteret och ickestorande centrumverksamheter sa
som butikslokaler i samtliga kvarter. Parkeringen
ska huvusakligen 16sas i parkeringsgarage pa kvar-
tersmark. Mitt i planomradet foreslas ett nytt torg i
korsningen Storgatan-Malmovagen.

Bebyggelse

Stanstad och kvartersbebyggelse

Planen foreslar en utbyggnad av centrum i enlighet
med Stanstadkonceptet soderut mot Malmovigen med
tre stycken nya bebyggelsekvarter.

Kuvarter 1 medger for vardverksamhet, bostiader och
ickestorande centrumverksamheter. Planen medger
ett overbyggt garage inne pa garden samt/eller ett
nedgravt kallargarage. Byggnader ska placeras med
langsidan i fastighetsgrans mot gatan for att skapa ett
stadsmassigt kvarter, undantaget den vastra delen av
kvarteret dar huvudbyggnad kan placeras 1,5 m fran
gata eller torg for att mojliggora for forgdrdsmark i
det laget. Ut mot Storgatan finns en bestimmelse om
att huvudbyggnads bottenvaning ska utforas med ett
fritt matt mellan bjilklagen om minst 3,10 meter for
att mojliggora for butik- och verksamhetslokaler i bot-
tenvaningen.
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Kvarter 2 medger bostader och ickestorande centrum-
verksamhet. Planen medger ett 6verbyggt garage inne
pa garden samt/eller ett nedgravt killargarage. Ut mot
Storgatan finns en bestimmelse om att huvudbyggnads
bottenvaning ska utforas med ett fritt matt mellan
bjalklagen om minst 3,10 meter for att mojliggora for
butik- och verksamhetslokaler i bottenvaningen.

Kvarter 3 medger bostader och ickestorande centrum-
verksamhet. Planen medger ett 6verbyggt garage inne
pa garden samt/eller ett nedgravt killargarage. Ut mot
Storgatan/torget i vaster finns en bestimmelse om att
huvudbyggnads bottenvaning ska utforas med ett fritt
matt mellan bjalklagen om minst 3,10 meter for att
mojliggora for butik- och verksamhetslokaler i botten-
vaningen.
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Bild ovan: Illustration éver planomrddet.

Utformning av bebyggelsen

Bebyggelsen i planforslaget foreslas fa en utform-
ning som knyter an till de riktlinjer for utformning av
byggnader som finns for de ursprungliga delarna sv
Stanstad.

Inom varje kvarter varierar nockhojderna for att ska-
pa ett varierat utseende. Balkonger och bursprak far
kraga ut over allmidn plats 1,5 meter fran fastighets-
grans och far anordnas 4,6 meter 6ver allman plats.
Balkonger lagre dn 4,6 meter 6ver allmin plats far
anordnas indragna i fasaden. Syftet med bestimmelsen
ar att minska upplevelsen av att balkongerna hanger
over huvudet pad passerande fotgiangare och cyklister
samt att minska risken for konflikter med fordon.
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Byggnaderna ska utformas med roda sadeltak med en
minsta takvinkel pa 45 grader ut mot allmin plats for
att byggnadernas utseende ska knyta an till Stanstads-
tilen med branta sadeltak. P4 insidan av kvarteren,
som inte dr lika synlig i gatubilden tillits en flackare
takvinkel pa mellan 6-45 grader. Tak ska huvudsakli-
gen utforas i brant taktegel i roda nyanser eller i rod
plat.

Fasader ska ha ljus fiargsittning och ska huvudsakligen
utforas i puts, tegel eller stenmaterial.

Entréer ska placeras ut mot gata.

antagandehandling

Bebyggelsen ska foretradevis skapa slutna kvarter
med byggnadernas langsida placerade med fasadlivet i
fastighetsgrans eller dar det ar angivet hogst 1,5 meter
fran fastighetsgrans.

Overbyggbart gardsbjilklager tillats for att mojliggora
underjordiska garage samt ett Overdackbart garage i
forsta vaningsplanet. Kallare ska utforas i vattentat
betong och byggnad bor dven kontrolleras for upplyft.
Nerfart till underjordiskt garage ska anordnas inom
kvartersmark. Utformning och placering av garage-
nedfart ska ta hansyn till trafiksikerhet. Komple-
mentsbyggnader tilldts inne pd gardarna med en bygg-

Bild till vanster: Vy over
planforslaget fran séder om
Malmévdigen. Byggnaderna som
foreslds i detaljplanen visas med
roda tak. Vyn illustrerar hur de
hégsta byggnaderna vinder sig
mot Malmévdgen for att tydligt
visa var centrum bérjar och for
att underlitta orienteringen i
Staffanstorp med nya landmdr-
ken.Bilden visar endast hur be-
byggelsen kan komma att se ut
och inte hur gatorna och torgen
kan gestaltas.

nadshojd pa 3 meter och en area
pa 15 kvm. Komplementsbygg-
nader far uppforas pa overbyggt
gardsbjilklager utan att riknas
in i den angivna nockhojden.

Bottenvaningarna ut mot det
nya torget, Storgatan samt
Malmévigen ska huvudsakligen
utnyttjas for butiker och verk-
samheter. Huvudbyggnads
bottenvaning ska darfor i dessa
lagen utforas med ett fritt matt mellan bjalklagen om
minst 3,10 meter.

I plankartan finns angivet lagsta fardigt golvniva

for bottenvaning i respektive kvarter. De foreslagna
golvnivderna dr tagna fran VA-utredningen (Sweco,
2016-11-22) som anger vilka nivaer som ar lampliga for
att undvika Oversvimningar in i byggnaderna vid hoga

floden.




Vardcentral och Folktandvard

Den befintliga vardcentral och folktandvard plane-
ras att flyttas till det bebyggelsekvarter som planen
medger pa det gamla busstorget. Placeringen medger
att de nya verksamhetslokalerna kan uppforas innan
den befintliga vardcentralbyggnaden rivs sa att verk-
samheten i storsta mojligaste man kan fortgd under
byggtiden. Entrér till verksamheten ska placeras ut
mot Storgatan.

Gronstruktur och platser

Det nya torget

I korsningen Malmovigen/Storgatan foreslas ett nytt
torg norr om Malmoviagen och oster om Storgatan i
anslutning till den befintliga busshallsplatsen. Torgets
framsta funktioner dr att hantera det behov av cykel-
parkeringar som finns i anslutning till busshéllplatsen
samt tt fungera som en motesplats dd det kommer att
rora sig en stor mangd gaende och cyklister 6ver ytan.
Det kommer att finnas verksamhetslokaler i bottenva-
ningarna i bebyggelsen som vinder sig ut mot torget.
Det finns dven mojlighet att hantera den 6kande dag-
vattenmangden som planens genomforande orsakar
(med okad andel hardgorning) i en 6ppen dagvatten-
fordrojning pa torgytan.

Vegetation
P4 den gamla busstationen star en rad med boktrad i
fint skick som ges utrymme att sparas i forslaget.

Opvrig befintlig vegetation tas bort. D4 det finns fina
exempel pa vintergrona buskar i gott skick pa det
gamla busstorget samt i anslutning till den nuvarande
busstationen skulle de vid exploateringen av planom-
radet kunna flyttas och dteranviandas i andra kommu-
nala planteringar.

Traden langs Storgatan inom planomradet kommer att
bytas ut i samband med planens genomforandet vilket
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Sektion C-C

ger mojlighet till friskare trad som far battre forut-
sattningar med ny teknik s som skelettjord, vilket de
nuvarande saknar.

Rekreation och lek

Den befintliga lekplatsen i den vastra delen av planom-
radet tas bort utan att ersittas da planomradet ligger
mindre dan 500 meter frdn tva andra lekplatser.

Trafik

Overgripande struktur

Trafikstrukturen planeras efter befintligt gatunat och
planomradet ska trafikforsorjas via Storgatan, fran
vilken mindre lokalgator leder vidare trafiken i i kvar-
teren.

Apoteksgatan forlangs soderut och Idrottsviagen
oppnas ut mot Storgatan. Enligt trafikutredningen

antagandehandling

S S [ N I o S

= [ ]
=

¢
Il

Sektion D-D

(Kreera, 2016-01-29) berdknas ett genomforande av
planen med tillkommande bostidder och verksamheter
alstra cirka 500 bilresor per dygn.

Utformning av gator

Utformningen av gatumiljoerna kommer att knyta an
till utformningen av befintliga gatorna i Staffanstorps
centrum med plattlagda 2-3 meter breda trottoarer
och asfalterade 6-7 meter breda korbanor for bilar.

Trafikutredningen (Sweco, 181018) foreslar hastig-
hetsdimpande atgarder for att att hélla nere trafik-
mangderna samt hastigheterna 6ver torgytan, dvs
Idrottsvagens forlagning mot Storgatan over det
foreslagna torget. Korsningen Skdnevigen/Idrotts-
vagen/Storgatan foreslas hojas upp for att sakra laga
hastigheter hos motorfordonstrafiken vilket gor det
tryggare och sikrare for oskyddade trafikanter att
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Sektion E-E 3,8 55 1,2

korsa och rora sig lings dessa gator. Trafikmingderna
pa Skanevagen ar relativt ldga och bor inte paverkas

i ndgon storre utstrackning av en sddan utformning.
P4 Idrottsvagen efterstravas laga trafikmangder och
hastigheter framforallt 6ver torgytan, vilket hatsig-
hetsddmande atgarder som upphojning bidrar till. Den
upphojda ytan 6ver torget kan med fordel belaggas
med nagot annat material dn asfalt for att 6ka upp-
marksamheten pa att det inte ar en vanlig gata man
kor lings.

Befintligt Overgangsstille 6ver Storgatan strax norr om
korsningen med Malmovigen foreslds goras om

till oreglerad gdngpassage da ett nytt overgangsstalle
med refug forslas i sodra benet av korsningen
Skdneviagen/Storgatan/Idrottsviagen. Eftersom valdigt




fa gar vasterut i korsningen med Malmovagen ar
behovet att korsa lagt och genom att samla priorite-
rade gang- och cykelpassager till korsningen Skane-
vagen/Storgatan/Idrottsviagen skapas battre forutsatt-
ningar for 6kad uppmarksamhet hos bilforare pa att
oskyddade trafikanter kan korsa gatan. Detta dr dven
ett battre lage for gdende och cyklande att passera i da
det liggerbattre till i forhdllande till gang- och cykel-
strak, samt narmare centrum och det nya torget.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet kommer att enkelt nds via det 6vergri-
pande géng- och cykelnitet.

Storgatan behover en trafiksiker korsning for gaende
och cyklister i korsningen Skdnevigen/Idrottsvagen/
Storgatan.

Biltrafik

Gatorna inom planforslaget foreslas fa en utformning
liknande den pa intilliggande gator med asfalterade
korbanor och upphojda plattlagda trottoarer.

Parkering och avhamtning- och leveranssytor.
Boendeparkering ska losas pa kvartersmark. Be-
soksparkering till verksamheter kan i viss man losas
pd allmin plats, men besoksparkering till den plane-
rade vardcentralen ska losas pa kvartersmark. Planfor-
slaget innebar att boendeparkering och viss verksam-
hetsparkering loses med killargarage och overbyggt
gardsgarage.

I samband med att trafikutredningen (Sweco, 181018)
togs fram gjordes en beldggningsstudie som visar att
det finns tillrackligt manga parkeringsplatser for att
tacka upp det tillkommande bilparkeringsbehovet pa
allman platsmark.

Bostadsrittsforeningarna Brf Solrosen och Brf Brahog
har uppgivit att deras parkeringsbehov dr 65 stycken
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Bild ovan: Forslag pd ny utformning av korsningen Skdnegatan/Storgatan/ldrottsvigen

bilparkeringsplatser vilket stimmer val 6verrens med
kommunens parkeringspolicy (som anger 58-65 plat-
ser). Brf Brahog har 20 platser som kommer att ligga
kvar i dagens ldge som en egen fastighet. Brf Solrosen
45 parkeringsplatser kommer att fordelas pa tva nya
fastigheter. Den ena fastigheten kommer att bildas

i planomradets Ostra del, 6ster om Apoteksgatans
forlagning. Den andra fastigheten kommer att ligga
utanfor planomradet, direkt 6ster om Brf Solrosen
pa den trekantiga grusparkering mot Sodergatan som
tillhor fastigheten Stanstorp 1:809.

Parkeringsplatserna som idag finns pa det gamla
busstorget kommer inte att ersattas.

Trafikutredningen (Kreera, 2016-01-29) visar att da-
gens 132 cykelparkeringsplatser vid busstationen bor

utokas till 260 stycken for att klara av ett i framtiden
okat resande med buss. Planforslaget visar att den
mangden cykelstall far plats pa torget samt i granden i
Apoteksgatans forlagning ner mot Malmovagen, dock
kan cykelstall i tva vaningar komma att behovas.

Besoksparkering for cykel i anslutning till vardcentra-
len kan anordnas utanfor entrén pa allman plats.

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksam-

hetsomrade for vatten och avlopp. Vatten, avlopp och

dagvattenutredningen (Sodra Stanstad VAD-utredning,
Sweco 2016-11-22) visar att det okade drickvattenbe-

hovet som planforslaget innebar kan tillgodoses inom

det befintliga nitet. Aven det befintliga spillvattensys-

antagandehandling



Bilden ovan visar placeringen pa det foreslagna for-
dréjningsmagasinet séder om Malmovigen. Magasinet
skulle avlasta dagvattenndtet uppstroms och pad sd viss
oka kapaciteten nedstréms. Den foreslagna ytan dr idag
planlagd som parkmark och utgors till storre del av kort-
klippt grds.

antagandehandling

temet bedoms kunna hantera den 6kning av spillvatten
som planens genomforande skulle innebara.

Spillvattenpumpstationen kommer att ligga kvar pa
befintlig plats och kommer i och med planens genom-
forande att ligga pa allmin plats pa torgeytan. Det till-
horande reservaggregatet som idag ligger i en separat
byggnad kommer att byggas ihop med pumpstationen.
Pumpstationen foreslar dven fa en nytt skal for att
battre passa in pa torget.

Kontrollberdkning visade ocksa att ett brandvattenut-
tag om ca 20 I/s kan tillgodoses fran befintligt nit.

Dagvatten

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksam-
hetsomrade for dagvatten. Enligt VAD-utredningen
(Sweco 2016-11-22) behovs en utjamningsvolym
baserats pa att befintlig avrinning vid ett 2-drsregn
utgor begransning for utflodet, medan inflodet utgors
av avrinningen fran den framtida exploateringen vid
ett 30-arsregn. Detta leder till att ca 285 kubikme-
ter behover fordrojas som en konsekvens av planens
genomforande. For att astadkomma denna volym har
oppna dagvattenlosningar foreslagits inom och upp-
stroms planomradet.

P4 det foreslagna torget foreslas en 6ppen hardgjord
damm dit avrinning sker via ett koventionellt lednings-
system med rannstensbrunnar och stupror. Dammen
foreslds fa en volym 80 kubikmeter med en diameter
om ca 11 m i 6verkant, vilket stegvis minskas for att
skapa sittytor. Vid riklig nederbord bildas en tillfallig
vattenspegel som sedan forsvinner succesivt da neder-
borden avtar. Dammen dimensioneras for att hantera
volymer upp till ett 30-arsregn, vid storre regn finns
risk att dammen braddar till kringliggande marker.
Nirliggande mark runt dammen foreslds slutta svagt
in mot dammen for att skapa ytterliggare volym dar
vatten tillits svimma 6ver. Aven 6vrig hojdsittning
av kringliggande mark bor med fordel anldggas med

svag lutning in mot dammen, for att ocksd mojliggora
ytledes avrinning till densamma.

En grisyta soder om planomradet som idag utgor
kommunal parkmark och som utgors av en storre gro-
ning har pekats ut som en yta kan kan tillitas svaimma
over vid stora regn. Ytan utgors av en grasyta och
uppgar till ca 1 300 kvm. Forbi ytan leds via dagvat-
tenledningar dagvatten fran ett bostadsomrade om ca
4 ha. Utifran befintliga vattengangs- och markhojder
bedoms ytan vara lamplig for fordrojning av dag-
vatten. Om en dagvattendamm anldggs dar kan den
avlasta nitet nedstroms och skulle enligt dagvatten-
utredningen kunna hantera den resterande andel som
behover fordrojas ifall planen genomfors.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen
inom omradet. Kommunens avfallsforeskrifter ska
foljas vid utformning av den nya bebyggelsen.

Fastigheten Stanstorp 1:778 ligger norr om det befint-
liga gamla busstorget och har idag sitt miljohus och
sin avfallshamtning via busstorget. Da torget forsvin-
ner behover sophamtningen ske pa annat vis, forslags-
vis genom att ett nytt miljohus byggs intill grannhuset
ut mot Blekingevigen.

El, gas och uppvarmning etc

Inom och i anslutning till planomradet finns tillgdng
till fjarrvarme. Fjarrvirmenitet har idag kapacitet for
den foreslagna bebyggelsen.

Planomradet kan anslutas till narliggande elnit.

I planomradets sydostra del foreslas en elnétstation
som nds via med servitut via den nya parkeringsan-
laggning som forslds for Brf Solrosen. I vistra delen av
planomradet finns mojligghet att uppfora en elnitsta-
tion i parken. Placeringen av en eventuell elnitstation
dar behover dock anpassas till forutsattningarna for
det underjordiska spillvattenmagasi




Konsekvenser av planforslaget

Bedomning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen bedoma om planens
genomforande kan antas innebdra betydande miljopa-
verkan och en miljobedomning darfor ska goras enligt
6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovsbedémning
ska goras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga
4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar
bl a om riskerna for manniskors halsa eller for miljon,
det berorda omradets sarbarhet pa grund av t ex dver-
skridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller
paverkan pa skyddad natur.

Enligt ovan bedommer kommunen att ett genomfor-
ande av detaljplanen inte medfér ndgon betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen
eller 6 kap 11-18 § miljobalken. En sarskild miljo-
bedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas darfor inte.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan grundar sig pa foljande:

- Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i
oversiktsplanen (FK 38 - 2011-10-24), dar planomra-

det pekas ut som omrade med mojlighet till fortatning.

- Planforslaget medger en effektiv och resurssnal
markanviandning, lamplig utifran omradets forutsitt-
ningar och foreliggande behov. Planens genomfor-
ande orsakar inte risker for manniskors halsa eller for
miljon. Goda resmojligheter med kollektivtrafik

till och fran omradet gor att planens genomfoérande
inte bedoms bidra till att gdllande miljokvalitetsnor-
mer avseende luftkvalitet overskrids. Likasd galler
miljokvalitetsnormer for vatten.

- Inga riksintressen berors av planforslaget.

Sociala konsekvenser

Planen mojliggor for fler bostader i centrum med god
kollektivtrafikanslutning. Fler bostader i centrum och
den forhallandevis tata exploatering av planomradet
bidrar till ett battre underlag for service. Det innebar
aven en utvidgning av kvartersstaden i centrala Staf-
fanstorp i den for Staffanstorps typiska ”stanstads-
tilen” vilket ger en 6kad stadsmissighet och dven
starker ortens identitet. Planens genomforande skulle
dven starka busstationens roll som knutpunkt i Staf-
fanstorp, vilket forbattrar dess roll som motesplats.

Natur- och kulturvard
Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgra riksintressen.

Hushallning med markresurser

Forslaget innebar en effektiv och resurssnal markan-
vandning inne i tatort med utbyggd kollektivtrafik och
service, varfor en exploatering pa redan bebyggd mark
bedoms vara berittigat.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar
till att forebygga eller dtgarda ett miljoproblem. For
planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten
relevanta.

- Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en
god luftkvalitet som inte medfor risker for mannis-
kors hilsa. Risk for overskridande av normerna finns
framforallt i omrdden med intensiv fordonstrafik,

i anslutning till stora punktkallor eller i tita slutna
gaturum med hogre bebyggelse och dilig genomluft-
ning. Exploateringen av planomradet innebar, trots
kollektivtrafikforsorjning och attraktiva gdng- och
cykelvigar, en 6kning av biltrafiken. Trafikokningen
bedoms dock som relativt liten och ingen risk for 6ver-

skridande av miljokvalitetsnormerna for luft foreligger
inom omradet.

- Miljokvalitetsnormerna for vatten ska forbattra
kvaliteten i yt- och grundvattenforekomster. Norra
Staffanstorp berors av tva grundvattenforekomster;
Alnarpsstrommen och SV Skanes kalkstenar. Bada har
idag god kvantitativ saval som kemisk status, enligt
den sammanstillning av Skanes vattenforekomster
som Linsstyrelsen har tagit fram. Exploateringen av
Sodra Stanstad kommer att anslutas till kommunalt
vatten och kommer diarmed inte att belasta grund-
vattenforekomsterna. D4 marken bestar av lera dr
risken for spridning av fororeningar till grundvattnet
ocksa liten. Sammantaget bedoms miljokvalitetsnor-
merna for vatten inte paverkas negativt av planforsla-
get.

Hélsa och sakerhet

Buller

Regeringen har foreskrivit om en forordning avseende
riktvdrden for trafikbuller vid planliggning

av nya bostider enligt plan- och bygglagens 2 kap,
krav pa forebyggande av olagenhet for manniskors
halsa. Riktvarden (antagna av riksdagen 2015:216
tom 2017:359) tradde i kraft den 1 juni 2015, men
den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en hojning
av riktvardena i ovan namnda forordning.
Riktvardena som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybygg-
nationeller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruk-
tur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

60 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till
bostad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad. (Om 70 dBA maximal ljudnivd dnda 6ver
skrids bor nivin dock inte overskridas med mer dn
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10 dBA maximal ljudnivd fem ginger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.)

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter gil-

ler i stallet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).

Om ljudnivan vid fasad dnda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte

overskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudnivd inte over-
skrids

mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Bullerutredningen (Sweco, 181018) visar att det dr
mojligt att uppna en ljudmiljo for tillkommande bo-
stader enligt utbyggnadsforslag som klarar de riktvar-
den for fasadljudnivder som anges i trafikbullerforord-
ningen SFS 2015:216. Detta giller under forutsittning
att bostadsutformning planeras med hansyn till
trafikbullerforutsittningarna sa att bostader dar rikt-
varden for fasadljudnivder overskrids har tillgang till
dampad sida.

Farligt gods
Farligt gods transporteras inte i naromradet.

Markradon

All mark i kommunen betecknas som normalriskom-
rade (10-40 kBq/m3). Exploatoren ska i samband med
bygglovprovning redovisa radonmatningar for omra-
det. Byggnader ska sedan uppforas med erforderligt

skydd.

Dygnsekvivalent ljudniva

Staffanstorp stad
DP_Sddra Stanstad Staffanstorp

Berakning nr4
Filnamn:2A Utb.Alt ekv

Ljudutbredning redovisas
1.5 m Gver mark.

Ljudniva vid fasad redovisas som
frifaltsvarde utan medraknad reflex
i egen fasad. Redovisad ljudniva
avser hogsta ljudniva i nagot
vaningsplan i respektive punkt.

Leqas [dBA]

= 73
70 - 75
63 - 70
60 - 65

55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

Teckenforklaring

---- Vagmitt

—— Emissionsiinje

— vagyta

[ evagnad

] Upphiid uteplats, varierande haider
[ usysgnadsiorsiag

¥ Motagarpunkt

@  Fasadpurkt

Maximal Ljudniva

Staffanstorp stad
DP_Sé&dra Stanstad Staffanstorp

Berakning nr:4
Filnamn:2B Utb.Alt max

Ljudutbredning redovisas
1,5 m éver mark.

Ljudniva vid fasad redovisas som
frifaltsvarde utan medraknad reflex
i egen fasad. Redovisad ljudniva
avser hogsia ljudniva | nagot
vaningsplan i respektive punkt.

Lmax [ABA]
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Skuggning

En skuggstudie baserad pa den typ av bebyggelse
som kan bli aktuell inom omréadet visar att paverkan
pa omgivande bostadsfastigheter vid virdagsjamning-
en samt sommarsolstandet.

Ovrigt

Det forekommer inte ndgra onormala risker i omradet.

antagandehandling










Genomforande av detaljplanen
Organisatoriska fragor

Tidplan och planprocess

-~
plan

samrad
uppdrag
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granskning  (antagandel laga kraft
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Detaljplanen handliggs med ett utokat forfarande.

Detaljplaneforslaget gick ut pd samrdd under som-
maren 2017 och var pd granskning under vintern
2018/2019. Forslaget inner laga kraft tre veckor efter
antagande beslut i namnden om den inte 6verklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vin-
ner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och
ansvarar for utbyggnad och drift av denna. Exploato-
rerna ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Stanstorp 1:6, Stanstorp 1:221 och Stanstorp 1:776
som dgs av Staffanstorps kommun. Stanstorp 1:787
som 4gs av HSB BRF Solrosen i Staffanstorp. Stans-
torp 1:790 som 4dgs av BRF Brahog.

Fastighetsbildning
For kvartersmark avses flera nya fastigheter bildas.

Byggnadsdelar som sticker ut utanfor fastighetsgrans
mot allmin plats eller annan kvartersmark, t.ex.
balkonger, takutsprang eller nedgravda byggnadskon-
struktionsdelar och/eller draneringsledningar, ska
sakras med servitut. Exploatoren ska tillse att Gverens-
kommelse med grannfastighetsagare kommer till stand
fore sddan byggnation.

antagandehandling

Sodra omradet av fastigheten Stanstorp 1:787 bestar
idag av parkering och dr belaget inom planomrédet.
Kommunen har forvarvat omradet. De delar som
utgor kvartersmark foreslds genom fastighetsregle-
ring tillforas Stanstorp 1:776 och de delar som utgor
allman platsmark foreslas tillforas Stanstorp 1:6.
Fastigheten Stanstorp 1:787:s framtida parkeingsbe-
hov kommer att 16sas genom tva nya parkeringar en i
planomradets nordostra del och en norr om planomra-
det, som fastighetsdgaren har forviarvat av kommunen.

Sodra omradet av fastigheten Stanstorp 1:790 utgor
parkering. De delar av omradet som i detaljplanen
kommer att utgora allmin plats foreslas genom fast-
ighetsreglering tillforas till Stanstorp 1:6. Parkeringen
inom fastigheten bedoms fortsatt kunna fulla sin funk-
tion.

Kommunen ansoker och bekostar lantmateriforratt-
ningen.

Ledningsritt, servitut med mera
GA11 ska omprovas da delar av gemensamhetsanligg-
ningen ersatts av lokalgata.

Stanstorp 1:776 belastas av servitut for fjarrvarme 12-
IM3-83/2910.1. Servitutet for fjarrvirme ska ombildas
till ledningsratt.

Stanstorp 1:776 belastas av servitut for pumpstation
12-IM3-83/2910.1. Servitutet ska upphora da pump-
stationen kommer att std pa allman plats dar servitut
ej behovs.

Delar av GA:11 kommer att planeras som lokalgata,
vilket inte paverkar syftet med GA:11. Staffanstorps
Kommun kommer att ansoka om dndring av GA:11,
samt bekosta densamma.

Servitut kommer att upprittas pa kvartersmarken for
dels underjordiska ledningar samt angoring till elnat-
station.

Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ska tecknas med exploatoren i
syfte att reglera utbyggnaden av kvartersmarken samt
lagga fast ramarna for overlatelse av mark.

Markoverlatelsesavtal

Markoverlatelseavtal ska upprittas mellan kommun
och exploator. Genom markoverldtelsesavtalet lagger
kommun och exploator fast ramarna for 6verlatelse av
mark och till viss del dven genomforandet av omra-
det och kan komma att omfatta bostadsbebyggelsens
standard och innehall i 6vrigt, anlaggningar pa kvar-
tersmark, fastighetsbildning, genomfoérandeplan, VA-
fragor, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor,
byggnadsskyldighet och tidplan.

Kopeavtal ska upprattas mellan kommunen och de
befintliga ovan nimnda bostadsrattsféreningarna
avseende dessas mark inom detaljplaneomradet. Bo-
stadsrittsforeningarnas parkeringsbehov ska tillgodo-
ses inom detaljplaneomradet enligt 6verenskommelse
mellan bostadsrattsforeningarna och exploatoren.

Ekonomiska genomférandefragor

Planekonomi

Plankostnaden, dvs kostnaden for detaljplanearbete
och de utredningar inom detaljplaneomradet som
kravs for framtagande av detaljplanen, t ex trafikut-
redningar, markmiljo, dagvatten bekostas av kommu-
nen.

Forsidljning av kvartersmark kommer att finansiera
utbyggnaden av allmin platsmark inom exploaterings-




omradet. Exploatorerna ansvarar for utbyggnaden och
dess kostnader inom kvartersmark.

Mark som ar utlagd som allmin plats kommer att
forvarvas av Staffanstorps kommun genom avtal med
den privata fastighetsagaren.

Tekniska fragor

Arkeologi

Det finns inte ndgra kdnda fornlimningar inom
planomradet. Arkeologisk utredning bedoms inte

vara nodvandig. For planomradet som helhet giller,
enligt Kulturminneslagens andra kapitel, att i det fall
en fornlamning patriffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska ome-
delbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Markmiljo

En oversiktlig markmiljoutredning av detaljplaneom-
radet har genomforts av Tyréns, daterad 2016-02-12.
En kompletterande hydrogeologisk utredning med
anledning av forhojd konduktivitet i grundvattnet i tre
provpunkter inom detaljplaneomradet har genomforts
av Tyréns, daterad 2016-09-19. Utredningen visar

att gjutningsteknik och cementtyp i friga om betong-
konstruktioner kan behova anpassas till omgivande
miljo och att kompletterande grundvattenprovtagning
bor goras i exakta lagen for eventuella underjords-
konstruktioner i ligen som utredningen konstaterat
praglas av hoga salthalter, se vidare ”Hydrogeologisk
utredning — forhojd konduktivitet i grundvatten, cen-
trala Staffanstorp. Slutrapport” upprittad av Tyréns,
daterad 2016-09-19.

Geoteknik
En oversiktlig geoteknisk undersokning av detaljpla-
neomradet har utforts av Tyréns, daterad 2016-02-12.

Exploatorerna ska utfora mer detaljerade geotekniska
undersokningar infor byggnation.

Markradon

En markradonundersokning har utforts av Tyréns,
daterad 2016-02-12. Undersokningen anger normalra-
donmark, vilket foranleder radonskyddande atgarder
vid byggnation.

Vatten och avlopp

Hela planomrédet ingdr i kommunens verksamhets-
omréade for vatten och avlopp. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar finns i inom detaljplaneomradet.
Nya ledningar och servisledningar inom planomradet
maste byggas. Anslutningsavgift for vatten och avlopp
erldggs av exploatorerna enligt, vid anslutningstillfal-
let, gdllande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras
ndr servisledningarna anlagts.

Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar finns i inom detaljpla-
neomradet. Anslutningsavgift for dagvatten erlaggs av
exploatorerna enligt, vid anslutningstillfillet, gallande
VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nir servisled-
ningarna anlagts.

Ledningar

Dagvattenledning som l6per genom planomradets
vastra del ska flyttas ut i gatan. Elledningen langs bad-
hustomten ska flyttas till annan strackning ut i gatan.
Skanovaledningen lings badhustomten ska flyttas till
annan strackning ut i gatan.

Flyttning av ledningar gors i enlighet med de mark-
avtal som finns mellan kommun och ledningsigande
bolag.

Parkering

Parkering for boende och besokande ska anordnas
inom respektive fastighet enligt gdllande parkerings-
norm. Besoksparkering till butikslokaler undantaget.

Bygglov och bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gillande taxa.

Avfall
Avfallshantering ska losas i enlighet med gallande
avfallsforeskrifter.

Medverkande tjansteman

Karolina Gnosspelius, plan- och exploateringschef
Mathilda Jagryd, VA-ingenjor

Bassam Matti, projektingenjor

Fredrika Klevborn, exploateringsingenjor
Susanna Falk, planarkitekt

Thomas Lexén, stadsarkitekt

Jannike Tingsmark, bygglovsarkitekt
Alexander Jonsson, bygglovsingenjor
Henrik Alvén, gatuingenjor

Pontus Borgstrand, Stadsbyggnadschef

Staffanstorp 2019-06-19

Anna Fogelberg
Planarkitekt

antagandehandling



