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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Staffanstorps kommun ligger mitt i den expansiva
Oresundsregionen. Liget ger kommunen goda for-
utsiattningar att vaxa pa ett hallbart satt, inte minst
som attraktiv bostadskommun. Enligt kommunens
oversiktsplan ”Framtidens kommun — perspektiv
2038” ar den viktigaste faktorn som styr markan-
vandningen i kommunen nérheten till sparbunden
kollektivtrafik. En stor del av den framtida befolk-
ningsokningen planeras darfor ske i Hjarup, dir
det idag finns en pagatagsstation. For att skapa
forutsattning for den 6nskade befolkningstillvixten
kravs ett stort tillskott av bostader i orten.

Detaljplanen for Hjarup NO etapp 3 ska mojliggo-
ra en fortsatt bostadsutbyggnad i Hjarups nordos-
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tra delar - som svar pa det tryck pa nya bostader i
orten som finns redan idag. Detaljplanen ska ocksa
mojliggora forlingningen visterut av Parkallén -
huvudgatan som kommer att knyta samman hela
Hjirup NO. Gatan avses knytas till Amnesvigen i
nordvist och kommer att bli ett viktigt kommuni-
kationsstrak i omradet.

Inom Hjiarup NO etapp 3 foreslds en varierad bo-
stadsbebyggelse med upp till ca 150 bostader for-
delade pa flerbostadshus samt radhus, kedjehus och
friliggande villor. Tillskottet av ldgenheter i flerbo-
stadshus blir ett viktigt komplement till Hjarups nu-
varande bostadsbestind som huvudsakligen bestar
av villor, kedjehus och radhus.

Hogst och titast bebyggelse foreslas i omradets sod-
ra delar, mot Parkallén och Hjirups park. Tillsam-
mans med entréer mot gatan och inslag av lokaler
for smaforetagare ska detta bidra till att skapa en
levande gatumiljo och en aktiv kant mot parken.

Planforfarande

Hjarup NO etapp 3 ingick ursprungligen i detalj-
planeuppdraget for Hjarup NO etapp 2, som Miljo-
och samhillsbyggnadsnimnden fattade beslut om
2013-10-29. Omradet brots sedermera ur etapp 2
och omfattas nu av en separat detaljplan.

Detaljplanen handliaggs med normalt planforfa-
rande och i enlighet med aldre Plan- och bygglagen
(2010:900).




Planforslag

Planforslaget i korthet

Planforslaget mojliggor uppforandet av ca 150 bo-
stader i varierande boendeformer i de centrala/nord-
ostra delen av Hjarup, soder om Hjarup NO etapp
1 (kallat Tradgéardslunden vid forsiljningen av bo-
stiderna inom omrddet). Den foreslagna bebyggel-
sen utgor en tredje etapp av utbyggnaden av Hjarup
NO.

Bebyggelsen inom omradet kommer huvudsakligen
att nds fran den nya Parkallén i soder. Parkallén for-
lingning visterut forbi planomradet och dess sam-
mankoppling med Amnesvigen i nordvist ingar i
denna detaljplan.

Bebyggelse

Bostader

Lings Parkallén, Amnesvigen och den vistligaste
delen av Heimdalls vig mojliggors flerbostadshus
med ldgenheter och stadsradhus i tre till fyra vaning-
ar. Bebyggelsen och dess utemiljoer ska utformas sa
att Parkallén aktiveras samtidigt som griansen mel-

nockhdjd 13.0 m

nockh'?jd 16.0 m

lan den allminna, offentliga platsen och de priva-
ta bostadsmiljoerna ar tydlig. For att dastadkomma
detta ska byggnaderna utformas med entréer mot
Parkallén och placeras pa ett avstind av tre meter
fran fastighetsgrans sa att en mindre forgardsmark
for cykelparkering, sittplatser och liknande skapas.
Forgardsmarken ska anliaggas forhojd i forhdllan-
de till gang- och cykelvig pa Parkalléns norra sida
(minst 0,35 meter 6ver gang- och cykelvdg) och med
en mur med 0,7 - 1,1 meters hojd som avgransning
mellan férgardsmark och gang- och cykelvig. Aven
mot Heimdalls vag ska flerbostadshusen/stadsradhu-
sen placeras indragna fran viagen, 2,5 meter, for att
skapa ett visst avstind mot forskola och narliggande
villabebyggelse.

Norr om flerbostadshusen foreslas friliggande villor,
radhus och kedjehus i upp till tva plan.

Generellt i omradet géller att avstandet mellan bygg-
nader och tvirgatorna (Varvigen, Sommarvigen,
Hostvigen och Vintervigen) ska vara minst 2,5 me-
ter for att goda siktforhallanden ska uppnas.

Hjarup NO etapp 3

byggnadshdjd 13.5 m\

~

byggnadshdjd 10.5 m\ N

3.0m

|
| mdgjligt byggnads-
: djup 14.0 m

|

nockhdjd 13.0 m

|

Huvudbyggnader ska utformas med fasader huvud-
sakligen i tegel, puts eller skivmaterial. Komplement-
byggnader sasom miljohus och forrad far uppforas i
motsvarande ett plan. Komplementbyggnader ska
utformas med vegetationsklidda tak.

Verksamheter, handel och service

Lings Parkallén mojliggors mindre, icke-storande
verksamheter, huvudsakligen i bostadshusens bot-
tenvaningar. For bebyggelsen inom den sydvastligas-
te byggratten stills krav pa utokad fri hojd mellan
bjalklagen (minst 3,10 meter) i plan ett. Detta for att
underlitta verksamhetsetablering mot gatan.

Skola och forskola finns i nairomradet, se vidare un-
der ”Forutsattningar”.

Gronstruktur och platser

Gronomraden

Planomradet ligger direkt norr om den planerade
Hjarup park, en park om ca 10 ha som kommer
att stracka sig fran Hjdrupslundsskolan i vister till

| Hjarup NO etapp 1

byggnadshojd 10.5 m

forgardsmark 2.5 m ~ hockh6jd 9.0 m

=

nockhdéjd 8.0 m

/ L

fardigt golv-hojd

Sektion A-A (skala 1:500) genom Hjarup NO etapp 3, samt del av etapp 1 -
med férgardsmark, byggnadshojder och nockhojder i enlighet med bestammelserna i plankartan

] 0.3mévergata ————

Heimdalls trad gang
vég parkering

(tillatet enligt dp for
Hjarup NO etapp 1)
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Illustrationsplan for omradet




Uppdakravallen i oster. Omradet kommer med par- -
kens utbyggnad att ha mycket god tillgang till grona
miljoer varfor inga ytterligare parkmiljoer foreslas
inom planomradet.

Rekreation och lek e I
Nirheten till Uppakravallen och Hjiarups park (som Mot jéirnv'a%s- oy
ar under utbyggnad) innebar att omradet kommer stationen
att ha god tillgang till rekreationsmiljoer. —

I parkstraket som l6per i nord-sydlig riktning nord- @ /!

ost om planomradet finns en lekplats. Ytterligare en
lekplats planeras i Hjarups park. '

Trafik

Biltrafik

Planforslaget mojliggor fortsatt utbyggnad vis-
terut av "Parkallén”, vars 6stra del och anslutning
till Gamla Lundavigen har planlagts och byggs ut
inom ramen for Uppakravallen - respektive Hjarup
NO etapp 2 - projektet. Parkallén foreslds anslutas
till Amnesviigen i nordvist. Amnesvigen ansluter i
sin tur knyts till Vastakravagen lingre norrut.

Planomradet foreslds genomkorsas av fyra gator N—
som knyter samman Heimdalls vag 1 norr och Park- Malpunkter och 6vergripande gang- och cykelstrdk inom och i anslutning till planomradet.
allén i soder. Tillfart till parkering for bostiderna

inom omradet sker huvudsakligen fran dessa gator.
8 8 sida samt lings Parkalléns norra sida, som komplement till gang- och cykelvigen som anliggs lings

Gang- och cykeltrafik Parkalléns sodra sida.

Gang- och cykelvig foreslds pA Amnesvigens Ostra

Liangs gatorna genom omradet sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik. Langs Heimdalls vag finns gang-
bana, men cyklister hdanvisas till kérbanan.




Utformning av gator

Parkallén utformas med dubbelsidig allé samt se-
parata gang- och cykelvigar for att tydliggora dess
overordnade roll i gatunitet. Gatorna genom omra-
det ges en underordnad utformning; ingen tradplan-
tering och en smalare sektion.
Trafiksidkerhetshojande atgarder prioriteras dar
gang- och cykelvagen korsar korbana.

Kollektivtrafik

Planomradet knyts till pagatagsstationen samt buss-
héllplatserna lings Gamla Lundavigen via gang- och
cykelvigar lings bland annat Parkallén.

Parkering och varumottagning
Boendeparkering ska tillgodoses pa den egna fastig-
heten.

Allman parkering finns bland annat i Hjarups park
och langs kringliggande gator, daribland langs Heim-
dalls vag och Parkallén.

Teknisk forsorjning

Planomrddet kommer att ingd i kommunens verk-
samhetsomrade for vatten och avlopp.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Inom ramen for exploateringen av omradet ska led-
ningar for vatten och spillvatten byggas ut. Dessa
kopplas till det kommunala ledningsnatet.

Nya dricksvattenledningarna inom omradet foreslds
anslutas till ledningar inom Hjarup NO etapp 1.

Avledning av spillvatten fran omrddet foreslas ske
via ett system av sjdlvfallsledningar som ansluter till
befintlig ledning som loper i nord-sydlig riktning
Oster om planomraet, via ny uppsamlingsledning i
Parkallén.

Dagvatten
Vid exploatering av omrddet krdvs utbyggnad av
ledningsnat och fordrojningsytor for dagvatten.

Dagvatten fran planomradet foreslas utjamnas i for-
drojningsytor inom nya Hjiarups park, for vidare
avledning mot Alnarpsdiket. Fordrojningsbehovet
beriknas efter riktlinjer fran Svenskt vatten. Avrin-
ningen ut fran omrddet, efter utjamning, far ej 6ver-

skrida 1,0 I/s, ha.

Byggnader inom omradet ska utforas med en ligsta
fardigt golv-hojd av 0,3 m ovan nirliggande gata
for att klara extrema regn. Gator ska ocksa hojd-
sattas sa att dagvattnet vid extrema regn (t.ex. regn
med 100 ars daterkomsttid) kan avledas mot de lagre
beligna omradena i Hjarups park.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshimt-
ningen inom omradet. Kommunens avfallsforeskrif-
ter ska foljas vid utformningen av omradet.

Hushallsavfall himtas vid respektive bostadsfastig-
het, under forutsattning att denna nds fran gata som
utformas med tillracklig bredd och svingradie for
att sopfordon ska kunna framféras utan backande
rorelser.

En atervinningsstation finns sedan tidigare plane-
rad oster om Uppdkravallen. Som ett komplement
till denna foreslds ytterligare en station kunna pla-
ceras soder om Parkallén, inom planomradet. Laget
utmed Parkallén i direkt anslutning till parken kra-
ver en omsorgsfull utformning - anldggningen utfors
med fordel med nedsiankta kirl, alternativt som en
storre parkeringsficka avgransad exempelvis med en
lagre mur eller lagre hackplantering mot parken.

El, uppvarmning etc.

Omradet ansluts till befintligt elndt. Som alternativ
for uppvarmning kan bebyggelsen anslutas till den
gasledning som E.ON Gas kommer att ligga langs
Parkallén pa dess sodra sida.

Skydd mot storning

Buller

Eftersom de av riksdagen antagna riktvirdena for
maximalnivaer for buller kan antas komma att 6ver-
skridas inom forgardsmarken lings Parkallén maste
uteplatser anordnas pa annat sitt, i forsta hand pa
baksidan av bebyggelsen.




Konsekvenser av planforslaget

Framtidens kommun - perspektiv 2038

Exploateringsgraden inom Hjarup NO etapp 3 om
ca 44 bostader/ha 6verskrider den i oversiktsplanen
angivna exploateringsgraden 15-30 bostdder/ha.
Bebyggelsen inom Hjarup NO etapp 3 bor dock ses
som en del av det storre utbyggnadsomradet Hjarup
NO (som ocksa inkluderar tidigare planlagda etapp
1 och 2), som sammantaget har en exploaterings-
grad som Overrensstimmer med de i Gversiktsplanen
angivna siffrorna. Att titheten inom omradet som
helhet varierad anses rimlig bland annat med hansyn
till bebyggelsen ldge i forhdllande till stationen och
Hjarups park.

Med anledning av ovanstiende bedoms planforsla-
get uppfylla intentionerna i oversiktsplanen.

Ianspraktagande av jordbruksmark
Se rubriken Natur och kulturvard - Hushéllning med
naturresurser.

Energieffektiva 16sningar

Omradet omges av ett valutvecklat gang- och cykel-
vagnit som knyter ihop omradet med malpunkter i
orten, samt med kollektivtrafik i form av bade buss
och tag. Pa sa sitt gynnas ett hdllbart resande.

Identitetsbararna

Livsoas - Delar av de bostader som planeras i Hja-
rup NO etapp 3 utgors av lagenheter i flerbostads-
hus. Dessa utgor ett viktigt komplement till Hjarup
NOs liksom Hjarups bostadsbestand, som till stor
del bestér av friliggande villor, radhus och kedjehus.

Variation i bostadsutbudet leder till att manniskor
med olika preferenser, i olika faser av livet, kan vilja
att bositta sig inom omradet/orten, samt att mojlig-
heten till kvarboende vid forandrade livsforhallan-
den forbattras.

Tidskvalitet - Hjarup NO planeras med en silande
gatustruktur och ett val utvecklat gang- och cykel-
vagnat som gor det latt att ta sig mellan bostiderna
och olika malpunkter inom orten sdsom forskola,
skola, pagatagsstation, busshallplatser och pendel-
cykelstrak. Mojligheten att rora sig effektivt inom
orten i kombination med mojlighet att snabbt ta sig
till nirliggande stiders samlade utbud av service,
handel och nojen gor att boendes restider kan be-
gransas och mojligheten till tidskvalitet tas till vara.

Stadsliv - Langs Parkallén planeras en titare bebyg-
gelse med huvudentréer ut mot gatan och med inslag
av lokaler for smaforetagare i bottenvaningarna. I
kombination med utbudet av rekreationsanliaggning
och service i niromradet samt gang-och cykelvigar-
na som knyter ihop Parkallén med andra delar av
Hjarup NO och orten ges forutsdttningar for att ett
visst stadsliv ska uppsta.

Inspiration - Inslaget av lokaler for sméforetagare i
anslutning till Parkallén ger forutsittningar for att
inspirerande moten ska uppstd mellan olika typer av
méanniskor.

Hembygd - Parkalléns strackning utgor en linje i
den byggda strukturen som lyfter fram relationen
till Uppakra och dess historia. Den foreslagna allén
lings gatan dr ocksa ett element som knyter an till

det omgivande landskapet med dess vegetation som
markerar vigar, agoslagsgranser och bebyggelse.

Bedomning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens
genomforande kan antas innebdra betydande miljo-
paverkan och en miljobedémning darfor ska goras
enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovs-
bedomning ska goras med hjilp av de kriterier som
anges 1 bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar
bl a om riskerna fér manniskors hilsa eller f6r mil-
jon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av t
ex overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturar-
vet eller paverkan pa skyddad natur.

Planomradet omfattar ett omrade med foreslagen
bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig samman-
hallen bebyggelse. Planomradet omfattar inga stora
natur- eller kulturviarden och medger en relativt ef-
fektiv och resurssndl markanviandning, lamplig uti-
fran omradets forutsittningar och foreliggande be-
hov. Genomforande av planen orsakar inte risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Goda resmojlighe-
ter med kollektivtrafik, en vil utbyggd service inom
Hjarup samt den dagvattenhantering som foreslds
gor att planens genomforande inte bedoms bidra till
att gillande miljokvalitetsnormer avseende luftkva-
litet och vatten 6verskrids.

Enligt ovan bedémer kommunen att kriterierna i bi-

laga 4 till MKB-forordningen inte uppfylls och att ett
genomforande inte innebar betydande miljopaverkan,
varfor en miljobedomning ej gors. Denna bedomning




samraddes med och delades av Lansstyrelsen i sam-
band med planprogramsarbetet for omradet.

Natur- och kulturvard

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Hushallning med naturresurser

Planforslaget innebir att ca 3,4 ha jordbruksmark tas
i ansprak for bostadsutbyggnad. Forslaget innebir
dock en relativt effektiv och resurssnal markanviand-
ning i anslutning till etablerad tatort med vl utbyggd
kollektivtrafik och service, varfor iansprakstagandet
av den aktuella marken bedoms vara berittigat.

Ovriga natur- och kulturintressen

Utbyggnaden av planomradet omfattas av Bomhog-
Hjarup-Uppdkra, en sarskilt vardefull kulturmiljo
utpekad i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for
Skane. Planforslaget innebar en forandring av land-
skapsbilden och den kulturmiljo som beskrivs i det
regionala kulturmiljoprogrammet, did 6ppna jord-
bruksmarker ersitts av bebyggelse. Eftersom land-
skapet redan idag dr starkt paverkat av omgivande
bebyggelse, vagar och kraftledningsstrik bedoms
paverkan dock inte vara av avgorande betydelse.

Halsa och sakerhet

Trafik

I planarbetet for Hjarup NO etapp 3 har en trafik-
utredning tagits fram som visar hur utbyggnaden av
Hjarup NO etapp 3 kan antas paverka trafikflode-
na inom Hjirup NO etapp 1 samt pA Amnesvigen
(Tyréns, 2015-04-21). Utredningen har omfattat en

Uppskattade trafikfloden (fordon/
dygn) inom Hjarup NO etapp 1 innan
utbyggnaden av Hjirup NO etapp 3
(baserade pa trafik som genereras av
bostidderna inom etapp 1 samt besokare
till férskolan)

Observera att siffrorna ska ses som en
mycket grov uppskattning.

Biltrafik
Gang- och cykeltrafik

O Trafiksikerhetshojande

atgarder

Uppskattade trafikfloden (fordon/dygn)
inom Hjarup NO etapp 1 och 3 efter
utbyggnaden av Hjarup NO etapp 3
(baserade pa trafik som genereras av
bostidderna inom etapp 1 och 3 samt
besokare till forskolan)

Observera att siffrorna ska ses som en
mycket grov uppskattning.
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Ekvivalent ljudniva vid plan 1 (illustra-
tionen visar den del av Hjarup NO etapp
2 och Parkallén som gransar till Hjirup
NO etapp 3)

Ekvivalent ljudniva
Leq24 i dBA

L s
50 < <= F§

55<  <=60

B0 < <= G5
==70
==75

B85 =
0=
5=

Maximal ljudnivd, inklusive mur med
1,20 meters hojd mot Parkallén - ca 1,10
meter mot trottoar.

Maximal ljudniva
Lmax i dBA

sy
65 < =70

70 < =75

75« <= 80
<= g5
<=90

an <
85«
a0 =

uppskattning av antalet trafikrorelser inom Hjarup
NO etapp 1 och hur dessa kan antas fordela sig inom
omradet innan utbyggnaden av etapp 3, antalet for-
donsrorelser som etapp 3 ger upphov till, samt hur
trafikrorelserna kan antas /om/fordelas da Hjarup
NO etapp 3 byggs ut. I berdkningarna har dven tra-
fik till forskolan lings Amnesvigen tagits med. Upp-
skattningarna ska ses som grova da det inte gjorts
nagra trafikmitningar i omradet idag.

Utredningen visar att trafikrorelserna inom Hjarup
NO etapp 1 kommer att forandras med utbyggnaden
av Hjarup NO etapp 3. Detta beror huvudsakligen
pa att fler trafikanter fran etapp 1 kan antas vilja de
nya tvdargatorna ner mot Parkallén, di detta inne-
bar en narmre vig till Gamla Lundavigen. Endast en
liten andel av trafikanterna fran Hjarup NO etapp
3 kan ddremot antas kora norrut genom etapp 1.

Belastningen pd gatorna inom den norra delen av
Hjarup NO etapp 1 kommer diarmed att minska,
medan trafikmingderna i omradets sodra delar
kommer att 6ka. Trafikmiangderna ar dock fortfa-
rande liga och bedoms inte foranleda nagra trafiksa-
kerhetshojande dtgarder utover de som redan ar an-
lagda inom Hjiarup NO etapp 1, respektive planeras
langs Parkallén inom Hjarup NO etapp 3.

Buller

Riktvirden (antagna av riksdagen 1996/96:53) for
trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid ny-
byggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggna-
tion eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:
30 dBA ekvivalentnivd inombus

45 dBA maximalnivd inombus nattetid

55 dBA ekvivalentnivd utombus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad)




En trafik- och bullerutredning (Tyréns, 2014-05-09)
togs fram i samband med planarbetet for Hjarup
NO etapp 2, omradet som gransar till Hjarup NO
etapp 3. Berdkningarna i utredningen baserades pa:

® Prognostiserade trafikmangder pd Hjarups over-
gripande vignit ar 2030 (siffrorna har tagits
fram i samrad med Trafikverket).

® Prognostiserade trafikmingder pa viag E22 ar
2030.

e Uppskattat antal fordonsrorelser som genereras av
de nya bostdderna inom Hjarup NO etapp 2, Hji-
rup NO etapp 3, Uppékraskolan, en stor idrottshall,
en forskola centralt i Hjarup NO etapp 2 samt av
Uppakravallen.

e 110 km/h pa E22, 70 km/h pa Gamla Lundava-
gen, 60 km/h pa Vistakravigen, 40 km/h pa Par-
kallén och 30 km/h inom omradet (hastigheten
pa Parkallén sitts troligtvis till 30 km/h istallet
for 40 km/h, vilket innebar en viss minskning av
bullerpdverkan i niromradet).

Utredningen visade att fastigheterna langs Parkallén
i den oOstra delen av Hjarup NO etapp 2, i hojd med
Uppakraskolan/Uppdakravallen och osterut, kommer
att vara bullerpaverkade. Narmast gatan overskrids
bade riktvardena for ekvivalent- och maximalnivaer.
I den vistra delen av Hjarup NO etapp 2 kommer
trafikmangderna langs Parkallén dock att vara lagre
och hir beridknas endast maximalnivierna komma
att overskridas inom fastigheterna som gransar till
gatan; upp till ca nio meter in fran fastighetsgrans.

Eftersom trafikmingden pa Parkallén i hojd med
Hjarup NO etapp 3 skiljer sig ytterst lite fran trafik-
mangden pa gatan i de vistra delarna av Hjarup NO

etapp 2 kan bullersituationen antas vara den samma
langs de bada strackorna av gatan. Inom Hjarup NO
etapp 3 kan maximalnivderna for buller langs Park-
allén darmed antas 6verskridas upp till ca nio meter
in pa fastigheterna, vilket stiller krav pa hur uteplat-
serna inom omradet anordnas.

Ovanstdende trafik- och bullerutredning fér Hjarup
NO etapp 2 visade vidare att varken riktvardena for
ekvivalent- eller maximalnivaer for buller kommer
att overskridas inom bostadsfastigheterna langs lo-
kalgatorna inom detta omrdde. Med hinsyn till de
sma skillnaderna i uppskattade trafikmangder pa ga-
torna inom Hjarup NO etapp 2 och 3 bedoms ingen
bullerproblematik heller komma att foreligga lings
tvargatorna inom Hjarup NO etapp 3.

Den o6kade trafikmingd som utbyggnaden av plan-
omradet innebdr bedoms fa marginell paverkan pa
bullersituationen inom Hjarup NO etapp 1.

Miljokvalitetsnormer for luft

Utbyggnaden av Hjarup NO etapp 3 innebir, trots
kollektivtrafikforsorjning och attraktiva gang- och
cykelvigar, en okning av biltrafiken. Trafikokningen
bedoms dock som relativt liten och omradets utbygg-
nad bedoms diarmed inte innebdra nagon risk for
overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kom-
munalt vatten och kommer dirmed inte att belasta
berorda grundvattenforekomster. D4 marken bestar
av lera ar risken for spridning av fororeningar till
grundvattnet ocksa liten. Utbyggnaden kan darmed
inte antas leda till att statusen pa berorda grund-

vattenforekomster forsimras och att miljokvalitets-
normerna for grundvattnet overskrids.

Dagvattnet frain omradet kommer att fordrojas i en
oppen damm i Hjarups park. Dammen ska utformas
med medvetna val gillande form, vixtval, inslag av
stenpartier osv sa att lingre uppehallstider, god sedi-
menterande verkan och 6kad syresdttning av vattnet
uppnds. Med denna losning begrinsas flodet av dag-
vatten fran omradet samtidigt som kvalitén pa vatt-
net forbattras. Mot bakgrund av ovanstidende och
med hinsyn till omradets markanvindning - blan-
dade former av bostadsfastigheter och gator med re-
lativt laga trafikmingder, bedoms utbyggnaden inte
leda till forsimrad vattenkvalité i Alnarpsan eller bi-
dra till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for
ytvatten.

Markradon

I arbetet med den overgripande geotekniska under-
sokning for omradet uppmattes radonhalter mellan
17,2 och 37,4 kBg/m3. Dessa faller inom ramen for
normalriskomradet (10-40 kBq/m3). Byggnader ska
uppforas med erforderligt skydd.

Ovrigt

Skuggning

En skuggstudie baserad pa den typ av bebyggelse
som kan bli aktuell inom omradet visar att paverkan
pa omgivande bostadsfastigheter dr liten. Den nya
bebyggelsens skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse
inom Hjarup NO etapp 1 dr mindre 4dn vad som or-
sakas av den egna bebyggelsen inom samma omrade.
Se dven illustrationer pa nasta uppslag.
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Nockhdjd 13,0 meter, byggnadshdjd

7 10,5 m, férgardsmark mot norr 2,5 m

Nockhdjd 16,0 meter, bygg-
nadshojd 13,5 m, férgards-

mark mot séder 3,0 m
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Nockhdjd 13,0 meter, bygg-
nadshdjd 10,5 m, forgards-
mark 3 m mot Parkallén
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Virdagjimning 21e mars kl 16.00

Eftersom hojdskillnaderna inom omradet kom-

mer att vara smd och marken kommer att slutta &t séder (och héjdskillnaden dirmed inte bidra negativt till skuggningen av fastigheterna inom

Hjiarup NO etapp 1) har marken redovisats som plan.

).

Skuggstudier for Hjarup NO etapp 3 (firgad botten) i relation till sin omgivning (vit botten
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Forutsattningar

Plandata

Planomrdadet ligger i de centrala delarna av Hjarup
och utgors av del av fastigheten Stora Uppédkra 12:2
samt del av Hjarup 4:2. Stora Uppdkra 12:2 ags av
Sveaskogs Forvaltnings AB och Hjiarup 4:2 4gs av
kommunen.

Planomréadet avgriansas av Hjirup NO etapp 1 i
norr, av det planerade omriadet Hjarup NO etapp
2 i oster, av kommande Hjirup park i séder och av
Hjarupslundsskolan i vister.

Areal
Planomradet ir ca 3,4 ha stort.

Bebyggelse och kulturmiljoé

Bostader

Norr om och gransande till planomradet ligger ett
nyligen fardigstallt bostadsomrade, etapp 1 av ut-
veckling av Hjarup NO. Bebyggelsen utgors av
grupphusbebyggelse i form av enfamiljshus i ett res-
pektive tva plan. I 6ster gransar omradet till ”Hja-
rup NO etapp 2”, ett omrade som planeras for ca
150 bostader; friliggande villor, radhus och kedje-
hus. I vister samt i soder, soder om den planerade
Hjarup park, finns aldre blandad bostadsbebyggelse,
framst i ett plan.

Verksamheter
Hjarups aktiva verksamhetsomraden dr koncentre-
rade till samhallets sodra och vistra delar.

K Tégstation'

Orienteringskarta

T.v. Griansen mellan planomrddet och Hjirup NO etapp 1, fran vister. T.h. Hjarupslundsskolan, sedd fran oster.




Handel
Ett litet handelsutbud, bland annat en livsmedelsbu-
tik, finns i Jakriborg vdster om jarnvagsstationen.

Service

Den offentliga servicen i Hjarup ar koncentrerad till
ett strak som l6per i nord-sydlig riktning genom de
centrala delarna av orten. Hir finns bland annat en
vardcentral, ett dldreboende, forskolor, en grund-
skola (forskoleklass-dk 5, Hjarups skola), en hog-
stadieskola (Hjarupslundsskolan) samt ett bibliotek,
inrymt i Hjarupslundsskolan. Forskola finns ocksa
lings Amnesvigen, direkt norr om planomradet.

Inom Hjarup NO etapp 2 planeras Uppakraskolan
for forskoleklass - ak 6 med eventuell utbyggnad for
ak 7-9, samt en idrottshall. Skola och idrottshall be-
raknas vara fardigstillda till hosten 2016. I samma
kvarter planeras dven en forskola for sex avdelning-
ar som berdknas sta fardig under 2016.

Natur och gronstruktur

Landskap

Omradet utgor del av den dkerareal som aterstar i
det nordéstra hornet av Hjarup, mellan befintlig be-
byggelse och de granser for samhillet som Viastakra-
vigen och Gamla Lundavigen utgor.

Landskapet priglas av utblickar och vegetation som
markerar dgogranser, viagar och bebyggelse, men
ocksd av infrastrukturella element sisom kraftled-
ningsstrak och storre vigar.

Hjarup NO etapp 3 i relation till Hjarup NO etapp 1 och 2, Uppdakraskolan, Uppakravallen och kommande Hjarup park.

Rekreation och lek

Sydost om planomradet har byggnationen av den nya idrottsplatsen Uppakravallen nyligen
avslutats. Vister om denna, soder om planomradet, planeras en ny storre park - Hjarups
park. Anliaggandet av parken paborjas under 2015. Bada anlaggningarna kommer att utgora
viktiga komplement till befintliga idrotts- och rekreationsmiljoer i Hjarup.

I parkstraket som l6per i nord-sydlig riktning nordost om planomradet finns en lekplats. Yt-
terligare en lekplats planeras i Hjarups park.




Mark

Topografi
Omradet sluttar svagt mot soder.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts
inom omrddet (daterad 2010-07-02). Denna visade
att jordlagren inom omrddet utgors av ca 0,3 - 0,7
meter mulljord och dirunder sandig och siltig ler-
moran, stillvis med sand- silt- och lerskikt till det
undersokta djupet, 2,6 a 3,0 meter under markytan.
Grundvatten uppmattes pa mellan 1,1 meter och 2,6
meter under markytan.

Inga storre geotekniska problem bedoms foreligga
inom omradet. Silt- och sandlagrena som forekom-
mer inom delar av omradet ar dock flytbenigna, vil-
ket innebar att problem med jordflytning kan uppsta
vid schakt under grundvattenytan, t.ex. vid djupa
VA-schakter.

Fornlamningar

Strax Oster om planomrddet finns en kind fornlim-
ning som har genomgatt en arkeologisk forunder-
sokning. Lamningen skyddas som FORN-omrade i
detaljplanen for Hjarup NO etapp 2.

Trafik

Biltrafik

Omridet tangeras i nordvist av Amnesvigen som
ansluter till Vastakravigen i norr. Vastikravagen ut-
gor den norra delen av den matarvig som loper runt
Hjarup 6ster om jarnvigen.
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I norr avgriansas omradet av Heimdalls vag, en av
lokalgatorna inom Hjarup NO etapp 1.

I sydost tangerar omradet Parkallén, som planlagts
och byggs ut inom Uppdkravallen-projektet respek-
tive Hjarup NO etapp 2-projektet.

Gang- och cykeltrafik

Inom de centrala delarna av Hjirup finns ett val ut-
byggt nit av gang- och cykelviagar som bland annat
knyter planomradet till pagatdgsstation och skolor.
Gang- och cykelvigar lings Amnesvigen och Vista-
kravagen knyter ocksa omradet till busshallplatserna
lings Gamla Lundavigen samt till pendelcykelstra-
ket mot Staffanstorp och mellan Malmo och Lund
(langs Gamla Lundavigen).

Under 2015 kommer en ny gang- och cykelvig att
anliggas mellan Hjarupslundsskolan och Gamla
Lundaviagen, lings Parkalléns sodra sida. Gang- och
cykelviagen kommer att knyta planomradet till Uppa-
kravallen och Uppakraskolan, samt bli ett genare al-
ternativ for dem som ska till busshéllplatserna langs
Gamla Lundavigen och till pendelcykelstraken.

Kollektivtrafik

Planomradet ar val kollektivtrafiksforsorjt. Fran pla-
nomradets olika delar till Hjarups pagatagsstation
ar avstandet mellan ca 600 meter och ca 1000 meter.
600-800 meter 6ster om planomradet lings Gamla
Lundaviagen finns pendelbusshallplats for buss 130
mellan Malmo och Lund. Under rusningstid gar bus-
sen i tiominuterstrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Kommunalt ledningsnit for dricksvatten finns bland
annat utbyggt inom Hjarup NO etapp 1, samt i den
del av Parkallén som redan byggts ut.

Aven kommunalt ledningsnit for spillvatten finns
utbyggt inom Hjarup NO etapp 1 och i den redan
byggda delen av Parkallén. Spillvattennitet dr an-
slutet till ABMAs ledningssystem, med reningsverk
i Sjolunda, Malmo.

Dagvatten

Dag- och draneringsvatten fran dkermarkerna inom
planomradet leds via tickdiken till en huvuddag-
vattenledning med okind status i nord-sydlig rikt-
ning strax oster om planomradet. Ledningen korsar
Vistakravagen i Hjarup NO etapp 1:s nordostra del
och gar sedan i sydostlig riktning genom detta om-
rade och vidare soderut mot anslutningspunkt soder
om den planerade Hjarups park.

El och uppvarmning
Omradet ingar i E.ONs koncessionsomrade. Utbyggt
ledningsnit for el finns inom Hjarup NO etapp 1.

E.ON planerar att ligga en gasledning lings med
Parkallén pd dess sodra sida i samband med att Hja-
rup park och Uppdkraskolan byggs.

Storningar och risker

Farligt gods

Farligt gods transporteras pa jarnvagen samt pa mo-
torvagen, E22. Fran planomradet dr avstandet till
jarnvigen ca 1000 meter och till motorvigen ca 300




meter, varfor planomradet inte paverkas av dessa
transporter.

Buller
Planomradet paverkas ej av buller fran omkringlig-
gande stOrre vagar.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar
till att forebygga eller dtgiarda ett miljoproblem. For
planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten
relevanta.

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en
god luftkvalitet som inte medfor risker for man-
niskors hilsa. Risk for 6verskridande av normerna
finns framforallt i omrdden med intensiv fordons-
trafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tita
slutna gaturum med hogre bebyggelse och délig ge-
nomluftning. Omradet berors inte av problematik
av detta slag.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att
forbattra kvaliteten i grund- och ytvattenférekom-
ster.

Nordostra Hjarup berors av tva grundvattenfore-
komster; Alnarpsstrommen och SV Skanes kalkste-
nar. Bada har idag god kvantitativ savil som kemisk
status, enligt den sammanstallning av Skanes vatten-
forekomster som Linsstyrelsen har tagit fram.
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Kommunalt spillvatten
Kommunalt dagvatten
Kommunalt vatten

E.ON EIn&t

Perspektiv bredband

E.ON Gas (ungefarligt lage)
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Befintliga ledningar - teknisk forsorjning i anslutning till planomradet (planomradet markerat som punkt-streckad svart linje)

Planomrddet kommer via fordréjningsmagasin och ledningsnit att avvattnas mot ytvattenfore-
komsten Alnarpsian. Alnarpsin bedoms ha god kemisk status, med undantag fér hoga halter av
kvicksilver. Ans ekologiska status har bedémts som dlig, huvudsakligen pa grund av évergodning
och hoga halter av fosfor och kvive. Aven forindringar av d-faran i form av kulverteringar och
liknande bidrar till den déliga ekologiska statusen.

Kulturmiljoprogram

Planomradet omfattas av Bomhog-Hjarup-Uppékra som i Kulturmiljoprogrammet for Skane, fram-
taget av Lansstyrelsen 2006, pekas ut som en Sdrskilt virdefull kulturmiljo. Det aktuella omradet
mellan Lomma, Akarp och Lund beskrivs som ett flackt odlingslandskap som ar kidnnetecknande
for den landskapstyp som uppstod i samband med skiftet under 1800-talet med utflyttade gardar
omgivna av sina dgor. Agogrinser och vigar markeras av alléer och tridrader. Forutsittningarna
for ett tidigt dkerbruk har har varit mycket goda. Som motiv for bevarande beskrivs omradet utgora
en rest av det nu till stadslandskap exploaterade jordbruksomradet. De 6ppna dkermarkerna och
gamla landsvigsallén, liksom andra alléer och tradridaer, bedoms vara av betydelse for helheten

tillsammans med bymiljoerna.
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Oversiktsplan/Framtidens kommun

Framtidens kommun - perspektiv 2038 ar ett visions-
dokument, som ocksa utgor kommunens oversikts-
plan. Arbetet med 6versiktsplanen har till stor del
handlat om att bygga en identitet och grundar sig pa
fem identitetsbarare - hembygd, livsoas, tidskvalitet,
stadsliv och inspiration. Identitetsbararna grundar
sig pa forhallanden som kommunen bestar av och ar
kand for. Dessa forhallanden fylls med mer innehall,
far ett mervarde och bygger en framtida identitet for
kommunen. Den viktigaste faktorn som styr mark-
anvandningen i Framtidens kommun 4r narheten till
sparburen kollektivtrafik. Narheten ska utnyttjas ef-
fektivt i form av bostider, service och verksamheter.
Det ar framforallt avstandet till station eller hallplats
som avgor vilken bebyggelse som foreslas.

Framtidens kommun - perspektiv 2038 anger att
planomradet ska utvecklas till en varierad boende-
miljo med 15-30 bostader/hektar.

Uppfoljning av fragor fran Framtidens kommun

I den sirskilda sammanstillning som gjordes som en
utvirdering och uppfoljning av Framtidens kommuns
konsekvensbeskrivning foreslogs ett antal atgiarder
som kontinuerligt ska foljas upp. Ndgra av dessa at-
garder ar kopplade till detaljplaneprocessen och ska
darfor, nar det dr relevant, behandlas i samband med
upprittandet av detaljplaner. Under arbetet med den-
na detaljplan ska foljande atgarder foljas upp:

e [ samband med detaljplaneliggning av jord-
bruksmark ska exploateringsgrad och konse-
kvenser for jordbruket dokumenteras.

doendemiljé, 15-
ler/hektar
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Kulturmiljo Teckenforklarina Del av markanvindningskartan frin Framtidens kommun

Sarskilt vardafulla g jostr
k:ﬁmﬂrrnil\;jaarau Kulurmilfstrak

¢ [ samband med detaljplaneliggning for ny bebyggelse ska krav stillas pa energieffektiva 16s-
ningar.

FOP Hjirup -06 Fran hallplats till hallbar boplats

En fordjupad o6versiktsplan for Hjarup antogs av kommunfullmiktige 2007-06-18. I denna redo-
visades norddstra Hjirup som ett utbyggnadsomrade for bostider med 10-15 Igh/ha. FOP:en har
sedermera arbetats in i 6versiktsplanen, med viss revidering som foljd.

Planprogram fér del av Stora Uppakra 12:2 m fl Hjarup Nordost - Aretruntbyn
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2008-11-21 att ett planprogram for de annu obebyggda
delarna av nordostra Hjarup skulle utarbetas - Planprogram for del av Stora Uppakra 12:e m fl
Hjirup Nordost - Aretruntbyn. Efter avslutat samrad och viss revidering godkéindes programmet
av Kommunstyrelsen 2013-12-09.

Planprogrammet anger bla a att foljande ska galla for det fortsatta planarbetet:

e Allégatan (numera kallad Parkallén) ska dven fortsattningsvis vara en bilgata i hela sin strack-
ning och knytas till Allégatan i vaster och Gamla Lundavigen i Oster.




e Omradet utformas med tydlig gatuhirarki och
en huvudgata genom omrdadet i nord- sydlig
riktning. Gatan forlaggs vaster om Stora Uppa-
kra 1:4.

e Ett kvarter inom vilket skola, idrottshall och
forskola mojliggors forlaggs norr om Hjarups
IP. Kvarteret planlidggs dven for bostader for
att mojliggora flexibilitet vid utbyggnaden av
omradet.

e Liangs Allégatan mojliggors bade bostader och
centrumverksambheter.

e Bebyggelsen lings Allégatan ska besta av tdtare
och hogre bebyggelse huvud i form av fler-

bostadshus alternativt radhus, ej friliggande ] L & [ ] T e P
enfamiljhus. e 3 / Tm—
° Oster om beﬁntliga kraftledningar mo]hggors Illustration fran Planprogrammet for Hjarup Nordost - Aretruntbyn
hUVUdsakligen_ hand?ls - och icke storande verk- Blandad bostadsbebyggelse N Gronstrak
samhetetabler ingar. Aven bostader kan eventu- Titare och hogre bostadsbebyggelse - flerbostadshus och 7S/ /7 Gronstrdaklinfluensomrdde for kraftledningar
ellt bli aktuellt. radhus. Aven centrumverksamheter sdsom smdskalig handel Handel och icke-stérande verksambeter
] . i . och mindpre, icke-storande verksambeter “ Huvudstrk
® KraftlednlngSStraket och omradet narmast [ Skola, idrottshall, forskola och blandad bostadsbebyggelse

ledningarna utgor gronstrak/influensomrade
for kraftledningar - hiar maste hansyn tas till

kraftledningarna. .
Gronplan

I Gronplan for Staffanstorp och Hjarup, godkind av Tekniska nimnden 2010-12-07, foreslas en
utveckling av ett gront parkband genom Hjarup i ost-vistlig riktning. Den nya stadsparken soder
om planomradet blir en viktig del av detta.

Detaljplaner

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. I vas-
ter gransar planomradet till detaljplanen ”NORRA
SKOLAN™, for del av Hjarup 18:1 m fl i Hjarups
samhille, i soder till detaljplan for del av Stora
Uppakra 12:2 - Hjarup Park, i norr till detaljplan for
Stora Uppdkra 12:2 Hjarup NO etapp 1 och i oster
mot detaljplanen for del av Stora Uppdkra 12:2 m f,
Hjirup NO etapp 2, Aretruntbyn.

Tillganglighet

Kommunens ”Handikappolitiskt program” (antaget av KF nov 2000) ska tillimpas vid utbyggna-
den av omradet. Tillganglighet till och inom de blivande bostiderna omfattas av plan- och byggla-
gens bestimmelser om tillganglighet, vilket bevakas i bygglovsskedet.
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Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Planprocess
program- godkinnande ad Kni laga kraft
samrad program samr granskning | antagande detaljplan
Tidplan

Samrad kring detaljplaneforslaget papick under
sommaren 2015 och granskning under vintern
2015/2016. Planen beriknas antas under hosten
2016.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och
ansvarar for utbyggnad och drift av denna. Exploa-
toren har ansvaret for utbyggnaden inom kvarters-
mark.

Avtal

Samarbetsavtal

Ett samarbetsavtal har upprittats mellan kommunen
och Sveaskog som bla reglerar kostnader och &ta-
ganden for arbetet med detaljplanen. Arbetet med
detaljplanen har foregatts av Sveaskogs begaran om
planldggning. Samarbetsavtalet reglerar dven kom-
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munens ritt att forvarva delar av fastigheten Stora
Uppakra 12:2.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommu-
nen och den exploatér som avser forvirva delar av
fastigheten Stora Uppdkra 12:2 av Sveaskog, innan
planen antas. Exploateringsavtalet reglerar kostna-
der och dtaganden inom exploateringsomradet for
genomforandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal avses tecknas med exploator/-
er i syfte att reglera forutsittningarna att forvirva
av kommunen dgd mark och utbyggnaden av denna.

Markoverlatelsesavtal

Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommu-
nen och den eller de exploatorer, som kommer att
forvirva mark av kommunen. Genom markéover-
latelsesavtalet ligger kommunen och exploatoren
fast ramarna for overlatelse av mark och till viss del
aven genomforandet av omradet och kan komma att
omfatta bostadsbebyggelsens standard och innehall
i Ovrigt, anldggningar pa kvartersmark, fastighets-
bildning, tillganglighet, genomfoérandeplan, sam-
arbetsorganisation, energiforsorjning, VA-fragor,
parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor, bygg-
nadsskyldighet och tidplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
Stora Uppdkra 12:2 som dgs av Sveaskog samt
Hjarup 4:2, som 4dgs av Staffanstorps kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgirder ska ske enligt detaljpla-
nen. For kvartersmark avses en eller flera nya fastig-
heter bildas. Respektive fastighetsdgare ansoker om
och bekostar eventuell fastighetsbildning som kan
komma att krdvas for genomfoérandet av detaljpla-
nen.

Mark inom Stora Uppékra 12:2 som ir utlagd som
allmdn platsmark ska genom fastighetsreglering fo-
ras till, av kommunen dgd fastighet, Hjarup 4:2. Er-
sattningen for marken avses regleras i exploaterings-
avtalet.

Observera att kommunen har mojlighet att l6sa in
mark som enligt en detaljplan ska anvindas for all-
mdn plats utan att avtal foreligger med fastighetsa-
garen, samt att kommunen dr skyldig att forvirva
den allmdnna platsmarken om fastighetsidgaren be-
gar det. Ersdtiningen for marken bestims enligt
reglerna i expropriationslagen (1972:719) om ingen
annan overenskommelse, sdsom exploateringsavtal,
tréffas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete
och de utredningar inom planomradet som kravs for
framtagande av detaljplanen, t.ex. trafik, markmiljo
och dagvatten, regleras dels genom samarbetsavtal
med Sveaskog, dels bekostas av kommunen.

Utbyggnad av allmin plats
Exploatoren och forsiljning av kvartersmark kom-




mer att finansiera utbyggnaden av allmin platsmark
inom exploateringsomradet. Exploatorerna ansva-
rar for utbyggnaden och dess kostnader pa kvarter-
smark.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En oversiktlig geoteknisk undersokning av plan-
omradet har utforts av PQ Geoteknik & Miljo AB
(Oversiktligt utlitande - angdende de geotekniska
forbdllandena, 2010-07 02). Undersokningen visar
att planomradet, under ytliga lager av mulljord ut-
gors av sandig och siltig lermoran, stillvis med sand-
silt- och lerskikt ner till undersokt djup.

En markradonundersokning har utforts av PQ Geo-
teknik & Milj6 AB. Undersokningen visar att mar-
ken inom planomradet ligger inom nivaerna for nor-
malradonmark.

Planomradet omfattas av den Oversiktliga VA-utred-
ning for Hjarup NO 2 som har genomforts av Sweco
(VA- och dagvattenutredning till detaljplan for Hja-
rup Nordost 11, 2014-01-15). Se vidare forslag till
dagvattenhantering under avsnittet *Planforslag”

En trafikutredning gillande bland annat paverkan
pa trafikflodena inom Hjarup NO etapp 1 har ge-
nomforts av Tyréns (Hjarup NO - Trafikalstring
Etapp 1 och 3, 2015-04-21). Se vidare under avsnit-
tet "Konsekvenser av planforslaget™.

Arkeologi

Det finns inte nagra kidnda fornlamningar inom pla-
nomrédet. Arkeologisk utredning bedoms inte vara
nodvandig.

For planomradet som helhet galler, enligt Kulturmin-
neslagens andra kapitel, att i det fall en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska ar-
betet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen
berors. Den som leder arbetet ska omedelbart an-
mala forhallandet hos lansstyrelsen.

VA-fragor

Hela planomrddet ingdr i kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga vat-
ten- och spillvattenledningar och anslutningspunkt
finns i anslutning till planomradet. Nya ledningar
och servisledningar inom planomriadet maste byg-
gas. Anslutningsavgift for vatten och avlopp erliaggs
av exploatoren enligt, vid anslutningstillfallet, gal-
lande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar
servisledningarna anlagts.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet ska fordrojas i fordrojnings-
damm i Hjarups Park, soder om planomradet. Kom-
munen ansvarar for dammen som ligger pa allmin
plats och som ska anldggas senast i samband med att
Hjarup No etapp 3 byggs ut.

Anslutningsavgift for dagvatten erliaggs av exploato-
ren enligt, vid anslutningstillfallet, gallande VA-taxa.
Anslutningsavgiften debiteras nar servisledningarna
anlagts.

Parkering

Boendeparkeirng ska anordnas inom kvartersmark,
i forsta hand i enlighet med en av kommunen god-
kand parkeringsnorm. I det fall godkiand parkerings-
norm saknas ska parkering anordnas enligt foljande:

For flerbostadshus (ej radhus) ska 0,9 bilplatser per
lagenhet anordnas. For byggnad med enbart smala-
genheter kan istallet riktvardet 9 bilplatser per 1000
kvm BTA bostad anvindas.

For ovriga bostadstyper (inklusive radhus) ska tva
bilplatser per bostad anordnas. I det fall gemensam
parkering anordnas for denna typ av bebyggelse ska
1,5 bilplatser per bostad anordnas.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Medverkande tjansteman och konsulter

Katarina Jeraeus, planarkitekt

Karolina Gnosspelius, exploateringsingen;jor
Kerstin Jensen, entreprenadingen;jor
Thomas Lexén, stadsarkitekt
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