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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen for Vikhem IV syftar till att mojliggora en fortsatt utbyggnad oster-
ut av Vikhemsomradet i sédra delen av Staffanstorps titort.

Planforslaget omfattar kvarter for bostiader och centrumverksamheter, yta fér en ny
skola/forskola, en ny park (Vendelparken), en forlingning av den delvis utbyggda
Vattenparken i norr, den 6stra delen av Vikhems byvig och dess anslutning till Kro-
noslattsvagen i nordost samt 6vrig for omradet nodvandig infrastruktur.

Den birande visionen for Vikhem IV, sivil som for hela Vikhemsomradet, ar att
skapa en utbyggnad av Staffanstorp som kan erbjuda en hog livskvalitet for lang
tid framover. Ett omrade med intressant och varierad bebyggelse, med blandade
boendeformer och med trevliga och inbjudande gator och platsbildningar - allt-
sammans omgardat av park- och rekreationsomraden som mojliggor och upp-
muntrar till en aktiv livsstil. Vikhem ska vara intressant, spannande, upplevelse-
rikt - inte bara for de blivande Vikhemsborna, utan for alla kommuninvanare.
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Planomradet - andring av del av detaljplanen for Vikhem Il

For Vikhemsomradet finns sedan tidigare tre gillande detaljplaner som samtliga
har lopande genomférandetid; detaljplanen for Vikhem I, Vikhem II respektive
Vikhem III. Det ursprungliga planuppdraget for Vikhem IV fran 2012-02-29 om-
fattade det omrade som aterstod mellan omradet planlagt som Vikhem III i vaster
och den utbyggda Staffansvallen och framtida Hagalids rekreationspark i Oster.

I samband med uppstarten av planarbetet for Vikhem IV ansags det lampligt att
dela upp planomradet i tva olika detaljplaner - en vistlig (Vikhem IV) och en
ostlig (Vikhem V), dir detaljplanen for Vikhem IV skulle tas fram forst. Nya om-
standigheter i naromradet gjorde ocksa att det bedomdes motiverat att som del
av detaljplanen for Vikhem IV dven inkludera delar av Vikhem III som dnnu inte
genomforts. For detta togs 2015-12-02 ett beslut i miljo- och samhallsbyggnads-
nimnden om utokat planuppdrag for Vikhem IV.

Andringen av detaljplanen for de aktuella delarna av Vikhem III syftar huvud-
sakligen till att:

* Mojliggora en omdragning norrut av den Ostligaste delen av Vikhems byga-
ta. Utan denna forandring skulle en kostsam flytt av en befintlig tomnings-
anordning pa Sydvattens ledningar behova genomforas. Detta da tomnings-
anordningen ar placerad i forlingningen av bygatans ursprungliga lage.

*  Mojliggora en justering av bestimmelserna gillande framfor allt byggnads-
hojden for de berorda kvarteren inom Vikhem IIL, for att underldtta genom-
forandet av den typ av blandad bebyggelse som avsetts inom omradet.

*  Mojliggora ett storre antal byggratter i de ostra delarna av Vikhem III, pd mark
som berors av befintlig fornlamning och som i Vikhem IlI-planen har anvand-
ningsiandamalet PARK/PARK(FORN). Skapandet av fler byggratter ger ekono-
miska forutsattningar for slutundersokning dels av den del av fornlamningen
som berors av dessa nya byggritter, dels av resterande delar av fornlimningen
som ar tankt att utvecklas som park (Vendelparken).

*  Mojliggora anldggandet av en park med hog kvalitetet, uppvuxna trad m.m,
genom att andra markanviandningen fran PARK (FORN) till endast PARK.
Andringen forutsitter ovan nimnda slutundersokning. Utan slutundersok-
ning och med bevarad FORN-bestimmelse skulle ytan endast kunna grassas.

Ungefirlig planomradesgrans for Vikhem IV i forhallande till detaljplanen fér Vikhem IIL.

Utover detta har ytterligare ndgra forandringar gjorts jamfort med de-

taljplanen for Vikhem III, bland annat foreslas en nya gata som forbin-
der Vikhem III och Vikhem V och kvarteren séder om Vikhems bygata
har getts en ny indelning.

Andringen av delar av Vikhem III gérs innan genomfoérandetiden for de-
taljplanen har gatt ut (2022-04-02). Den del av Vikhem III som berérs av
forandringarna bestar dock av mark i kommunal 4go som, sdsom namnts
ovan, annu inte byggts ut. For de aktuella kvarten finns inte heller ndgon
planerad bebyggelse som det tecknats markoverlatelseavtal kring.

Planforfarande

Planen handldggs med normalt planforfarande och i enlighet med plan-och
bygglagen (2010:900).




Forslag

Bebyggelse

Bostader och boendeformer

Vikhem IV ska utvecklas med en varierande bebyggelse och med en bredd av
boendeformer. Friliggande villor och kedjehus ska blandas med radhus och fler-
bostadshus. Totalt uppskattas omradet kunna rymma ca 350 bostader.

Langs Vikhems bygata ges mojlighet att uppfora lite hogre och titare, mer
centrumlik bebyggelse som dven kan innehalla viss verksamhet som inte ar
storande for sin omgivning. Entréer till bostader savil som verksamheter ska
vara vinda mot gatan for att bidra till ett levande, attraktivt gaturum. Bebyg-
gelsen ska placeras i ndra anslutning till gatan med en mindre forgardsmark om
1 alternativt 2,5 meter som kan nyttjas for mindre planteringar, utstillande av
tradgardsmobler eller liknande.

Aven nirmast Vendelparken och lings delar av Vattenparken mojliggors en
nagot hogre bebyggelse som bidrar till att rama in parkrummen. Entréer vinda
mot Vendelgatan respektive mot gatorna langs Vattenparken ger forutsatt-
ningar for 6kad aktivitet i parkernas kantzoner och 6kad trygghet for dem som
vistas i parkerna.

Langs Vikhemsviagen och lings villagatorna i norr foreslas lite lagre och glesare
bebyggelse, huvudsakligen grupphusbebyggelse i form av friliggande villor,
radhus och kedjehus.

For att ansluta till byggnadskaraktiren i 6vriga delar av Vikhem och i sodra
Skane som helhet ska huvudbyggnader inom omradet utféras med fasader
huvudsakligen i puts, tegel, skiv- eller stenmaterial. Mindre inslag av tri tillats,
exempelvis kring entré- och balkongpartier. Lings Vikhems bygata stills dven
krav pa sadeltak.

Offentlig och kommersiell service
Inom omradets nordostra del foreslds en tomt for skola eller forskola. Tomtens
storlek uppgar till ca 8500 kvm.
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Torget lings Vikhems byvig. Vy visterifran, fran Vikhem IIL Illustration Sweco architects.



Langs Vikhems bygata mojliggors mindre, icke-storande
centrumverksamheter, huvudsakligen bostadskomplette-
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Gronstruktur

Centralt inom planomrddet planeras en ca 2,5 hektar stor
park, Vendelparken. Parken blir en viktig del av Vikhems
gronstruktur och en stor rekreativ tillgang for de boende
i omrddet. Som sddan bor den utformas med variation i
vegetation och rumsbildningar och locka till en bredd av
aktiviteter. I parken foreslas bland annat en lekplats, en
storre, Oppen yta for spontant bollspel och liknande, en
pulkabacke samt ytor for fordrojning av dagvatten fran
omradet.

Planomradets norra del omfattar en forlangning Osterut av
Vattenparken. De vistra och mellersta delarna av denna
park ar sedan tidigare planlagda och delvis utbyggda inom
Vikhem III. Aven inom den del av Vattenparken som ingar
i Vikhem IV har utbyggnaden paborjats, med anledning av
den pagdende ombyggnaden av korsningspunkten Kro-
noslattsvagen/Vikhemsvigen/infarten till Staffansvallen.
Vattenparken innehdller bland annat en damm for fordroj-
ning av dagvatten, trad planterade i rader och grupper,
motionsstig och en 1,5 meter hog vegetationskladd buller-
vall narmast banvallen.

I omradets sodra del mot vag 11 foreslds en vegetations-
kladd bullervall med en skarm pa kronet. Bullerskyddet
far en total hojd av minst 5,0 respektive 5,5 meter Over

vagmitt.

Trafik

Overgripande struktur
Planforslaget innebar att den nordéstra delen av Vik-
hemsvigen rivs och ersitts av en forlingning av Vikhems

bygata (planerad och delvis utbyggd inom Vikhem III). ,;@
Bullerskydd 5,0 m hogt 7




Vikhems bygata far en annan strackning genom omradet an vad Vikhemsvigen
haft, men ansluts till Kronoslattsvagen i ungefiar samma punkt som Vikhems-
vagen tidigare gjort. Ombyggnaden av denna korsningspunkt har redan pa-
borjats, som ett led i att forbattra Kronoslattsvagens strackning och skapa en
battre infart till Staffansvallen.

Vikhems bygata fungerar som huvudgata, till vilken 6vriga gator inom omradet
ansluter. Bygatans anslutning till Kronoslattsvagen i oster kommer tillsammans
med infarten i Vikhems vastra del att utgora huvudsaklig entré till omradet.
Den vistra infarten dr sedan tidigare utbyggd.
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Forutom Vikhems bygata, Vikhemsvigen och de mindre gator som forsorjer
respektive kvarter planeras ytterligare en gata i soder, Vendelvagen. Gatan loper
i ost-vastlig riktning och kommer att binda samman Vikhem III och IV med ett
framtida Vikhem V.
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Overgripande vignit Vikhem. Streckad lila linje - del av Vikhemsvigen som rivs.
Utformning av gator

Vikhems bygata foreslas utformas med tradplantering, lingsgdende parkering

och separat gang- och cykelvig for att markera gatans 6verordnade roll. Gatu-

sektionens bredd uppgar till totalt 13 meter.

Vikhemsvigen och Vendelvigen ges en total bredd av 9 meter, vilket mojlig-
gor en separat gang-och cykelvig. Ovriga gator inom omradet planeras med en

bredd av 6,5 meter, men undantag for gatorna mot Vattenparken som foreslds
Sektion Vikhems bygata. AN
vara 5,5 meter breda. |
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Parkering
Boendeparkering liksom personal- och besoksparkering till forskola/skola och 5
ovriga verksamheter inom omradet ska anordnas pa den egna fastigheten, i en- )
lighet med kommunens parkeringsnorm. Besoksparkering till omradets bosta-

der kan i viss man dven ske pa gatumark.

Géngbana
Korbana
Parkering
Cykelbana
Géngbana
Forgard

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvag foreslds langs den sodra respektive ostra sidan av

Vikhems bygata. I norr ansluts den till gdng- och cykelvagen langs Kronoslatts- Sektion villagata.
vagen och till gdng- och cykelviagarna som leder in mot Staffanstorps centrum. Metro arkitekter

8, By T
#/2F g% P g ph ¥

korbar yta
Kérbana
Korbar yta




Géng- och cykelvagar foreslds daven langs Vikhemsvigen, langs Vendelvigen,
inne i Vendelparken samt inne i Vattenparken.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Spillvatten fran de nordostra delarna av planomradet foreslds avledas med
sjdlvfall till en pumpstation beldgen 6ster om Sydvattens ledningar, inom Vat-
tenparken i norr. Fran omradets ovriga delar avleds spillvattnet med sjalvfall
dels till en pumpstation strax sydvist om planomradet, dels direkt till lednings-
ndtet inom Vikhem III. Fran pumpstationerna pumpas spillvattnet vidare till
ledningssystemet inom Vikhem II och III.

Dagvatten

De norra delarna av planomradet foreslas avvattnas mot tva nya dammar for
fordrojning av dagvatten i Vattenparken. Den ena dammen anlaggs for narva-
rande i nordost, i anslutning till infarten fran Kronoslattsviagen. Strax vaster
om denna damm planeras den andra, som kommer att anlaggas i samband
med utbyggnaden av Vikhem IV. Fran dammarna kommer dagvattnet att ledas
vidare mot Torrebergabicken, via ledningsnitet for dagvatten som redan finns
utbyggt inom Vikhem III.

De sodra och vistra delarna av planomradet foreslas avvattnas mot en eller
flera fordrojningsdammar som anldggs inom Vendelparken. Aven detta dag-
vatten avleds via ledningsnatet inom Vikhem III.

Fordrojningsbehovet berdknas efter riktlinjer fran Svenskt vatten och magasi-
nen dimensioneras darefter.

Som skydd vid extrema regn ska allmin plats hojdsattas for att underlatta av-
rinning av dagvatten. Byggnader ska hojdsattas sa att fardigt golv i bottenplan
ligger minst 300 mm 6ver narmast gransande gata eller parkmark och fastighe-
ter ska hojdsattas med lutning fran byggnader, mot gata.

Avfall

Omradet ska utformas sa att kommunens avfallsforeskrifter foljs.

Strax nordost om omradet, i anslutning till infarten och parkeringen till Staff-
ansvallen, planeras en yta for en dtervinningsstation. Denna kommer att utgora
ett komplement till den yta som forberetts for dtervinningsstation i Vikhems
vastra delar.

Natstationer
Nitstationer ska placeras inom omradets parkytor, littillgiangliga fran angran-
sande gator eller ge-vigar.

Skyddsatgarder

Bullerskydd

Lings vag 11 ska ett bullerskydd uppféras med hojden 5,0 respektive 5,5 meter
over vagmitt. Bullerskyddet foreslas i forsta hand utformas med en skdarm
ovanpa vall.

Med anledning av det buller en eventuell framtida trafikering av Simrishamns-
banan kan ge upphov till ska ett bullerskydd dven uppforas langs jarnvagen.
Bullerskyddet ska utformas som en vall med en ldgsta hojd av 1,5 meter 6ver
sparmitt. Uppforandet av bullervallen har paborjats.

Aven med ovan nimnda bullervall beriknas maximalnivierna for buller vid
uteplats komma att 6verskridas vid plan tre och delvis dven plan tva pa bo-
stiderna narmast jarnvagen, i det fall denna tas i bruk. Bostdder som inte har
tillgang till uteplats vid plan ett eller tva dar bullerriktvardena innehalls ska
anordnas med balkong vind bort fran den bullerstérda sidan.

Ovriga skyddsatgarder

Bostader placerade narmre viag 11:s vagkant 4n 50 meter ska utformas si att
intag av frisk luft och utrymning kan ske bortvant fran viag 11. Kravet giller
dock inte bostiader inom det sydostligaste kvarteret, dar bostaderna skyddas
av ett hogre bullerskydd (5,5 meter istallet for 5,0 meter) och inte far placeras
narmre viagkant an 45 meter.




Konsekvenser

Identitetsbararna i Framtidens kommun - 2038

Hembygd

Med namnsittning av gator, park med mera som knyter an till fornlamningen
kan omradets rika historia lyftas fram och synliggoras och pa sa satt bidra till
en starkare identitet 4t omradet.

Livsoas

Vikhem IV planeras for en varierad bebyggelse med blandade bostadsformer,
larmiljoer och inslag av verksamhetslokaler, liksom en stor, ny park. I kombina-
tion med det kommersiella och offentliga serviceutbud som finns i Staffanstorps
centrum, narheten till kollektivtrafik, Staffansvallen och andra planerade par-
ker i naromrddet bidrar detta till att skapa en god livsmiljo som kan attrahera
manga olika sorters mianniskor, med olika behov och i olika skeden av livet.

Stadsliv

Funktionsblandningen lings framfor allt Vikhems bygata, med bade verksam-
hetslokaler, bostader och larmiljo i form av forskola/skola bidrar till att locka
manniskor att rora sig lings gatan, under olika delar av dygnet. Krav pa entréer
mot gatan och en mindre forgardsmark mot gatan bidrar till an mer aktivitet
langs gatan.

Tidskvalitet

Planomradet utformas med ett val utbyggt gang- och cykelvagnit som gor det
smidigt att till fots och cykel ta sig till olika malpunkter inom omradet saval
som i andra delar av Staffanstorps titort, exempelvis till pendelbusshallplatser.
Forskole/skolomradet har placerats i direkt anslutning till Staffanstorps 6vergri-
pande vagnat och gang- och cykelvagnat for att vara lattillgangligt och for att
man ska kunna passera forbi pa vag mot andra malpunkter.

Inspiration

Planforslaget mojliggor bostadsanknutna, mindre verksamhetslokaler langs
Vikhems bygata, vilket underlittar for ett lokalt foretagande. Blandningen av
verksamhetslokaler, bostidder och larmiljoer inom omradet, liksom tillgangen

till attraktiva offentliga miljoer i form av gator, torg och parker, uppmuntrar
ocksa till inspirerande moten mellan boende och besokare inom omrédet.

Bedémning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen bedoma om planens genomforande kan antas
innebira betydande miljopaverkan och en miljobedomning darfor ska goras en-
ligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovsbedomning ska goras med hjalp
av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen. Kriterierna i bilaga

4 till MKB-férordningen handlar bl a om riskerna for manniskors halsa eller for
miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av t ex 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

I samband med framtagandet av planprogrammet for Vikhemsomradet (beslut i
Kommunstyrelsen 2007-06-04) bedomdes utbyggnaden av Vikhem inte komma att
innebdra att kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen uppfylls, eller innebara

en betydande miljopaverkan. Det bedomdes darmed inte vara nodvandigt att gora
en miljobedomning vid kommande detaljplaneliggning av omradet. Lansstyrelsen
delade kommunens uppfattning i fragan.

Kommunen stér fast vid bedomningen som gjordes i planprogramskedet, med
motiveringen:

Planforslaget omfattar ett omrdde med ny bostads- och forskole/skolbebyggelse
samt park i anslutning till befintlig respektive sedan tidigare planerad sammanhal-
len bebyggelse. Den foreslagna bebyggelsen innebir en relativt effektiv och resurs-
snal markanvandning, lamplig utifrin omradets forutsittningar och foreliggande
behov. Planomradet omfattar inga stora natur- eller kulturviarden (utover fornlam-
ningen som kommer att slutundersokas). Planens genomférande orsakar inte risker
for manniskors halsa eller for miljon.

Natur- och kulturvard

Riksintressen
Jarnvagen som passerar planomradet i norr ingar i Riksintresse for kommuni-
kation, jarnvag.




Planforslaget har anpassats efter

7 mojligheten att Simrishamnsbanan i
framtiden kan komma att trafikeras,
dels vad giller bullerskyddens hojd
och strackning, dels med plats for
ombyggnad av korsningen Kro-
noslittsviagen/Vikhems bygata till
planskild korsning. Planforslaget be-
f doms ddarmed inte ha ndgon negativ
paverkan pa riksintresset.
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Hushallning med naturresurser

| Planforslaget tar ca 20 ha jordbruks-
' mark i ansprik. lanspriktagandet av
jordbruksmark for utbyggnaden av
omradet motiveras enligt foljande:
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Exempel pé hur planskild korsning skulle kunna

utformas i det fall Simrishamnsbanan tas i bruk i
framtiden (b4 liner - jarnvigsbro markerade med
kraftiga svarta linjer)

Det rdder idag stor bostadsbrist i
vistra Skane och Oresundsregionen
som helhet. For att kunna mota det
omfattande behovet av nya bostader
maste bostader uppforas pa manga

olika platser inom regionen, daribland inom Staffanstorps kommun. Platser
med god tillgang till kollektivtrafik och narhet till offentlig och kommersiell
service bor prioriteras for att tillgodose en lingsiktigt hallbar utveckling.

I Staffanstorps kommun planeras nya bostader framst i Hjarup och Staffans-
torp. I dessa orter finns det val utbyggd kollektivtrafik, men ocksa utbyggd
offentlig och kommersiell service. Bostadsutbyggnad foreslas i kommunens
oversiktsplan dels som fortatningsprojekt, dels i orternas utkanter. Vikhem ar
ett exempel pa det senare.

Vikhemsomrddet ar en vidareutveckling av Staffanstorps tatort soderut, med
vig 11 som en naturlig avgransning mot omgivande byar och dkermarker i
soder. Omradet ar vl forsorjt med kollektivtrafik i form av pendelbussar mot
Lund och Malmo. Busshallplatser finns lings Kronoslittsvigen, direkt norr om
omradet (buss mot Lund) och i centrum, ca 900 meter norr om omradet (bus-

sar mot Malmo och Lund). I framtiden kan det ocksa bli aktuellt med tag pa
Simrishamnsbanan, med en station i centrala Staffanstorp. I centrum finns bu-
tiker, bibliotek, vardcentral med mera. Skolor och forskolor finns i naromradet
(se vidare under rubriken ”Forutsittningar).

Utover utnyttjandet av befintlig kollektivtrafik, service och infrastruktur (va-
gar, ledningsdragningar med mera) innebar utbyggnaden av Vikhemsomradet
att resandeunderlaget for befintliga busslinjer och eventuell framtida jarnvig
blir storre. Detta kan i sin tur leda till att kollektivtrafiken kan byggas ut och
forbattras, vilket kan locka fler 4ven utanfor Vikhem att vilja ett hallbart trans-
portalternativ.

Ovriga natur- och kulturintressen
Planforslaget paverkar inga hoga natur- och kulturvarden, utover fornlamning-
en som kommer att slutundersokas infor exploateringen av omradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Riktvirden (antagna av riksdagen 1996/96:53) for trafikbuller som normalt
inte bor overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggna-
tion eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For omradet har en bullerutredning utforts (Bullerutredning Vikbhem 1V, Ty-
réns, 2015-12-08, komplettering 2016-02-09). Utredningen baseras delvis pa
uppgifter fran tidigare utford bullerutredning fran planlaggningen av Vikhem
01 (Vikbhem - Bullerutredning, Tyréns, 2014-04-07) och utgar fran

e Trafikmingder pa Kronoslittsvagen uppraknade till 20235, efter uppgifter
fran trafikplanen for Staffanstorp
Trafikmangder pa viag 11 uppraknade till 2035, uppgifter fran Trafikverket
Trafikmangder pa Simrishamnsbanan, beraknade efter Trafikverkets bas-
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prognos for 2020 och avstimt mot Skanetrafiken tigstrategi 2037.
¢ Bullerskydd med en hojd av 1,5 meter 6ver vagmitt mot banvallen i norr
e Bullerskydd med en hojd av 5,0 respektive 5,5 meter mot vag 11 i soder.

Av de bada utredningarna framgar att trafiken pa Kronoslattsvagen i norr inte
ar sa omfattande att den leder till att gallande riktvarden for buller 6verskrids
vid planerad bebyggelse. I det fall Simrishamnsbanan tas i bruk i framtiden kan
bullret fran jarnvagen dock leda till att riktvardena for buller vid uteplats (rak-
nat som maximalniva) overskrids vid bebyggelsen narmast jarnvagen. Med ett
bullerskydd mot banvallen med en hojd av 1,5 meter 6ver sparmitt klaras maxi-
malnivderna vid plan ett och fér huvuddelen av bebyggelsen dven vid plan tva.

Tabell 1 och 2 med tillhé-
rande illustrationer:

Framriknade bullervir-
den (exklusive reflektion
i egen fasad) med bul-
lerskydd med en hojd av
5,0 respektive 5,5 meters
hojd mot vig 11 i soder
och 1,5 meters héjd mot
banvallen i norr.

Tabell 1 Punktberakningar ekvivalent och maximal ljudniva (2 5 och 8 meter 6ver mark, mom)

Punkt Ekv Max (fréan vag)
| van 2 vén ev 3van 1 van 2 van ev 3van
(2mom) | (dmom) | (8mém) | (2mom) | (Smom) | (8mém)
100 52 54 56 54 56 60
101 52 54 56 54 56 60
102 52 54 56 54 56 60
103 50 52 54 52 55 57
104 50 52 54 53 55 57
105 50 52 54 53 55 57
106 50 52 54 52 54 57
107 51 53 54 52 54 57

Bostdder som inte har tillgang till uteplats vid plan ett eller tva dar bullerriktvar-
dena innehalls ska anordnas med balkong viand bort fran den bullerstérda sidan.

I soder nirmast vag 11 innebdr trafiken pa vagen att riktvardena for buller
overskrids vid planerad bebyggelse, bade med avseende pa bullerniva vid fasad
(raknat som ekvivalentniva) och i delar dven vid uteplats (maximalniva). Med
ett bullerskydd med en hojd av 5,0 meter klaras dock riktvardena for buller
vid fasad (ekvivalentnivédn) vid plan ett och tva vid den planerade bebyggelsen
(fram till ca 30 meter in fran korbanan pa vag 11). Vid plan tre 6verskrids
riktvardet for ekvivalentnivan upp till ca 50 meter fran korbanan med ett 5,0
meter hogt bullerskydd, respektive ca 45 meter in fran korbanan med ett 5,5

Tabell 2: Punktberakningar ekvivalent och maximal ljudniva (2,5 och 8 mém)

Punkt Ekv Max (fran jvg)
I van 2 van 3 van | van 2 van ev 3van
(2moém) (5mém) (8mom) (2mom) (5moém) (8mém)
111 48 52 - 69 71 -
112 49 52 53 69 70 71
113 50 52 53 70 70 71
114 50 52 53 70 71 71
115 48 51 - 68 70 -
116 48 50 52 68 70 71
117 48 51 53 67 70 72
118 48 50 52 67 70 72
119 45 47 49 66 67 68
120 46 48 50 66 67 69




meter hogt bullerskydd. I de delar dar bebyggelse i tre plan mojliggors stalls
darfor krav pa att denna inte far placeras narmre korbanan dn 45 meter och
bullerskyddet ska i hojd med denna bebyggelse ges en hojd av minst 5,5 meter
over vagmitt. Med bullerskydd med en hojd av 5,0 respektive 5,5 meters hojd
over vagmitt klaras maximalnivaerna vid den foreslagna bebyggelsen i soder
med god marginal.

Ljus

De foreslagna bostaderna ligger pa ett sidant avstand fran belysningen vid Staf-
fansvallen konstgrasplaner att ljuspaverkan inte antas bli pataglig. Den fore-
slagna forskole/skolbebyggelse mellan Staffansvallen och bostiderna kommer
ocksd att fa viss skarmande effekt. Forskole/skolverksamheten bedoms inte hel-
ler storas av ljuspaverkan eftersom verksamhetsutovningen sallan sammanfaller
med de tidpunkter dd belysning av planerna kravs.

Trafik

Fordonstrafik inom omradet medfor gangse olycksrisker for oskyddade trafi-
kanter. Gatumiljon utformas i syfte att reducera dessa risker sd langt det rimli-
gen ar mojligt.

Farligt gods pa Simrishamnsbanan

I jarnvigsplanen for Simrishamnsbanan anges att banan planeras for person-
transporter och att transporter med farlig gods inte bedoms forekomma. I det
fall Simrishamnsbanan i framtidens dter tas i bruk kan det dock inte helt uteslu-
tas att dven transporter av farligt gods kan bli aktuella pa banan.

Avstandet fran planerad bostadsbebyggelse till yttersta rils pa Simrishamns-
banan uppgar till minst 70 meter, varfor risksituationen, i det fall farligt gods-
transporter trots allt skulle komma att belasta banen, bedoms som acceptabel
enligt Lansstyrelsens rapport ”Riktlinjer for riskhdansyn i samhallsplaneringen ”
(Lansstyrelsen i Skane, Rapport 2007:06 ).

Farligt gods pa vag 11

Riksvdg 11 dr utpekad som primér transportled for farligt gods. Avstandet mellan
vag 11 och ny foreslagen bostadsbebyggelse inom Vikhemsomradet ar betydligt
mindre dn de 70 meter som rekommenderas. For att analysera situationen och for
att ge forslag pa siakerhetshojande atgarder utfordes en detaljerad riskanalys av

Vectura 2010-05-035, i samband med tidigare planlidggning av Vikhem III.

I riskanalysen redovisades riskerna pa tva sitt; med individriskprofiler och FN-
diagram for samhallsrisk. Samhallsrisk utgor den risk som en riskkilla innebar
for hela den omgivning som utsitts for den. Individrisken anger hur stor risken
ar att nagon (vem som helst) ska drabbas av en olycka och hur allvarliga konse-
kvenserna kan bli.

Utan riskreducerande dtgarder bedomdes individrisken for boende narmast
vagen for hog. Med trafiknivaer uppraknade till ar 2020 respektive 2035, samt
efter riskreducerande atgiard mot vag 11 i form av bullervall och plank (total
hojd 5 m) bedomdes risknivan dock ligga under gransen for dar riskerna kan
anses vara sma. Bullervall och plank bedomdes vara en tillracklig, godtagbar
och tillforlitlig riskreducerande atgard.

Samhaillsrisken ligger bade i fallen innan och efter riskreducerande atgarder
under RIKTSAM:s riktlinjer i samtliga fall. Dock ligger samhallsrisken fortfa-
rande kvar inom ALARP-zonen. Risker i detta omrade ska forebyggas sa langt
det dar mojligt savida inte kostnaderna ar orimliga i forhallande till den riskre-
ducerande effekt som erhélls. Forutom bullervall och plank eller plank bedom-
des ytterligare nagra atgarder anda motiverade, av flera skal:

e Aven om den framriknade risknivan ir tillrickligt 1ag bor inda mojlighe-
terna till ytterligare riskreduktion undersokas. Dock skall dtgarden vara
kostnadseffektiv sd att reduktionen av skadekostnaden blir storre dn kost-
naden for sjilva atgarden.

* Bostadsomradet dr ett nybygge och alla nybyggen bor utféras med en hog
sakerhet.

Forslag pa atgirder, som ocksa foljs upp som planbestimmelser:

e Entré/utrymning vand fran vigen (disposition av byggnad). Entréer bor
vandas bort fran viagen (forslagsvis inom 50 m fran vigen) i vagens narhet
om det ar mojligt sd att utrymning kan ske bort fran riskomrade

e Friskluftsintagen bor inte placeras mot vagen vilket innebir att intringning
av gaser i byggnaden minskar.




Miljokvalitetsnormer

Med hansyn till omradets foreslagna byggda struktur, den relativt goda kol-
lektivtrafikforsorjningen, det val utvecklade gang- och cykelvagnatet samt
tillgangen till service, handel och arbetsplatser inom Staffanstorp och i narlig-
gande storre orter bedoms inte planens genomforande bidra till att gdllande
miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet verskrids.

Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och kommer
darmed inte att belasta grundvattenforekomsten Alnarpsstrommen. Da marken
bestar av lera ar risken for spridning av fororeningar till grundvattnet ocksa
liten. Utbyggnaden av omradet bedoms darmed inte paverka grundvattnets
kemiska och kvantitativa status. Planforslaget omfattar vidare ingen sidan
verksamhet som kan antas bidra till 6kad 6vergodning av Torrebergabacken
eller pa annat sitt paverka vattenforekomstens ekologiska eller kemiska status
negativt. En forutsittning for detta ar dock den 6ppna fordrojning av dagvatten
som foreslas inom omradet. Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormerna for
vatten dirmed inte paverkas negativt av planforslaget.




Forutsattningar

Plandata

Planomradet ar beldget soder om Kronoslattsvagen, i sodra delen av Staffans-
torp. I Oster gransar omradet till Staffansvallen, i vaster till utbyggnadsomradet
Vikhem (detaljplanelagt som etapp II och III) samt i soder till vag 11.

Planomradet dr ca 14 ha stort och omfattar del av fastigheterna Stanstorp 6:1,
5:1 och 4:1 som alla ags av Staffanstorps kommun.

Bebyggelse och kulturmiljoé

Bostader

Planomradet gransar i vister till tidigare planlagda delar av utbyggnadsomra-
det Vikhem (etapp II och III). Byggnationen av bostiderna inom Vikhem har
pabérjats och omradet kommer att utvecklas med en bredd av boendeformer -
friliggande villor, radhus/kedjehus och flerbostadshus.

Norr om planomradet och Kronoslattsviagen breder bostadsomréaden fran fram-
for allt 60- och 70-talet ut sig.

Handel och service

Hogstadieskolan Hagalidparksskolan ligger ca 500 meter nordost om plan-
omrddet. Mellanvangsskolan och Stanstorpsskolan som vinder sig till yngre
elever ligger ca 700 meter norr om omradet. Ovrig kommunal och kommersiell
service finns i Staffanstorps centrum, ca 900 meter bort.

Lings Vikhems bygata som stricker sig genom Vikhem III och som avses for-
langas genom Vikhem IV mojliggors centrumverksamheter.

Kulturmiljo
Omradet utgor ingen utpekad, virdefull kulturmiljo.

Natur och gronstruktur

Landskap
Vikhem IV utgor en del av de dkermarker som dnnu dterstar mellan Staffans-
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torps titort och vdag 11. Omradet brukas fortfarande, men dr ur landskaps-
bildssynpunkt starkt paverkat av angransande bebyggelse, idrottsomrade, vagar
och jarnvag.

Vegetation

I planomradets nordostra del i gransen mot Staffansvallen finns ett trad- och
buskbestdnd som ramar in en befintlig fordrojningsyta for dagvatten. Vaxtlig-
heten bedoms inte ha ett sarskilt bevarandevarde.

Rekreation och lek

Oster om planomradet finns Staffansvallen, Staffanstorps stora idrottsom-
rade med fem fotbollsplaner. I nordvast, inom Vikhem III, har delar av den sa
kallade Vattenparken byggs ut. Oster om Staffansvallen planeras ytterligare en
park, Hagalids rekreationspark, som dven den kommer att spela en viktig roll
som utemiljo for de boende i naromradet.

Mark och geoteknik
Planomradet bestar huvudsakligen av dkermark och ar flackt med en ytterst
liten lutning mot soder.

I samband med planlidggningen av Vikhem III genomfordes en oversiktlig geo-
teknisk utredning (Vikhem III - Geoteknisk undersokning, Ramboll, 2010-11-
15) av det da aktuella planomradet. Undersokningen visade att jordlagren inom
omradet under mulljord bestar av silt/sand pa lermoran. Vid en punkt i de 6stra
delarna av undersokningsomradet (som nu ingar i Vikhem IV) patriffades ett
0,8 meter tjock lager av gyttja i sanden/silten, ca 1,5 meter under markytan.
Grundvattnet i jorden ldg pa nivan mellan +15,8 och +18,4, vilket motsvarar
ett djup av 0,7-2,3 meter under markytan.

Infor planldggningen av Vikhem IV har det utforts oversiktliga geotekniska
utredningar inom resterande delar av Vikhem, ¢ster om Vikhem III (Projekte-
rings PM - Geoteknik, PQ Geoteknik & miljo, 2013-03-15 respektive Marktek-
nisk undersokningsrapport - Geoteknik, PQ Geoteknik & miljo, 2013-03-15).
Utredningarna visar att jordlagren under mulljorden bestdr av lagrad mineral-
jord av sediment pd lermoran. Sedimenten utgors omvixlande av sand, silt och
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vissa inslag av lera. Grundvattenytan lag vid undersokningstillfillena pa mellan
+17,3 och +19,0, vilket motsvarar 0,0 till 1,5 meter under markytan.

Forutsattningarna for infiltration av dagvatten i omradet d4r ogynnsamma trots
att de oversta jordlagren huvudsakligen bestar av silt och sand. Detta dels pa
grund av den hoga grundvattenyta och dels att silten och sanden underlagras av
lermoran.

Markradon

Uppmaitta markradonhalter inom Vikhemsomrédet ligger inom lagriskinter-
vallet (0-10 kBg/m3). Vissa av matningarna har dock varit paverkade av hogt
grundvatten och ytvatten varfor halter inom normalriskomréadet kan forutses
inom atminstone delar av omrddet. Omradet bor darfor klassas som normal-
riskomréde.

Markfororeningar

Stora delar av planomradet har under 6verskadlig tid nyttjats for jordbruk
varfor marken inte forvintas vara fororenad. Det finns dock risk att material i
befintlig banvall i anslutning till Simrishamnsbanan kan vara férorenad.

Fornlimningar

Under 2008 utfordes en arkeologisk utredning (Rapport 2008:36, Wallin kul-
turlandskap och arkeologi, 2008-07-07) inom de norra delarna av planomradet,
som pekats ut som omrade for fornlimning. Totalt sju boplatsanlaggningar do-
kumenterades, alla samlade i ett och samma sokschakt i anslutning till jarnvags-
sparen. Vid hiarden hittades en keramikskarva av forhistorisk karaktiar med en
sannolik datering till brons-jarnélder. Fyndet tillvaratogs ej. Resultatet av utred-
ningen innebar att inga fortsatta antikvariska atgarder forordas pa platsen.

Aven i de sédra delarna av omridet har en fornlimning pekats ut. En forsta
arkeologisk utredning fran 1998 (Oppna filt - ensamma gdrdar. Rapport
1999:84, UV-Syd) pavisade en boplats fran aldre jirnaldern, med en unik
karaktar och fynd endast fran en tidsepok. I syfte att ytterligare tydligora
fornlamningssituationen genomfordes en arkeologisk forundersokning av delar
av omradet av CMB Uppdragsarkeologi AB under hosten 2011 (Arkeologisk
forundersékning 2011 Stanstorp 4:1 och 6:1. RAA 41. Nevish6g socken,
Staffanstorp kommun, rapport 2013:3, CMB Uppdragsarkeologi AB), samt




ytterligare en av resterande delar under hosten 2015(Arkeologisk forundersok-
ning inom fastigheten Stanstorp 5:1, fornldmning nr 41:1 i Nevishidgs socken,
Staffanstorps kommun, rapport 2016:5, CMB Uppdragsarkeologi AB). For-
undersokningarna har visat pa rika fynd fran jarn- och bronsaldern, i form av
bland annat huskonstruktioner, metallforemal (driktspannen, fibulor, forgyllda
parlor mm) och keramikforemal. Resultatet av forundersokningarna innebar
att fornlamningsomradets omfattning kunnat begransas ndagot, samt att reste-
rande delar maste slutundersokas. Detta for att mojliggora en exploatering for
bostadsiandamal inom omrddet, liksom plantering av trad och anliggande av
gang- och cykelvig och lekplats.

Trafik

Omrédet nds idag fran Vikhemsvigen som ansluter till Kronoslittsvigen i tva
punkter, dels i nordost, strax vister om Staffansvallen, dels i nordvast, vaster
om Vattenparken. Korsningspunkten i nordost byggs for narvarande om, med
syfte att forbattra Kronoslattsviagens strackning samt skapa en battre infart till
Staffansvallen.

Vister om planomradet pagar utbyggnaden av gatunitet inom Vikhem III, fran
vilket planomradet framover kommer att nas.

Parkering
Parkeringsytor finns narmast i anslutning till Staffansvallen.

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvag finns lings Kronoslattsviagens norra sida. Denna
knyts till gdng- och cykelvagar som i nordsydlig riktning leder in till Staffans-
torps centrum. Aven Vikhemsvigen och den nya Vikhems bygata planeras

fa separat gang- och cykelvag. Inom Vattenparken finns gang- och cykelvig
utbyggd som planeras forlingas osterut mot Staffansvallen.

Kollektivtrafik

Kronoslattsvagen trafikeras av regionbusslinje 166 som gar mellan Staffanstorp
och Sodra Sandby, via Lund. Befintliga héllplatslagen finns idag vid Orkes-
tervagen och vid Staffansvallen. Busslinjen trafikeras med halvtimmestrafik i
rusningstrafik pd vardagar, timmestrafik eller mer sillan vid 6vriga tider. Tatare
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visar forekomst av fornlam-
ningar. Fornldmningen i de
norra delen dr dock slutunder-
sokt - Lansstyrelsen har
bekriftat att inga yttreligare
undersokning krivs av denna

limning.

avgangar mot Lund sker fran Staffanstorps centrum ca 900 meter norr om pla-
nomradet. Aven regionbussarna mot Malmo passerar Staffanstorps centrum.

Planomradet grinsar i norr till Simrishamnsbanan (jarnvigen Malmé - Simris-
hamn), som idag inte ir trafikerad.

Trafikverket tog under 2014 fram en jarnvigsplan for Simrishamnsbanan. I
denna studerades tva olika strackningar av banan infor en framtida trafikering
- dels den pa befintlig banvall norr om planomradet, dels en séder om Staf-
fanstorp. Stillningstagandet kring Simrishamnsbanan som Trafikverket sedan
gjorde varen 2015 forordade strackningen pa befintlig banvall, vilket innebar
att riksintresset for jirnviagen kommer att ligga kvar. Stallningstagandet omfat-
tade dock ocksa ett beslut om att ligga ned projektet tills vidare, da det saknas
finansiering for att driva det vidare. Huruvida ett dterupptagande av Simris-
hamnsbaneprojektet och trafikering av banan blir aktuellt i framtiden ar idag
oklart. Planering i anslutning till banan maste dock anpassas efter ett mojligt
aterupptagande av trafikeringen.



Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Sedan tidigare finns kommunala vatten- och spillvattenledningar delvis ut-
byggda inom Vikhem III, vaster om planomradet. For narvarande pagar en
om- och utbyggnad av detta ledningsnit, med anledning av den pagdende
exploateringen av omradet. I samband med detta byggs ocksa ledningar och
fordrojningsdammar for dagvatten ut. Dagvattnen fran omradet avleds mot
Torrebergabacken.

Centralt genom planomradet leder tva ledningar for dricksvatten mellan Syd-
vattens huvudledning i anslutning till vag 11 och férbindelsepunkten pa det
kommunala nitet vid Kronoslattsviagen. Vid utbyggnad av omradet maste han-
syn tas till ledningarna och atgarder utforas for att siakerstilla att ledningarna
inte paverkas negativt. Se vidare under avsnittet ”Genomforande av planen”.

El, varme, tele
Staffanstorps Energi har niatkoncession i omradet. Elndt och natstationer finns
utbyggda inom de centrala och vistra delarna av Vikhem III.

E.ON Gas Sverige AB har distributionsledningar for natur- och biogas i nirom-
radet.

Skanova har befintliga teleledningar lings Vikhemsvigen och Staffansvigen,
samt tvars genom Vikhem IV.

Staffanstorps Fibernit har byggt ut ledningsnat inom de centrala och vistra
delarna av Vikhem III.

Storningar och risker

Buller

De sodra delarna av Vikhemsomradet paverkas av buller fran trafiken pd vag
11. En eventuell framtida trafikering av Simrishamnsbanan kommer ocksa att
innebara bullerpaverkan pa Vikhemsomradet.

For att klara gillande riktvarden for buller vid framtida bostadsbebyggelse

inom Vikhem kravs bullerreducerande atgarder mot viag 11 samt mot banval-
len. Se vidare under ”Konsekvenser”.

Ljus
Konstgrasplanerna vid Staffansvallen dr belysta kvallstid. Belysningen ar rela-
tivt stark och syns tydligt fran vag 11.

Farligt gods

I det fall trafik pa Simrishamnsbanan i framtiden dterupptas kan det inte uteslu-
tas att aven farliga godstransporter kommer att ga pa banan, dven om jarnvags-
planen for Simrishamnsbanan endast har berort persontrafik.

Vig 11 utgor rekommenderad led for farligt gods.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till att forebygga eller dtgarda
ett miljoproblem. For planen dr miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft och vat-
ten relevanta.

Miljskuvalitetsnormerna for utombusluft ska sakerstilla en god luftkvalitet som
inte medfor risker for manniskors hilsa. Miljokvalitetsnormerna reglerar vilka
nivaer av bland annat kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid och bly som inte
far eller bor overskridas. Risk for overskridande av normerna finns framforallt

i omraden med intensiv fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i
tata slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig genomluftning. Inom plan-
omradet bedoms inte gillande fororeningsnivaer 6verskridas enligt forordningen
(2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Miljskvalitetsnormerna for vatten syftar till att forbattra kvaliteten i yt- och
grundvattenforekomster. Malet ar att alla vattenforekomster vid en viss tidpunkt
i framtiden ska ha god kemisk och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk
status (ytvatten). Planomradet berors av grundvattenforekomsten Alnarpsstrom-
men vilken har god kvantitativ och kemisk status, enligt den sammanstallning av
Skanes vattenforekomster som Lansstyrelsen har tagit fram. Planomréadet ligger
vidare inom avrinningsomradet till Sege A/Torrebergabicken vars kemiska status




(exklusive kvicksilver) bedoms vara god, men vars ekologiska status bedoms som
otillfredsstallande. Den otillfredsstallande ekologiska statusen harror bland an-
nat ur overgodningsproblematik och hoga fosforkoncentrationer, huvudsakligen
orsakat av intensivt jordbruk och enskilda avlopp inom vattendragets avrinnings-
omrade, samt av tillflode av dagvatten fran nirliggande titorter.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Simrishamnsbanan som passerar planomradet i norr ingar i Riksintresse for
kommunikation, jirnvig (se dven avsnittet “Kommunikationer™)

Oversiktsplan/Framtidens kommun

I kommunens 6versiktsplan ”Framtidens kommun - perspektiv 2038”, anta-
gen av kommunfullmaktige 2009-11-30 och aktualiserad 2011-10-24, pekas
Vikhem III - TV ut som omrade som ska utvecklas som en varierad boendemiljo
med 15-30 bostader/ha. Omrddet berors ocksd av en ny gata som foreslas
stracka sig genom Vikhemsomrddet och knytas till Kronoslattsomradet i vaster
respektive Oster. De sodra delarna utpekas som parkomrade.

Planprogram

Planomradet ingdr som del i en storre utbyggnad vilken omfattas av plan-
program for Vikhemsomradet, godkint av kommunstyrelsen 2007-06-04. 1
planprogrammet anges att omradet kan inrymma en varierad smahusbebyg-
gelse med savil friliggande hus, parhus, radhus och smaskaliga flerbostadshus.
Tatheten foreslds variera inom intervallet 12-20 Igt/ha.

Gestaltningsprogram

For att belysa upplevelse och gestaltningsfragor inom Vikhemsomradet arbe-
tades ”Gestaltningsprogram for Vikhem” fram i samband med planlidggningen
av Vikhem II och III. Programmet, som godkandes av Miljo- och samhillsbygg-
nadsnamnden 2007-10-17, har intentionen att skapa intressanta gemensamma
miljoer och rum sdsom gator och grona miljoer. Struktur och helhet i gestalt-
ningen ska ge ett mervarde for de boende. I programmet ges riktlinjer for det
fortsatta arbetet med utbyggnaden av omradet.
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Utdrag ur kommunens 6versiktsplan Framtidens kommun - perspektiv 2038. Vikhem IV markeras med svart
streckad linje
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Plankarta fran Planprogram for Vikhemsomradet, godkint av Kommunstyrelsen 2007-06-04.
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Detaljplaner

De 6stra delarna av planomradet berors av den gallande detaljplanen for Haga-
lids idrottsomrade, som vann laga kraft 1989-09-22 och vars genomforandetid
har gatt ut. Detaljplanen anger anviandningsindamalet idrottsomrade respek-
tive lokalgata for de delar som berors av planforslaget.

De vistra delarna av planomradet berors av detaljplanen for Stanstorp 4:1 m
fl - Vikhem, etapp III. Denna vann laga kraft 2012-04-02 och har en genom-
forandetid som gar ut 2022-04-02. Detaljplanen anger anvandningsindamalet
lokalgata, bostader, centrumverksamheter respektive park i de delar som nu
berors av forandringen.

De centrala delarna av planomradet berors inte av gdllande detaljplan.

Gronplan

Enligt kommunens gronplan, antagen av Tekniska nimnden 2010-12-07, fore-
slds planomradets norra del utgora del av det 6st-vistliga gronstrak som skiljer
Vikhemsomrédet fran jarnvigen och Kronoslattsvagen. Straket karaktiriseras
av de dagvattendammar som anldggas for att fordroja dagvatten fran Vikhems-
omradet.

Tillganglighet

Omrddet ar i stort plant och tillgangligt for personer med funktionshinder. De
nya bostiderna inom planomradet omfattas av plan- och bygglagens bestam-

melser om tillganglighet. Fragan bevakas i bygganmailan. Kommunens handi-

kapplan ska tillimpas.
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Gillande detaljplaner som berors av planforslaget




Genomfoérande av planen

Organisatoriska fragor

Tidplan

program-

samrad laga kraft

samrid granskning

Samrdd kring detaljplaneforslaget pagick under varen 2016, granskning under
sommaren 2016 och planen antogs hosten 2016. Detaljplanen vinner laga kraft
tre veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for utbyggnad
och drift av denna. Exploatorerna har ansvaret for all utbyggnaden inom kvar-
tersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter
Stanstorp 4:1

Stanstorp 5:1

Stanstorp 6:1

Kommunen ar dgare av all mark inom detaljplaneomradet.

Fastighetsbildning

For kvartersmark avses en eller flera nya fastigheter bildas. Kommunen ansva-
rar for och bekostar bildandet av exploateringsfastigheter. Exploatoren ansva-
rar for och bekostar fastighetsbildningsatgarder som ar hanforliga till indelning
av exploateringsfastigheten i tomter, bildande av servitut med mera.

Gemensamhetsanlaggning

For gangar, gronytor mm pa kvartersmark avses gemensamhetsanlaggningar
bildas. Exploatoren ansvarar for och bekostar fastighetsbildningsatgarder han-
forliga till bildandet av gemensamhetsanlaggningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom
planomradet som kravs for framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska
utredningar, markmiljo, dagvatten bekostas av kommunen.

Forsiljning av kvartersmark kommer att finansiera utbyggnaden av allmin
platsmark inom exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for och bekostar
utbyggnaden av kvartersmark.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal kommer att tecknas med flera exploatorer i syfte att reg-
lera utbyggnaden av omradet samt lagga fast ramarna for overlatelse av mark.

Markoverlatelsesavtal

Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatorerna. Ge-
nom markoverlatelsesavtalet lagger kommunen och exploatoren fast ramarna
for overlatelse av mark och till viss del aven genomforandet av omradet och
kan komma att omfatta bostadsbebyggelsens standard och innehadll i 6vrigt,
anliaggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning, genomférandeplan, sam-
arbetsorganisation, VA-fragor, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor,
byggnadsskyldighet och tidplan.

Tekniska fragor

Geoteknik
Exploatorerna ska utfora mer detaljerade geotekniska undersokningar infor
byggnation.

Markradon
Marken inom omradet ar klassad som normalradonmark, vilket foranleder
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radonskyddande atgarder vid byggnation.

Markmiljo
Vid atgarder intill jirnvigen ska miljogeotekniska undersokningar genomforas.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet ska fordrojas i fordrojningsdammar i Vattenparken
och i Vendelparken. Kommunen ansvarar for dammarna som ligger pa allman
plats. Anslutningsavgift for dagvatten erlaggs av exploatoren enligt, vid anslut-
ningstillfillet, gdllande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar forbindelse-
punkt upprattats.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Befintliga vatten- och spillvattenledningar och anslutningspunkt finns i
anslutning till planomradet. Nya ledningar och servisledningar inom planom-
radet maste byggas. Anslutningsavgift for vatten och avlopp erlaggs av exploa-
torerna enligt, vid anslutningstillfillet, gallande VA-taxa. Anslutningsavgiften
debiteras nar forbindelsepunkt upprattats.

Sydvattens vattenledningar
Sydvattens befitnliga ledningsdragning genom omradet ar sakerstilld genom
vattendom.

Forslaget till utbyggnad av omradet innebar att Sydvattens ledningar kommer
att korsas av gator, gc-vagar samt av ledningar for vatten- och spillvatten-
ledningar. Over samt i anslutning till ledningarna foreslas ocksd kommunala
parkytor och tradgérds- och parkeringsytor inom kvartersmark. Med anled-
ning av detta stalls sarskilda krav som maste tas hansyn till vid utbyggnaden av
omradet:

e Schakt eller fyllning fir ej forekomma niarmare 4n 5§ m fran ledningen (mot-
svarar det u-omrade som finns inom kvartersmark i plankartan) utan att
Sydvatten meddelas och ger tillstand.

* Vid framgravning av Sydvattens ledningar ska personal fran Sydvatten vara
pa plats.

e Handgravning ska ske 0,5 m 6ver hjassan och diagonalt 6ver ledningen, €j
langs ledningen. Det ska vara en yrkesarbetare i gropen och en max 20 tons
gravmaskin. Skopan skall vara utan tiander.

¢ Vid korsning mellan Vikhems bygata och Sydvattens ledningar ska tryckav-
lastande betongdick utforas over ledningarna. Alternativt kan skyddsled-
ningar utforas om detta visar sig vara ekonomiskt fordelaktigt. Atgirderna
avseende skyddsledning utfores av Sydvatten eller av Sydvatten godkand
entreprenor.

e Parkeringsytor med tillhérande tillfartsviagar beligna inom u-omradet ska
forses med tatt slitlager och geomembran av t.ex. bentonitmatta som skydd
mot eventuella utslapp av petroleumprodukter. Geomembranet ska utfores
till 5 m utanfér nirmast beldgen vattenledning (dvs inom u-omradet). Over
geomembranet laggs ett dranerande lager av drianeringsgrus med drane-
ringsledningar kopplade till kommunens dagvattennit.

e Rotskydd ska finnas vid nyplantering av trad i anslutning till u-omradet/
omrddet inom 5 meter fran ledningarna. Alternativt kan tradslag med icke
extensivt vaxtsitt anvandas.

e Overbyggnader for gator, parkeringsytor och gang- och cykelvigar som be-
ror u-omradet/omradet inom 5 meter fran ledningarna skall dimensioneras
efter aktuell trafikklass.

Samtliga atgarder kring Sydvattens ledningar som ar en konsekvens av utbygg-
naden ska bekostas av exploateringen.

Ovriga ledningar

Eftersom rattighet for Skanovas ledningsdragning tvirs 6ver Vikhem IV saknas
ska Skanova sta for kostnaden av ledningsflytt. Kommunen kommer i god tid
infor flytten att ta kontakt med Skanova.

Dikningsforetag

Inom fastigheterna Stanstorp 4:1, 5:1 och 6:1 finns tvd aktiva dikningsforetag
”Stanstorp och Grevie” och ”Nr 1 och 3 Onsvala nr 3 Grevie”. Dikningsforeta-
gen kommer att omprovas.

Arkeologi
Innan exploatering av omradet paborjas ska befintlig fornlamning i soder slut-




undersokas. Kommunen ska bekosta slutundersokningen.

Parkering
Parkering for boende och besokande ska anordnas pa respektive fastighet enligt
gallande parkeringsnorm.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gillande taxa.

Avfall
Avfallshantering ska losas i enlighet med gallande avfallsforeskrifter.

Medverkande tjansteman

Katarina Jeraeus, planarkitekt

Sofia Tjernstrom, planarkitekt

Karolina Gnosspelius, exploateringsingenjor
Kerstin Jensen, projektledare infra

Anna Fogelberg, plan/landskapsarkitekt
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