STAFFANSTORPS
KOMMUN

Genomférandebeskrivning

Detaljplan for

STANSTORP 4:1 m fl - Vikhem, etapp Il
Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen
har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istdllet av
plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under fjarde kvartalet 2011. Utbyggnad av
allméan plats sdsom gator, parker, dagvattendammar etc, berdknas paborjas under
forsta halvaret 2012, varvid byggnationen av kvartersmarken kan pabdrjas under
fjarde kvartalet samma ar.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
omfattar 300-350 bostdder och omradet kommer att byggas ut i etapper. Den
forsta etappen omfattar i storleksordningen 130 bostader och kommer att ha en
genomforande tid pa 3-5 ar. Allméan platsmark inklusive parkmarken kommer att
byggas ut i takt med bostdderna.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gdlla, men den
kan da dndras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for
exempelvis forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark och ansvarar for utbyggnaden

och drift av denna. Exploatorerna har ansvaret for utbyggnaden inom kvarters-
mark. Vid behov ska gemensamhetsanlaggningar bildas for gronytor och gang-
strak inom kvartersmark.

Markanvisningsavtal ska tecknas med utvalda exploatorer f6r den forsta etappen
innan detaljplanen antas, se nedan under “Markanvisningsavtal, exploaterings-
avtal och/eller kopeavtal”. Kommande etapper kommer att séljas till flera olika
exploatorer efter det att planen ar antagen. Ett tiotal fribyggartomter kommer

att sdljas till enskilda exploatorer via kommunens tomtko med séljstart arsskiftet
2011/2012..

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ar dgare av huvuddelen av marken inom detaljplaneomradet. Fastig-
heter som berdrs av detaljplanen ar Stanstorp 4:1, 4:2, 5:1, 5:2 och 6:1 samt Nevis-
hog 15:2, 15:3, 15:4, 15:5, 15:6 och 15:7 samt Onsvala 2:10, 2:13, 2:14, 2:33, 2:34 och
2:39. Inom planomradet fanns tidigare samfalligheterna Nevishog S:4 och Stans-
torp S:6 som har reglerats bort.

Fastighetsbildning

For kvartersmarken avses flera nya fastigheter respektive samfalligheter bildas.
Inom kommunens mark ansvarar kommunen f6r och bekostar den initiala fastig-
hetsbildningen dvs avstyckning av en exploateringsfastighet. Respektive exploa-
tor ansvarar fOr och bekostar avstyckning av exploateringsfastigheten till tomter,
vilket dven galler fastighetsdgarna till de ickekommunalt dgda fastigheterna.

En eller flera gemensamhetsanldaggningar avses bildas for parkeringsplatser,

gangar och gronytor som ar gemensamma for flera fastigheter. Bildande av ge-
mensamhetsanlaggning sker eventuellt efter provning hos Lantmateriet. Exploa-
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tor som har gemensamhets—anldggning pa sin mark ansoker om och bekostar
lantmateriforrattningen.

Den mark som ar utsatt till allméan platsmark ska 6verforas till en av kommunen
agd fastighet, vilket avses regleras genom fastighetskop eller exploateringsavtal.
Den ickekommunala marken som berdrs ar Nevishog 15:2, 15:3, 15:4, 15:5 och
15:6.

Dikningsforetag

Dagvattnet inom planomradet kommer att ledas via fordrdjningsdammar i en
kommunal anldggning till en forbindelsepunkt vid Onsvala Allé véster om plan-
omradet och marken kommer inte langre att belasta dikningsféretagen nr 1 och 3
Onsvala samt nr 3 Grevie ar 1898. Kommunen kommer darfor att anséka om och
bekosta forrattning hos Jordbruksverket for de markarealer inom planomradet
som inte langre kommer ha del i ovanstaende dikningsforetag.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planerings- och utredningskostnader samt kostnader for utbyggnad av allman
plats, inom och i anslutning till planomradet, finansieras genom kommande
mark och tomtforsaljning.

For de delar av planomradet dir kommunen inte d4r markdgare ska exploate-
ringsavtal upprattas mellan kommunen och exploatoren innan planen antas av
miljo- och samhallsbyggnadsnamnden. Exploateringsavtalet kommer bland an-
nat att reglera kostnads- och ansvarsfragor géllande fastighetsbildning, befintliga
ledningar, VA-anslutningsavgift, relationshandlingar, byggtrafik samt overlatelse
av mark och kostnad for utbyggnad av allman plats.

Markanvisningsavtal / kopeavtal

Markanvisningsavtal alternativt kopeavtal upprittas av kommunen i samband
med mark och tomtforsédljning. Genom markanvisningsavtalet lagger kommu-
nen och exploatoren fast ramarna for overlatelse av mark och till viss del daven
genomforandet av omradet och kan komma att omfatta bostadsbebyggelsens
standard och innehall i 6vrigt, anldggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning,
tillganglighet, genomforandeplan, samarbetsorganisation, energiforsorjning,
VA-fragor, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor, byggnadsskyldighet och
tidplan.

Tekniska fragor

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for utbyggnaden
och drift av denna. Den befintliga bebyggelsen ska anslutas till de nya systemen
vad géller teknisk forsorjning da det befintliga systemet helt ska ersdttas i kom-
mande utbyggnadsetapper av Vikhemsomradet.

VA-fragor

Hela planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten
och spillvatten och kommunen kommer att bygga ut nétet i takt med bostaderna.
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Befintliga fastigheter ska anslutas till det nya ledningssystemet, men kommer
inte att belastas av ny anslutningsavgift. Anslutningsavgift for vatten och avlopp
erldggs av exploatoren enligt vid anslutningstillfillet gallande taxa. Anslutnings-
avgiften debiteras nar servisledningarna anlagts. Forbindelsepunkter for servis-
ledningar till respektive fastighet kommer att anldggas i angransande allman
platsmark - gata eller park.

En dagvattenutredning ar utford av Sweco (2009-11-27) och redovisar anlag-
gande av utjgamningsmagasin huvudsakligen beldgna i planomradets norra del
pa allméan platsmark. Magasinen dr dimensionerade for att fordroja ett regn med
statistiska aterkomsttiden 10 ar och forutsatter inte att vattnet fordrdjs pa kvarter-
smark. Utflode fran alla magasin behover regleras for att ej belastning pa befint-
ligt dikningsforetag okas.

Ovrig infrastuktur

Nathallare for el ar Staffanstorps energi som svarar for utbyggnaden av elnatet.
Det dr i dagslédget inte aktuellt att bygga fjarrvarme inom planomradet, men det
finns mojlighet att ansluta omradet till gas. E.ON Gas svarar for eventuell ut-
byggnad av gasnatet. Kommunen tillser att utbyggnad av digital infrastruktur
sker inom omradet.

Geotekniska utredningar

En oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts av Ramboll (2010-11-15)
inom ramen for planldggningen. Undersokningen visar att jordlagren inom pla-
nomradet bestar under mulljord av silt/sand pa lermoran. Grundvattnet i jorden
ligger pa nivan mellan +15,8 och 18,4 vilket motsvarar ett djup av 0,7-2,3 m under
markytan. Mer detaljerade undersdkningar ska utforas i samband med utbygg-
naden av omradet. Vid projekteringen av dagvattendammar intill jirnvagen ska
geoteknisk undersokning ske bl a i syfte att sdkerstédlla att barigheten i banvallen
inte paverkas. Undersokningar inom kvartersmark ansvarar respektive exploator
for.

En markradonundersdkning har utférts av Ramboll (2010-11-15). De uppmiatta
radonhalterna &r laga varfor omradet kan klassas som lagriskomrade och inga
sarskilda atgarder erfordras. Daremot det rekommenderas att byggnaderna
utfors med tdtningar av genomgangar i plattan i enlighet med ett normalriskom-
rade.

Arkeologi

I parkomradet inom den 6stra delen av planen ligger en fast fornlamning som ar
skyddad enligt kulturminneslagen. Kommunen har ansokt om forundersékning
av delar av fornlamningen for att kunna anldagga gang- och cykelstrak, lekplats
och planteringar i parken. Undersékningen kommer att utféras under hosten och
bekostas av kommunen.

Befintliga ledningar

Kommunen ansvarar for omlaggning av befintliga ledningar eller borttagande av
aldre ej i bruk varande ledningar inom planomradet. Borttagning eller omlagg-
ning av ledningar pa mark som inte 4r kommunaldgd ansvarar respektive fastig-
hetsdgare for.
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Parkering

Parkering for boende och bestkare ska anordnas pa kvartersmark. Fér omradet
foreslas foljande med erfarenhet fran liknande omraden: 2 bilplatser/friliggande
hus eller parhus/kedjehus, 1,5 bilplatser/radhus och 1,1 bilplatser/ldgenhet.

Bullerskydd

Bullerskydden som gransar mot jairnvagen och Kronoslattsvagen i norra delen av
planomradet kommer att uppforas ndr jairnvagen har byggts om och trafikeras
med persontag (Simrishamnsbanan). Bullerskyddet i den sddra delen av planom-
radet avser vag 11 och kommer att byggas i den takt bostdderna byggs ut. Buller-
skydden ligger pa allméan plats och kommer att anldggas av kommunen.

Korsningar med jarnvigen

Korsningar med jarnvagen/Kronoslattsvagen anlaggs initialt som trafiksakra
korsningar i plan. Planskilda korsningar kommer att projekteras och anldggas
i samband med kommande jarnvagsutbyggnad. Arbetet samordnas med Tra-
fikverket och ska regleras genom avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Medverkande tjansteman
Kerstin Jensen, entreprenadingenjor
Anna Fogelberg, plan- och landskapsarkitekt

Upprittad 2010-06-16 Denna detalplan antogs av miljo- och samhillsbyggnads-

Reviderad 2011-06-08 namnden 2012-02-29.
Beslutet vann laga kraft 2012-04-02.

Thomas Lexén Lisa Callréus
Stadsarkitekt Samhallsbyggnadsingenjor
Staffanstorps kommun Staffanstorps kommun
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