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Hjarup, Staffanstorps kommun

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2019-03-13 — 2019-04-10.
Handlingarna har funnits tillgingliga pa Radhuset i Staffanstorp, pa biblioteken i Staffans-
torp och Hjarup samt pd kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sindlista sints pa remiss till lansstyrelsen, berérda nimnder, stat-
liga och kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av for-
slaget.

Kungorelse har varit inford i Sydsvenskan 2019-03-09
Samrddsmote har hallits 2019-04-01.




Inkomna yttranden utan erinran

Luftfartsverket

Inkomna yttranden med synpunkter

Lansstyrelsen
Lantmateriet
Region Skane
Trafikverket
Burlovs kommun
Lomma kommun
Lunds kommun
Kraftringen
Svenska kraftnit
Hyresgastforeningen
Hjarups byalag
Skanova

Weum

Skanska

Redovisning av yttranden utan synpunkter

Inkomna yttranden fran berérda myndigheter/organisationer:

Luftfartsverket
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Redovisning av yttranden med synpunkter

Inkomna yttranden fran berérda myndigheter/organisationer:

Lansstyrelsen

Risk for 6versvimning

Planhandlingarna behover fortydligas gillande risken for 6versvimning vid hogt skyfall.
Omradet kommer enligt planbeskrivningen att hojdsittas for att klara ett 100-drsregn
utan risk att byggnader skadas. Lansstyrelsen efterfragar darfor en djupare resonemang
pd hur hojdsittningen dr tankt att ske for att kunna hantera kraftiga regn. Det saknas
ocksd en redovisning over vilka vattenmangder som behover hanteras inom planomradet
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samt en tydligare resonemang kring vilka ytor som kravs for att hantera dagvattnet. Om
det dr nodvindigt ska dven plankartan kompletteras med bestimmelser.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det framgar av planbeskrivningen att planomrddet kommer att ingd i kommunens verk-
samhetsomrade for vatten och avlopp och att nya anslutningar for vatten och spillvatten
kommer att byggas i samband med ombyggnaden av stambanan. Spillvattenkapacitet
saknas i dagsldget och ar enligt planbeskrivningen beroende pd ombyggnaden av stam-
banan. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande om nir detta ska ske och tolkar darfor
att ombyggnaden av stambanan ir en forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas.
Kommande planhandlingar behover darfor visa att detaljplanen dr genomférbar utifrdn
spillvattenskapacitet inom planomradet.

Hilsa och sikerhet

Buller

Trafik- och bullerutredningen visar att planomradet ar utsatt for buller frdn jarnvagen
bade innan och under utbyggnaden av sédra stambanan. Planomradet ar ocksd utsatt for
buller frin trafik lings med Ynglingavagen, Armeringsgatan, Allevigen och Najaregatan.
Lansstyrelsen noterar att det finns egenskapsbestimmelser i plankartan for en vall/ skarm
lings med jarnvigen, en vall lings med Lommavigen och en bullerskdrmar lings med
Ynglingavigen i nordvistra delen av planomrédet. Lansstyrelsen efterlyser dock hojd for
vall/ skarm lings med jarnvigen samt bullerskirmarna lings med Ynglingavigen. Detta
eftersom hojden i nuldget inte dr reglerat i plankartan for skirmarna och vallarna.

Lansstyrelsen vill ocksd papeka att trafikbullerutredningen har i berikningarna forutsatt
ett bullerplank om 8,5 meter lings med hela planomradets 6stra sida mot jarnvigen.
Lansstyrelsen konstaterar att plankartan endast reglerar bullerplank (vall/ skarm) langs
med parkmarken och jarnvagen. Lansstyrelsen ifrdgasitter ocksa limpligheten for att
byggritterna narmast jarnvagen ger mojlighet till bostdder nara jarnvagen samtidigt som
reglering mot buller saknas helt i plankartan for denna stricka. Kommunen bor darfor
komplettera plankartan pd ett sidant sitt att bullervirden kan klaras for byggritterna
ndrmast jarnvagen.

Planbeskrivningen konstaterar ocksd att delar av forskolans utemiljo inte klarar buller-
kraven och behover studeras narmare i det fortsatta planarbetet. Lansstyrelsen forutsit-
ter att detta gors till granskningsskedet sd att planhandlingarna visar att bullerkraven
kan klaras for forskolans utemiljo.

Markfororeningar
Enligt planbeskrivningen har flertalet markundersokningar genomforts som konstaterar
att markforeningar finns i omrddet. Lansstyrelsen ser positivt pd att saneringen dr pabor-



jad och ska vara klar innan planen antas. Plankartan reglerar att genom en administrativ
bestaimmelse att bygglov far inte ges for kinslig markanviandning forran marksanering
har kommit till stind. Om villkorsbestimmelsen ska anvindas behover det visas i vilka
delar inom planomrédet den behovs.

Risker - jarnvag, farligt gods och olyckor

Sodra stambanan dr utpekad som led for transporter av farligt gods. Planbeskrivningen
anger att en sinkning av jarnvigen tillsammans med planerade riskreducerande atgirder
ar en forutsittning for att acceptabla risknivder kan uppnds inom planomradet. Lanssty-
relsen vill betona att nir ny bebyggelse eller annan markanvindning planeras intill strak
dar farligt gods transporteras, behover sirskilda sikerhetsrisker beaktas for att undvika
att manniskor och egendom kommer till skada vid en eventuell olycka. Plan- och bygg-
lagen (2010:900) utgar fran att kommunerna i sin planering beaktar sddana risker, for
hilsa och sikerhet, som har samband med markanviandning och bebyggelseutveckling.
Nir bebyggelse eller annan markanvindning planeras intill strik dar farligt gods trans-
porteras, behovs tydlig analys och beskrivning av de risker som foreligger. Planforslagets
narhet till jirnvigen kan utgora en risk for hilsa och sikerhet vid en eventuell olycka.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behover tydligare analysera och beskriva f6-
religgande risker och hur dessa kommer att hanteras i kommande detaljplan. Planbe-
skrivningen behover darfor kompletteras med en beskrivning over vilka riskreducerande
atgarder som kommer att vidtas samt en analys 6ver hur kommunen kommit fram till att
sankningen av jarnvigen tillsammans med de riskreducerande atgarderna ir tillrackliga
for att uppnd acceptabla risknivder. Lansstyrelsen noterar dven att plankartan saknar i
dagslaget riskreducerande atgirder i form av planbestimmelser. Om siddana dr nédvan-
diga behover den juridiskt bindande plankartan ocksa kompletteras.

Risker - kraftledning

Planhandlingar saknar ett fortydligande om kraftledningen som idag korsar planomra-
det. Enligt Lansstyrelsen kinnedom kommer kraftledning flyttas och f en annan strick-
ning utanfor planomrddet. Kommunen bor i planhandlingarna fortydliga vilka risker
som finns med en kraftledning som korsar planomradet. Det bor ocksa fortydligas om
flytt av kraftledningen ar en forutsdttning for att planen ska kunna antas.

Rad om planteknik/planforfarande

Linsstyrelsen tolkar att Visterstad etapp 2 kommer att utgora en egen detaljplan. 1
plankartan dr omradet for Viasterstad etapp 2 i nuldget innanfor planomradet, eftersom
det saknas en yttre planomradesgrins. En planomradesgrans bor darfor liggas till sd att
omrddet for Visterstad etapp 2 hamnar utanfor planomradet.

Linsstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor for markens lamplighet for sitt
andamal enligt ovan s att det visas att platsen dr lamplig for den forandring som foreslds
har inte ldnsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar

Skyfall

Hojdsdttning bar kompletterats i planbandlingarna enligt skyfallsutredning Skyfallsana-
lys, Visterstad, slutrapport 20200929 av Tyréns. Hojdsdttningen dr gjord for att klara
100-drs regn med klimatfaktor inom planomrddet samt att inte forvdrra for angrains-
ande bostadsomrdden. Utjamningsvolymen for ujimningsmagasinen dr totalt 10 435 m3
och avrinningen fran ett skyfall (100-drsregn) genererar enligt rapport 9 700 m3, varav
projekterade magasin ska ta vattnet fran omrddet. Utjdmningsmagasin anliggs inom
Sibiriska parken, Stickspdrsparken, Traversparken och dike langs med Yngligavigen.
Planbeskrivningen har likasd kompletterats med resonemang om héojdsdtining och dag-
vattnet. Spillvattensystemet dr nu fardigutbyggt och majlig spillvattenanslutning finns.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vaiten

Spillvattenledningar till planomrddet med erforderlig kapacitet lades ut i samband med
utbyggnaden av Sodra Stambanan intill planomrddet. Ledningarna kommer att kopplas
till planomrddet i samband med detaljplanens genomforande.

Buller

Plankartan bar kompletterats med hojd pa olika bullerskydd inom planomradet, utmot
Sodra stambanan i éster och Lommavdgen i soder. Yiterligare en bullerskdrm lings hela
planens ostra sida, utanfor detaljplanen, ligger delvis inom Trafikverkets mark och har
anviints i bullerberikningarna enligt bullerutredning. Plankartan har ocksd komplet-
terats med planbestammelse om att bostdder ska utformas sd att gillande riktvirden for
buller klaras for att mojliggora bostider ndrmast jirnvigen och ut mot Yngligavigen.
Plankartan har ocksd kompletterats med bestdmmelse som stdiller krav pa utformning sa
att forskolan klarar bullerkraven for utemiljon.

Marksaneringar

Marksaneringar har genomforts inom planomrddet. Kommunens miljéavdelning har
godkdnt exploatorens slutrapport angdende marksaneringar. Planomrddet dr diarmed
lampligt for kinslig markanvindning med undantag for ett omrdade i nordvdistra delen
av planomrddet. Denna mark tillbérde tidigare Lundgrens machinery. Den befintliga
byggnaden med omkringliggande mark har anvints for etablering vid projektets genom-
forande. Planbestimmelsen sikerstiller att bygglov inte far ges for kanslig markanvind-
ning for detta omrdde (nordvdstra kvarteret av planomrddet) forrin marksanering av

% » ){? W
@3 %  ® A & i\\ ifi

/o /"‘" ?&\

~

#’3;1&
A
\




pdvisade fororeningar har kommit till stdnd.

Risk

Planbeskrivningen har kompletterats med en riskutredning Riskutredning avseende
olyckor vid transport av farligt gods, 2020-11-12. Plankartan forses med bestimmelser
enligt utredningens rekommendation vilket innebdr reglering pa plankartan av frisk-
luftsintag, ventilationsdtgdrder och evakueringsmaojligheter. Nuvarande, provisoriska
spar, beldgna ca 50 m fran planomrddet, medfor acceptabla risknivder utan sdrskilda
dtgdrder. Forutsatt att digdrder enligt plankartan genomfors ger en framtida utformning
med nedsdankta spdr en acceptabel risknivd enligt riskutredningen.

Kraftledning

Planbeskrivningen har kompletterats med analys om vilka risker som finns med kraft-
ledningen. Plankartan kompleiteras med villkorad planbestimmelse om ait bygglov
inte fdr ges for kanslig markanvindning forrdn kraftledningen har flyttats inom det
avstdnd fran kraftledningen dir magnetfiltsnivan overstiger 0,2 mikrotesla drsmedel-
vdrde.

Plankartan har kompletterats med planomrddesgrins mot kommande detaljplan etapp
2.

Lantmateriet

Plankarta, planbestimmelser

Det saknas koordinatangivelser i grundkartan. I kartan finns det ett omrdde angivet for
?vall/ skarm x” bestimmelsen har tolkats sd som att x skulle ersittas av en angiven hojd.
Under egenskapsbestaimmelserna for skarm stdr det inte ndgon angiven hojd utan endast
ett X.

Befintliga servitut

Det ser ut som att det finns befintliga servitut for vag vid gransen mot jairnvagen och mot
Lommavigen dessa har inte tagits upp i plankartan eller planbeskrivningen. Dessa bor
beskrivas och det borde tas upp om hur de ska behandlas.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med koordinatangivelser och hojd for vallen. Kommunen
bedomer i samrad med Trafikverket att berrda servitut enligt jarnvigsplanen kommer
att bli inaktuellla i samband med detaljplanens genomforande. Det befintliga servitutet
kommer att omprovas. Tillfart till Trafikverkets anldggningar kommer att losas fran
allmén vag.

Region Skane

Region Skéane segositivt pa att Staffans%ps kommun utnyttjar det goda kollektivtra-
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fiklaget och mojliggor en stor miangd nya bostader i ett stationsnira lage, vl forsett med

kollektivtrafik.

Region Skane vill sikerstilla att Staffanstorps kommun méjliggor en genomgdende cykel
vig utmed spéren, som skulle kunna knyta samman Lund-Hjarup-Akarp nigonstans i
orten. Lunds, Burlovs och Staffanstorps kommuner behéver samordna sin planering sa
att cykelstraket blir mojligt. T dagsliget skulle bade norra eller sddra sidan av jarnviagen
kunna vara aktuella for detta cykelstrak. Eftersom manga av Hjarups nuvarande och
kommande invanare arbetar eller studerar i Lund eller Malmo ar en god cykelférbindelse
ocksd betydelsefull for att gora det nya Visterstadsomrddet mer attraktivt.

Kommentar:

Det kommer att anldggas ett cykelvigar i samband med genomférandet av “detaljplan
banvallsvigen H37” och ”Vragerupsvigen H35). Dessa viagar kommer att kopplas till
foreslagna cykelvigar som detaljplanen mojliggor lings med Yngligavigen respektive
Lommavdgen.

Trafikverket

Vigar

Statliga viagar som berors av planforslaget ar vig 896 (Lommaviagen) samt statlig GC-
vig. Omrade narmast vag 896 skall vara PARK enligt plankartan, men plangransen mot
vig 896 ser ut att inkrakta pa Trafikverkets vigomrade, Trafikverket onskar ett fortyd-
ligande.

Planbeskrivningen anger en bullervall lings vig 896 4 1,5 m hog, Trafikverket onskar
ett fortydligande kring bullervallens utformning och placering. Trafikverket vill pAminna
om att inom det byggnadsfria avstind (frdn vigomradesgrans) far inga byggnader eller
andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksakerheten placeras.
Trafikverkets damm for vagdagvatten vid korsningen Lommavagen/Ynglingavagen ar
inte med i detaljplanen. Om kommunen avses att anlidgga en gemensam damm for vag-
dagvattnet och annat dagvatten bor det framga att det 4r en damm och inte bara en
PARK. Trafikverket efterfragar information om dialog tagits med Trafikverket for hante-
ring av dagvatten och dammar.

Av planbeskrivningen framgar inte berdknad trafikokning till foljd av planforslaget. 730
nya bostader torde bidra med en avsevird trafikalstring och dartill mojliggors en ater-
vinningsstation vid den sodra delen av Ynglingavagen. Trafikverket har darfor efterfra-
gat och tagit del av trafikutredning (Sweco 2019-01-23) Visterstad Trafik- och buller-
utredning. Trafikverket anser inte att trafikutredningen ger tillrickligt underlag for att
bedoma paverkan pa korsningarna Lommavigen/G:A Lundavigen och Ynglingavigen/




Lommavigen. Trafikverket anser att trafikutredningen ska uppdateras och att eventuella
forslag till atgarder ska samradas med Trafikverket, dels utifrdn trafiksikerhetsaspekten
och dels utifrin trafikbelastningen. Okad trafik kan medféra behov av atgirder pa det
statliga viagnatet och dess anslutningar. Trafikmangd och floden paverkar bland annat val
av korsningstyp, behov av extra korfilt etc. Atgirder pa det statliga vignitet och dess
anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska bekostas av kommunen och/eller exploa-
toren. Om sddana atgarder blir nédviandiga ska, innan detaljplanen fores till antagande,
ett finansierings- och genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.
Trafikverket anser att det finns risk for att den ckade mingden trafik till foljd av plan-
forslaget kommer medverka till forsimrad boendemiljé pd Lommavigen. Trafikverket
efterfragar stillningstagande fran kommunen om hur detta kommer hanteras.

Jarnvag

Planomradet ligger i nira anslutning till S6dra stambanan som &r utpekad som riksin-
tresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse
for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som pdtagligt kan forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av anldggningen. Dirtill pdgdr for narvarande utbyggnad av fyrspar
mellan Malmo-Lund och ombyggnation av stationen i Hjarup. Bebyggelsen ar placerad
pd ett avstind om minst 30 meter frin jarnvagen vilket Trafikverket ser som positivt da
ny bebyggelse generellt inte bor tillitas inom ett omrdde pa 30 meter frin jirnvagen. Ett
saddant avstdnd ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det
mojliggor en viss utveckling av jarnvagsanliggningen.

https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering/
Sakerhet-och-konflikter/Sakerhetsavstand-mellan-infrastruktur-ny-bebyggelse-samt-ov-
riga-anordningar/sakerhetsavstand-vid-byggande-intill-jarnvag/

Detaljplanen bor sidkra Trafikverkets rittighet att nd teknikanldggningar och mast intill
Sodra stambanan fran Stenavigen. Dirtill bor gransen mellan parkmark och jarnvigs-
mark folja bullervallens slintkrén nirmast Sodra stambanan. Trafikverket efterfragar
hojdsittning pd Stenavidgen och Armeringsgatan parallellt mot Sodra stambanan. Det
ar viktigt att sikerstilla hojderna for den bullerskdarm Trafikverket ska gestalta inom
fyrsparsprojektet. Samrad bor ske med Trafikverket.

Risker

Trafikverket har tagit del av MKB-program till detaljplaner for Visterstad. Man hanvisar
till RIKTSAM som foreslar att man tar kontakt med raddningstjanst (alt. kommunala
riskhanteringsgruppen) for att uppna ratt detaljeringsgrad i riskarbetet, Trafikverket ef-
terfragar om detta har genomforts eller nir det ska genomfoéras? Vidare hanvisar man till
ett riktvdarde pa 55 m, Trafikverket efterfragar var detta riktvirde kommer ifrdn?

Trafikverket anser att det dr otydligt hur man bedomt risken och hur man fortsatt kom-
mer att hantera den. P4 sida 22 sdger man forst att aktuella skyddsavstind underskrids,
darefter sager man att omradet analyserats enligt vigledning 3 (frdn RIKTSAM). Daref-
ter delar man upp omrddet i 2 delomraden och siger att delomrade 1 forutsitts fa riskre-
ducerande atgarder. Trafikverket efterfragar darfor fortydligande om foljande:

- om skyddsavstind underskrids, varfor skall man da ha riskreducerande dtgéirder i del-
omréde 1?2

- Bara for att riskvirderingen enligt vigledning 1 frin RIKTSAM uppfylls innebar det
inte att en riskvardering enligt vigledning 3 gjorts.

P4 sida 22 star dven att en fordjupad studie av riskfragorna och behovet av dtgirder bor
genomforas i samband med att detaljplan upprittas for omradet. Trafikverket anser att
detta bor goras. Trafikverket anser dven att kommunen ska ta fram en probabilistisk
analys med samhaills- och individrisk.

Farligt gods

Trafikverket vill framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pad Trafikverkets jirn-
vagar. Hansyn till farligt gods ska darmed beaktas for exploatering enligt de rekom-
mendationer Lansstyrelsen i Skdne anger. Trafikverket vill uppmarksamma att eventuella
skydds/riskreducerande dtgirder som sker till f6ljd av kommunal planering inte ska pla-
ceras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i ovrigt till Lansstyrelsens bedom-
ning.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomrddet i sin helhet planeras och utformas sd att riksda-
gens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nodvandiga dtgarder som kan
krdvas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Trafikverket har tagit del av bullerutredning for planomradet (Sweco 2019-01-23) Vis-
terstad Trafik- och bullerutredning. Trafikverket anser att det dr problematisk att man
knappt valjer att reglera buller i planen. Enligt Boverkets vigledning ska buller provas
i planer och planen utformas sd att byggritten uppfyller gillande riktvarden. Flexibla
planer rekommenderas inte alls i bullerutsatta ligen dd bullerfrdgan inte kan provas i
bygglovsprovningen inom detaljplanelagt omrade. Trafikverket anser att planbeskriv-
ningen konstaterar att bebyggas si att riktvirden uppfylls, men att planen inte sikerstil-
ler att sd blir utfallet.

Luftfart
Detaljplanen medger byggnation som 20 meter hoga inom titbebyggt omrade. Eta-
bleringen ligger inom den MSA pédverkande zonen for Malmo Airport. Flygplatsen ar
sakigare och ska dirfor beredas mojlighet % yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) dr
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sakigare och ska ges mojlighet att yttra sig over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) ar sikerhetsklassad och eventuell paverkan
pd utrustningens funktion kan endast bedomas av LFV. LFV hors genom tjansten ”CNS-
analys” pad LFV:s hemsida:

http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Trafikverket forutsitter att kommunen hor berord flygplats samt LEV. T de fall det fram-
kommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomféras och skickas till berorda
flygplatser.

Utbyggnaden stor inte Trafikverket radiostrak.

Kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik
Trafikverket anser att det dr av stor vikt att planera for héllbara transporter i ett s kol-
lektivtrafiknira lage och inte for 6kad persontrafik med bil.

Sikt / Vegetation

Av plankartan framgar att mark intill vig 896 kommer bestd av PARK. Trafikverket vill
pdminna om att trdd och andra siktskymmande foremal ska placeras sé att kravet pa fri
sikt uppfylls i anslutningarna till allman vig.

Sammanfattning

- Trafikverket ser risker for boendemiljon pd Lommavigen och efterfragar stillningsta-
gande frin kommunen om hur detta ska hanteras.

- Trafikverket efterfrigar bedomning av paverkan pd korsningen Lommavigen/G:A Lun-
davigen samt korsningen Ynglingavigen/Lommavigen. Vid behov av atgarder pa statlig
infrastruktur kan avtal komma att krivas.

- Trafikverket efterfragar fortydligande om plangrians mot vag 896 samt fortydligande
kring bullervall lings vig 896. Trafikverket efterfragar information kring hantering av
dagvatten och dammar vid vig 896.

- Trafikverket anser att det dr problematiskt att man knappt viljer att reglera bullret
i planen. Bebyggelsen ir placerad utanfor det generella skyddsavstindet pd 30 m frin
sparmitt vilket dr bra ur risksynpunkt, men vi ser att det delvis dr svért att folja resone-
mangen om risk.

- Detaljplanen bor sikra Trafikverkets rattighet att na teknikanlaggningar och mast intill
Sodra stambanan. Griansen mellan parkmark och jarnviagsmark bor folja bullervallens
slantkron nirmast Sodra stambanan. Trafikverket efterfragar hojdsattning pa Stenaviagen
och Armeringsgatan parallellt mot S6dra stambanan. Samrad bor ske med Trafikverket.
- Trafikverket forutsitter att kommunen hor berord flygplats samt LFV. T de fall det fram-
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kommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomféras och skickas till berorda
flygplatser.

Kommentar

Grans mot Lommavdigen och dammar

Detaliplanen kommer inte inkrikta pa Lommavigen, se illustrationsplan for fortyd-
ligande. Dammar kommer att anldggas enligt illustrationsplan, planhandlingarna har
kompletterats gallande Trafikverkets damm. Plangriansen har anpassats mot trafikver-
kets GC-vig och mot bullervallen i samrad med Trafikverket. Hojdsdttning lings Stena-
vdgen och Armerinsgatan dr gjord och kompletterad i plankartan.

Trafikutredning med trafikflodesberdkningar

Trafikutredningen fran Sweco (2020-12-16) har uppdaterats infor granskningsskedet av
detaljplanen. Utredningen dr berdknad for drygt 1000 bostdder. Utredningen har berdk-
nat forvintad trafikflode fran Skanska Visterstad (etapp 1 och etapp 2) med eller utan
AVS:en, det vill siiga med eller utan en koppling norrut fran Hjdrup till vig 108. Utred-
ningen presenterar ocksd vilka dtgdrder med de olika alternativen som foreligger pa kors-
ningspunkterna Yngligavigen/Lommavdgen respektive Lommavigen/G:a Lundavigen.

Enligt utredningen sd dr prognosticerade trafikflodet fran Visterstad etapp 1 sd pass
stora sd att nuvarande utformning vid korsningspunkterna inte dr tillrdckligt. Detta gal-
ler oavsett alternativ, det vill sdga bade med eller utan koppling till vig 108:an. Paverkan
pd korsningpunkterna blir mindre om en koppling till vig 108 byggs ut men blir trots
det noterbar.

Rekommendation enligt utredningen dr att korsningarna Yngligavigen/Lommavigen
respektive Lommavigen/G.a Lundavigen byggs ut med cirkulationsplatser for att han-
tera den Gkade trafiken.

Foljdutredning med projicerad trafikdtgird av Tyrens daterad 2021-07-09 redovisar att
korsningen Yngligavigen-Lommavdgen bor utformas med en cirkulationsplats och ait
korsningen G:a Lundavigen-Lommavdgen bor utformas med en signalreglerad korsning
med kollektivtrafiksprioritering.

Forslaget har arbetats in i planforslaget och kontinuerlig dialog med Trafikverket och
Skanetrafiken har genomforts fram till granskningen.

Buller

Bullerutredningarna har sammanstillts i ett gemensami PM och utgor didrmed detaljpla-
nens bullerutredning. Slutsatser av utredningarna redovisas i planbeskrivningen. Plan-
kartan bhar uppdaterats med planbestammelser for reglering av bebyggelseutformning




sd att gallande bullerriktlinjer kan klaras inom hela planomrddet. Bullerskydd med er-
forderligt héjdangivelse mot Sodra stambanan respektive Lommavigen i syfte att klara
gallande riktlinjer for buller i etapp 2 har planlagts enligt plankartan.

Servitut, dtkomst och kompletterande hojder

Det befintliga servitutet kommer att omprévas och dtkomst till Trafikverkets teknikan-
laggningar kommer att ske via tillfart fran allmdin vig (Stenavdgens i detaljplanens fore-
slagna strick). Plankartan forse med héjder pa Stenavigen och Armeringsgatan parallellt
mot Sodra stambanan.

Risk

En ny riskutredning har utforts av Briab ”Riskutredning avseende olyckor vid transport
av farligt gods” och dateras 2020-11-12: Utredningen redogor for hur riskhanteringen
bor ske med rekommendationer till hur planbandlingarna bor utformas. Sikerbetsho-
jande dtgdarder har reglerats med planbestammelser i plankartan och planbeskrivningen
kompletteras med sammantatining av riskutredningen. Sikerhetshjande dtgdrder utfors
inte pd Trafikverkets mark. Se utredningen for fullstindig redogorelse.

Ourigt
Luftfartsverket har delgetts planbandlingarna i samrddet men har inte haft nagon erin-
ran mot planforslaget.

Burl6vs kommun

Burlovs kommun befarar att exploateringen i Hjarup kommer att bidra till en 6kad
genomfarts trafik genom Burlévs kommun. Akarp kan sirskilt bli utsatt da genomfarts-
trafik till och fran motorvigsnitet kan komma att g genom orten. Det dr darfor viktigt
att Staffanstorps kommun tar tillvara det stationsnira liget och kollektivtrafikkopp-
lingarna. Omréadets narhet till Hjdrups station ger forutsittningar for att skapa ett mer
héllbart resande och minska biltrafiken i nairomradet.

Ett cykelstrdk mellan Lund-Hjirup-Akarp-Arlév-Malmé har 4ter aktualiserats och moj-
ligheterna att det eventuellt skulle kunna g& genom planomradet bor ses over. For att
forbattra kopplingarna till kollektivtrafikstriket med buss pd Lundavigen bor dven en
cykelvig utmed Lommavigen till Lundavigen overvigas.

Kommentar

Hjarup Visterstad har en strategisk placering i direkt anslutning till Hjdgrups pdgatdgs-
station for att underlitta ett hallbart resande. Med en kommande fyrspdrsutbyggnad
kommer resa med tdg att bli dn mer attraktivt. Vad avser biltrafik sd avser kommunen att
verka for att en koppling till vig 108 fran Hjdrup enligt AVS.en (Atgirdsvalssstudie fran
2013). Trafikrapporten med flodesberikningar med eller utan AVS:en bar uppdaterats

infor granskningsskedet av detaljplanen, se utredningen for fullstindig redogoresle.

Lomma kommun

Delar av detaljplanen ingar i dikningsforetaget Vinstorp-Lomma 1943 vars drianering
tidigare runnit rakt in i Lomma titort. Sedan 2012 4r denna ledning avskuren och 16per
istillet lings med Malmévigen for att efter Ostra dammarna mynna i Héje 4. Redan nu,
men dn mer i ett forandrat klimat kommer dnda det vatten som harror fran sdval exploa-
tering som jordbruksdrianering att pdverka flodena nedstroms. Det behover tydliggoras i
planen hur denna exploatering kan bidra till att uppnd sdval miljokvalitetsnormerna for
vatten som hur flodena i olika scenarier kan komma att paverka Lomma, alltsd konse-
kvenserna av exploateringen. Nu stdr det att man bedomer att riskerna for att 6verskrida
miljokvalitetsnormerna minskar. Det dr inte heller tillrackligt tydligt hur paverkan pa
dikningsforetaget blir och hur man sikerstiller att avrinningen till dikningsforetaget inte
overskrids i olika scenarios. Hur skulle tex ldnga regn paverka mojligheten att utnyttja
underjordiska magasin?

Kommentar

Kommunen kommer fordroja allt dagvatten fran Visterstad i en serie dammar innan det
slapps vidare till ledningen for Dikningsforetaget Vinstorp-Lomma av dr 1943. Flodet
fran planomrddet till dikningsforetaget kommer regleras till 26 /s, detta efter cverens-
kommelse med dikningsforetaget. En av dammarna kommer ha permanent vattenspegel
och resterande utformas som torrdammar. Dammarna dr utformade enligt de rekom-
mendationer och foreskrifter som branschorganisationen Svenskt vatten anger for att
uppnd god kvalitet pa dagvattnet. De dr dimensionerade efter ett 20-drsregn men exploa-
teringsomrddet har mdojlighet att ta hand om ett 100-drsregn vilket innebdr att sidana
skyfall inte kommer att paverka omraden utanfor planomrddet.

Enligt Svenskt vattens rekommendationer dr dagvattendammar och oversilningsytor ett
effektivt sdtt for att sedimentera, fastligga och ta upp fororeningar fran dagvatten. dag-
vattendammar inom planomrddet kommer att utformar med hinsyn till kvalitén pd dag-
vattnet och anldggas med flacka, grisbeklidda slanter for att minimera risk for erosion.
Dammen med permanent vattenspegel har ocksd anlagts med djupare delar for att tillita
sedimentation av partikelbundna féroreningar.

Inom planomrddet avses dven trdd och vattenvixter att planteras i dammarna for att
medverka till ett stort ndringsupptag. Alla dammarna dr seriekopplade med varandra si
uppehillstiden for vatinet dr timligen lang vilket ocksad dr positivt ur reningssynpunkt.

Ovanndmnda dtgdrder dr de rekommenderade sdtten for att uppnd béista majliga re-

ning av dagvatten fran ett bostadsomrdde och for att uppnd miljokvalitetsnormerna for

vatten. En flodesregulator kommer dessutor%;ftt reglera flodet ut till
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Sammantaget bedoms Lomma kommun inte att drabbas av stérre floden dn vad som
sker idag.

Lunds kommun

Staffanstorps kommun och Lunds kommun har tillsammans med 6vriga kommuner
i MalmoLundregionen tagit fram Strukturplan for Malmolundregionen. Diér finns en
gemensam malbild om en hallbar och sammankopplad storstadsregion samt att skapa
Sveriges basta livsmiljo. I strukturplanen anges att bebyggelseutveckling ska prioriteras
till kollektivtrafiknira ligen samt att ndrmast kollektivtrafiknoderna prioriteras for
en utifrdn forutsittningarna tat bebyggelseutveckling. Stadsbyggnadskontoret anser att
Staffanstorp foljer den inriktningen i och med forslaget till detaljplan for Visterstad
etapp 11 Hjarup.

Kommentar
Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet.

Kraftringen

Planomradet avses att fjarrvirmeforsorjas fran Kraftringens fjarrvirmeverk i Lomma
via overforingsledning. Till dess att denna ledning dr fardigstilld kommer omridet att
tillfalligt forsorjas med fjarrvarme via elpanna (placeras i anslutning till primarledning
for fjarrvirme med tillfalligt bygglov).

Utover ledningsnit och elpanna kommer utrymme krivas inom planomradet for tva
stycken dubbla stationer (innehaller bide utrymme for el och fjarrviarme) samt ytterligare
en for enbart fjarrvirme (teknikhus). I fjirrvirmestationerna kommer primirledning for
fjarrvdarme in och dirifrdn utgdr sedan ett sekundirnat for forsorjning av bebyggelsen i
planomradet.

For att Kraftringen ska kunna bygga ut de anliggningar som behovs i omradet krivs
sdarskilda planbestimmelser (E omrdden for stationer och eventuellt u-omraden for led-
ningar pd kvartersmark) samt radighet 6ver 6nskad mark. Vad giller de dubbla statio-
nerna kan det bli aktuellt for Kraftringen att 4ga nédvandigt utrymme. For ovriga an-
laggningar ingdende i fjarrvarme- och elnitet onskar Kraftringen att i ett tidigt stadium
teckna avtal om markupplatelse med Staffanstorps kommun och Skanska (markigarna).
For distributionsndten inom planomradet avses sddana avtal tecknas for ledningsdrag-
ning i gatumark och inom bostadskvarterens interna vagar. Det ar viktigt for Kraftringen
att overenskommelse om detta finns innan detaljplanen antas. Detta for att ha en fast
grund for utbyggnad av nodvindiga anldggningar. Det dr ocksd viktigt att det tydligt
framgar kostnadsansvar for flytt av matarkabeln inom planomrddet. Eventuellt kan det
vara lampligt att hantera kostnadsansvaret inom ramen for avtal om markupplatelse
eftersom en flytt vgen forutsitter en uppl%slse av mark i ett nytt lage dit flytten sker.
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Kraftringen har tittat pd limpliga placeringar av stationer och primirledning for fjarr-
varme (se bifogad karta). Vad giller placeringen av den norra av de tvd dubbla statio-
nerna ar det onskade laget optimalt for att ge bebyggelsen forutsattningar for en robust
elforsorjning. Ett mer perifert lige skapar storre risker for spanningsfall inom planomra-
dets ytteromrdden och ar alltsd inte lika bra.

Utrymmesbehov for teknikhus dr 5,5 x 4,4 m. Lamplig placering ar befintligt E-omréade
i planomréadets norra del. Det bor sikerstillas att E-omrddet motsvarar Kraftringens ut-
rymmesbehov. Vad giller utrymmesbehovet for de dubbla stationerna ar det 7 x 5 meter.
Onskad placering framgar av kartskiss. De angivna utrymmena avser plats for byggnad
samt ett tillkommande markutrymme om tvd meter runt byggnad.

Kommentar

Ntstationer tilldts i detaljplanen inom omrdde markerat som PARK, efter dialog med
Kraftringen. Servitut for ledningar pa kvartersmark kan sékas for att skapa flexibilitet
i ledningsdragningen. Avtal om markupplatelse for ledningar inom kvartersmark och
eventuellt markoverldtelse for stationer tecknas mellan exploatéren och Kraftringen. Av-
tal om markuppldtelse for ledningar inom allmin plats tecknas med kommunen och
Kraftringen efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kostnadsansvar for flytt av ledningar
inom kvartersmark far regleras i avtal mellan Exploatoren och Kraftringen. Fjdrrvirme
dr inte aktuellt i planen.

Svenska kraftnat

Nulige - framtida planer

Inom aktuellt planomrade har Svenska kraftnit en 400 kV-ledning. Svenska kraft nat
sokte under varen 2018 koncession for en ny dragning av den aktuella kraftledningen,
vister om nuvarande lokalisering och vintar pad Energimarknadsinspektionens beslut i
drendet. T och med att inget koncessionsbeslut har fattats utgar foljande yttrande fran
kraftledningens nuvarande liage och giller till dess att kraftledningen ar tagen ur drift och
riven. Om kraftledningen flyttas som planerat har Svenska kraftnit ingenting att erinra
mot aktuellt detaljplaneforslag.

Svenska kraftnits magnetfiltspolicy

Vid all nyprojektering av 220 kV- och 400 kV-vixelstromsledningar i det svenska
stamndtet tillimpar Svenska kraftnit en magnetfiltspolicy som innebir att vi utgdr fran
0,4 mikrotesla som hogsta magnetfaltsniva vid bostader, skolor eller forskolor.

I samband med att tillstdind omprovas for vara vixelstromsledningar vidtar vi ofta at-
garder for att minska magnetfilten eller erbjuder oss att kopa fastigheter som star s
ndra ledningen att magnetfiltet overstiger 4,0 mikrotesla. Mer information om Svenska
kraftnit och magnetfilt finns pa var webbplats.




Svenska kraftnit foljer vad ansvariga myndigheter rekommenderar, myndigheter som
foljer forskningen och utvecklingen nir det giller elektriska och magnetiska filt. De
senaste 30 arens forskning har inte kunnat sdkerstilla nagra hilsorisker relaterat till
magnetfilt. Mer information finns pa Stralsikerhetsmyndigheten hem sida, www.ssm.se.
Dir finns bland annat en broschyr om magnetfilt och hilsorisker.

Broschyren finns pd adressen: https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/publikationer/
informationsmaterial/magnetfalt-och-halsorisker/

Allman information

Svenska kraftnit har ledningsritt for kraftledningen som ar av betydelse for rikets el-
forsorjning. Ledningsritten innebar att dtgard/verksamhet som pd nagot satt inskranker
Svenska kraftnits verksamhet, inte far vidtas pa fastighet som belastas av ledningsritt.
Om verksamhet planeras inom 250 meter frin vdra anldggningar vill vi bli horda.

Svenska kraftndt vill pAminna om att byggnationer i nirheten av transformatorstat-
ioner och ledningsstrak kan medfora svdrigheter vid eventuella framtida forandringar i
stamnatet.

Alla kraftledningar som drivs och forvaltas av Svenska kraftnit har underjordiska instal-
lationer. Vid alla typer av markarbete inom en kraftledningsgata ska Svenska Kraftnat
radfragas om direktiv innan markarbete paborjas.

Ur ett elsikerhetsperspektiv regleras avstandet mellan kraftledningar och olika verksam-
heter i Elsikerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2008:1 med dndring EL SAK-FS 2010:1
och ELSAK-FS 2015:3. Foreskrifterna reglerar bland annat byggnation och vissa typer
av verksamheter pad upp till 100 meters avstind fran kraft ledningar. Exempel pa detta
ar verksamhet med brandfarliga och explosiva varor, upplag, parkeringsplatser, busshall-
platser med mera.

Svenska kraftnit vill passa pa att informera om att invid och under en kraftledning finns
det risk for steg- och beroringsspanningar i marken. Det finns ocksa elsikerhetsrisker
med att anligga en metallisk konstruktion, t.ex. elstingsel och vindskydd med plattak, i
nadrheten av kraftledningar. Byggnader i ndrheten av stamnitet for el kan behova jordas
exempelvis om viggar och tak ar av pldt. Om jordning ar aktuellt eller om du har andra
fragor rorande drendet, vanligen kontakta oss for ytterligare information.

Arendespecifik information och slutsats
Svenska kraftnit har berdknat att ett avstind pd 70 meter fran kraftledningens yttersta
fas kravs for att ett magnetfiltsvarde pa 0,4 mikrotesla inte ska 6verstigas. Aktuell detalj-

plan tillater bostdder pd ett nirmare avstdnd dn sd fran ledningens nuvarande position.
Utifran aktuella forutsattningar dr alltsd detaljplanen inte forenlig med Svenska kraftnits
magnetfiltspolicy men Svenska kraftnits plan och ambition ir att kraftledningen flyttas
pd ett sddant sitt att magnetfaltsbidraget fran kraftledningen inte lingre kommer vara
aktuellt.

Svenska kraftnat onskar att detaljplanen villkoras pé sa vis att ingen bostadsbebyggelse
far ske nirmare an 70 meter fran kraftledningen lage sd linge den ar i drift i nuvarande
strackning.

Svenska kraftnit vill informera om att vdra anliaggningsobjekt finns att himta via Geo-
dataportalen, www.geodata.se, som WMS eller som en shape-fil. Informationen inne-
héller den geografiska positionen for Svenska luftnits-ledningar, stolpar, stationer och
stationsomraden. Utover den geografiska positionen finns uppgifter om forlaggningssatt
(luftledning, kabel etc.) och spanningsniva for vara ledningar. Vid produktion av kartor
dar Svenska kraftnits geografiska anliggningsinformation anvinds ska foljande copy-
righttext framgd: ”© Affirsverket svenska kraftnit”.

Ytterligare information rérande samhallsplanering i nirheten av vdra anliggningar dter-
finns i skrifterna Elnit i fysisk planering och Vigledning for verksambet vid markforlagd
kabel i stamnitet. For overgripande information rorande Svenska kraftnits framtida
planer for transmissionsnitet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2018-2027.
Dessa dokument finns publicerade pa var webbplats, www.svk.se.

Kommentar

Planen bar kompletterats med villkorad planbestammelse om att lov for kanslig mark-
anvindning inte far ges forrdn kraftledningen dr flyttad. Den planerade bebyggelsen som
idag ligger inom 92 meter fran kraftledningen ligger istillet pd ett avstand dar endast 0,2
mikrotesla som drsmedelvirde har uppmiaitts.

Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningen Region sodra Skane, foreningsomrade Burlov/Lomma/Staffanstorp
som beretts tillfalle att yttra sig i rubricerat drende far hirmed limna foljande yttrande
i arendet.

Viktigt dr att, de planerade lokalerna i bottenplanet, innebar mojlighet for motessam-
lingslokaler for boende. Foreningsliv brukar blomstra framfor allt i *nybyggaromraden”
och darfor ar det viktigt att man tar med det i planeringsstadiet. Ocksa viktigt att man
planerar for ett levande centrum som motverkar busliv och skadegorelse. Var uppfatt-
ning dr att motesverksamhet dr ett utmarke satt att skapa liv och rorelse i centrum.

Tittar man pd kvillslivet i Jakriborg och Brahogsplatsen t. ex kan man konstatera att
omrddena ligger 6de. Trots att det finns bdde ICA/Tempo och ett Systembolag. Restau-
ranger hjilper inte att uppviga ode-faktorn. ‘%; ser med tillfredsstall att planen inne-
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héller alla sorters bebyggelse och boendeformer.”

Kommentar

Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet. Planen mdojliggor for centrumindamal i
stora delar, liksom tvingar fram centrumverksambhet i utvalda punkter kring torget.
Motessamlingslokaler for boende styrs inte inte specifikt i planen men anvindningen
centrum dr en forutsdtining for att kunna ge bygglov till dylika lokaler.

Hjarups byalag
Hjarups Byalag har i.sb.m. tidigare samradsmote den 7 december 2016, lamnat syn-
punkter pd Visterstad etapp 1 i en skrivelse daterad den 3 januari 2017.

Dir foreslogs bl.a. att Armeringsgatan (tidigare benimnd Centrumgatan) skulle ges en
bredd pa 25 m i.st.f. 18 m som angavs i planforslaget. Avsikten med detta var att mark
skulle reserveras for framtida behov, sd att kollektiv busstrafik pd ett storningsfritt och
smidigt sdtt kan angora jarnvagsstationen, som forutom att den ar en lokal héllplats dven
mer och mer blir en regional bytesstation. Staffanstorp, Lomma och Bjarred ligger i nara
anslutning. Som det star i konsekvenser av planforslaget: Utnyttjandet av det goda kom-
munikationslidget stodjer kollektivtrafiken, bidrar till en hdllbar samhallsutveckling och
stodjer dirmed stambanan som riksintresse for kommunikation.

Ost - vistlig framkomlighet via Hjirups station bor dirfor ha hog prioritet.

Hjiarups Byalag anser darfor fortfarande att det ar onskvirt att Armeringsgatan blir
avsevirt bredare genom att mark reserveras for framtida framkomlighet i detta centrala
lage av Hjarup i Visterstad. Det dr sd klart mysigt med smala gator i en liten ort, men
utbyggnad vister om Ynglingavigen ligger ju i filen for framtida utveckling. Férsummad
hansyn till platsutrymme ar svart att justera framover. En typisk ”Tank efter fore” situa-
tion, vill vi pastd, som ar svdr att resonera bort.

Genomtinkt, trafiksikert och forutseende tycker vi i Hjdrups Byalag.

Kommentar

Staffanstorps kommun har beaktat yitrandet. Armeringsgatan kommer inte breddas till
25 meter dd vi forsoker nyttja marken vil och bygga tdtt och stadsmadssigt i nirbeten av
Hjarups station. De nya bostdderna enligt detaljiplanen dr forlagda i direkt anslutning till
Hjdrup pdgatdgsstation vars kollektivtrafik-kapacitet dr god.

Skanova
Skanova har kabelanldggningar inom berort planomrade, vilka kan komma att beroras

av planens genomforande. Skanova har med anledning av detta foljande synpunkt som
vi vill fa inford i genomférandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra dtgiarder som krdvs for att sidkerstdlla Skanovas kabelanligg-
ningars funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.”

Kommentar:

Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet och anser att det endast gdr att hdvda ovan
om det finns ledningsrdtt, vilket inte finns.

Weum

Weum Gas vill informera om att i aktuellt planomrade finns en dldre avkopplade ledning,
se bifogad karta. Ledningar kan demonteras av exploator i samrdd med omrddesansvarig
Peter Niklasson pd Weum Gas och kontakt sker via var kundtjanst. Vid demontering ska
inmitning ske vid avkopplingsstillena av exploatoren och redovisas till Weum Gas for
dokumentation i kartsystem. Weum Gas AB, Kundtjanst tfn 0774-4142 00.

Kommentar:
I samrdd med Skanska och Weum under juni 2021 har det framgdtt att denna ledning dr
urkopplad och ej i drift.

Inkomna yttranden fran sakagare

Skanska

Synpunkter plankarta:

Generellt

- Enligt planbeskrivning inbegrips vird i begreppet B, bostider. D4 plankartan ar styran-
de onskar vi, som fortydligande, att dven D, vard, inkluderas i anviandningsbeteckning
for respektive flerbostads- och centrumkvarter.

- OP pekar ut centrumkvarter som framtida lirmilj6, varfor vi ser att dessa kvarter girna
kompletteras med anvindning skola, S.

- Placering nitstation i stadsdelspark, inkluderande angivande av sikerhetsavstand, sak-
nas.

- Ar antalet nitstationer for Hjarup Vistertad, totalt 3 st, dimensionerat for framtida
behov/forbrukning beaktat storre uttag for laddstationer till bilar etc?

- Fasadutformning ska enligt plankartan utforas i puts, tegel eller stenmaterial, mindre
inslag av tra dr tillaitet. Har saknar vi beskrivning av centrumkvarterens mojlighet att
anvinda andra material, sdsom ex glas, aluminium, skivmaterial (tex plat o fibercement).
- Enligt planbeskrivning har forutsatts att olika typer av byggnader med verksamheter
byggs inom den norra delen lings jirnvigen, som skidrm for den innanfor liggande bo-
stadsbebyggelsen. Da den foreslagna etappvisa utbyggnaden inom Hjiarup Visterstad
innebar att bostadsbebyggelsen innanfor avskirmande framtida byggnation mot jvg




byggs forst dr det viktigt att i planbeskrivningen fortydliga att detta ar mojligt och inte
innebar konflikt m a p bullerdimpande atgirder.

- Planbeskrivning anger hornavskirmning vid ge-vigar som prickmark. Tydliggors pa
plankarta (alternativt ser vi att krav pd hornavskarmning utgdr beaktat forgardsmark
och ett tillgodoriknande av 1 m gangvig).

- Placering av trad lings Armeringsgatan behover ses over sd att dessa inte kommer i
konflikt med raddningstjanstens behov och dagsljuskrav.

- Textstycke géllande byggnadernas utformning m a p risken for dversvimning fortyd-
ligas.

- Markhojder pa plankarta saknas.

- Vi ser girna att forklaringstexten for f1 fortydligas. Kan tex misstolkas att balkonger
generellt inom kvarteret ej far utformas djupare dn 1,5 m. Text bor gilla balkonger mot
allmin platsmark dar begransning giller de lagre vaningsplanen. Fr o m van 3 och uppét
skulle d& djupare balkonger kunna tilldtas aven mot allmin platsmark.

- Nedre grins for €112,0 dndras till 11,0 for att motsvara 4 vaningar .

- Vall mot Lommavigen skall enligt plankarta vara minst 1,2 m, men i planbeskrivning
namns att den skall begrinsas till max 1,5 m. Vad giller?

- Enligt plankarta skall skirm mot Ynglingavigen uppforas till en héjd om minst x m.
Enligt planbeskrivningen kan skarm lings Ynglingavagen utga vid sammanhallen bebyg-
gelse sdsom radhus. Vi ser girna en fortydligande text pa plankartan.

- Onskar att plankartan fortydligas m a p krav pa hojd for bullervall/skirm lings jvg.

- Om prickmarken/gator (g) runt stadsdelsparken och i den norra delen av smahuskvar-
teren behovs ur ett kommunalt perspektiv dr det en kommunal angelidgenhet och bor da
ligga som allmin plats istallet.

- Plankarta kompletteras med gillande bullerkrav.

- Onskar fortydligande kring placering och utformning av AVC.

- Samtliga lokalgator forses med beteckning GATA,.

- Genomforandetid dr enligt planbeskrivning satt till 10 ar fran det att planen vinner laga
kraft. Vi ser helst att det ar 15 &r.

Centrumkvarter (norra)

- Noteras att omarbetning av detta kvarter pagar.

- e3-bestammelse tvingar Centrum i BV pa stor del av byggrittens omkrets. Vi vill istillet
se en skrivning som anger att andel av fasadlingden skall utgoras av Centrum.

- Enligt planbeskrivning inkluderas handel och kontor i begreppet Centrum, vi dnskar
dock tydliggorande i plankartan genom att komplettera med beteckningarna H och K.

- Plankarta tydliggérs om att delvis tillita markparkering inom det NO centrumkvarteret
enligt illustrationsplan.

- Leveranser till verksamheter behover anpassas pé lokalgata. Avser dven avfallshante-
ring. Kan tex utgoras av forlingda parkeringsfickor med tidsbegriansning.

Centrumkvarter (sodra)

- e3-bestammelse tvingar Centrum i BV pa stor del av byggrittens omkrets. Vi vill istillet
se en skrivning som anger att andel av fasadlingden skall utgoras av Centrum.

- P g a det saimre kommersiellt gangbara liaget ser vi att e3-bestimmelse utgdr langs fasad
mot jvg.

- Enligt planbeskrivning inkluderas handel och kontor i begreppet Centrum, vi dnskar
dock tydliggorande i plankartan genom att komplettera med beteckningarna H och K.

- Vi ser ett behov av att, likt norra centrumkvarteret, ange plushojd for hogsta nockhojd.
- Leveranser till verksamheter behover anpassas pé lokalgata. Avser dven avfallshante-
ring. Kan tex utgoras av forlingda parkeringsfickor med tidsbegriansning.

Forskola

- Leveranser till forskola och vardboende behover anpassas pd lokalgatan, forslagsvis
Allegatan. Avser dven avfallshantering. Kan tex utgoras av forlingda parkeringsfickor
med tidsbegriansning.

- E, tekniska anldggningar, gillande placering av pumpstation fjarrvirme saknas inom
forskoletomten.

Flerbostadkvarter med smahus

- Vi ser girna att forklaringstexten for f1 fortydligas. Kan tex misstolkas att balkonger
generellt inom kvarteret ej far utformas djupare dn 1,5 m. Text bor gilla balkonger mot
allmidn platsmark dar begransning giller de lagre vaningsplanen. Fr o m vdn 3 och uppét
skulle d& djupare balkonger kunna tilldtas aven mot allmin platsmark.

Smahuskvarter

- Vi efterfrdgar en differentiering kring exploateringstalen for smahuskvarteren. Vid tex
uppforande av dganderitter i radhusform med samlad parkering riskerar tomterna att
bli for sma. Hir behovs e2635.

Synpunkter illustrationskarta:
- Noteras att omarbetning av NO centrumkvarteret pagar och fardigstillas infor gransk-
ningsskede.

Synpunkter planbeskrivning

- Generell 6versyn av meningsbyggnad och stavning.
- Avser fastigheten Hjarup 22:3 mfl.

- P4 sida 4 angiven yta for planomradet kontrolleras.




- Under rubriken planforslag ar dldreboende numera borttaget, endast forskola nimns.
- Under vegetation pd sid 15 omnamns befintlig vegetation av popplar i sodra planomra-
det-. Ndgon sddan plantering finns ej idag,

- Under rubriken utformning av gator pa sidal5 bor beskrivningen om hornavskirning-
arna fortydligas. Dels att 2,5x2,5 fri sikt krdvs vid horn dir cykelviagar korsar varandra
dels att man far tillgodoridkna sig 1 m gdngbana. Saledes 1,5x1,5 m pa kvartersmark,

- Bullerkartor dr otydliga och svéarlista.

- Tradplantering lings Armeringsgatan kommer i konflikt med raddningstjinst.

Kommentar
Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet och vidare diskussion om Skanskas syn-
punkter har skett koninuerligt under planarbetet.

Andringar efter samrad

Justeringar av planhandlingar har gjorts efter de synpunkter som har kommit in under
samradet. Andringar av planforslaget ir enligt foljande:

Plankarta

Lagst antal vaningar
Hojder pé bullerskydd
Skolbestimmelse
Kryssmark och prickmark
Bullerbestimmelser
Riskbestimmelser
Kraftledningsbestimmelser
Balkongbestimmelser
Exploateringsbestimmelser
Jarnviagsomradet
Dagvattenparksomradet
Parkeringshusbestimmelse
Centrumbestimmelse
Utfartsforbud

Villkor for lov

U-omrade
Gestaltningsbestammelse
Orienteringsbestimmelse
E-omrdde (utgar dir reglering sker i PARK-omrdde)
Hornavskarningar
Radhusbestimmelse

Plushojder for hantering av dagvatten

Bullerskdarm pd Trafikverkets mark ar inlagd

Planomradet har utokats i det sydvistra med cirkulationsplats i korsningspunkt
Yngligavigen/Lommavigen i enlighet med Tyrens utredning 2021-07-09. Totalt har
planomradet utokats med 1900 kvadratmeter.

lllustrationsplan

e Tllustrationsplanen har justerats enligt ovan. Uppdatering enligt utredningar.
Justerade byggnadsytor

Bullerskarm

Justering av vissa gator

Justering av skol- och forskolefastigheter

Justering av centrumkvarteren

Illustrationen kompletteras med cirkulationsplats iu det sydvistra hornet av plan-
omrddet

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har justerats enligt dndringar i plankartan som redovisas ovan.

e Planbeskrivningen har dven dndrats redaktionellt med mindre dndringar och juste-
ringar.

Bilagor som har upprattats infor granskning av detaljplanen

Riskutredning avseende olyckor vid transport av farligt gods, Briab, 2020-11-12

Skuggutredning, Arkitetektlaget (ingdr som del av planbeskrivningen)

Parkeringsutredning, Arkitetektlaget (ingdr som del av planbeskrivningen)

Skyfallsanalys, Visterstad, Tyréns, 2020-09-29

Kompletterande Trafikutredning Visterstad, Tyréns, 2020-08-28

Arkeologisk utredning - Hjdrup 7:1 och 22:1 Jarndldersboplats och Sen niolitiskt

gravfalt del 1. 2019:33.

o Trafikutredning av korsningsdtgdarderi samband av utbyggand av Visterstad, Hjdrup
Slutrapport 2021-07-09

Bilagor som har justerats infor granskning av detaljplanen
o Visterstad trafik- och bullerutredning, Sweco 2020-12-16
e PM Bullerutredning Visterstad, Sweco 2020-12-16

(Bestdr av 4 delutredningar mellan 2019-2020)



Kvarstaende synpunkter pa detaljplanen

Berorda myndigheter/organisationer som inte fatt alla sina synpunk-
ter tillgodosedda:

e Skanova
e Vissa delar av Skanskas yttrande

Ovriga som inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda:
e Hjirup byalag

Staffanstorp 2021-09-27
Thomas Oskarsson Thomas Lexén

Planarkitekt FPR/MSA Plan- och exploateringschef
Staffanstorps kommun Staffanstorps kommun




