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Ovriga utredningar och underlag
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aktualiserad 2011-10-24.

Grénplan for Staffanstorp och Hjérup, godkand av Tekniska ndmnden 2010-12-07
Inventering av fladderméss inom Sockerbruksomraddet, Staffanstorps kommun 2016-08-02
Naturvardskonsult Gerell.

Brdgarp1:33 - Miljéteknisk markundersékning, 2009-02-18 utford av Sweco.

Analys av kulturhistoriska virden, byggnadsteknisk status samt framtida
anvéndningsméjligheter fér Sockerbruket i Staffanstorp 2013-02-22 utford av Tyréns och
Blasberg Andersson arkitekter.

Handikappolitiskt program fér Staffanstorps kommun antaget av kommunfullmaktige
november 2000.

(Staffanstorp ung kommun i urdldrig kulturbygd — kulturminnesvdrdsprogram for
Staffanstorps kommun 1995.)
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Groddjursinventering infor detaljplaneldggning i Sockerstan i Staffanstorp Ekoll AB
20170621.

Utredning av trafikbuller i samband med utveckling av Sockerstan i Staffanstorp, WSP,
2013-08-27.




Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
kvartersbebyggelse med bostdader kombinerat med

ett brett spektrum av anvandningar. Det ska finnas
moijlighet till centrumverksambhet, férskoleverksamhet,
smaskalig tillverkning av mat och dryck samt kultur-
och idrott. Bebyggelsens utformning ska halla hog
kvalitet och inneha stor variationsrikedom i bland
annat form, material och takavslut. Planen syftar ocksa
till att bevara vissa byggnader och byggnadsdelar

fran sockerbrukstiden. Planomradet ar beldget séder
om Sockerbruksparken och norr om Dalbyvédgen och
angransar till detaljplanerna Sockerstan Vardboende och
Sockerstan Kontoret. Ytan uppgar till ca 40 000m>.

Med denna detaljplan knyts detaljplanerna Sockerstan
Kontoret och Sockerstan Vardboende ihop och
utvecklingen av sockerbruksomradet fortsatter i
enlighet med Planprogram fér Sockerstan, antaget

av Kommunstyrelsen 2015-03-16. Den Overgripande
visionen for hela Sockerstan &r att utveckla ortens gamla

sockerbruksomrade till en levande och inspirerande
stadsdel med unika kvalitéer och egen identitet.

En varierad kvalitativ centrummiljo skapas med
bostader, kontor, handel, service, métesplatser, god
kollektivtrafikforsorjning och rekreativa mojligheter.
Utformningen av omradet och bebyggelsen tar
avstamp i Sockerstan Gestaltningsprogram, antaget av
Kommunstyrelsen 2017-05-29.

Planforfarande

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap 7§ ska ett uttkat
planférfarande tillampas om planférslaget inte ar
forenligt med oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller &r av betydande intresse for
allmanheten, eller i dvrigt av stor betydelse, eller kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planférslaget bedéms inte medféra en betydande
miljépaverkan. Planforslaget stammer Gverens
med intentionerna i dversiktsplanen. | kommunens

Planomradet 2022

oversiktsplan Oversiktsplan 2020-2040, antagen

av kommunfullmaktige 2022-03-09, anges att
sockerbruksomradet, inklusive det aktuella planomradet,
ska utvecklas till en tat, blandad stadsbebyggelse med
bostdder, service, handel, restauranger och kultur.

Totalt uppskattas ca 1200 bostader kunna tillskapas inom
hela Sockerstan. Planforslaget anses vara av betydande
intresse for allmanheten da det berdr en storre krets dn
de som underrattas i form av sakdgare da det innebar
forandring av betydelsefull kulturmiljé som har ett

stort lokalt intresse. Darmed handlaggs detaljplanen
Sockerstan etapp 1 med ett utokat planférfarande.

| Planprogram fér Sockerstan, anges att Sockerstan ska
utformas till en stadsmassig, varierad kvartersstruktur
som tar sin utgangspunkt i dldre strukturer inom
stadsdelen; byggnader, platser, gatustrackningar och
siktlinjer.

| Sockerstan gestaltningsprogram anges att
kvartersstaden ska vara varierad och tat och ta sin
utgangspunkt kring bevarade sockerbruksbyggnader och
strukturer. Lokaler for smaskalig handel, service och icke-
storande verksamheter ska mojliggoras langs strak och
vid platser dar manga ror sig. Sockertorget, Sockerstans
huvudsakliga motesplats, annonserar Sockerstan

mot Dalbyvagen. Detaljplanen éverensstammer med
gestaltningsprogrammets och planprogrammets
intentioner.

Pa grund av dndrade foérutsattningar inom planomradet
valde kommunen att skicka ut detaljplanen pa ytterligare
en granskning, Graskning Il, innan planen kan antas.
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Forutsattningar

Plandata

Planomradet utgors av den centrala delen av
Staffanstorps gamla sockerbruksomrade 6ster om
jarnvagen (Simrishamnsbanan), centralt beldget

i Staffanstorp. Planomradet ar beldget soder om
Sockerbruksparken och norr om Dalbyvagen och

binder ihop detaljplanerna Sockerstan Vardboende och
Sockerstan Kontoret. Planomradet om ca. 40 000m? utgor
del av fastigheten Bragarp 6:1 som &gs av Staffanstorps
kommun.

Sockerbruksomradet 2019, Foto & licens: Avitech

Bebyggelse och kulturmiljo

Kulturmiljo/Historisk bakgrund

Sockerbruksomradets varden ligger framforallt i
omradet som helhet och inte i de enskilda byggnaderna.
Karaktaristiskt ar den tydliga uppdelningen mellan
fabriksomrade, lantbruk och tjanstemannabostader. Den
gemensamma namnaren for kulturmiljon ar det réda
teglet, som forekommer i alla sorters byggnader.

Inom sockerbruksomradet finns bade bostadshus och
industrilokaler tillkomna under olika tidsperioder fran
mitten av 1800-talet och framat. En del av byggnaderna
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ar i bruk som bland annat privatbostader och lager.
Betydelsefulla karaktdrsdrag for helhetsintrycket ar bl.a.
fasadmaterialet som det roda teglet och formsprak med
en hog detaljeringsgrad. Bebyggelsen har i olika grad
byggts om och till under arens lopp. Nya byggnader har
tillkommit och gamla byggnader har rivits.

Det finns flera befintliga byggnader inom planomradet.
Fabriken hor till stadsdelens dldsta byggnader och ligger i
planens centrala del. Den &r uppford som rasockerfabrik
1885 och har moderniserats under arens lopp. Den
elektrifierades 1920-1924, med efterfoljande om- och
tillbyggnader under 1900-talet.

Fabriken

Del av Sockermagasinet fanns tidigare i planomradets
Ostra del och uppférdes under 1885 med en tillbyggnad
fran 1971. Byggnadsdelen som berérs av denna plan ar
riven.

Betladan ar uppford under 1920-talet och beldgen i
planomradets sydvastra del. Byggnaden har anvants som
bettvatt, lagerlokal och magasin for sockerbetor.

Betladan

Sagtandshusen ligger i planens norra del och ar uppford
under 1940-talet. Sagtandshusen har tillbyggnader

fran 1950- och 1970-talen. Byggnaden har anvants som
snickarverkstad och lagerlokal. Maskinforradet lag i
planens norra del och revs 2018.

Det fanns en Brandstation i planens sddra del mot
Dalbyvagen som var uppford under 1920-talet och
tillbyggd under 1930-talet som har anvants som garage
och brandstation samt som lagerlokal. Byggnaden revs
2018.

Det fanns en silo i planomradets vastra del, den byggdes
under 1940-talet och ar tillbyggd under 1970-talet. |
Silon lagrades betfor (rester fran sockertillverkning som
anvands till djurfoder). Det fanns dven en melassbod som
byggdes under 1940-talet, séder om Fabriken. Silon och
melassboden &r rivna.




Sagtandshusen
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Befintliga byggnader inom Sockerstan etapp 1

Sagtandshusen

Betladan

Inom planomradet tillverkade Swedelift hissanordningar
tidigare. GE Healthcare AB (Pharmacia AB) tillverkade
tidigare dextran (polymerisation av strésocker for
medicinsk anvandning) i Fabriken. Foretagen har
avvecklat sin verksamhet och flyttat. | Sagtandshusen
fanns lagerverksamhet och snickeri. Aven Brandstationen
har anvants som lager och likasa Silon som &aven
anvandes for telemaster.

Det finns inga bostader inom omradet. Angransande till
planens sydvastra del finns Sédra villan och angransande
till planens norra del finns Kamrersvillan. Bada
byggnaderna lever kvar sedan Sockerbrukets glansdagar
och fungerar idag som bostader. Vaster om planen driver
Humana ett vardboende och i samma kvarter finns ett
hyreshus, byggt och férvaltat av Leny. Oster om planen
har Darlins och Serneke byggt ett bostadskvarter.

Sodra villan

Handel och service ar framforallt koncentrerad till ortens
centrum kring Storgatan och langs S6dra Lundavagen.
Citygross ligger sydvast om planomradet och i 6ster
finns Lidl. | Staffanstorps Ostra utkanter finns dven
handelsomradet Rondellen med flera storre butiker.
Vardcentral, bibliotek och radhus finns i Staffanstorps
centrum, langs Storgatan eller i dess narhet. Forskolor
finns ca 700m norr och 6ster om planomradet och flera
skolor for samtliga arskurser upp till 3k 9 finns inom ett
avstand om 1km fran planomradet, varav Baldersskolan,
som ligger direkt vaster om jarnvagen, ar narmast.

Sockerbruksparken

Sockerbruksparken gransar till planomradet i norr.
Parken anlades 1885 i samband med anlaggandet

av sockerbruket. Den 6stra delen har tidigare varit
Disponentvillans tradgard och har en 6ppen karaktar
med grasmatta och prydnadstrad som exempelvis,
svarttall, korsbar, tulpantrad, magnolia och frukttrad.
Den vastra delen av parken har en mer tatbevuxen
karaktar bestdende av stora trad med ett rikt falt- och
buskskikt. Flera av de stora traden i parken har drabbats
av sjukdomar och foryngring ar planerad. Det finns dven
en inhdgnad damm i parkens narhet.

For att undersoka forekomsten av groddjur gjordes en
groddjursinventering av Ekoll AB, Groddjursinventering
infér detaljplaneldggning i Sockerstan i Staffanstorp
20170621. Enligt inventeringen forekom éatlig groda i
dammen narmast Sockerbruksparken. Atlig groda ar
fridlyst och vid planering av vdgar och strak sa bor hdansyn
tas till férekomsten av groddjur sa att konflikter inte
uppstar. Liksom dven om dndringar gors i den befintliga
dammen eller om den tas bort sa bor den ersattas.

En fladdermusinventering av Naturvardskonsult Gerell



Inventering av fladdermdss inom Sockerbruksomrddet,
Staffanstorps kommun 2016-08-02 registrerade fyra
fladdermusarter. Tva av dessa, stérre brunfladdermus
och sydfladdermus utgjordes endast av nagra fa
individer som flog 6ver omradet. De andra noterade
arterna, nordfladdermus och dvargpipistrell,

forekom framforallt i Sockerbruksparken och nagra fa
overflygningar har registrerats i planomradets utkant mot
Sockerbruksparken, i den sédra utkanten och den vastra
utkanten. Inventeringen fastslar att Sockerbruksparkens
tradforekomst, grasmarksytor med hogortsvegetation
och struktur ar av stor vikt for fladdermusfaunan.
Sockerbruksparken innefattar dvargpipistrellens

och nordfladdermusens reproduktionsomrade

och bor darfor forbli intakt. Inga fladdermdss har
registrerats i byggnaderna inom planomradet. Eftersom
planomradet inte berdr Sockerbruksparken bedéms inte
fladdermuspopulationen paverkas.

Norr och 6ster om planomradet finns ett
sammanhéangande grénomrade bestdende av
Sockerkullen, Bo-97 parken och Kyrkbyns park. Gang- och
cykelkopplingar mellan de olika grona rummen saknas.
Sockerkullen &r en av fa hojder i tatorten med fin utsikt
over Staffanstorp och ortens omgivningar.

Sockerbruksparken som ligger intill planomradet &r en
stor kvalitet for orten eftersom det ér den enda parken
med stora uppvaxta I6vtrad med karaktar liknande

en bokskog. Det finns ocksa ett idrottsomrade med
tennisplaner och fotbollsplan mellan sockerbruksomradet
och Kyrkbyn. En ny lekplats, Sockerlekan, byggdes 2019
och finns i Bo-97 parken.

| Sweco civils utredning Sockerstan etapp 1, markteknisk
undersékningsrapport, geoteknik (MUR/GEO) 2018-
03-13 framgar att jordlagren inom planomradet utgors
av moranfinlera. De ytliga jordlagren bestar i huvudsak
av 0,5 till 2,0 m fyllning. Fyllningen har varierande
sammansattning men bestar generellt av sand, grus och
lermordn dar humus och tegel ar vanligt férekommande.
Fyllningen efterfoljs av naturligt lagrad lermoran ner till
avslutad provtagning ca 4 till 5m under markyta. Aven
jordlagren under utfért provtagningsdjup bedéms utgoras
av lermoran. Den naturligt lagrade lermoranen bedéms
som mycket fast. Det finns tva grundvattenmagasin
inom sockerbruksomradet. Det undre ligger i de grovre
sedimenten i Alnarpssdankan och det dvre i de ytliga
jordlagren. | Sweco civils utredning Sockerstan etapp 1,
markteknisk undersékningsrapport, geoteknik (MUR/
GEO) 2018-03-13 observerades vattenytorna till ca 1,7m
till 3,0m under markytan, motsvarande nivaer mellan ca
+13,9m och +16,5m.

| dagslaget finns det inga gang- eller cykelvdgar inom
planomradet. Gang- och cykelvag finns langs delar av
Dalbyvagen. Till omgivande bostadsomraden i norr,
sdder och oster och till férskolor och skolor i narliggande
omraden finns det relativt goda gang- och cykelvagar
fran sockerbruksomradets utkanter. Via en passage Over
jarnvagssparen vid det gamla stationshuset nas centrum.
En gang- och cykelvag gar ocksa langs med jarnvagen i
nord-sydlig riktning.

Dalbyvégen trafikeras av regionbusslinje 172 (Malmo-
Genarp) samt 174 (Malmo-Dalby) som idag stannar pa ett
flertal platser langs Malmo- och Dalbyvédgen: bland annat
vid Storgatan och vid Sédra Lundavagen, knappt 150m
fran sockerbruksomradet. Linje 172 stannar dven vid
hallplats Jeppsagard ca 80m fran planomradet.

Regionbuss 166 (Sodra Sandby-Lund-Staffanstorp)
stannar ocksa vid Sédra Lundavagen. | rusningstrafik

har bussarna mot Malmé och Lund ca 5 avgangar per
timme. En ny busslinje, 177 till Malmo C, togs i drift 2022
och stannar pa en nybyggd busshallplats invid Betladan
pa Dalbyvagen. Ny cirkulationsplats vid Sockerstans
entrégata, Sockerallén, togs i drift samtidigt.

Strax vaster om planomradet gar Simrishamnsbanan
(jarnvag mellan Malmo och Simrishamn). Trafikverket
tog 2014 fram en jarnvagsplan for Simrishamnsbanan
och 2015 férordades strackningen pa befintlig banvall.
Projektet ar dock nedlagt tills vidare da finansiering
saknas. Riksintresset for kommunikationer pa jarnvagen
har tagits bort 2022-09-26. Inblandade kommuner,
regionen och Trafikverket utreder mojligheten att kora
buss pa den befintliga banvallen.

Idag finns inga gator inom planomradet.
sockerbruksomradet saknar direkta kopplingar till
Staffanstorps centrum. Malmévagen/Dalbyvagen
fungerar som genomfartsled och sockerbruksomradet
ligger i anslutning till Dalbyvagen med en infart fran
denna. Norra delen av sockerbruksomradet och
bostadsomradena i norr nas via Bragarpsvagen som
ansluter till Jarnvagsgatan.



Simrishamnsbanans jarnvagsspar

Dricksvattenforsorjningen av sockerbruksomradet sker via
en befintlig ledning under Dalbyvagen. Det finns dven en
mindre ledning under jarnvagen i Sockerstans sydvastra
horn. Ledningarna fordelas i ett internt ledningsnat inom
omradet.

Allt spillvatten fran sockerbruksomradet avleds

vasterut via ett internt ledningsnat till en kommunal
sjalvfallsledning som l6per parallellt med jarnvagen,
vaster om planomradet. Fran Bragarpsvagen ansluter
ytterligare en ledning som leder spillvatten fran de fyra
villorna langs Bragarpsvagen till ledningen vid jarnvagen.
Séder om omradet langs med Dalbyvagen ligger en
ledning som forsorjer Sédra villan, Sockermagasinet och
Kontoret och Posten.

Det fanns tva befintliga brunnar och tre befintliga borror
inom planomradet, mer om dessa finns pa sid 33.

Dagvattenavledning fran planomradet sker i huvudsak
vasterut mot lagomradet i anslutning till jarnvagssparen.
Langs jarnvagssparen finns en stérre kommunal
dagvattenkulvert, som ar en del av en kulvertering av
Borggardsdiket som I6per genom Staffanstorp i nord-
sydlig riktning. | den vastra delen av sockerbruksomradet
finns tva stycken dammar som utnyttjas for fordréjning/
utjdmning innan vattnet leds vidare. Fran den storre
norra dammen finns en utloppsledning som ansluter till
den kulverterade ledningen langs sparen.

Fjarrvdarme finns inom och i anslutning till planomradet.
Staffanstorps Energi har koncession for elforsorjning i
Staffanstorps tatort.

| dagslaget sker ingen uppvarmning av befintlig
bebyggelsen inom planomradet.

Langs Bragarpsvagen stracker sig teleledningar
tillhérande Tele2. Aven Skanova har ledningar inom
planomradet.

Enligt 3 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)

¢ 45 dBA maxniva inomhus nattetid (BBR)

¢ 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60
dBA 6verskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara

vanda mot en sida dar 55 dBA ej 6verskrids vid fasad, och
2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dér 70 dBA maximal ljudniva ej 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasad.

¢ 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva 70 dBA
anda overskrids bor nivan ej éverskridas mer an med 10
dB fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35kvm géller att bullret
inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

En tidig utredning kring buller fran jarnvagen respektive
biltrafik pa Malmo-/Dalbyvagen, Jarnvagsgatan samt
Industrivagen har gjorts i samband med framtagandet
av planprogrammet for Sockerstan. Denna visar att
bebyggelsen ndarmast Dalbyvadgen har bullerpaverkan.

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade
(10-40 kBg/m3). | Sweco civils utredning Sockerstan
etapp 1, markteknisk undersékningsrapport, geoteknik
(MUR/GEO) 2018-03-13 mattes markradon inom
planomradet. De uppmatta viardena visade pa att
markradonhalten inom omradet varierar mellan 5 och
16 kBg/m3. Da jordlagren inom omradet &r tata kan
omradet klassas som normalradonmark. Klassning som
normalradonmark medfor att byggnader ska utforas
radonskyddade.

GE Healthcare ABs tidigare produktion av dextran i
Fabriken var en sa kallad B-verksamhet och har haft ett



skyddsavstand pa 400m. Produktionen &r nedlagd och
darmed &r ocksa skyddsavstandet borttaget. Utover

GE Healthcare ABs verksamhet fanns en registrerad
U-anlaggning inom planomradet som kommunen har
tillsyn 6ver - Swede Lift AB som tillverkade mindre
hissanordningar. De flyttade sin verksamhet under 2017.

En Miljoteknisk markundersékning, Brdgarp 1:33

- Miljéteknisk markundersékning, 2009-02-18
genomférdes av Sweco i samband med kommunens
forvarv av sockerbruksomradet. Undersdkningen
pavisade att olje/kolrester och tungmetaller férekommer
i jordlagren inom vissa delar av sockerbruksomradet
och att det forekommer halter av PAH, metaller och
alifater som 6verskrider Naturvardsverket generella
riktlinjer for kdnslig markanvandning. Undersdkningen
fastslog ocksa att marksanering ar en férutsattning

for att sockerbruksomradet ska kunna bebyggas med
bostader. Fortsattning under “markféroreningar” under
Konsekvenser.

Inom sockerbruksomradet finns inga riksintressen. Det
tidigare riksintresset for kommunikationer-jarnvag pa
Simrishamnsbanan togs bort 2022-09-26.

| kommunens 6versiktsplan Oversiktsplan 2020-

2040, anges att sockerbruksomradet, inklusive det
aktuella planomradet, ska utvecklas till en tat, blandad
stadsbebyggelse med bostader, service, handel,
restauranger och kultur.

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar
till att forebygga eller atgarda ett miljoproblem.
For planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och
vatten relevanta.

Planomradet berors av grundvattenforekomsten
Alnarpsstrommen vilken har en god kvantitativ och
kemisk status, enligt en sammanstéllning av Skanes
vattenfoérekomster som Lansstyrelsen har tagit
fram.

Sockerbruksomradet ligger inom avrinningsomradet till
Hoje &, vilken bedoms ha god kemisk ytvattenstatus, men
dalig ekologisk status. An lider bland annat av problem
med 6vergddning och hard flodesbelastning.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden godkénde 2017-
03-01 Kulturmiljéprogram Staffanstorp. | den fastslas
sockerbruksomradets varde i dess helhet och att hela
omradet klassas som en “sockerbit”. Sockerbitar beskrivs
som sarskilt vardefulla byggnader eller omraden som ar
valbevarade och/eller miljdmassigt mycket viktiga for
Staffanstorp.

Inom omradet har dven enskilda byggnader klassats
som sockerbitar respektive sockerkorn utifran de
kulturhistoriska vardena. Nedan aterges beskrivningarna
ur kulturmiljoprogrammet. | pagaende planarbete vags
dessa varden samman med andra aspekter som ekonomi,
framtida anvandningsomraden och byggnadernas skick.
Sockerbitar ar sarskilt vardefulla byggnader dar

det finns ett stort varde i att bevara ursprungliga
byggnadsdelar och detaljer samt att byggnaden bor
skyddas i detaljplan. Foljande byggnader i aktuell
detaljplan ar utpekade som sockerbitar: Betladan och
Fabriken.

| Betladan fran 1920-talet tvattades och lagrades
sockerbetor. Byggnaden ar uppford i en reslig och
klassicerande tegeldrakt med ett monumentalt uttryck.
Byggnadens fonster har nagon gang murats igen.
Murarna har forstarkts utvandigt med stravpelare av
betong. Byggnaden ar viktig for omradet, dels pa grund
av sin historiska funktion, dels for sin karaktar.

Fabriken fran 1885 fungerar som sockerbruksomradets
hjarta. Om- och tillbyggnaderna berattar om brukets
utveckling under slutet av 1800-talet och under
1900-talet. Med de kompakta tegelvolymerna och de
sparsmakade detaljerna ar Fabriken en karaktarsbyggnad
for omradet och for tatorten Staffanstorp. Skorstenen
utgor en viktig del och ett landmarke i omradet. Fabriken
ar utpekad som en sockerbit vilket innebar att byggnaden
ar sarskilt vardefull och att det finns ett stort varde i att
bevara ursprungliga byggnadsdelar och detaljer, samt

att efterstrdva att behalla takfallens enkla och obrutna
karaktar.

For sockerkorn finns vid forandringar ett stort varde i

att bibehalla tidstypisk karaktar pa ursprungliga delar
och detaljer. Féljande byggnader i aktuell detaljplan

ar utpekade som sockerkorn: Sagtandshusen,
Brandstationen, Silon och Sockermagasinet.
Sagtandshusen uppfordes pa 1940-talet. Den lagre
delen om en vaning har sex parallella resliga sadeltak
och den hogre delen i tva vaningar har ett flackt
sadeltak. Byggnaden byggdes till pa 1950-talet och 1978.
Sagtandshusen har kulturhistoriska varden som en del av
bruket och har en starkt miljoskapande karaktar.
Brandstationen, som dven innehdll garage, uppfordes

pa 1920-talet och tillbyggdes pa 1930-talet. Byggnaden
hade en enkel och gedigen tegelarkitektur och var
karaktarsskapande genom sin langd och manga portar.



Den hade kulturhistoriska varden som en del av
sockerbruksomradets historia. Denna byggnad har rivits.

Silon tillkom pa 1940-talet och var kladd med omalad
korrugerad plat. Liksom fabrikens skorsten var den
en vertikal accent i omradet. Den berattade om
sockerbruksomradets utveckling under 1900-talet
och har kulturhistoriska och miljéskapande varden.
Byggnaden ar riven.

Aven Sockermagasinet fran 1885 &r utpekat som
sockerkorn. Sockermagasinet hade en tillbyggnad fran
1971 och endast denna del av bygganden berors av
aktuell detaljplan och tillbyggnaden har rivits.

Det finns ett gdllande planprogram for
sockerbruksomradet - Planprogram fér Sockerstan,
antaget av Kommunstyrelsen 2015-01-29. |
planprogrammet fastslas att sockerbruksomradet
skall fortatas och omvandlas till Sockerstan med

en attraktiv stads- och boendemiljé med god
kollektivtrafikforsorjning. Sockerstan ska gestaltas
med en stadsmassig, varierad kvartersstruktur som
bygger vidare pa befintliga bevarandevarda strukturer,
byggnader, siktlinjer och platser. | samband med
planprogrammet genomforde Tyréns och Blasberg
Andreasson arkitekter en utredning - Analys av
kulturhistoriska virden, byggnadsteknisk status samt
framtida anvdndningsméjligheter fér Sockerbruket i
Staffanstorp, 2013-02-22. Utredningen fastslar, liksom
kulturmiljéprogrammet, att sockerbruksomradets
ekonomiska och kulturhistoriska varden framst ligger i
omradet som helhet.

En del av planomradet berdrs av géllande detaljplan.
Vagbiten langst i Oster omfattas av detaljplan S 53 -
”Sockerbiten” Bragarp 1:16, 1:33 m.fl. Vagbiten ari
planen bendmnd som gang- och cykelvag.

Detaljplanen gransar till den gillande detaljplanen S 106
Sockerstan Vardboende som vann laga kraft 2017-07-17.
Detaljplanen gransar ocksa till S 110 Sockerstan Kontoret
som vann laga kraft 2018-10-26. Sockerstan etapp 1
kommer ansluta till det befintliga vagnatet fran planerna
och kommer ta 1m av Sockerstan vardboende i soder for
att minska vagsektionen fran 12m till 11m.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade
2013-06-12 om att sammanhallen bebyggelse enligt
Plan- och bygglagen (2010:900), (dnr B0522/2011) ska
galla for sockerbruksomradet m.fl. Beslutet innebar

en ny definition av “sammanhallen bebyggelse” och
ska omfatta de omraden som tidigare utgjort “samlad
bebyggelse” enligt namndens beslut 1987-06-16 § 153
(PBL 1987:10). "Bebyggelsegrupper som inte omfattas
av detaljplan eller omradesbestammelser bestaende
av 3-15 hus dar de bebyggda tomterna gransar till
varandra eller atskiljs av vag, gata, parkmark eller dylikt
skall utgéra "sammanhallen bebyggelse”” Trots att
sockerbruksomradet inte ar detaljplanelagt omfattas
darmed dess fastigheter med sammanhallen bebyggelse
av bygglovsplikt enligt Plan- och bygglagen i samma
utstrackning som for omraden omfattade av detaljplan.

| kommunens Gronplan Grénplan fér Staffanstorp och
Hjdrup, godkand av Tekniska namnden 2010-12-07,
foreslas Sockerbruksparken bland annat kunna utvecklas
genom att den 6stra delen av parken rustas upp for att
bli en finpark medan den vastra delen féreslas behalla

sitt vilda utseende och sin stora biologiska mangfald.
Det papekas ocksa att Sockerbruksparken skulle kunna
utvecklas till ett stérre sammanhangande gronomrade
tillsammans med Sockerkullen och Bo 97-parken. Vid
Sockerkullen bedéms tillgangligheten behdva forbattras
och kompletteras med platser for vistelse. Det finns

ett behov av upprensning av sly samt kompletterande
plantering med intressanta trad och vaxter. Gronomradet
norr om Sockerkullen, Sockerbiten, bedoms vara
valfungerande och i gott skick men foreslas kopplas
battre till Sockerkullen och Sockerbruksparken. Kyrkbyns
park foreslas utvecklas med storre variation i buskagens
karaktar samt med fler trad planterade inom de 6ppna
ytorna for att skapa en fin rumslighet.

Handikappolitiskt program (antaget av
kommunfullmaktige nov 2000) ska tillampas vid
utbyggnad av orten. Tillganglighet till och inom de
blivande bostdderna omfattas av Plan- och bygglagens
bestammelser om tillgdnglighet. Fragan bevakas i
bygglovsforfarandet.

Planomradet &r plant och tillgéngligt for personer med
funktionshinder.

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna
integrerat med den fysiska planeringen i samband
med 6versiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040. Ett
Okat fokus pa trygghetsfragorna har arbetats in i
planprocessen och kommer arbetas vidare med bland
annat i genomférandeprocessen med exempelvis
belysningsfragor och utformning av gaturummet.



Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for
kvartersbebyggelse med bostader kombinerat med

ett brett spektrum av anvandningar. Det ska finnas
moijlighet till centrumverksamhet, férskoleverksamhet,
smaskalig tillverkning av mat och dryck samt kultur-

och idrott. Bebyggelsens utformning ska halla hog
kvalitet och inneha stor variationsrikedom i bland annat
form, material och takavslut. Planen syftar ocksa till

att bevara vissa byggnader och byggnadsdelar fran
sockerbrukstiden.

Inom planomradet foreslas bostader kombinerat

med centrumverksamhet, parkeringshus och andra
verksamheter etableras. | hela Sockerstan etapp

1 foreslas flerbostadshus och ett mindre inslag av
stadsradhus. Bebyggelsen utformas med en stadsmassig
och varierad kvartersstruktur som bygger vidare pa aldre
strukturer och bebyggelse inom sockerbruksomradet i
enlighet med Sockerstan Gestaltningsprogram godkant
av kommunstyrelsen 2017-05-29.

Den norra delen av planomradet praglas av en

hogre bebyggelse om 5-6 vaningar for att mota
Sockerbruksparken. Byggnadshdjderna varieras sedan
inom stadsdelen och inom kvarteren fran 5 vaningar

ner till 1 vaning. Dessa vaningsantal motsvarar en
byggnadshojd mellan 5 och 19 meter. Héjderna har satts
for att skapa en mansklig skala i férhallandet mellan gator
och byggnader och for att sakerstalla tillrackligt med ljus
i boende- och utemiljén. Byggnadshojd anvands i storre
delen av planomradet och har valts for att sdkerstalla
hojden sa som den upplevs fran gatan. Samt for att
skapa en stor variation av takavslut som bestammelsen

Konceptdiagram kvarter, Nyréns arkiteker

framjar. Med byggnadshojd mojliggors sadeltak, inredd
vind eller platt tak med indragen vaning samt mindre
byggnad pa taket, exempelvis hisschakt eller vaxthus
inom byggnadshdjdens 45 gradiga vinkel. | kvarteren

dar bostad férhindras pa bottenplan, till forman for
utatriktad service och verksamheter finns hogre hojder
an ovan namnda for att mojliggora lokaler i bottenplan
med generds takhojd. Har finns istdllet bestammelser for
vaningsantal for att sakerstalla att héjden inte nyttjas till
en extra vaning. Har kan fortfarande inredd vind skapas
utover byggnadshojden och vaningsantalet. Det finns
dven nagra hogre punkter inom planomradet. Skorstenen
i Fabrikspassagen fungerar som landmarke for stadsdelen
och Staffanstorp. Vattentornet i Fabriken ar belagd med
bevarandebestammelser och har en hojd pa 25 meter.

En byggnad med liknande form som den fd. Silon har en
nockhojd pa 18 meter.

Takavsluten ska varieras inom planomradet, inom
kvarteren och inom varje fasadlangd. Det ar relativt
stora delar som har fatt samma byggnadshojd, det syftar
endast till att bestdmma den hogsta héjden och inte

till att byggnadshojden skall maximeras. | enlighet med
gestaltningsprogrammet for Sockerstan ska héjderna
inom ett egenskapsomrade variera. Variation kan skapas
genom olika takhojder, takuttryck och vaningsantal.
[llustrationen ovan fungerar som en referens till variation
av hojder och uttryck inom ett kvarter.

Inom vissa kvarters innergardar tillats en nockhojd om 5
meter for att mojliggbra parkeringsgarage med gard pa
upphojt bjalklag eller tillaggsbebyggelse inom kvarteret.
Intill befintliga byggnader skall kvartersmarken halla
samma héjd som markniva, darmed regleras vissa delar
av kvartersmarken med kors- eller prickmark. Inom
korsmakerad mark kan underjordiskt parkeringsgarage
uppforas.

| enlighet med Planprogram fér Sockerstan féreslas
centrumandamal sa att etablering av bade handel och
service mojliggors. Centrumandamalet innebar att
butiker, service, kontor, restauranger mm. kan uppsta i
samklang med bostaderna.

| Betladan mojliggors for centrumandamal och
verksamheter utom handel med skrymmande varor,
exempelvis mikrobryggeri, mindre bageri eller dylikt,
ej lagerverksamhet om det inte ar komplement till
huvudverksamhet pa plats. Det ar en bred anvandning
som mojliggor olika typer av ytkravande verksamheter
som har begransad omgivningspaverkan. Det

kan exempelvis handla om smaskalig tillverkning,
verkstader samt handel med varor som produceras
inom omradet, exempelvis saluhall eller mathall med
produktionsmojligheter. Verksamheterna skall ha en
utatriktande funktion. Verksamhetsanvandningen
mojliggors ocksa i Fabrikenkvarteret. Har tillkommer
aven bostadsdandamal och kultur- och idrottsomrade.
Byggnadsvolymerna &r stora och centralt beldgna, vilket
gor det mojligt att anvanda kvarteret till kultur- och
sportlokaler i kombination med andra anvandningar for
att skapa ett brett spektrum av aktiviteter i Sockerstans
kdrna. Likasa i Sagtandshus-kvarteret foreslas en
kombination av anvandningar. Dar ar det majligt

att kombinera bostader med mindre férskola och
centrumverksamhet.
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Byggnadskultur/kulturmiljo

Sockerbruksbebyggelsen ar en viktig del av

Staffanstorps kulturhistoriska arv. Delar av det befintliga
byggnadsbestandet liksom andra element sasom
jarnvagsspar, markbeldaggning och gamla industridetaljer,
bor bevaras for att ge Sockerstan en unik karaktar och
identitet. Det &r av stor vikt att bebyggelsen utformas
med hansyn till befintliga bevarandevarda byggnader.
Fonster ar en extremt viktig del av en byggnad. For de
bevarandevarda byggnaderna géller att pivahdngda
fonster inte skall anvandas. Nya 6ppningsbara fonster ska
vara sidohdngda. De skall ocksa ha dkta sprojs.

Betladan

For att kunna sdkerstalla att Betladans varden bevaras
ges den bade skydds- och varsamhetsbestammelser.
Skyddsbestammelser anges for att bevara

sarskilt vardefulla byggnadsverk. Betladan ges
skyddsbestdammelserna att byggnaden inte far rivas

och att byggnadens ursprungliga karaktar inte far
forvanskas, utan dess ursprungliga karaktar skall
bevaras. De byggnadsvarden som sarskilt ska bevaras
och ges skydd genom skyddsbestammelser genom
planbestammelser ar: listverk, moénstermurning och
bagfriser. Andringar pa Betladan ska utféras varsamt sd
att byggnadens tidstypiska karaktarsdrag behalls och tar
till vara dess kulturhistoriska varden. Dessa tidstypiska
drag ar volymer, fasadutformning och takform.

Bygglov kravs dven for andring av byggnadens exterior.
Exempel pa utformning av Betladan med hansyn till
dess kulturhistoriska varden finns pa bilden till héger.
Bevarandebestammelserna syftar endast pa byggnadens
exterior.
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Invid Betladan pa Sockertorget finns mojlighet att skapa
en byggnad med centrumandamal. Byggnaden ligger sa
pass nara Betladan att den maste ta hansyn till Betladans
kulturhistoriska vdrden. Det kan handla om att géra en
transparent byggnad som mojliggor att Betladan syns
genom den. | bilden till hoger visas dven ett forslag pa
utformning av torgbyggnaden.

Sagtandshusen

For att kunna sakerstélla att Sagtandshusens

varden bevaras ges byggnaden bade skydds- och
varsamhetbestammelser. Sagtandshusen ges
skyddsbestammelserna att byggnaden inte far rivas och
att byggnadens ursprungliga karaktar inte far férvanskas.
Andringar pa Sagtandshusen ska utféras varsamt s3 att
byggnadens tidstypiska karaktarsdrag behalls och tar

till vara deras kulturhistoriska varden. Dessa tidstypiska
drag ar volymer och takform. Bygglov krdvs dven for
andring av byggnadens exterior. Det ska ga att omvandla
Sagtandshusen for att kunna inhysa nya funktioner

och mojligheten att bygga pa eller andra fasaden gar
om detta gors med hansyn till bestdmmelserna ovan.
Exempelvis kan storre fonsteroppningar skapas och det
gar dven att bygga pa den vastra delen sa att byggnaden

kan nyttjas mer effektivt. Se referensbilder pa denna sida.

Bevarandebestammelserna syftar endast pa byggnadens
exterior.

Da den 6sta delen av Sagtandshusen har tillkommit
under senare tid och inte anses inneha nagra

stora kulturhistoriskt vardefulla drag ges denna

del inga skydds- eller varsamhetsbestammelser.
Denna byggnadsdel kommer att rivas. Dar delar av
Sagtandshusen rivs omfattas inte innertegel eller plat
av bevarandebestammelserna. Rivning paboérjades
sommaren 2023.

<inlijs

Exempel p& omvandling av Betladan och utformning av byggnad pa Sockertorget i
samspel med Betladan, Kanozi arkitekter

Exempel pa omvandling av Sagtandshusen, Chroma arkitekter



Pa Sockertorget 6ster om Betladan finns en djup teglad
brunn som har belagts med bestammelsen att byggnaden
inte far rivas, med byggnad menas den teglade insidan av
brunnen. Mer om brunnen under Platser/torg.

| Kulturmiljoprogrammet pekas Fabriken ut som en
sockerbit. Fabriken beskrivs som sockerbruksomradets
hjarta och som en karaktarsbyggnad med skorstenen
som landmarke fér omradet. Fabriken ar uppbyggd

av flertalet byggnadsvolymer som tillkommit under
arens lopp. De mest karaktaristiska, rumsskapande och
viktiga byggnadsdelarna ar belagda med rivningsférbud
och bevarandebestammelser. Dessa ar vattentornet,
skorstenen, Ostra flygeln och vastra flygeln som vetter
mot Sockertorget i séder (rosa i illustrationsplan och
modell). Resterande delar av Fabrikenkvarteret kommer
att rivas och Fabriken kommer att delas upp i tva kvarter.
[llustrationer pa dessa kvarter finns pa foljande sidor.
Fabriken kommer genom rivningen delas upp i tva kvarter
med hjalp av en ny passage med allman platsmark som
frilagger de gamla byggnadsdelarna och skapar ett intimt
rum for allmanheten. Trots att stora delar av Fabriken ska
rivas sa kommer teglet atervdandas och anvandas inom
bade allman plats och séljas av till exploatorer. Vissa
ikoniska maskiner fran Fabrikens glansdagar kommer
bevaras och anvandas i Sockerstan. Rivning paborjades
sommaren 2023.

Fabriken ar uppbyggd av flera olika delar och en av de
dldsta delarna ar vattentornet med sitt karaktarsskapande
sadeltak och vackra tegelfasad. Vattentornet har den
hogsta hojden i Fabriken bortsett fran skorstenen.
Fabrikens vastra flygel bestar av en reslig tegelbyggnad.
Den 6stra flygeln i Fabriken bestar av en stor hall som
aven den har stora kulturhistoriska varden. Dessa delar av
Fabriken ges skyddsbestammelserna att byggnaden inte

far rivas och att byggnadens ursprungliga karaktar inte far
forvanskas. Andringar pa dessa delar ska utféras varsamt
sa att byggnadens tidstypiska karaktarsdrag behalls

och tar till vara deras kulturhistoriska varden. Dessa
tidstypiska drag ar volymer och takform. Bygglov kravs
aven for andring av byggnadens exterior. Det ar framfor
allt byggnadsdelarnas tegelfasader, takform och volymer
som ar det mest skyddsvarda. Bevarandebestammelserna
syftar endast pa byggnadens exterior. Fonster och dorrar
kan bytas ut och nya fonster- och dérréppningar kan tas.
Dar delar av Fabriken rivs omfattas inte innertegel eller
plat av bevarandebestammelserna. Det ska dven vara
mojligt att uppfora ex. ett vaxthus pa Fabrikens platta tak.

Skorstenen star pa ett strak av allman platsmark genom
Fabriken, Fabrikspassagen. Skorstenen fungerar som

en utsmyckning pa torget. Eftersom skorstenen &r en
viktig del av Fabrikenkvarteret och for hela Sockerstan
sa skyddas denna i detaljplanen. Skorstenen ges
skyddsbestammelserna att byggnaden inte far rivas och
att byggnadens ursprungliga karaktar ska bevaras. Med
byggnad menas den teglade skorstenen. Skorstenen
renoverades under vintern 2022/2023 samt 2024.

En passage med allman platsmark éppnas upp
genom Fabrikenkvarteret. Denna passage kopplar
ihop Sockertorget med Sagtandshusen och bryter
upp Fabrikenkvarteret i tva kvarter samt blottlagger
vattentornets vackra fasad och skorstenen.

Passagen kommer att borja som en smal tunnel (s6dra
Fabrikspassagen) som &r ca 3 meter bred och 15,5
meter lang, for att darefter 6ppnas upp, breddas

till ca 6,5 meter och skapa en rumsbildning kring
Skorstenen. Tunneln utférs under 6stra flygeln med
hjalp av 3D-fastighetsbildning. Tunneln ska ha en fri

\ I ;| V‘\IFHHH‘

‘\H‘\I\“
”“\”\ et
' ‘J‘W MY

lllustration vastra delen av Fabriken fran vast, Arrhov Frick

hoéjd om 4,5 meter under 6stra flygeln. Luften under
tunneln ar allman platsmark. Byggnaden ovanfor
tunneln i sdder har samma bestimmelser som resten
av Ostra flygeln och kommer utgoras av kvartersmark.
Likasa for den norra delen av tunneln som dock saknar
bevarandebestammelse.

Passagen genom Fabrikenkvarteret har bestammelsen
torg. Passagen ska gestaltas med mycket omsorg och
vara tillatande mot de verksamheter som etableras.
Serveringar och moéblemang ska fa “spilla ut”. Antingen
att de verksamheter som etableras far mojlighet till
detta, eller att kommunen bidrar med flexibla mobler
for att skapa en omsorgsfull, trygg och trevlig passage.
Inspiration hamtas fran Lejonpassagen i Malmo och

fran Malmos olika sommargator. Belysningen skall ocksa
bidra till att skapa atmosfar och trygghet. Belysning satts
upp under valvet och i ljusslingor satts upp i strakets
dppna delar och fists i fasaderna. Aven materialvalen
och plattsattningen skall inneha stor omsorg. Golvet skall
ha en mer "vardagsrums-karaktar” an ett formellt torg,
exempelvis med klinker som paminner om det verkliga
Fabriksgolvet som ar schackrutigt. Sektion genom och
fasad pa Fabrikspassagen finns pa sida 24 och sekvens
genom passagen finns pa nasta sida.



Fabrikspassagen Vattentornet

Ostra flygeln

Skorstenen
/" f' Vastra flygeln

Sekvens genom Fabrikspassagen fran norr med start pa Amarantgatan




f’ 3 meter bred passage under tak i séder
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Vy dver Sockertorget sedd fran séder. Betladan till vanster och Fabriken rakt fram
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Riktlinjer i Gestaltningsprogram Sockerstan godkand av
kommunstyrelsen 2017-05-29 ska féljas vid utformning
av ny bebyggelse. Huvuddragen handlar om att skapa en
stor variations- och detaljrikedom i hela Sockerstan och
inom kvarteren samt att bebyggelsen ska utformas med
hog kvalité i material och formsprak, exempelvis undviks
synliga fogar mellan formelement. Bebyggelsen i varje
kvarter bryts ner vertikalt genom korta fasadlangder

i olika material. Tegel fran befintliga byggnader som

rivs ateranvands i den nya bebyggelsen pa spannande
satt, exempelvis i komplementbebyggelse, murar eller
flerbostadshus, se sida 20 for inspirationsbilder. Det
roda teglet ar en aterkommande rod trad for att spegla
platsens historia. Teglet skall dock inte anvandas i stora
sammanhangande delar utan ska varvas med andra
material som kontrasterar pa ett harmoniskt satt.
Exempelvis med cortenstal, puts i olika fargskalor och
keramikmaterial. Tra far uppta hogst 25% av respektive
kvarters fasadmaterial for att endast skapa inslag av tra.

For att sdkerstalla en stadsmassig kvartersbebyggelse
dar en koppling mellan gata och byggnad ar tydlig ligger
bebyggelsen med minst 0,5-1 meters forgardsmark med
hjalp av placeringsbestammelse och prickmark, pa vissa
stallen kan dock byggnadsvolymer forskjutas och skapa
mindre platser i gaturummet. | Fabrikspassagen finns
ingen forgardsmark. Forgardsmarken bidrar till ett mer
levande stadsrum ut mot gatorna och majliggér ocksa
att marken kan anvandas for ledningar. Férgardsmarken
gestaltas med hardgjort material som méter trottoaren
pa ett passande satt, ex med smagatsten. Vid de storsta
gatorna som Sockerallén och Bruksgatan/Kampanjegatan
samt vid platser och torg samlas gronskan och ar mer
vertikal med klattervaxter och perenner. Vaxter planteras
i sma luckor i marken eller i planteringskarl.

Huvudbyggnads entré ska finnas mot allman plats. Det

ar onskvart med manga entréer mot allman plats for att
skapa 6ppna fasader ut mot gatorna. Detta mojliggor

att manniskor ror sig mellan gatan och byggnader och
inte enbart via innergarden. Nagot som kan bidra till att
skapa mer aktiva och stadsmaéssiga gatumiljéer. For att
tillgangliggora huvudentréerna kan de med férdel dras in.

Det ar extra viktigt att bottenvaningarna utformas
omsorgsfullt med méansklig skala med variation i
detaljerna och vdalkomnande fonster och entréer.
Byggnaderna ska ha synlig sockel. | strategiska lagen langs
med Sockerallén och Sockertorget &r bottenvaningarna
forberedda med rumshdjder som medger att butiks- och
verksamhetslokaler kan etableras idag eller i framtiden.
Vid Sockertorget och Fabriken ska bottenvaningarna

inte anvandas till bostad. De ska istdllet anvandas till
centrumverksamhet eller de andra verksamheterna som
mojliggors.

For att ytterligare sdkra kvartersstrukturen och den
stadslika karaktaren finns balkongbestammelser. Dessa
varierar beroende pa gatans karaktdr med/utan trad/
torg. Detta bidrar till att de allmdnna gaturummen

far en offentlig karaktar istallet for att privata delar

av byggnaden bryter av det offentliga rummet. Storre
balkonger, uteplatser och terrasser orienteras mot
gardssidan, mindre balkonger uppmuntras dock mot
gatusidan for att ge liv at och "6gon” pa gatan. Balkonger
mot allman plats ska, liksom planens syfte, varieras i
djup, bredd och placering. Balkongerna ska inte dominera
fasaderna mot allman plats utan spridas ut och vara
underordnande det dvergripande fasaduttrycket,
illustration finns pa nésta sida.

Tre bestammelser géller for hela planomradet. Den
forsta galler for den nedersta vaningen och tillater fa
balkonger mot vissa gator. Bestdmmelsen syftar till

att sakerstalla en stadsmadssig och allméan karaktar. Pa
bottenplan far balkong eller uteplats endast uppforas
om max 10% av fasadlangden mot allman plats. For
stadsradhus och etageldgenheter i markplan far uteplats
uppforas langs hela fasaden. Balkong eller uteplats

far inte uppforas pa bottenplan mot allman plats mot
Sockerallén, Fabrikspassagen eller Sockertorget. Balkong
i bottenplan ska vara en del av fasadlivet och golvet ska
uppforas minst 0,5m ovanfér anslutande allman plats.
Bestammelsen syftar ocksa till att balkonger i bottenplan
inte ska kraga ut utan utgdra en del av fasaden.

Pa plan tva far balkonger mot allmén plats kraga ut max
1,4 meter fran fasad. Bestammelsen undantar dock
stadsradhus. Bestimmelsen syftar till att balkongerna
inte skall upplevas som ett tak och bryta av gaturummet
for mycket, samt forhindra att trad kan breda ut sig.

Pa plan tre och ovanfor far balkonger mot allmén plats
kraga ut max 1,4 meter mot Magasingrand, Sodra
villagrand, Florsockergrand, Sockerallén, Sockertorget
och norra sidan av Bruksgatan. Bestdmmelsen syftar

till att sdkerstalla grunda balkonger mot tradkantade
gator och torg for att aterigen sakerstalla att balkonger
inte kragar ut for mycket éver allman plats och for

att mojliggora for tradkronornas utbredning. Mot
resterande gator far balkonger pa plan tre och ovanfor
kraga ut max 2 meter fran fasad mot allman plats

mot Amarantgatan, Raffinaderigatan, Mollaregatan,
Sockerbitsgatan och Kampanjegatan. | sodra delen av
Fabrikspassagen far inte balkong uppféras mot allmén
plats. Balkongbestdmmelsernas utkragning pa alla plan
over allman plats undantas om hela fasaden utgors av en
ej utkragande fasadlangd som i ritningen av Arrhov Frick
pa sida 15. Balkongernas uppforande ska samordnas med
utformningen av allman plats for tradplacering.
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Industriella utsmyckningar, Carlsbergs byen, Kdpenhamn  Gestaltning forgardsmark, atervunnen smagatsten mm, Varvsstaden

lllustration Fabrikspassagens tunnel fran norr

Marktegelmatta, Aris plantage, Amsterdam
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Korta fasadlangder med variationsrika fasader, Malmé Detaljrikt fasadmaterial, Kdpenhamn Gestaltning renovering och atervunnen tegel, Varvsstaden, Malmo Utfromning av forgardsmark och enstaka balkonger
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Gronstruktur och platser

Platser/torg

| planomradet ingar det nya torget, Sockertorget som
kommer bli Sockerstans “fintorg” och hjarta. Sockertorget
knyter ihop Dalbyvagens nya busstorg med Sockerstan
och torget kantas av uteserveringar och lokaler. Den
kulturhistoriskt vardefulla Betladan omvandlas till saluhall
med smaskalig produktion pa plats. Torget utformas

med en marktegelmatta som hamtar inspiration fran
Artis plantage i Amsterdam i gult och rodbrunt tegel. Det
rodbruna teglet skall ha en dampad fargton och smalta in
pa ett harmoniskt satt, sa att det inte skar sig och ar for
rott i forhallande till de bevarade byggnaderna.

Langs med gatorna i Sockerstan och pa Sockertorget
planteras stora trad som Avenbok och Platan. P3
Sockertorget finns likasa plataner, men dven Kejsartrad
och rumsbildande mindre trad. Serveringar far “spilla ut”
pa torgytan som ar flexibel och tillatande och torget ska
fyllas med antingen verksamheternas eller kommunens
I6sa moblemang. Pa Sockertorget ska belysningen vara
rumsskapande med ljusslingor ovanfor torgytan.

Pa torget finns en djup teglad brunn fran sockerbrukets
glansdagar. Brunnen ska bevaras och kommer att belysas
och forses med glas. Brunnen blir pa sa satt bade en
utsmyckning, historisk koppling och glasad, upplyst yta
att rora sig 6ver. Norr om Sdodra villan, finns en liten
platsbildning, Sodra villaplatsen, dar plats for bankar och
trad skapas. Fabrikspassagen ar likasa en ny torgyta som
gar att ldsa om pa sid 15.

Gronomraden/parker

Sockerbruksparken, som ligger intill planomradet,
anlades samtidigt som sockerbruket och &r en stor
kvalitet som ska bevaras och utvecklas genom ett nytt
gestaltningsprogram Sockerbruksparken 2022-09-01,
framtaget av Tyréns. De hoga traden behalls och strak
vidareutvecklas for att binda ihop parken med omgivande
omraden. Den foreslagna bebyggelsen har en héjd som
moter de hoga traden och bildar en kant mot parken.

Ett gangstrak skapas langs med parkens sodra kant for

att géra parken mer tillganglig. Kvarteret langst i Oster
utformas pa liknande satt i métet med Sockerkullens hojd
i Ost.

Sockerkullen &r en av fa hojder i Staffanstorp.
Gronomradet ar relativt svaratkomligt och utvecklas

nu till ett mer attraktivt rekreationsomrade med nya
planteringar, modellering och tillgdnglighet. Nya hojder
pa kullen har tillskapats med nya planteringsmassor

for att mojliggora for mer och béttre planteringar.

Den nya utformningen utgar fran gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram Sockerbrukskullen och Bo-97 parken
2018-06-19 av Atkins.

Det finns ett stort antal bevarandevarda trad i
Sockerstans exploateringsomraden varav nagra omfattas
av denna detaljplan. En stor bok invid Betladan har stort
karaktarsskapande varde. En okuldr besiktning av tradet
har gjorts och tradet ser ut att vara i god kondition. Invid
Sédra villan finns en trddansamling av bokar i varierande
storlek. Har kommer en fickpark anlaggas i Sockerstan
etapp 4. En mindre del av parken dr med i Sockerstan
etapp 1 och fyra bokar dr darmed belagda med
bevarandebestammelser. Traden skyddas i detaljplanen
och far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk. Bokarna star tatt ansamlat och har darfor
smala tréadkronor. lllustration pa fickparken finns pa sida
22.
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Sockerstan ska utvecklas med ett silande vagnat med
sa manga kopplingar till omgivningen som majligt. |
Gestaltningsprogram Sockerstan redovisas gang och
cykel samt gatunatet for hela Sockerstan. Planomradets
gatustruktur ar en borjan pa detta storre 6vergripande
vagnat som utgar fran befintlig bevarandevard
bebyggelse och struktur.

Gatustrukturen inom planomradet kopplar pa strukturen
som paborjats i detaljplanerna Sockerstan vardboende
och Sockerstan Kontoret. Gata med preciseringen
lokalgata foreslas eftersom flédena i huvudsak kommer
besta av trafik som har sitt mal vid gatan.

Sockerallén, Sockerstans paradgata, utformas med
tradplanteringar/parkeringsplatser och gang- och
cykelvagar med en sektion pa 18m. Mollaregatan
utformas med gang- och cykelvdg som overgar i
blandtrafik. Amarantgatan/Raffinaderigatan far en
sektion pa 11m som smalnas av vid Sagtandshusen.
Sockerbitsgatan far en jamn sektion pa 12m med gang-
och cykelvag.

Sédra villagrand och Florsockergrand far sektioner pa
12m med gangvagar och tradplantering som varvas
med parkeringsplatser. Bruksgatan/Kampanjegatan far
en sektion pa 11m som ibland utvidgas for att skapa
mindre platser. Framfor Fabriken utvidgas gaturummet,
for att mojliggora for lastbilsmote och parkering med
tradplantering med stora kronor. Magasingrand far en
sektion pa 9,5m pa vastra sidan om Fabriken.
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Separat gang- och cykelvag foreslas langs med
Sockerallén, Sockerbitsgatan och Bruksgatan/
Kampanjegatan samt pa delar av Amarantgatan/
Raffinaderigatan och Méllaregatan. De flesta gator har
separata gangvagar pa bada sidor om korfaltet, andra
utformas som “shared space”. Gatorna utformas med
stadsmassiga kvalitéer och det ska vara latt att rora sig
genom att ga och cykla.

Planomradet planeras att nas fran Dalbyvagen i soder via
en ny cirkulationsplats som byggs under vintern 2022.
Planomradet nas fran angransande bostadsomraden i
norr och dster. Vasterifran, fran Staffanstorps centrum,
kommer stadsdelen nas via befintliga kopplingar 6ver
sparen i hojd med stationshuset respektive korsningen
via Kyrkvagen. Tills Sockerstan ar fullt utbyggd

ingar dessa kopplingar i ett informellt vagnat inom
sockerbruksomradet.

]
39

:

Fickparken fran ost

En utredning om Sockerstans kopplingar gjordes av Sweco
Trafikutredning, Detaljplan Sockerstan, Staffanstorps
kommun 2019-03-19. Denna visar pa att planomradet
kommer att nas med biltrafik séderifran fran Dalbyvagen
via Sockerstans huvudgata, Sockerallén. D3 utbyggnaden
av Sockerstan kommit langre kan planomradet dven

nas fran Dalbyvagen via Sockerbitsgatan. Sockerstans
utbyggnad forvantas inte medféra nagon storre mangd
genomfartstrafik i stadsdelen. Den norra delen av
Sockerstan ansluter till kringliggande bilnat via Tranchells
vag, vilken kommer att bli mer lattatkomlig nar den
forlangs och kopplas samman med Storgatan. Kopplingen
mot Tranchells vag kommer att underlattas genom en
utformning av gatan som férenklar genomfartstrafik

och som dven forhindrar valet av andra gator sa att
genomfartstrafik undviks pa mindre lampade gator.
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Gatustruktur och gatunamn

D Bruksgatan/Kampanjegatan D Sodra villagrand/Florsockergrand

Mollaregatan
D Amarantgatan/Raffinanderigatan

D Magasingrand

rA
Magasingrand/Fabriken
L d gasing|

1
Bruksgatan/Fabriken

Sockerbitsgatan
kL Jd

Sockerallén Fabrikspassagen

Enligt Parkeringsstrategi for Sockerstan, Staffanstorp -
parkeringsnorm, parkeringsreglering pa allmdén platsmark
och parkeringskép 2017-03-16 utford av Trivector kan
kantstensparkeringar anordnas i Sockerstan. Dessa ar
framst avsedda for besdkare. Parkeringar for anstallda
och boende sker pa tomtmark och i parkeringshus.
Utredningen foreslar ocksa samutnyttjande av
parkeringsplatser i parkeringshus och majlighet till
parkeringskop. For Sockerstan géller en projektanpassad
parkeringsnorm dar avsteg fran nu géallande norm

for verksamheter far goras efter godkdannande av
kommunen. For 6vrig exploatering sa galler gallande
parkeringsnorm.

Ett parkeringshus planeras att byggas i kvarteret Oster
om Fabriken. Parkeringshuset kommer kombineras
med verksamheter och bostdder och plats bereds
genom P-kop. | parkeringshuset mojliggdrs aven for

ett E-omrade som innebaér att en transformatorstation
far uppforas. For transformatorstationens
elektromagnetiska stralning forhaller sig kommunen

till forsiktighetsprincipen. Kvarteret har darmed

delats in i olika anvandningsytor for att sdkerstalla ett
sakerhetsavstand mellan bostads- och centrumandamal

/\
\
b

\

\

‘é

L%

Wike A 8=8 i

~
&
o
&
bugs

Bueo ¢
spewspiebiod —

=
o
o3
4
=1
1

9,5m

SNewspiebio4

Magasingrand vid Fabriken 9,5m

iewspiebigd
bueo ~
eueqioy
Buen ~

uay edsyniqaN05

95m

Mollaregatan 9,5m

1 3 3 6 3
[} o o a
£ 5 3 g
@ ‘; B3 o
i &8
= 3
18m
Sockerallén 18m
= —
"2 Cﬁﬁ’ S
1 [ \“ ‘(
¢ I | »
‘ | 4 "
35 55 2
g 3
H

sewspieblod —
[234>/6uen

8 m vid sdgtandshusen

Mm

Amarantgatan/Raffinaderigatan 11m

siewspiebio] —

|94>/6ues w

Newspiebioy —



Fasad, Fabriken fran sder. Bygger pa illustration fran Arrhov Frick

3K
B
bugo &

suewspiebio —
1944>/6ugS
eueqioy o

S 12m

Sockerbitsgatan 12m

24

- pewspigbioy

0,5

Fabrikspassagen (57,5m)

uabessedsyuiqey

57,5m

buey

1 55
Q
I
g H]
3
2
=

12m

Sédra villagrand, Florsockergrand 12m

N
«
buey

ppequaneabep

/Bunased/pel)

ewspiebioy —

eipos

usbessedsyliqeq

Buey ~

| wewspigbioy ~

Bruksgatan/Kampanjegatan 11m

fad
n

euRqIQ)

1Mm

Bunayied/sield o

1234>/bueo

B —

i
[

eueqiQy
Bugo

iewspigbioy = v ‘4 v 4‘ v

1961013205




och transformatorstationen. Sakerhetsavstandet

till transformatorstationen har undersokts av WSP

i utredningen Berdkning av elektromagnetiska félt
2023-06-27. Enligt Stralsakerhetsmyndigheten ar
langtidsexponering av magnetfalt upp till 0,2 mikrotesla i
arsmedelvarde att betrakta som normalt i boendemiljcer.
Transformatorstationen berédknas ha ett arsmedelvarde
pa 800 A, 0,2 mikrotesla i arsmedelvarde uppmats
darmed vid ca 12m som det langsta avstandet fran
stationen. Mattet ar fran 1,4m over marken eftersom
det ar dar det hogsta vardet uppmatts. Kommunen

har darmed ett sakerhetsavstand om 13m till bostads-
och centrumandamal for att sakerstélla att omradet

ar lampligt utifran att det inte finns nagra risker for
manniskors halsa och sdkerhet.
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Bild 8 Stationen dr sedd uppifran. Resultatet redovisar magnetfaltet 1.4 meter Gver markytan. Beriknat utifran laststrémmens
arsmedelvarde. Magnetfaltet visas som ringar med stationen som centrum. X- och Y-axlama motsvarar det horisentella
avstandet frin stationens centrum. Motsvarande virden géller vid vertikala avstand fran stationen. Punkter ar utsatta for att visa
fiddestathet vid specifika avstand.

Konturkarta, 1,4m 6ver mark vid laststrommens arsmedelvéarde

Planomradet kommer att inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ledningsnatet
foreslas byggas ut sa att planomradet matas fran fem
punkter i det befintliga drickvattensforsérjningssystemet;
fran Sockerallén, norr, nordvast, sydvast samt soder om
omradet. Avledning av spillvatten fran planomradet
foreslas ske via ett system av sjalvfallsledningar. Enligt

PM VA, Sockerstan Utredning och detaljprojektering,
Staffanstorps kommun 2017- 07-07 utférd av Atkins
kommer hela omradet att avvattnas mot en uppsamlande
ledning langs jarnvdgen i vaster.

Det fanns tre befintliga borror och tva brunnar inom
planomradet. Grundvattenborrorna och en brunn har
tatats och rivits.

Planomradet kommer att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Marken inom
planomradet bestar i dagslaget till stor del av asfalt.
Avrinningen ifran planomradet kommer inte att 6ka

i forhallande till nuvarande dagvattensituation. De
nuvarande hojdférhallandena inom planomradet

talar for en huvudsaklig avrinning av dagvatten mot
nordvdst. Omradet kommer dven att hojdsattas

efter dessa férhallanden. Enligt Atkins utredning PM

VA, Sockerstan Utredning och detaljprojektering,
Staffanstorps kommun 2017- 07-07 kommer allt
dagvatten att hanteras pa allménna ytor. Dagvattnet
delas upp i tva avrinningsomraden. Ett leds vasterut mot
jarnvagsomradet dar en ny utjamningsdamm anlaggs
vaster om Sockerbruksparken och vidare till recipienten
Borggardsdiket. De 6stra delarna avvattnas mot en ny
utjamningsdamm bredvid den befintliga Bo-97 dammen,

:
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Dammalternativ 1.

Dammalternativ 2.

Dammalternativ 3.



som anlaggs for att kunna hantera det 6kade flodet
Osterut. De bada dammarnas utbredning kan komma
att forandras pa grund av sakerstallandet av de atliga
grodornas livsmiljo.

Fastigheter ska hojdsattas med lutning fran byggnader
mot gata, men vattnet samlas upp i dagvattenserviser
innan det nar allman plats. Som skydd vid extrema
regn ska allman plats hojdsattas for att underlatta
avrinning av dagvatten. Vid katastrofnederbord avleds
dagvattnet via gatorna mot de lagre beldgna omradena
langs med sparomradet. Fordréjningsbehovet berdknas
efter riktlinjer fran Svenskt vatten och magasinen
dimensioneras darefter.

Fardig golvniva, dvs hojden pa golv i fastighet pa forsta
vaningen, ska vara minst tva decimeter 6ver braddniva.

Braddnivaer, Dagvatten- och Skyfallsutredning , Ramboll

Detta for att undvika att vatten stiger upp till eller 6ver
fardigt golv vid extrem nederbord och darmed orsakar
Oversvamning och skada pa fastigheten. Braddnivaer
ska folja Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan,
Brdgarp 6:1, Ramboll, 2023-06-30.

Malet for hojdsattningen av Sockertorget ar att skapa
tillganglighetsanpassade entréer som tas upp i allmén
plats och samtidigt |6sa dagvattenhanteringen genom

en noggrann hojdsattning av allméan plats dar bada
parametrarna vags samman. Detta gors for att undvika
att de tillganglighetsanpassade entréerna tar upp stora
fasadytor mot allman plats som istéllet tex. kan anvandas
till uteserveringar. Torget hojdsatts sa det avvattnas

fran sidorna mot en ranndal runt tegelmattan, dit ocksa
Torgets mitt avvattnas. TECKENFORKLARING

KOORDINATSYSTEM | PLAN: SWEREF 99 13 30
KOORDIMATSYSTEM | HOJD: RH 2000
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Samtliga avlopp fran kallarplanet inkluderat dranerings-,
dag- och spillvatten ska pumpas upp fran kéllarplanet.
Damningsnivan for dag- och draneringsvatten respektive
spillvatten &r marknivan i férbindelsepunkten for
dagvatten respektive spillvatten.

Dagvattendammarnas utbredning kan komma att
paverkas av de atliga grodornas livsmiljo, som finns i
planomradets narhet. Den befintliga dammen som idag
nyttjas av grodorna kommer att tas bort och ersattas av
en ny utjdamningsdamm vaster om Sockerbruksparken.
Det finns i dagslaget tre alternativ pa vart grodorna

kan flytta. Antingen till den nya dammen vaster om
Sockerbruksparken. Om den ska utformas for att utgéra
en god livsmiljo for grodorna kommer den troligen att
behova ta en del av Sockerbruksparken i ansprak. Ett
andra alternativ ar att den nya utjdamningsdammen
bredvid Bo-97 dammen utformas sa att den utgor en
god livsmiljo for grodorna. Detta alternativ foresprakas
om grodornas livsmiljo kan tillgodoses. Ett tredje
alternativ innebar att en mindre damm anldggs i den
nya delen av Sockerbruksparken, 6ster om Bragarps
molla. Den dammen kommer i sa fall enbart anvandas
som prydnadsdamm och som livsmiljo till grodorna.
Illustration av de tre alternativen visas pa forra sidan.

Staffanstorps kommun ansvarar for avfalls-hamtningen
inom planomradet. Kommunens avfallsforeskrifter ska
foljas vid utformning av omradet.

Planomradet ansluts till befintligt elnat. E.ons
fijarrvarmesystem, som idag forser sockerbruksomradet
med fjarrvdarme, beddms ha tillracklig kapacitet for

att genom utbyggnad forsorja den tillkommande
bebyggelsen.



Den befintliga Skanovaledningen ska plockas bort i
samband med genomfdrandet av planen.

Det finns fibernat i angransande omraden och
ledningsnatet foreslas byggas ut inom planomradet.

Generellt krévs inga atgarder i byggnadernas
lagenhetsutformning pa grund av buller. Krav pa
uteplats i anslutning till byggnad kan klaras antingen om
gemensamma uteplatser anldaggs enligt gallande riktlinjer
eller till viss utstrackning vid egen balkong.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats dar gallande
riktvarden for buller kan uppnas. Dock forekommer
hoga bullernivaer for bostadskvarteret ut mot
Dalbyvdgen. Fasader som vetter ut mot Dalbyvdgen
riskerar ekvivalenta ljudnivaer mellan 61 — 65 dBA (se
karta diagram). Dessa ljudnivaer overskrider riktvardet
vid fasad. Lagenheternas storlek i detta kvarter mot
Dalbyvéagen och Sockerallén samt hérnet Sockertorget/
Dalbyvagen skall vara mindre dn 35 kvm om de ar
enkelsidiga. Lagenheter ut mot Dalbyvagen och
Sockerallén samt hérnet Sockertorget/Dalbyvagen ska
ha tillgang till tyst sida om de &r stérre an 35kvm. | detta
kvarter behover ocksa sarskild hansyn till buller tas vid
placering av uteplats. Primar uteplats kan utan storre
begransningar placeras mot innergard, antingen med
privat balkong eller gemensam uteplats pa innergard.
Dock ska riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva uppfyllas vid uteplatsens placering.

Bilaga A1

Etapp 0+1 - Ink. Jarmvag,
Dalbyvagen bef. 60 km/h

Dygnsekvivalent ljudniva

Ljudutbredningen &r beraknad 1.5m
dver mark och inkluderar 3 fasadreflexer.

Fasadpunkterna ar beraknade som

frifaltsvarden.

Berdknad av:

Johan Herzelius

Datum:

04.01.18

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
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For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens
genomfdrande kan antas innebara betydande
miljépaverkan och om en miljobeddmning darfor

ska goras enligt 6 kap 11 § Miljobalken. Denna s.k.
behovsbeddmning ska goras med hjalp av de kriterier
som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar

bl.a. om riskerna for manniskors halsa eller fér miljon,
det berérda omradets sarbarhet pa grund av t.ex.
overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller
paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan grundar sig pa foljande:

¢ Planforslaget 6verensstammer med intentionerna i
dversiktsplanen (Oversiktsplan 2020-2040).

¢ Planforslaget 6kar mojligheterna att pa sikt utveckla
kollektivtrafiken i Staffanstorp och bidrar samtidigt till att
skapa ett hallbarare samhille.

¢ Inga riksintressen berors av planforslaget.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte
overskridas.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomfoérande av
detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 3 & plan- och bygglagen eller 6 kap 11-

18 § Miljobalken. En sarskild miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas darfor inte.
Kommunen star ocksa fast vid bedomningen som gjordes
i planprogramsskedet:

"Planomradet utgor ett utbyggnadsomrade med
huvudsakligen bostader centralt i Staffanstorps tatort.
Omradet ar sedan tidigare delvis bebyggt och

foreslas nu fortatas med en for orten hog
exploateringsgrad, vilket bland annat motiveras med
narheten till god kollektivtrafik och ett centralt lage.
Utbyggnadsforslaget innebar att hansyn tas till de

natur- och kulturvdrden som finns inom omradet.
Markfororeningar inom omradet ska infér exploateringen
avhjalpas och hansyn ska vid utbyggnad av omradet

tas till risk- och bullerstorningar som trafik pa jarnvag

och vagar ger upphov till. Goda resmojligheter

med kollektivtrafik samt en val utbyggd service

inom Staffanstorp gor att genomforandet av pa
planprogrammet féljande detaljplaner inte bedéms bidra
till att gdllande miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet
overskrids. Med ovanstaende som bakgrund gor
Stadsbyggnadskontoret den prelimindra bedomningen att
kommande detaljplaners genomférande inte antas
medfora en betydande miljopaverkan sdsom avses

i 6 kap 11 § miljobalken.”

De planerade kvarteren kommer att vara en fortsattning
pa utvecklingen av stadsdelen Sockerstan. Med ett
varierat utbud av bostdader och verksamheter kommer
den i dagslaget inhagnade fabriksmiljon omvandlas

till en levande stadsdel tillganglig for alla som lever

och bor i Staffanstorp med omnejd. Det paborjade
vagnatet kommer att skapa storre tillgdnglighet till
sockerbruksomradet och senare Sockerstan. Den
existerande bebyggelsen i Sockerstans omnejd kommer
sattas i ett nytt sammanhang med en storre tillgang

till vard, service och gronomraden. Den blandade
bebyggelsen tillgangliggor sockerbruksomradet for flera
olika grupper av manniskor.

Sockerstan etapp 1 kommer medféra att en stor del

av ett tidigare inhdgnat férorenat industriomrade blir
tillgangligt och sakert for barn att nyttja och leva i. Den
tata kvarterstaden inbegriper slutna innergardar dar
barnen far en privat sfar att vistas i. Det ar en blandad
bebyggelse med bade bostader, verksamheter och
forskola som mojliggors. Detta skapar korta avstand
mellan hem och malpunkt, vilket underlattar for
familjelivet och skapar ett narmare grannsamhérande. |
gatumiljon separeras cykel och gang fran biltrafik, nagot
som forstarker sdakerheten for oskyddade trafikanter,
vilket gor det sakrare for barn att rora sig i gatumiljon.

| detaljplanen mojliggdrs for ett torg, en platsbildning
och pabdrjan pa en fickpark. De nya allménna platserna
skapar vistelseytor och inbjuder till lek. | direkt narhet till
detaljplanen finns tre rekreationsomraden som utvecklas
parallellt med kvartersbebyggelsen. Sockerbruksparken,
Sockerkullen och Bo-97 parken ska alla tillgangliggoras
battre, erbjuda skogslek och rekreation. Sockerstans nya
lekplats, Sockerlekan finns inom kort gangavstand fran
planomradet i Bo-97 parken.

Planférslaget paverkar inte nagot riksintresse.

Planforslaget ianspraktas redan av hardgjord yta.
Forslaget innebar en effektiv markanvdandning mitt i
en etablerad tatort med val utbyggd kollektivtrafik och
service.

Planférslaget paverkar inga hoga naturvarden.



| Kulturmiliéprogram Staffanstorp 2017-03-01 benamns
Silon och Brandstationen som sockerkorn men har rivits.
De befintliga strukturerna fér Silon och Brandstationen
kommer dock att plockas upp i utformningen av den nya
bebyggelsen.

Den stora boken i direkt anslutning till Betladans norra
fasad ar utsatt som ett skyddsvart trad i artdatabanken.
Tradet bevaras och skyddas med bestammelser i
detaljplanen. Fyra bokar vid Sédra villan bevaras nar en
liten del av den nya fickparken anldggs, vars storsta del
planlaggs i Sockerstan etapp 4.

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till att
forebygga eller atgarda ett miljoproblem. For planen ar
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten relevanta.

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sdkerstélla en god
luftkvalitet som inte medfor risker for manniskors halsa.
Risk for 6verskridande av normerna finns framforallt

i omraden med intensiv fordonstrafik, i anslutning till
stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hogre
bebyggelse och dalig genomluftning. Utbyggnaden av
Sockerstan innebar, trots kollektivtrafikférsérjning och
attraktiva gang- och cykelvagar, en 6kning av biltrafiken.
Trafik6kningen beddéms dock som relativt liten och ingen
risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft
foreligger inom planomradet.

Goda resmojligheter med kollektivtrafik samt en val
utbyggd service inom Staffanstorp gor att forslagets
genomfdrande inte beddms leda till 6verskridande av
fororeningsnivaer for luft i Staffanstorp och inte heller
bidra till 6kade nivaer i grannkommunerna enligt gallande
forordning (Luftkvalitetsforordning (2010:477).

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att
forbattra kvaliteten i yt- och grundvattenforekomster.
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt
dagvatten och kommer darmed inte att belasta
grundvattenférekomsterna. D& marken bestar av lera
ar risken for spridning av fororeningar till grundvattnet
ocksa liten.

Da planomradet redan idag till stor del utgoérs av
hardgjorda ytor bedéms inte utbyggnaden innebara ett
Okat flode till recipienten. Planfoérslaget innebar ingen
verksamhet som kan antas bidra till 6kad 6vergddning
av Hoje a. En forutsattning for detta ar de planerade
Oppna fordrojningarna av dagvatten som foreslas
nordvast och dster om planomradet. En StormTac analys
gjordes i samband med utredningen PM VA, Sockerstan
Utredning och detaljprojektering, Staffanstorps kommun
2017- 07-07. Resultatet av berdkningarna visar att det
vatten som kommer att avledas till Bo-97 dammen fran
de Gstra delarna av Sockerstan renas i dammen och

att riktvardena ej 6verskrids. Detsamma galler for det
vatten som kommer att avledas vasterut till dammen

vid Sockerbruksparken. Darmed anses inte utbyggnaden
av stadsdelen paverka grundvattnets kvantitativa och
kemiska status eller Hoje as ekologiska eller kemiska
status. Eftersom andelen hardgjorda ytor inte dkar

med planférslaget, bedéms inte planen férsvara for att
miljokvalitetsnormerna for HGje & uppnas.

Sweco har utrett forutsattningarna fér den

planerade bebyggelsen med avseende pa trafikbuller
Bullerutredning - Dp Sockerstan etapp 1 2018-02-05.
Utredningen undersokte forutsattningarna for planerad
bebyggelse med paverkan fran vag- och jarnvagstrafik
enligt nuldge och ar 2038. Berakningarna gjordes med

och utan Sockerstans planerade kvarter och vagar samt
med och utan eventuell framtida jarnvagstrafik pa
Simrishamnsbanan.

Utredningen pavisade att det generellt inte behovs
nagra atgarder i byggnaders lagenhetsutformning pa
grund av buller. Det forekommer dock hoga bullernivaer
mot Dalbyvagen dar lagenheter behover utformas
genomgaende med ljudddampad sida.

Krav pa uteplats i anslutning till byggnad kan klaras
antingen om gemensamma uteplatser placeras enligt
gallande riktlinjer eller till viss utstrackning vid egen
balkong. Dock ar bostadskvarteret som angransar till
Dalbyvdgen mer utsatt for buller, och sarskild hansyn
till buller vid placering av uteplats behover vidtas inom
kvarteret.

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade
(10-40 kBg/m3). | Sweco civils utredning Sockerstan
etapp 1, markteknisk undersékningsrapport, geoteknik
(MUR/GEO) 2018-03-13 mattes markradon inom
planomradet. De uppmatta viardena visade pa att
markradonhalten inom omradet varierar mellan 5 och
16 kBg/m3. D& jordlagren inom omradet ar tata kan
omradet klassas som som normalradonmark. Klassning
som normalradonmark medfor att byggnader ska utféras
radonskyddade. Vid bebyggelse inom planomradet ska
kantisolering som sldpper igenom jordluft undvikas
liksom dven sattningar i marken och tatning ske dar ror
gar genom husets bottenplatta.

Hojdsattning av planomradet ska ske sa att risken for
6versvamning vid 100-arsregn/extrema regn minimeras.



For att komplettera Swecos undersdkning utférde DGE
Mark och Miljé en historisk inventering, Utredning av
féroreningssituationen inom planomradet Sockerstan,
ett f.d. sockerbruksomrdde, inom fastigheten

Brdgarp 6:1, Staffanstorps kommun, 2017-04-24.
Inventeringen pavisade att planomradet har anvants som
rasockerbruk (1865-1963), jordbruksteknisk forsknings-
verksamhet (1963-1994) och dextrantillverkning
(1994-2017). Verksamheterna har framst nyttjat
fabriksbyggnaden, centralt beldgen inom planomradet,
men dven komplementbyggnader och markytor

runtom fabriksbyggnaden. | Fabriken lag t.ex.
rasockertillverkningen (1865- 1963), centralprovtvatten
dar en blyacetatlésning anvandes vid sockeranalyserna
(1963-1980), impregneringen av betsackar (1912-

1982) samt dextrantillverkningen (1994-2017). Under
rasockerbrukstiden fanns har sannolikt dven en
verkstadsdel for service och underhall.

Norr om Fabriken fanns en dekanteringsdamm for vatten
fran fabrikationen. Hit leddes bland annat tvattvatten
fran bettvatten samt den forbrukade blyacetatlosningen,
senare dven processvattnet fran dextrantillverkningen.
Enligt uppgift gravdes dekanteringsdammen ut med
jamna mellanrum och sedimentet deponerades

pa kullen 6ster om detaljplaneomradet. Dammen

ar numera igenfylld med fyllnadsmassor av okadnt
ursprung och darmed oként féroreningsinnehall. Oster
om fabriksbyggnaden lag betplanen med betupplag

och betsvdmmor. Dessa dr numera igenfyllda med
fylinadsmassor av okant ursprung och darmed

okant féroreningsinnehall. Aven betsvimmornas
betongfundament finns kvar i marken pa ca 1-1,5 meters
djup. Mellan dekanteringsdammen och betsvammorna
fanns efter nedlaggningen av sockerbruket som minst
omfattade bensin- och dieselcisterner. Soder om
fabriksbyggnaden fanns ett stickspar for transporter till

och fran bruket. Soder om sticksparet fanns Betladan

och Sockertorget med en melassbod och fyra cisterner
for melass, som senare anvandes for tillfallig lagring av
forbrukad blyacetatlosning. Pa Sockertorget fanns senare
ett truckgarage med verkstad och drivmedelshantering
(markforlagd bensincistern). Vaster om Fabriken har olika
branslen i form av kol, koks, torv och tjockolja lagrats.
Inom planomradet har tva dagtankar varit beldgna med
luftledning till stérre cistern utanfér planomradet. Aven
impregnering av betsackar har utforts pa markytan vaster
om Fabriken.

Till den historiska inventeringen utférde DGE Mark

och Miljo aven en miljéteknisk markundersékning
Miljéteknisk markundersékning inom Etapp 1 Sockerstan,
2018-05-18. Undersdkningen pavisade forhojda
fororeningshalter, 6verskridande Naturvardsverkets
riktvarden for kdnslig markanvandning (KM), i 70

av 102 provtagna rutor a 400 m? (60 procent av
detaljplanomradet). De férhojda halterna aterfinns
framst i den ytliga jorden inom detaljplanomradet. De
forhojda halterna noterades i fyllnadsmassor ca 1-2,5
meter ner, men generellt inte i den underliggande
lermordnen. Féroreningar, som overskrider riktvardena
for KM, bestar framforallt av arsenik, bly, alifatiska
kolvaten C16-C35 samt PAH. Men dven andra metaller,
aromatiska kolvaten C10-C35, bensen, dioxin och PCB
forekommer i halter 6ver KM inom etapp 1.

Fororeningshalterna av arsenik, bly och andra metaller
samt aromatiska kolvaten C10-C35 och PAH &verskrider
dven Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre
kanslig markanvandning (MKN) dar halterna av bly och
PAH dven overskrider Avfall Sveriges rekommenderade
haltgrans for Farligt avfall. Fororeningar i form av
arsenik, PAH, klorerade kolvaten och bekdmpningsmedel
har noterats det ytliga grundvattnet i omradet.

Fororeningarna bedéms vara en effekt av de paforda
fyllnadsmassorna och av den historiska anvandningen
av omradet. De uppmatta halterna arsenik bedéms
framst upphora fran CCA-impregnerade slipers inom
sparomradet, men dven annan féroreningskalla bedoms
finnas inom omradet da halterna dven patraffas
nordost om Fabriken. Bekdmpningsmedel tros harréra
fran den jordbrukstekniska forskningsverksamheten
dar testverksamhet bedrevs samt majligen dven

fran ograsbekampning pa sparomraden. De

uppmatta halterna bly bedéms framst harrora fran
blyacetathanteringen i fabriken, medan de uppmatta
halterna alifatiska kolvaten C16-C35 och PAH M och

H framst aterfinns i fyllnadsmassorna i de tidigare
betsvdmmorna samt sydvast om fabriksbyggnaden.
De forhojda halterna arsenik och PAH aterfinns dven

i grundvattnet, sannolikt som en konsekvens av de
forhojda halterna i jord av dessa @mnen.

Baserat pa den miljotekniska markundersdkningen
beddms risken inte vara acceptabel i relation till
riktvardet for KM inom planomradet. For att kunna
exploatera omradet enligt forslaget rekommenderas
darfor att delar av planomradet saneras ner till KM eller
ett for andamalet framraknat platsspecifikt riktvarde
(PRV).

En separat undersokning avseende klorerade alifatiska
kolvaten har utforts pa omradet. Undersdkningen
utfordes genom provtagning med MIP sondering,
grundvatten, porluft samt inomhusluft. Efter utredningen
kan konstateras att ingen féroreningskalla har
identifierats inom planomradet. Det bedéms finnas

en teoretisk exponeringsrisk for boende i de bostader
som avses byggas inom omradet avseende trikloreten
som inte kan uteslutas. Uppmatta halter bedéms inte
utgora en betydande risk for grundvatten, ytvatten och



markmiljo. Vissa forsiktighetsatgarder for att minska
intrangningen av markluft i byggnaderna vid ruta V11 och
V12 kan kravas. Sadana atgarder kan vara de samma som
anvands for att minska exponering fér markradon, till
exempel 6kad ventilation, tatning av bottenplattan och
radonpumpar. Ruta V11 och V12 kommer dock anvandas
som allman platsmark i planen och inte som bostader, se
bild. Darmed behovs ingen atgard for dessa rutor.

Baserat pa den miljotekniska markundersékningen
utférde DGE Mark och Miljo en riskbeddémning med
framtagande av platsspecifika riktvarden (PRV),
atgardsutredning och en riskvardering i Huvudstudie
Sockerbruksomrddet (Etapp 1), Staffanstorp,
Staffanstorps kommun, Staffanstorp 2018-10-03.

iy

Efter sammanvagning i riskvarderingen samt i samrad
med huvudman och tillsynsmyndighet noterades

att atgardsalternativ 3 som innebér schaktsanering
ned till PRV1 per delomrade och djupniva (totalt
cirka 77 200 ton férorenade massor) foresprakas. For
att kunna exploatera omradet enligt planforslaget
kommer delar av exploateringsomradet saneras

ner till PRV1, d.v.s. samtliga identifierade SEV:ar
(selektiva efterbehandlingsvolymer) och hotspots. Den
efterbehandlingsatgéard som beddmts teknisk mojlig
pa omradet innebér schaktsanering i kombination
med borttransport av fororenade massor till
mottagningsanlaggning.

DGE Mark och Miljo utférde ocksa en
byggnadsundersdkning Miljéteknisk markundersékning
under byggnader, Etapp 1 Sockerstan 2019-01-21.
Utredningen undersokte tidigare ej provtagna massor
for mark under byggnader som rivits och mark under
befintliga byggnader som ska bevaras eller rivas samt
provtagning av porluft och inomhusluft i byggnader

Figur 9. Oversikt éver slutlig omr
C) betsvimmor och betupplag D) sparomrade, E) upplagsyta soder F) uppl.

=¢. 18
" LN
i s e s O |

idesindelning. A) slamd.

B) pannh

och tillhorande brinsleforvar

Tabell 1. SEV:ar diir risken inte éir acceptabel i relation till PRV (markerat med orange). Gron firgmarkering
indikerar att medelhalten med 95 procents scikerhet underskridet PRV.

Djupniva A B [ D E F G

0-0,5

0,51,0
1,0-1,5
1,5-2,0
2,0-2,5

som skall bevaras. Undersokningen visade att kadmium,
kobolt, koppar, kvicksilver, bly, alifatiska kolvdten och
PAH H fanns i forhojda halter éver PRV1 i jord men det
fanns inga halter over tillampbara jamforvarden i porluft
eller inomhusluft. Utredningen bedémde risken for
manniskors halsa som acceptabel i relation till anvanda
jamfoérvarden for inomhusluft i byggnaderna Fabriken,
Sagtandhusen och Betladan.

| samband med att nagon av byggnaderna i delomrade
Fabriken rivs sa kommer dock pavisad medelhalt
(UCLM95) av bly i marken medfora att langsiktiga
halsorisker inte kan uteslutas. Det férekommer dven
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maxhalter éver PRV1 som punktkallor inom jorden i
marken i Betladan och Fabriken som innebdr att nedan
inte kan uteslutas i anslutning till punktkallorna:

- Langsiktiga halsorisker for bly
- Risk for markmiljon for bly

- Skydd av grundvatten for bly

Kommunen river stora delar av Fabriken under 2023.
De delar som bevaras ar vastra flygeln, 6stra flygeln och
vattantornet. | dessa delar mojliggors anvandning som
kraver att kanslg markanvandning uppnas. Skorstenen
bevaras men star pa allméan plats. Betladan och stérsta
delen av Sagtandhusen skyddas med rivningsforbud

i planforslaget (se karta). Om delar av Fabriken eller
Betladan rivs sa ska marken under byggnaderna
schaktsaneras ner till PRV1 for att kunna exploatera
omradet enligt planforslaget. Om Sagtandshusen rivs sa
behovs ingen sanering av jorden under byggnaden. Silon,
melassboden och del av Sockermagasinet (Posten) har
rivits och marken under ska saneras enligt framtagna
atgardsforslag i tidigare utford huvudstudie, for
respektive delomrade for att kunna exploatera omradet
enligt planforslaget.

Planbestammelserna sakerstaller att bygglov inte far ges
for kdnslig markanvandning férrdan marksanering har
kommit till stand. Vid uppférande av bostadsbebyggelse
kommer harvid efterbehandlingsatgarder i enlighet

med Huvudstudie Etapp 1, 2018-06-29, Huvudstudie
Sockerbruksomrddet (Etapp 1), Staffanstorp,
Staffanstorps kommun, Staffanstorp 2018-10-03 och
Miljéteknisk markundersékning under byggnader, Etapp 1
Sockerstan 2019-01-21 att genomforas.
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Streckade byggnadsdelar ar belagda med bevarandebestammelser. Resten av bebyggelsen rivs under
2023. Jorden under Sagtandshusen behover inte saneras om byggnaden rivs. Dadremot behdver jorden
saneras under de delar av Fabriken som rivs.

Amne PRV1 Styrande parameter (eTEl\;:k) psatryar:]t::r KM  MKM
Arsenik 10  Bakgrundshalt - 10 25
Barium 200  Skydd av markmiljo 500 Intag av vaxter 200 300
Kobolt 20 Skydd av markmiljé 20 Intag vaxter 15 35
Krom 80  Skydd av markmiljé 700 Skydd av grundvatten 80 150
Koppar 80 Skydd av markmiljé 500 Skydd av grundvatten 80 200
Kvicksilver 0,25 Inandning anga - - 0,25 25
Nickel 50 Skydd av grundvatten - 40 120
Bly 60 Intag av jord - 50 400
Vanadin 100  Skydd av markmiljé 500 Intag av jord 100 200
Zink 250  Skydd av markmiljo - - 250 500
Alifater C16-C35 100  Skydd av markmiljé 2500  Skydd mot fri fas 100 1000
Aromater C10-C16 3 Skydd av markmiljon 20 Skydd av grundvatten 3 15
Aromater C16-C35 10 Skydd av markmiljé 12 Skydd grundvatten 10 30
PAH-L 3 Skydd av markmiljé 6 Skydd av grundvatten 3 15
PAH-M 3,5  Inandning av anga = = 35 20
PAH-H 1,2 Intag av vaxter - 1,0 10
Dioxin 0,00002 Intag av jord = 0,00002 0,0002
PCB-7 0,008 Intag av vaxter - 0,008 0,2

Forslag till platsspecifika riktvarden for bostadsmark (PRV1) tillsammans med de parametrar
som varit styrande vid berdkningen. Halt i fet stil markerar forslag till platsspecifikt riktvarde

dar PRV avviker fr&n KM. Aven PRV utan beaktande av markmiljén, presenteras. Samtliga
halter anges i mg/kg TS.




Den forsta granskningen av detaljplaneférslaget pagick
under sommaren 2019. Den andra granskningen pagick
under vintern 2022/2023. Forslaget berdknas kunna
antas under hosten 2023.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och
ansvarar for utbyggnaden av denna. Exploatdrerna har
ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med

flera exploatorer i syfte att reglera utbyggnaden av
kvartersmarken samt lagga fast ramarna for overlatelse
av mark. Syftet ar att omradet ska innehalla varierade
upplatelseformer.

Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen
och exploatdrerna. Genom markoverlatelsesavtalet
lagger kommunen och exploatdrerna fast ramarna

for dverlatelse av mark och till viss del dven
genomforandet av omradet och kan komma att

omfatta bostadsbebyggelsens utformning och innehall,
anlaggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning,
genomfdérandeplan, samarbetsorganisation,
energiforsorjning, VA-fragor, parkeringsfragor, byggtrafik,
etableringsytor, byggnadsskyldighet och tidplan.

Berord fastighet &r Bragarp 6:1. Kommunen ager all mark
inom detaljplaneomradet.

Kommunen ansvarar for och bekostar bildandet
av sjalvstandiga registerfastigheter. Exploatorerna
svarar for fastighetsbildningskostnader som ar
hanforliga till indelning av fastigheterna i tomter,
gemensamhetsanldaggningar samt for bildande

av servitut, ledningsratter mm. Ansdkan om
fastighetsbildning ska goras hos Lantmateriet.

For den utlagda kvartersmarken kan lampliga
registerfastigheter styckas av fran Bragarp 6:1 enligt
bilden har bredvid.

Kartskiss som visar majlig fastighetsbildning inom planomréadet

Grafargad yta ar utlagd som allman platsmark och forblir
en del av kommunens fastighet Bragarp 6:1.

Roédmarkerad yta mellan figur 2 och 4 ar utlagd som
allmén plats for torg fran markniva upp till 4,5 m i
vertikalled. Fran 4,5 m i vertikalled finns mojlighet for
antingen bostader, centrumandamal, verksamheter for
handel eller kultur/idrott.

En lamplig fastighetsbildning i vertikalled kan uppnas
genom att kvartersmarken utgor en del av volymen
av en framtida 3D-fastighet eller volymen av ett
3D-fastighetsutrymme som ansluts till en lamplig
fastighet, traditionell som tredimensionell.

Inom detaljplaneomradet finns tva avtalsservitut

som innebar ratt for fastigheterna Bragarp 6:878
(D201700709462:1.1) och Bragarp 6:879 (D-2018-
00026244:1) att ta vag 6ver Bragarp 6:1 for in- och
utfart till allman vag. Separata avtal for upphérandet av
servituten kommer upprattas nar fastigheterna anslutits
till allman vag. Ledningsratten 1230-993.1 som avser
fiarrvarme gar i planomradets norra del. Ledningar



som behover flyttas eller skyddas med anledning av
exploateringen och som inte bekostas av ledningsdragare
ska bekostas av kommunen.

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete
och de utredningar inom detaljplanomradet som kravs
for framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska
utredningar, markmiljo, dagvatten bekostas av
kommunen.

Forsaljning av kvartersmark kommer att

finansiera utbyggnaden av allman platsmark inom
exploateringsomradet. Exploatérerna ansvarar for
utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman
platsmark samt kommunala anldggningar inom
Exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen
ansvarar for projektering, upphandling och utbyggnad.

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning av planomradet
har utforts av Sweco civil, Sockerstan etapp 1,
markteknisk undersékningsrapport, geoteknik (MUR/
GEO), 2018-03-13. Exploatdrerna ska utféra mer
detaljerade geotekniska undersdkningar infor byggnation.

En markradonundersdkning har utforts av Sweco civil,
Sockerstan etapp 1, markteknisk undersékningsrapport,
geoteknik (MUR/GEO), 2018-03-13. Undersdkningen
anger normalradonmark, vilket féranleder
radonskyddande atgarder vid byggnation.

Hela planomradet ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
vatten- och spillvattenledningar och anslutningspunkter
finns i anslutning till planomradet. Nya ledningar och
servisledningar inom planomradet maste byggas.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp erlaggs av
exploatorerna enligt, vid anslutningstillfallet, gdllande VA-
taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar servisledningarna
anlagts.

Dagvatten fran omradet ska fordréjas i nya
fordréjningsdammar invid sparomradet i
Sockerbruksparken och utbyggnad av dammen i Bo-97
parken. Kommunen ansvarar for dammarna som ligger pa
allman plats. Anslutningsavgift for dagvatten erlaggs av
exploatdrerna enligt, vid anslutningstillfallet, gdllande VA-
taxa. Avgiften debiteras nar servisledningarna anlagts.

Inom omradet finns tre grundvattenbrunnar (med
vattendom fran 1958) sk. grundvattenborror. D3
grundvattenborrorna ar knutna till den nu upphérda
verksamheten pa omradet ansokte kommunen om att
aterkalla vattendomen och riva grundvattenborrorna hos
Mark- och Miljddomstolen i Vaxjo. 2019-01-11 beslutade
domstolen att aterkalla vattendom och ge kommunen
tillstand att riva grundvattenborrorna. Borrona ar nu
proppade och ska rivas vid utbyggnaden av omradet.

Kommunen kommer att ta fram en saneringsplan for
planomradet vilket innebar att kommunen kommer att
utfora och bekosta sanering av kvartersmarken och den
allmanna platsmarken enligt denna plan. Mark under
befintliga byggnader som bevaras kommer inte att
saneras av kommunen.

| de s6dra delarna av planomradet, kvarteret invid
Dalbyvégen, overskrids gransvardena for buller mot
Dalbyvagen dar lagenheterna ska utformas genomgaende
med ljudddampad sida. Alternativt att bostader

begransas till < 35 m2. Sarskild hansyn till buller vid
placering av uteplats behéver vidtas inom kvarteret.
Trafikbuller bedoms inte vara ett hinder fér detaljplanens
genomforande under forutsattningen att atgardsforslag
beaktas enligt Swecos utredning Bullerutredning - Dp
Sockerstan etapp 1 2018-02-05.

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i anslutning till
planomradet. ADVEN Energilésningar AB avser bygga ut
fiarrvarmenatet inom hela omradet.

Befintliga fiberledningar finns i anslutning till
planomradet. Staffanstorps Fibernat avser bygga ut
fiberndtet inom hela omradet.

Staffanstorps Energi AB ar huvudman for elnatet i
omradet. Befintliga elledningar finns i anslutning till
planomradet. Staffanstorps Energi avser bygga ut elnatet
inom hela omradet. Transformatorstation mojliggors i
parkeringshuset invid Sockerallén.



Kommunen kommer att riva befintliga teleledningar inom
planomradet i samband med att detaljplanen genomfors.
Berort omrade har tidigare tillhort Nordic Sugar AB (fd
Sockerbruket i Staffanstorp) vilket innebar att ledningar
kan finnas inom omradet som inte dr dokumenterade.
Ledningarna var fram t o m 2009- 12-10 beldgna inom
Nordic Sugar ABs fastighet och tillhérde deras eget
ledningsnat.

Kommunen dger alla befintliga byggnader inom
planomradet. Silon, Brandstationen, maskinférradet, del
av Fabriken och del av Sockermagasinet har rivits under
planprocessen. Fler delar av Fabriken ska rivas liksom del
av Sagtandshusen.

Tillgdngligheten for Raddningstjansten samt
brandvattenforsorjningen skall beaktas vid
detaljprojekteringen av exploateringsomradet.
Kommunen féresprakar brandsékra trapphus som
brandsakerhetsatgéard, alternativt uppstallningsplats
inom kvartersmark.

Spill- och dagvatten ska pumpas upp till
anslutningspunkten i marknivan. Infartsramper till
kallargarage far inte anldggas under fardig golvniva.
Exploatorerna ska tillse att det inte kommer in
ytregnvatten i kdllare/underjordiska garage som kan
orsaka 6versvamning alternativt pumpa upp det
dagvatten som rinner nedfor garagenedfarten.

Parkering for anstéllda, boende och besokande ska
anordnas pa respektive fastighet enligt géllande
parkeringsnorm eller i gemensamt parkeringshus
invid Sockerallén. Viss del av besdksparkeringarna

kan anordnas pa allman plats. For Sockerstan galler
en projektanpassad parkeringsnorm dar avsteg fran
nu gallande norm for verksamheter far goras efter
godkdnnande av kommunen. For 6vrig exploatering sa
galler gdllande parkeringsnorm. Antalet utfarter i varje
kvarter ska vara sa fa som majligt och samordnas med
kommunen.

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med géllande
avfallsforeskrifter.

Posthantering ska l6sas i enighet med Post- och
telestyrelsens allmanna rad om 6vergripande riktlinjer for
utdelning av post.

De bevarade bokarna ligger inom allman plats. Kronan
pa en bok ligger delvis inom kvartersmark. Bokar ar
kansliga for markingrepp, vid behov kan markgaller/singel
anvandas i ndrheten av bokarna for att minimera ingrepp
i marken. All schakt i rotzonen utfors med vacuumschakt,
arbetet planeras med férdel utanfor tillvaxtsasong.
Arbetet koordineras och dokumenteras av en gron
byggledare med kompetens pa omradet. Om mojligt
etableras storre sammanhangande Overbyggnader

av skelettjord under framtidiga betongplatteytor vid
befintliga trad.

Bygglovsavgifter utgar enligt géllande taxa.
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Ellinor Bjalkengren, Exploateringsingenjor

Daniel Hassgard, Projektledare

Karolina Gnosspelius, Plan- och exploateringschef

Sofia Tjernstrém, Plansamordnare

Zandra Eklund, Exploateringsingenjor
Susanna Soderberg Schaedel, Projektledare
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