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Granskningsutlatande

Forslag till detaljplan for Stanstorp 1:83 m.fl.
Anton Pers plan
i Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Detaljplanen har varit foremal for granskning under tiden 2023-06-28 -- 2023-07-20.
Kungorelse har varit inford i Sydsvenskan 2023-06-30.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2022-05-09 -- 2022-05-29.
Handlingarna har funnits tillgangliga pa biblioteken i Staffanstorp och Hjarup
samt pa kommunens hemsida och anslagstavla.

Kungorelse har varit inford i Sydsvenskan 2022-05-08.
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REDOVISNING AV YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

INKOMNA YTTRANDEN FRAN BERORDA MYNDIGHETER/ORGANISATIONER

E.ON

Samradsyttrande
E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende.

Aktuellt omrade ligger utanfor vart koncessionsomrade och vi har darfor inget att erinra.

Granskningsyttrande
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
har inga synpunkter.

Luftfartsverket

Samradsyttrande

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV férbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverk gallande storningar pa CNS-utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning
etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10 12 utgava
1:1991 ”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar for elektrisk
kraftoverforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.
VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser,
samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor
alltid tillfragas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av
annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berérd flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA ar den hinderyta
som &r storst och star for “Minimum Sector Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfér kontroll av flygvagar, luftrum och all tdnkbar
radioutrustning for luftfarten. F6r mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys.

Svenska kraftnat

Samradsyttrande
Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende.

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar (eller planer) i anslutning till aktuellt omrade och
har darmed inga synpunkter pa aktuell detaljplan.

Granskningsyttrande

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagslaget inga
anlaggningar eller intressen som berors i det aktuella omradet och har darfér inga synpunkter pa
rubricerad remiss.
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Swedavia

Samradsyttrande

Detaljplan for Stanstorp 1:83 m.fl. Anton Pers plan i Staffanstorp, Staffanstorps kommun har ingen
paverkan pa Malmo Airport.

Swedavia har darmed ingen erinran mot rubricerat samrad.

Granskningsyttrande

Detaljplan for Stanstorp 1:83 m.fl. Anton Pers plan i Staffanstorp, Staffanstorps kommun far ingen
paverkan pa Malmo Airport.

Swedavia har darmed inga synpunkter pa planforslaget.

Sydvatten

Samradsyttrande
Sydvatten har inga synpunkter pa forslag till detaljplan for stanstorp 1:83 m.fl. Anton Pers plan i
Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Granskningsyttrande
Sydvatten har inga synpunkter pa forslag till detaljplan for Stanstorp 1:83 m.f.I Anton Pers plan, i
Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Forsvarsmakten

Granskningsyttrande

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagot dppet utpekat paverkansomrade eller riksintresse for
totalférsvarets militara del.

For att bevaka riksintressen for totalforsvarets militdra del som inte kan redovisas 6ppet sa ar
hela landet samradsyta for héga objekt, vilket innebar att alla plan- och lovérenden som
innehaller héga objekt ska remitteras Férsvarsmakten.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark utanfor
sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen bebyggelse.
Definitionen vad som ar sammanhallen bebyggelse i detta sammanhang utgar fran Lantmateriets
oversiktskarta i skala 1:250 000.

Vad jag kan utlasa innebér inte atgarderna i detaljplanen nagra hoga objekt enligt definitionen
ovan. Det ar saledes inte ett drende ni behdver remittera Forsvarsmakten inom detta omrade.
Férsvarsmakten har darmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det ndgon annan anledning
som gjort att ni valt att remittera Forsvarsmakten i detta fall sa far ni gérna aterkoppla detta.
Inom de paverkansomraden som bendamns paverkansomrade for buller eller annan risk samt
paverkansomrade 6vrigt ska dock alla plan- och lovdrenden remitteras Férsvarsmakten —

oavsett hojd.

Lokalpolisen Kavlinge

Granskningsyttrande
Lokalpolisomrade Kavlinge har tagit del av samtliga handlingar och vi har ingen erinran.
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REDOVISNING AV YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

INKOMNA YTTRANDEN FRAN BERORDA MYNDIGHETER/ORGANISATIONER

Lansstyrelsen Skane

Samradsyttrande
Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-och

bygglagen.

Risk for oversvamning

Pa plankartan finns bestammelse som anger att “Kallartrappor, garagenedfarter eller fonster i
kallarplan far ej uppforas pa ett satt som medger att avrinnande markvatten eller dagvatten kan
komma in i kdllaren. Samtliga avlopp fran kallarplanet inkluderat dranerings, dag- och spillvatten ska
pumpas upp fran kallarplanet. Damningsnivan for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten ar
marknivan i forbindelsepunkten for dagvatten respektive spillvatten”. Om detta ar en forutsattning for
dagvatten- och skyfallshanteringen anser Lansstyrelsen att det behover villkoras pa plankartan enligt 4
kap. 14 § 4 p. PBL.

| planbeskrivningen framgar att for att kunna ta hand om en del av dagvattnet ska minst 50% av
gardsmiljon utgdras av genomslappligt material, vilket sakerstallts pa plankarta. Om detta ar en
forutsattning for dagvatten- och skyfallshanteringen anser Lansstyrelsen att denna bestammelse
behover kompletteras med bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 § PBL fér att kommunen ska
kunna folja upp fragan i efterféljande prévning.

Halsa och sakerhet — buller

Lansstyrelsen menar att planhandlingarna maste kompletteras i fraga om bullersituationen. Enligt 4
kap. 33a § PBL ska det av planhandlingarna framga vilka bullernivader som planomradet ber&knas
utsattas for. Berdkningen ska ta hansyn till framtida trafik som har betydelse foér bullersituationen. |
det fall det finns flera bullerkallor behover berdkningen ta hansyn till detta. Vardet for buller berdknas
till den grans for byggratt som planen medger i full utbyggnad, for samtliga vaningsplan, och inte
utifran illustrationsplan.

Halsa och sakerhet — markféroreningar

Pa angransande fastighet vaster om planomradet finns ett potentiellt férorenat omrade i riskklass 2
(stor risk), dar kemtvatt tidigare bedrivits. Lansstyrelsen kan av den 6versiktliga miljotekniska
undersokningen som gjorts utldsa att endast ett grundvattenprov och tva jordprov analyserats for
klorerade alifatiska kolvaten. Da féroreningar med klorerade alifatiska kolvaten har komplexa
spridningsmonster bedomer Lansstyrelsen att nu utférd undersokning inte ar tillracklig for att utesluta
eventuell féroreningsspridning av klorerade alifatiska kolvaten. Det saknas uppgift om hur
grundvattnets strémningsriktning beddmts i den dversiktliga miljotekniska undersdkningen samt att
laga/inga halter fororening av klorerade kolvaten i jord inte nddvandigtvis avspeglar den faktiska
fororeningssituationen (se rapport Fysisk planering och férorening av klorerade I6sningsmedel 2018:
Klorerade-losningsmedel-rapport.pdf (ebhportalen.se)). Kemtvatten pa grannfastigheten uppges ha
haft en kort drifttid, men da féroreningar med klorerade alifatiska kolvaten kan finnas kvar i marken
under lang tid, har en stor farlighet och kan spridas till inomhusluft ar det viktigt att en potentiell
fororening med klorerade alifatiska kolvaten utreds grundligt for att for manniskors halsa och sakerhet
ska kunna sdkerstallas. Kommunen kan med fordel inleda en dialog med tillsynsmyndighet om det
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potentiellt fororenade omradet med den fore detta kemtvatten om en sadan dialog inte redan ar
upprattad.

Av planbeskrivningen framgar att patraffad fororening ar horisontellt avgransad. Saledes har inte
avgransning gjorts med provtagningar pa olika djup i marken. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover fortydliga hur fororeningar ar avgransade i plan och djup.

For det omrade pa plankartan som forsatts med villkor enlig 4 kap. 14 § 4 p. PBL b6r kommunen i
planbeskrivning fortydliga vilken avhjdlpandeatgédrd som avses for att gora omradet lampligt.
Atgirderna ska vara sa preciserade att det &r mojligt for den enskilde fastighetsagaren att férutsiga
vilka fysiska atgarder som kravs och hur mycket de kan kosta.

Pa plankartan har villkoret for lov formulerats féljande: “Bygglov far inte ges for kénslig
markanvandning forran marksanering har kommit till stand”. Lansstyrelsen anser att kommunen
utifran tydlighetskravet bor fértydliga i planhandlingarna vad kénslig markanvandning innebér sa att
det framgar vilket avhjdlpandebehov som finns for foreslagen markanvandning. ldnsstyrelsen bedémer
att foreslagna dndamal, centrum och bostad, ar kdnslig markanvandning. angaende formulering av
planbestdammelse hanvisar lansstyrelsen till pbl kunskapsbanken (planbestimmelser maste ha lagstod
- pbl kunskapsbanken - boverket) och 4 kap. 14 § 4 p. pbl for att uppfylla tydlighetskravet.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-och
bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Information om biotopskydd

Lansstyrelse noterar att det langs S6dra Lundavagen finns en tradrad. En tradrad omfattas av
biotopskydd om den uppfyller definitionen av allé i bilaga 1 till forordning om omradesskydd enligt
miljobalken med mera, det vill sdga utgor I6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad av minst fem
trad langs till exempel en vag. Traden ska till vervagande del utgdras av vuxna trad, vilket av
Naturvardsverkets vagledning innebar att mer an halften av traden ska mata minst 20 cm i diameter i
brésthojd eller uppnatt en alder av 30 ar (det som forst uppnas). Enligt 7 kap. 11 § miljobalken far det
inom ett biotopskyddsomrade inte bedrivas nagon verksamhet eller vidtas nagon atgard som kan
skada naturmiljon. Avseende t.ex. alléer, ar det inte enbart traden i allén som omfattas av
biotopskyddet. Aven markomradet kring trdden, minst motsvarande omfénget av tradkronorna,
omfattas. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet.

Kommunen behover ta stallning till om tradraden uppfyller dessa kriterier och darmed omfattas av
biotopskydd, samt redogéra for detta i planhandlingarna.

Information om MSA-ytor [Minimum Sector Altitude, fortydligande av Staffanstorps kommun]

Detaljplanen medger byggnation som ar hégre dn 20 meter inom tatbebyggt omrade. etableringen
ligger inom den msa-paverkande zonen for sturups flygplats. flygplatsen &r sakagare och ska darfér
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beredas mojlighet att yttra sig. dven Ifv (luftfartsverket) ar sakagare och ska ges mojlighet att yttra sig
over detaljplanen. Ifv:s cns-utrustning (communication, navigation, surveillance) ar sakerhetsklassad
och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av Ifv. Ifv hors genom tjansten
“cns-analys” pa Ifv:s hemsida: http://www.Ifv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Lansstyrelsen forutsatter att kommunen hor berorda flygplatser samt LFV. | de fall det framkommer
behov av flyghinderanalys ska en sddan genomforas och skickas till berérda flygplatser.

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsens samlade bedémning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda avseende risk
for 6versvamning, buller och markféroreningar, varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11
kap. 10-11 §§ PBL.

Granskningsyttrande
Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Halsa och sdkerhet — buller

Kommunen har sedan samradsskedet uppdaterat bullerberakningarna och utgatt fran maximalt
utnyttjad byggratt. Byggnader intill Malmovéagen &r utsatta for buller.

Pa plankartan finns bestdmmelse som anger ”Dar bullerriktvarden overskrids ska lagenheterna ha
tillgang till tyst sida eller vara hogst 35 kvm och enkelsidiga”. Lansstyrelsen menar att bestammelsen
behover formuleras i enlighet med bullerférordningens formulering. Som bestammelsen nu ar
formulerad menar Lansstyrelsen att bullerférordningens riktlinjer inte tillgodoses heltackande.
Forordningens formulering kring ”“minst halften av bostadsrummen i en bostad” saknas.

Lansstyrelsen noterar dven att bestimmelsen &r géllande for hela planomradet. Utifran
tydlighetskravet menar Lansstyrelsen att bestdmmelsen bara ska forlaggas inom det omrade déar det
utifran bullerférordningens riktvarden erfordras.

Halsa och sakerhet — markféroreningar

Kommunen har sedan samradet tillfort plankartan bestimmelse a2 som anger "Bygglov far inte ges for
byggnad forran marksanering har kommit till stand".

Sa som bestammelsen ar formulerad behover en byggnad uppforas for att sanering ska kunna krévas.
Lansstyrelsen menar att dven andra anvandningar av marken som ryms inom féreslagna andamal
Bostader och Centrum foranleder atgarder, sa som exempelvis uteplats, och darfér behover omfattas
av bestammelsen. Lansstyrelsen menar darfor att bestimmelsen behdver formuleras i enlighet med
PBL:s formulering enligt 4 kap. 14 § 4 p., som anger att kommunen far bestamma om lov eller
startbesked for en atgard som innebar en “vasentlig andring av markens anvandning”.

Aven annat anviandande av det férorenade omradet kraver att markens ldmplighet sikerstills, trots att
anvandningen inte utgor en atgéard enligt PBL som kraver beslut av kommunen, exempelvis
omvandling av den befintliga parkeringen. Lansstyrelsen forutsatter att kommunens tillsynsmyndighet
har kinnedom om och ansvarar for markfororeningsfragan.

Inom planomradet finns befintlig aldre bebyggelse. Lansstyrelsen kan i de utforda
markundersokningarna inte utldsa att PCB har analyserats. Lansstyrelsen upplyser dven om att da det
finns eller har funnits byggnader inom planomradet som antingen ar uppférda, renoverade eller
omfogade mellan &r 1953-1973, s4 foreligger risk att PCB férekommer i mark. Aven om PCB sedan
dess har avlagsnats fran byggnaderna (i enlighet med PCB-forordningen) kan det ha spridits till
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fasadnara mark. Lansstyrelsen efterlyser darfor kommunens bedémning av forekomst av PCB inom
planomradet.

| planbeskrivningen anges att avhjdlpande ska goras i enlighet med “Kostnadsuppskattning for sanering
pa fastigheten Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps kommun, 2022-10-13, Deka Enviro AB”. Utifran
tydlighetskravet menar Lansstyrelsen att en kortfattad rimlighetsbedémning av tilltankta
avhjalpandeatgarder bor framga direkt i planbeskrivningen.

Lansstyrelsens beddmning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande buller och markféroreningar enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar:

Bestdmmelsen om dagvatten och kdllare dr inte en forutsdttning fér dagvatten- och
skyfallshanteringen och bestdmmelsen villkoras ddrmed inte i plankartan. Detsamma gdller for
bestimmelsen om att minst 50% av gardsmiljon ska utgéras av genomsldppligt material. Denna
bestdmmelse dr inte en férutsdttning for dagvatten- och skyfallshanteringen och villkoras dédrmed inte
heller i plankartan. Bullerutredningen har kompletterats med bullervirden for den gréins fér byggrdtt
som planen medger i full utbyggnad fér samtliga vdningsplan. Vid maximalt nyttjande av byggrdtten
finns det ldgre bullervérden vid den tysta sidan. Planhandlingar har uppdaterats dérefter. Den
miljétekniska undersékningen har kompletterats efter Léinsstyrelsens yttrande, i dialog med bdde
Ldnsstyrelsen och Tillsynsmyndighet. Detta for att underséka eventuell féroreningsspridning av
klorerade alifatiska kolvdtena frdn den misstédnkta kemtvdtten. Den kompletterande provtagningen
undersékte grundvattnets strmningsriktning och tva extra grundvattenprover sattes sd att de totalt
tre proverna bildade en triangel kring den misstdnkta kemtvditten, ett brunnsprov togs ocksd samt tre
jordprover. Ingen av proverna pavisade féroreningar éver detekteringsgréns. Bedémningen ér ddrmed
att det inte finns ndgra risker fér mdnniskors hdlsa eller milién. Inga vidare undersékningar eller
utredningar bedéms vara motiverade.

Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa de andra féroreningarnas avgrdnsning i plan-
och djupled. Planhandlingarna har ocksa kompletterats med avseende pd avhjdlpandedtgdrd och ett
fértydligande om vad kdnslig markanvéndning innebdr har inférts i planbeskrivningen samtidigt som
bestdmmelsen om markmilj6é har féréndrats i plankartan utifran Lénsstyrelsens yttrande. Text om
markféroreningar har fértydligats.

Trddraden inom planomrddet omfattas inte av biotopskydd, eftersom trddraden inom planomréaden
endast utgérs av fyra trdd och ej av fem, vilket dr definitionen av en allé, resonemang har inférts i
planbeskrivningen. Kommunen har skickat planhandlingarna till bade Swedavia och LFV som inte hade
ndgon erinran.

Plankartan har uppdaterats i enlighet med Lénsstyrelsens synpunkter gdllande buller. Plankartan har
ocksd uppdaterats i enlighet med Ldnsstyrelsens synpunkter gdllande markféroreningar. Frégan om ev
férorening av PCB har undersékts i en kompletterande markmiljéundersékning och planhandlingarna
har uppdaterats ddrefter. Planbeskrivningen har ocksd uppdaterats med en kortfattad
rimlighetsbedémning av tillténkta avhjdlpandedtgdrder. Bestimmelse om markféroreningar har
justerats efter Lénsstyrelsens yttrande. Kommunens tillsynsmyndighet har kéinnedom fér och ansvarar
fér markféroreningsfragan.
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Trafikverket

Samradsyttrande

Jarnvag

Planomradet ligger ca 200 meter fran utpekat omrade for framtida jarnvag Simrishamnsbanan.
Omradet for Simrishamnsbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljobalken. Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Trafikverket bedémer att
planférslaget inte kommer medfdra nagon negativ paverkan pa riksintresset.

Detaljplanen medger byggnation som ar hogre an 20 meter inom tatbebyggt omrade. Etableringen
ligger inom den MSA-paverkande zonen for Sturups flygplats. Flygplatsen ar sakdgare och ska darfor
beredas mojlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) dr sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig
over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar sakerhetsklassad
och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors genom
tjansten "CNS-analys” pa LFV:s hemsida: http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys
Trafikverket forutsatter att kommunen hor berorda flygplatser samt LFV. | de fall det

framkommer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomfdras och skickas till berérda

flygplatser.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver 20 meter for att
sdkerstalla att byggnationen inte paverkar vag och jarnvags trafik- och kommunikationssystem.
Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem &r uppbyggda pa tva satt, dels kommunikation fran
torn till objekt (vag och jarnvag, aven tag) och dels mellan torn. Det &r viktigt att Trafikverket ges
méjlighet att genomféra granskningen da byggnationen kan innebéra paverkan p3 trafikeringen. Aven
om en detaljplan ligger langt fran exempelvis en jarnvag kan byggnation pa 20 meter eller mer komma
att paverka riksintresse for kommunikationer. For att i framtiden undvika att t ex uppskjutande
byggnadsdelar paverkar kommunikationssystem anser Trafikverket att detaljplanen ska reglera
totalhojd istallet for byggnadshojd.

Trafikverket gor i detta fallet bedomningen att planforslaget inte kommer medféra nagon
negativ paverkan pa jarnvagens kommunikationssystem.
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Granskningsyttrande

Jarnvag

Vid Trafikverkets yttrande i samradsskedet patalades att omradet for framtida jarnvag
Simrishamnsbanan var utpekat som riksintresse for kommunikationer. Efter Trafikverkets
yttrande i samradsskedet har Trafikverket tagit beslut om att ta bort riksintresset for framtida
Simrishamnsbana da det inte finns nagra ekonomiska planer pa att genomféra en utbyggnad av
banan. Darmed sa ar riksintressefragan for en framtida Simrishamnsbana inte langre aktuell att
beakta i detta detaljplanearbete.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:

Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet. Riksintresset for kommunikationer pd Simrishamnsbanan
har lyfts bort. Kommunen har skickat planhandlingarna till bade Swedavia och LFV som inte hade
ndgon erinran. Héjd regleras inte med byggnadshéjd utan nockhéjd i plankartan.
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Lantmateriet

Samradsyttrande
For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

UTFARTSFORBUD

| plankartan finns en stracka med utfartsforbud. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas
mot allmanna platser. Utfartsforbudet ligger i grans for egenskapsbestammelse for prickmark, alltsa
kvartersmark. Utfartsforbud kan heller inte laggas i planomradesgrans av foljande skal: i en
planomradesgrans gar det inte att sakerstélla att det ar allméan plats eller dven i fortsattningen kommer
att vara allman plats i den angransande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som
ska galla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet, se sidan
om Stangsel, utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken.

Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem I6sts genom att kommunen har utokat
planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman plats utanfor stangslet /
utfartsforbudet.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med hanvisning till
SFS-nummer) som anvands vid handlaggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering
ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allmédnna rad som tillampas i planarbetet.

PLANKARTA
- Plankartan saknar utskriftsformat for ratt skala.
- Teckenfoérklaring till grundkartan saknas
- Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for évriga detaljer i
grundkartan saknas.
- Angivelse om koordinatsystem i plan resp. hojd saknas.

Delar av planen som bor forbattras

BEGREPPET FASTIGHET

Under forutsattningar anvands begreppet fastighet dar det troligtvis ska vara planomrade. Om det &r
en specifik fastighet som avses bor det istéllet framga specifikt vilken fastighet som avses, eftersom
planférslaget omfattar flera fastigheter.

ALLMAN PLATS
Planférslaget innehaller ingen allmén plats som kommunen kan vara huvudman for.

EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE
| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget ytterligare anges om
innehallet.

Om avsikten &r att genomféra markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomfors med stéd av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.
Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas
pa en oversiktlig niva, men dar det dnda ska ga att bedéma vad atagandena innebér. Lantmaéteriet
beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover darfor
kompletteras.
Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:

- vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
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- vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
- vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
- ataganden om att betala eller inte krava ersattningar
- tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
- om exploatoren ska stélla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet
- om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem
Gl6m inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).
Nar redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebar
det:
- att detinte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42
§§ PBL.
- att de som ar berdrda av planen inte har nagon majlighet att 6verblicka de konsekvenser som
det ténkta avtalsinnehallet kommer att fa bl.a. vid genomférandet av detaljplanen
Anvand garna handboken “Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och
22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni kompletterar planhandlingarna.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pa sidan sex vilka befintliga detaljplaner som finns inom planomradet.
Det bor dock dven framga vad som sker med géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berdrs av planarbetet. Detta kan till exempel beskrivas genom
en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 OCH 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosdkerhet (0,025 meter eller 0,03 meter), men dessa lagesosdkerheter kan vara missvisande. Det
ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts av kommunen.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen tusentals
granspunkter over hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosdkerheten 0,025
och 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med
lokala stomnat kan ha god “intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.
Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av omraden
dar det féorekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 och 0,03 meter, och vid behov
kontrollméata sadana granser. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar
bland annat fragor om svarigheten med att vara sdker pa den angivna lagesosakerheten diskuteras. Du
hittar podden till exempel via denna lank.

Granskningsyttrande

Plankarta med bestammelser

Det framgar inte av bestammelsen om utfartsférbud enbart avser fordonstrafik eller alla former av
passage.

Det rekommenderas inte langre att antal vaningar ska anvdndas som planbestammelse eftersom
Boverket kommit fram till att det inte ar lampligt att reglera vaningshojd i detaljplan. Det verkar inte
heller finnas med i Boverkets allménna rad (varken BFS 2014:5 eller BFS 2020:6).
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Bestammelse om genomforandetid bor ses dver. Nu star:
”"Genomforandetiden ar 15 ar t o m xx-xx-xx”

Plan- och genomforandebeskrivning

Av planhandlingarna framgar att det finns allmanna ledningar inom planomradet. Exempelvis ndmns
ledningar tillhérande Weum gas. Kan det vara aktuellt att ldgga ut u-omraden?

Information om ersattningsfragan avseende den allmanna platsmarken saknas. Det namns att
kvartersmarken avses 6verlatas fran kommunen till exploatéren och att vederlaget ska hanteras i
exploateringsavtalet. Galler detsamma for den allmanna platsmarken som ska éverforas till Stanstorp
1:6?

Kommentar:

Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet. Planen har justerats i frdga om utfartsférbud. En remsa
kvartersmark har blivit allmdn platsmark och en remsa allmdn platsmark har lagts till. Planen har
uppdaterats med information om SFS nummer, utskriftsformat i ritt skala, grundkartans
teckenforklaring, angivelse om aktualitetsdatum for olika detaljer i grundkartan och
fastighetsredovisning samt med angivelse om koordinatsystem. Planbeskrivningen har redigerats med
tanke pa begreppet fastighet kontra planomréade. Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med
innehdllet i exploateringsavtalet och dess konsekvenser.

Utfartsforbud gdiller endast for fordonstrafik. Antal véningar behéver regleras i denna plan.
Genomférandetiden uppdateras till antagandet och dé planen vunnit laga kraft eftersom tiden ér
direkt paverkad av dessa datum. Ett U-omrdde har lagts in i plankartan fér fiberledningen. Bada
overlatelserna kommer ske vederlagsfritt, vilket beskrivs i planbeskrivningen.

Region Skane

Samradsyttrande

Region Skane ser positivt pa planférslagets intention att mojliggora for ny bebyggelse i centrala
Staffanstorp for att moéta framtidens behov av bostader. Det &r dessutom positivt att verksamheter
planeras i bottenplan av de nya bostadshusen for att uppna blandad bebyggelse med god tillgdnglighet
till service och ett rikt gatuliv.

Region Skane stéller sig positivt till att Staffanstorps kommun planlagger for fortatning pa redan
ianspraktagen mark. Detta gar i linje med antagandehandlingen for Regionplan fér Skane 2022-2040s
principer kring att hushalla med Skanes brukningsvarda jordbruksmark. Genom att arbeta med
fortatning pa redan hardgjorda ytor bidrar de skanska kommunerna till bevarande av det angransande
kulturlandskapet men ocksa till att starka livsmedelsforsorjningen i Skane.

Vidare ar Region Skane positiva till den fortatning i kollektivtrafiknara lage som planforslaget innebéar
da detta o6kar kollektivtrafiksunderlaget och verkar for hallbara fardmedelsval. Region Skane ser fram
emot trafikstart av nya linje 177, saval som emot fortsatt dialog och uppféljning tillsammans med
Staffanstorps kommun kring hur busstrafikeringen till Malmo kan utvecklas.

Planforslaget innebar att gronytor inom omradet framst planlaggs som innergardar for de boende. |
och med det 6kade befolkningstal som planforslaget innebar skulle det vara fordelaktigt att belysa
tatortens redan befintliga gronytors kapacitet for ett 6kat nyttjande. Likasa skulle vikten av narhet till
parker som halsoframjande miljéer kunna belysas ytterligare i enlighet med antagandehandlingen till
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Regionplan for Skane 2022- 2040. Vikten av tatortsnara gronomraden lyfts dven i Gronstruktur i Skane
— Strategier for en utvecklad gron struktur. Planférslaget skulle, med ovanstaende strategidokument
som stod, tydligare kunna synliggéra vikten av narliggande, offentliga gronytor i samband med
bebyggelseutveckling.

Vidare ar Region Skane positiva till Staffanstorps kommuns héga ambitioner for planomradets
blandade gestaltning. | enlighet med antagandehandlingen till Regionplan for Skane 2022-2040 ar det
viktigt att gestaltning beaktas i samtliga planeringsskeden. Region Skanes Strategi for gestaltad
livsmiljo - arkitektur, form och design kan vara ett stéd i det vidare arbetet med detta.

I handlaggningen av detta drende har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit. Beslut fattas med stéd av regionala utvecklingsndmndens beslut 2019-01-
31 § 11, reviderad 2021-09-23 § 94.

Granskningsyttrande
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

Kommentar:

Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet och tackar fér de positiva synpunkterna. En grénplan fér
kommunens grénomrdden med fokus pa ekosystemtjéinster hdller just nu pa att tas fram utom ramen
fér denna detaljplan.

INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Nordion Energi

Samradsyttrande

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat drende.

Inom planomradet innehar Nordion Energi distributionsledningar fér energigas och servisledningar in
till fastigheter, se karta nedan. Distributionsledningarna ar placerade inom prickmark i plankartan, vi
forutsatter att de ligger kvar eller flyttas pa bekostnad av exploatéren. Servisledningarna ar placerade
inom kvartersmark i plankartan, vilka ar mojliga att avkoppla. Nordion Energi férutsatter att eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sasom flyttningar eller dndringar av vara befintliga
anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av planbeskrivningen. Det ar viktigt att
samrad sker med Nordion Energis omradeshandlaggare redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om
arbete sker i ndarheten av gasledningen.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstand om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse samt narmaste
grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en
gasledning an 3 meter. For att minska risken foér skador pa trad i samband med eventuella framtida
arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i ndrheten férses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och dxf-fil.
Nordion Energi har garna en dialog med exploatéren om férsoérjning med gas inom planomradet.
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Granskningsyttrande

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat drende. Nordion Energi har ingen erinran pa planen da vara yttranden har tillgodosetts i
samradsskedet.

Kommentar:

Kostnader i samband med planens genomférande sG som flyttning eller éndring av Nordions Energis
befintliga anléggningar bekostas av exploatéren. Samrdd ska ske med Nordion Energis
omrddeshandldggare i projekteringsskede for arbete i ndrheten av gasledningen. Ett byggnads- och
grdvningsavstand pa tva meter till ledningen dr sékerstdllt i plankartan med hjélp av prickmark.
Planbeskrivningen har uppdaterats med skrivelse om ovan samt att trdd inte bér planteras inom 3m
fran ledningen samt att eventuella trdd i ledningens ndrhet ska férses med rotskydd for att minska
risken pa skador pd tréden.

Skanova

Samradsyttrande

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, sydostra fastighetsgransen
(prickat omrade). SE natskiss. Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa 6nskas kan
ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

Kommentar:

Om omférldggning eller borttagande av Skanovas ledningar sker ska exploatéren bekosta detta.
Hyresgastforeningen

Samradsyttrande

Husen som &r planerade att byggas kommer bli for héga oavsett om det byggs 3 eller 5 vaningar. De
kommer att férandra den gamla unika miljon pa grund utav att dar ligger aldre fastigheter samt
Gastgiveriet. Dessutom verkar det bli fa eller inga hyresratter alls vilket inte ar forenligt med
efterfragan pa just hyresratter.

Med miljéférandringen menar vi dven oron for att cement kommer ta 6ver och att gard med gras samt
lekplats blir nast intill obefintligt. Detta skulle da kunna leda till mindre trygghet, trivsel och att de
boende flyttar ut igen inom snar framtid.

Vidare planeras hus vid en val trafikerad 40 vag, med tanke pa sdkerheten for tex barnfamiljer ar det
Onskvart att ta ni ser 6ver sakerheten for att undvika olyckor.

Bullernivan for de som bor langs med Malmovagen kan komma bli en storande faktor pa grund av den
tunga trafiken som utgors av tex bussar, lastbilar och personbilar.

Hur kommer trafiken bli da de nya parkeringsplatserna under mark kommer byggas intill
Vardcentralen?
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Kommentar:

Bebyggelsens héjder har utretts i flera olika planeringsnivder. | Strategi for vdstra sidan, utreddes héjd-
och struktur i forhdllande till befintlig kulturhistorisk bebyggelse. Bebyggelsen dr hégst i den 6ppna
korsningen i éster for att trappas ner Gt befintlig bebyggelse i vést. Mot Sédra Lundavdgen hdlls en
ldgre bebyggelse for att passa in i den smdskaliga, brokiga karaktdren medan bebyggelsen hdlls hégre
mot den bredare genomfartsleden Malmdévidgen, som med bebyggelse och omgestaltning far mer av
en stadsgatukaraktdr. Bebyggelsens uppldtelseform dr inget som regleras av detaljplaner.
Detaljplanens genomférande innebdr fortétning av i dagsldget asfaltsbelagd mark. Denna mark
kommer medskapa mer genomsldppligt material én i dagsldget, ndgot som sékerstidllts i planen.
Bullersituationen har utretts i planen och gdllande regelverk kommer att féljas. Planomrdadet ansluter
till det 6vergripande gdng- och cykelvdgnditet i Staffanstorps tdtort vilket bedéoms medféra god
trafiksékerhet for oskyddade trafikanter. Befintlig utfart mot Malmévdéigen stéings vilket medfor firre
punkter med risk for kollision pa Malmévégen samt minskad risk att gdende och cyklister kolliderar
med bilar som lémnar fastigheten.

ANDRINGAR/JUSTERINGAR EFTER SAMRAD

Plankarta

En remsa allman platsmark i form av "Gata” har lagts till for att mojliggora utfartsférbud

En remsa kvartersmark mot Malmovéagen har blivit allman platsmark for att mojliggéra en mer
stadsmassig sektion.

Forandring av bestimmelsen om markfororeningar efter Lansstyrelsens yttrande.
Bestammelse om hogst 5 vaningar har inforts inom tva egenskapsytor.

Bestammelse om balkonger mot allman platsmark géller for all kvartersmark.

Bestammelse om taklutning har andrats.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med ovan.

Syftet har justerats och fortydligats.

Markmiljoavsnittet har utvecklats efter Lansstyrelsens yttrande och efter kompletterande utredningar.
Bulleravsnittet har utvecklats efter Lansstyrelsens yttrande och efter kompletterande utredning.
Argument kring biotopskydd har inforts.

Hela genomforandebeskrivningen har uppdaterats efter yttranden.

ANDRINGAR/JUSTERINGAR EFTER GRANSKNING

Plankarta

Plankartans bestammelse om taklutning har preciserats
Plankartan har justerats efter digitaliseringskrav

En ny yta med krav pa avhjdlpandeatgarder har infogats
Skrivelsen om avhjalpandeatgarder har justerats
Minimalt u-omrade har lagts in

Hojder har justerats nagot

Taklutning har justerats nagot
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Bullerbestammelse har justerats nagot
Bestammelse om fasadmaterial har infogats
Bestammelse om endast flerbostadshus har infogats

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med ovan.

Markmiljéavsnitten har utvecklats efter Lansstyrelsens yttrande och efter kompletterande utredningar.
Bulleravsnitten har utvecklats.

Planbeskrivningen har justerats efter inkomna yttranden.

Motivering till bestimmelserna har lagts in i en lista.

Planbeskrivningen har justerats efter de nya digitaliseringskraven.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA DETALIPLANEN

BERORDA SOM INTE FATT ALLA SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA

Hyresgastféreningen
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