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Staffanstorps

GRANSKNINGSHANDLING kommun

Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for Stanstorp 1:83 m.fl.
Anton Pers plan

i Staffanstorp, Staffanstorp kommun
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Staffanstorps kommun dar inget annat anges.

Kostnadsuppskatining for sanering pad fastigheten Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps kommun, 2022-10-13, Deka Enviro AB
Kompletterande undersokning pad fastigheten Stanstorp 1:198 Staffanstorp, 2022-11-17, Deka Enviro AB

Utldtande angdende eventuell kemtuvdtt pad fastighet Stanstorp 1:198, Staffanstorps kommun, 2022-09-20, Deka Enviro AB

Utforande av kompletterande miljoteknisk undersokning, fastighet Stanstorp 1:206 och 1:83, Staffanstorps kommun, 2021-11-10, Deka enviro AB
Ovwersiktlig miljteknisk undersokning, fastighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun, 2021-04-01, Deka enviro AB

Ovwersiktlig geoteknisk undersékning for bostadshus, Markteknisk undersokningsrapport (MUR) utférd av Geoexperten AB 2021-11-03

Trafik- och bullerutredning, Stanstorp 1:83, 2021-12-03, rev 2022-11-09, Ramboll

Vistra sidan, VAD-utredning 2022-03-14, Sweco



Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for fortatning
med kvartersbebyggelse innehallandes bostader och
centrumverksamhet. Bebyggelsens utformning ska halla
hog kvalitet och inneha stor variationsrikedom i bland
annat material, utformning och hojder. Syftet med
planens hojder dr att trappa upp fran vast till ost, att
skapa variation i takavslut med framfor allt sadeltak
samt att uppna hogst 5 vaningar. Planomradet ar belaget
i korsningspunkten Malmoviagen/Sédra Lundavigen i
Staffanstorps tatort och ytan uppgar till ca 7600m?2.

Angelica fastigheter AB dger fyra av de fastigheter som
berors av detaljplanen och Staffanstorps kommun ager
den femte.

Planforfarande

Planforslaget ar upprattat i enlighet med
oversiktsplanen. I kommunens 6versiktsplan
Ovwersiktsplan 2020-2040, antagen av
kommunfullmaktige 2022-03-09, dr platsen

markerad som omrdde med mojlighet till fortatning.

I inriktningsbeslutet for Vistra sidan, Inriktning for
Viistra sidan, framfors att omradet ska fortatas med ny
bebyggelse av blandad karaktir och verksamhetslokaler
samt att Malmovagen ska fa en tdtare och tydligare
gatusektion.

Detaljplanen handliaggs med standardforfarande.
Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stalle i
enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.
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Forutsattningar

Plandata
Planomradet ar belaget i korsningspunkten Malmova-
gen/Sodra Lundaviagen i Staffanstorps tatort.

Planomradet beror fyra fastigheter som Angelica fast-
igheter AB dger; Stanstorp 1:208, Stanstorp 1:202,
Stanstorp 1:83, Stanstorp 1:198. Del av fastigheten
Stanstorp 1:6 dgs av Staffanstorps kommun. Planens
totala yta uppgér till ca 7600m?.

Bebyggelse och kulturmiljo

Med nirhet till bade Staffanstorps centrum och Sock-
erstan, pd en av Staffanstorps mest levande platser
ligger planomradet. I knutpunkten dir vagarna mel-
lan Malmo — Dalby och Lund — Trelleborg mots har
vi den dldsta platsen i Staffanstorps tatort. Intill den
gamla jarnvagsstrackningen pa Simrishamnsbanan
vaxte tatorten fram i anslutning till
Sockerbruksomradet. Med rotter fran 1700-talet

har ett omrdde med varierat bostadsbestind med
byggnader fran olika tidsepoker vuxit fram pa en ort
som annars i stort praglas av ett relativt homogent
byggnadsbestind fran 1960-och 1970-talet.

Sjdalva planomradet bestar av tvd byggnadskroppar.
Den 6stra bestdende av senare tillkommen bebyg-
gelse som byggts om och till under arens lopp och den
vastra dldre byggnaden som renoverats.

Bostader
Det finns bostdder inom planomrédet i den vistra
byggnaden.

Verksamheter
Inom planomrédet finns ett stort antal verksamheter.
Bade hilsoinriktade som gymmet Studio S, Irene Asps
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fotvard, Svensk elitmassage, IBalans och Halsome-
dicinskt center. Det finns dven skonhetssalonger som
Mias frisyrhorna och Modex beauty, samt en pizzeria;
La Dolce vita.

Offentlig och kommersiell service

Planomradets direkta niromrdde dr mangfacetterat
och praglas av en blandad bebyggelse med insprangda
smaforetag och serviceetableringar, bostader

i mindre flerbostadshus och villor samt

storskaliga handelsetableringar som Citygross

och Hemmakvill. Naromradet rymmer dven

en del restauranger som Jarnvigskrogen invid
Simrishamnsbanan och Gistis vid Malmovagen
samt ndgra pizzerior. Planomradet avgransas av
vagar, av starka kopplingar samt mindre linkar.

I soder 1oper Malmovagen som fungerar som
tatortens genomfartsvag, i norr l6per smaskaliga
Sodra Lundavigen och i vast Anton Pers vig.

Kulturmiljé/Historisk bakgrund

Enligt Kulturmiljoprogram for Staffanstorp

ar planomradets niromrade en plats som utmarker
sig med ett stort byggnadsbestand fran 1930-talet och
tidigare. Flera av grannbyggnaderna till planomradet
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utpekas som sockerbitar och sockerkorn i program-
met. Narbelagna Gastgivaregarden fran 1880 ar
utpekad som en sockerbit, vilket innebar att
byggnaden har stor kulturhistorisk betydelse

for Staffanstorp som en samlingsplats under

lang tid och fungerar som en viktig karaktarsbygg-
nad. Tillbyggnaden till f.d Sparbanken pa Anton Pers
vig 1/S6dra Lundavagen 5 ritat av arkitekt Hans
Westman 1953 ar ocksa utpekad som en sockerbit.
Liksom dven Forsamlingshemmet fran 1923 pa Kas-
tanjevigen 4, tvirs 6ver Malméoviagen. Sodra Lun-
davagen som loper lings planomradets norra sida ar
aven utpekad som sockerkorn. Vigen har utgjort en
del av den aldsta bykarnan i Staffanstorp och kantas
av byggnader frin 1800- och tidigt 1900-tal. Aven
om de enskilda husen lings gatan har skiftande alder
och innehall sa skapar de en miljé som upplevs som
trivsam. Det handlar om den mattliga, manskliga
skalan och balansen mellan enhetlighet och
variation.
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Inom nira gdngavstind finns bade Balders hage i
nordvist och Sockerbruksparken i nordost. Tva
parker med helt olika karaktir, den mer ordnade
Balders hage med boulbana, scen och stor groning
och den mer skogslika Sockerbruksparken med rik
markflora och stora lovtrad. Det finns nagra storre
trdd inom planomradet som i 6vrigt mestadels utgors
av hardgjord beldggning. Tradraden inom planomra-
det omfattas inte av biotopskydd, eftersom tradraden
inom planomraden endast utgors av fyra trad och ej
av fem, vilket dr definitionen av en allé.

I Oversiktsplan 2020-2040 ir gronstrik utpekat
langs med Sodra Lundavagen som l6per lings med
planomradets norra del.

Enligt Oversiktlig geoteknisk undersékning fér bo-
stadshus, Markteknisk undersokningsrapport (MUR)
utford av Geoexperten AB 2021-11-03 bestar berg-
grunden i omradet av kalkberg med ett jorddjup pa
mellan 80 och 90 m. Jordlagren utgors 6verst av fyll-
ning med overbyggnadsmaterial (asfalt, barlagergrus,
sand) till djup mellan 0,3 och 0,7 m f6ljt av fyllning
med lermoran och stillvis matjordshaltig lermorin till
djup mellan 0,6 och 1,4 m. Undantag vissa delar med
fyllning med 6verbyggnadsmaterial till 1,4 m foljt av
fyllning med lermoran till 2,0 m djup. Fyllningen un-
derlagras av naturlig lermoran med tunna sandskikt.

Det finns lekplatser i alla riktningar fran planomradet
inom ca 200-300 meter. Rdsockervigens lekplats,
Nevisborgslekan, Tappans lekplats och Balders leka.

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomra-

det.

Gangviagar omsluter hela planomradet. Gang- och
cykelvig finns i planens sodra del inom kvartersmark
och allmin platsmark.

En del allmin platsmark i form av en bit av Malmo-
vigen, Anton Pers vdag och Sodra Lundavigen har
lagts till i plankartan mellan samrad och granskning
for att mojliggora utfartsforbud mellan kvartersmark
och allman platsmark.

Busshallplatsen Lundavdgen ligger i planens sodra del
pa kvartersmark med rattighet. Regionbussarna 172,
174 och 166 trafikerar hallplatsen med koppling till
Malmé/Dalby, Arlov och Lund.

Biltrafik kopplar an planomradet &t alla vaderstreck.
Staffanstorps genomfartsgata Malmovagen/Dalbyva-
gen loper lings den sodra delen av planomradet.

Planomradet bestar idag till storsta delen av markpar-
keringar.

Dricksvattenforsorjningen av planomradet sker via en
befintlig ledning under Malmovagen. Det finns dven
dricksvattenledning i Sodra Lundavigen. Spillvat-
tenledningar finns i Anton Pers vag och kopplar pa
planomradet i vast liksom dven i Sodra Lundavagen.
Spillvatten fran fastigheten 1:202 avleds i nordvastlig
riktning till ett system mot Kyrkvigen.

Dagyvattenavledningen fran planomradet sker enligt
Vistra sidan VAD-utredning, Sweco, 2022-03-14
idag via ett ledningssystem med utlopp i Bragarps-
dammen, strax soder om Malmoviagen och Oster om
den gamla banvallen. Dagvattendammen tar ocksa
emot dagvatten fran storre delen av Nevishog/Nevis-
borgsomradena i sydostra Staffanstorp. Fran dag-
vattendammen avleds sedan dagvattnet via en storre
dagvattenledning lings med Jarnvigsgatan i nordlig
riktning. Ledningen har sedan ett utlopp i Borggards-
diket ndra korsningen Jarnvagsgatan/Bragarpsvagen.
Diket l6per sedan i nordlig riktning och har sitt
utlopp i Gullakra mosse, strax nordvast om Staffans-
torps avloppsreningsverk med Hoje 4 som recipient.

Staffanstorps energi AB dar huvudman for elnatet i
omradet. Befintliga elledningar finns i anslutning till
planomradet och kopplar pa befintlig bebyggelse. Be-
fintliga fjarrvirmeledningar som Adven tillhandahal-
ler finns i anslutning till planomradet och kopplar pa
bebyggelse i 6st. Weum gas har ledningar i anslutning
till och inom planomradet som kopplar pa befintlig
bebyggelse i 6st och vist.



Forutsattningar

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgra riksintressen.

Kulturmiljoprogram
Se information under kulturmiljé/historisk bakgrund.

Oversiktsplan/Framtidens kommun

I Staffanstorps nya 6versiktsplan Oversiktsplan 2020-
2040, godkiand i KF 2022-03-09, dr hela planomradet
markerat som fortatningsomrade.

Planprogram

Inriktningsbeslutet for Vastra sidan, Inrikining for
Vistra sidan, har som syfte att undersoka den kom-
mande stadsutvecklingen for omradet vaster om
jarnvagsomradet och utmed Malmoviagen, vilket
behandlar sokandes omridde med omnejd. I beslu-

tet framfors att den nya bebyggelsen skall vara av
blandad karaktar med radhus och flerbostadshus med
varierade vaningsantal dar bostdder kan blandas med
verksamhetslokaler som levandegor stadsmiljon.

Malmoviagen skall fa en tatare och tydligare gatusek-
tion som inbjuder till ligre hastigheter. Bade langs
med Malmovigen och Sodra Lundavigen finns
atskilliga smaverksamheter som bestdr av handel,
restauranger och liknande. I dagsldaget bestar den
befintliga bebyggelsen av enbostadshus i 1-2 vadningar
och enstaka flerbostadshus i 3 vaningar. Hojderna
som foreslds utmed Malmoviagen dr anpassade for att
varna om de kulturhistoriska miljéerna i omradet.
Inriktningsbeslutet pekar pa ett vaningsantal mellan
2-4 van, vilket bygger pa resonemanget med en lagre
skala i vaster som anknyter till den befintliga bebyg-
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gelsen och som succesivt okar i skala till det stations-
nara omradet for kollektivtrafik, handeln och fonden
av Sockerstan.

Gallande detaljplaner

planomradet ingar i detaljplanen Forslag

till stadsplan for de centrala delarna av
Staffanstorps sambdlle, Staffanstorp, antagen
av Kommunfullmaktige den 29 november
1976. 1 planen ar fastigheterna markerade for
bostads- och handelsindamal i tva vaningar
om max 8 m byggnadshojd. En stor del av ytan
ar ocksd markerad som prickmark, mark som
icke far bebyggas. Prickmarken giller bade for
forgardsmark och mark mellan olika fastigheter.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomra-
det, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

Tillganglighet
Kommunens Handikappolitiskt program, antaget
av KF nov 2000, ska tillimpas vid utbyggnaden av
orten. Tillgdnglighet till och inom de blivande bosta-
derna omfattas av Plan- och bygglagens bestimmelser
ighet, vilket bevakas i bygglovsskedet.
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Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for fortat-
ning med kvartersbebyggelse innehallandes bostader
och centrumverksamhet. Bebyggelsens utformning ska
hélla hog kvalitet och inneha stor variationsrikedom

i bland annat material, utformning och hojder. Syftet
med planens hojder ar att trappa upp fran vast till
ost, att skapa variation i takavslut med framfor allt
sadeltak samt att uppna hogst 5 vaningar. Planomra-
det dr belaget i korsningspunkten Malmovigen/Sodra
Lundaviagen i Staffanstorps tatort och ytan uppgar till
ca 7600m?2.

I planomréadet mojliggors for flerbostadshus och
stadsradhus om totalt 82 stycken bostdder.

Den befintliga vardcentralen kommer finnas kvar.
Den 6stra byggnaden kommer finnas kvar under en
overgangsperiod. Planomradet dr tankt att byggas ut i
tva etapper. I den forsta etappen byggs endast en del
av bebyggelsen, det vdstra kvarteret. Nar den ostra
delen av planomradet rivs och gor plats for ny bebyg-
gelse kommer verksambheter att finnas i bottenplan ut
mot Gistis.

Det finns ingen bevarandevird bebyggelse inom
planomradet, darmed forliaggs ingen byggnad med
bevarandebestimmelser. Bebyggelsen som omger pla-
nomradet bestdr diremot av manga sockerbitar och
sockerkorn, vilket innebdr att nytillkommen bebyg-
gelse ska hdlla hog kvalité och inneha stor variations-
rikedom.

En tdt och varierad kvartersstad skapas med en hog
bebyggelsekant mot Malmovigen som smalnar av
gatusektionen och gor den mer stadslik. Mot Sodra
Lundavigen kantas gatan av lagre bebyggelse i mer
varierade former.

I detaljplanen finns ingen restriktion for val av fasad-
material. Det viktiga dr att det finns en stor variation
av material dar exempelvis tra, betong, tegel och puts
kan varvas. Inspiration inhdmtas fran omgivande
bebyggelse med stor variationsrikedom i materialval.
Materialet bryts av med korta fasadlangder vertikalt
for att bidra till en resning i byggnaden. Det ska dven
finnas en omsorg i material och formsprak, som till
exempel kan innebara att skapa en ”hel byggnad” dar
fogar osynliggors och det blir byggnaden snarare dn
materialet som ar det vasentliga. Det ska dven finnas
en stor detaljrikedom med exempelvis monstermur-
ning, takutformning osv.

Byggnadshojderna varierar inom kvarteret och skapar
dynamik och variation. Hogre bebyggelse tillskapas
mot oOster och den 6ppna platsen, medan bebyggelsen
trappas ner mot vist och den befintliga laga bebyggel-
sen som angransar till planen. Hogst 5 antal vaningar
tillskapas at ostra delen av planen mot Malmoviagen
och mot korsningen.

Takformerna varieras inom planomradet och bestar
framfor allt av sadeltak, 80% av takets lingd ska ha
en taklutning pd minst 30 grader for att koppla an till
befintlig bebyggelse och skapa variation i takavslu-
ten. Befintlig bebyggelse i vister ska ha en taklutning
om minst 30 grader for att koppla an mot befintlig
bebyggelse.

Entreer fran gatan

Korta fasadlangder
med utskjutande delar

Hlustration, Nyréns arkitekter

Storre balkonger och terrasser orienteras mot gards-
sidan och mindre balkonger uppmuntras dven mot
gatusidan (ej pa bottenvaning) for att ge liv at och
”6gon” pa gatan. Uteplatser orienteras mot inre
gardsmiljoer. Mindre balkonger far kraga ut pa plan
tvd mot allman plats for att skapa en luftigare upple-
velse av gaturummet.

Det ar extra viktigt att bottenvaningarna i fotganga-
rens 6gonhojd utformas omsorgsfullt med mansklig
skala, variation i detaljerna och vilkomnande fonster-
oppningar och entréer. Entréer ska vianda sig mot all-
man plats och garna vara genomgdende for kontakt
mellan gata och gard, tillgianglig entré far uppforas
mot kvartersmark for att mojliggora ramper. Varje
trapphusenhet ska ha en tydlig och bearbetad entré.
Entréernas utformning dr en viktig del i fasadernas
variation mot gatan och kan giarna bryta upp fasaden
med stora fonsterpartier och bearbetade detaljer.

Centrumverksamhet mojliggors i planen for att
nyttja det attraktiva serviceldget och skapa variation
i boende och verksamheter. For att inte bygga bort
mojligheten till centrumverksamhet i bottenplan ska
bottenvaning utforas med ett fritt matt mellan bjalk-
lagen om minst 3,10 meter.



Hlustration, Krook och Tjdder llustration, Krook och Tjdader
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Hlustrationsplan. Bilden visar endast ett exempel pd utformning
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Bostadsgardarna ar viktiga rekreationsplatser for de
boende i kvarteren och utformas omsorgsfullt med
gronska och sittplatser. For ytterligare ta hand om en
del av dagvattnet skall minst 50% av gardsmiljon ut-
goras av genomslappligt material. Det ar dock ingen
forutsattning for dagvattenhanteringen.

Malmovigens sektion kommer att férandras i och
med planens genomforande. Gang- och cykelvig
kommer flyttas in pd kommunal mark. Busshall-
platsen Lundavigen kommer flyttas. Malmovagen
kommer bli 13m bred. En remsa kvartersmark mot
Malméviagen pa 1 meter blir gata i och med detalj-
planens genomforande. Syftet med den tillkomna
allmanna platsen ar att sakerstalla utfartsforbud.

Staffanstorps kommun har beslutat att

arbeta for mojligheten att kora Superbuss pa
Simrishamnsbanans banvall. P4 sa sitt uppnds

en hogklassig kollektivtrafik i ett exklusivt strak
direkt till Malmo. Ett forsta steg i denna utveckling
ar den nya linjen mellan Malmo och Staffanstorp,
177:an som borjade ga 2022. Bussen planeras ha fa
stopp for att vara snabbare 4dn regionbussarna och
héllplatsen Lundavigen kommer flyttas till Socker-

stan/Storgatan nar etapp 2 av detaljplanen genomfors.

Planomradet kommer nés fran Sodra Lundavagen
och Anton Pers vag. Resten av planen ar forlagd med
utfartsforbud.

Boendeparkering ska losas pa kvartersmark eller i
gemensamt parkeringshus.

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet kommer att ingd i kommunens verk-
samhetsomrade for dagvatten. Planomradet utgors
nastan till 100% av hardgjort material och kommer
med planforslaget att bli mer genomslappligt, dirmed
kommer mer dagvatten kunna tas om hand jamfort
med dagens situation. Mojligheter finns att skapa
underjordiska dagvattenmagasin och infiltration pa
kvartersmarken for att ytterligare forbattra dagvat-
tensituationen. Daremot rekommenderas inte infiltra-
tion eftersom storsta delen av planomradet bestar av
tat lermoran.

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtning-
en inom omradet. Kommunens avfallsforeskrifter ska
foljas vid utformning av omradet.

Planomradet kommer fortsatt koppla pa Staffanstorps
energi AB:s elndt som redan finns pa plats. Planomra-
det dr ocksd redan anslutet till Advens fjarrvarmenat

i 6ster. Weum gas har likasa ledningar som redan
kopplar pa planomradet.

Enligt Trafik- och bullerutredning, Stanstorp 1:83,
2021-12-03, av Ramboll gar det att bygga bostader i

hela planen. Det forekommer dock hoga bullervarden
mot Malmovigen, vilket innebar att dtgarden genom-
gaende ligenhet med tyst sida alternativt att lagen-
heterna ar mindre dn 35 kvm som enkelsidiga. Om
kvartersbebyggelsen mot Sodra Lundavigen blir mer
slutet genom exempelvis en skarm eller komplement-
byggnad krivs bullerdtgirder for farre antal lagenhe-
ter mot Malmovigen, likasa om planen exploateras
maximalt utifran planfoérslaget uppnds tyst sida inom
hela innergérden. Krav pa uteplats i anslutning till
byggnad kan klaras om gemensam uteplats anlaggs
enligt gallande bullerriktlinjer. Varje bostad ska ha
tillgang till en uteplats dir gillande riktvarden for
buller kan uppnas (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudnivd). Las mer under Konsekvenser.

Enligt Oversiktlig miljoteknisk undersokning, fast-
ighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun,
2021-04-01 och Utforande av kompletterande miljo-
teknisk undersokning, fastighet Stanstorp 1:206 och
1:83, Staffanstorps kommun, 2021-11-10 av Deka
enviro AB dr en mindre del av planomradet fororenat.
Fororeningen ar avgransad och bedoms inte medfora
ndagra risker eller hinder for den planerade markan-
vandningen. Inom fororenat omrade far inte bygglov
ges for byggnad forren marksanering har kommit till
stand. Las mer under Konsekvenser.

All mark i kommunen betecknas som normalriskom-
rade (10-40 kBq/m3)- Exploatéren ska vid bygganmi-
lan redovisa radonmatningar for omradet. Byggnader
ska sedan uppforas med erforderligt skydd.

For att sikerstilla att planomradet inte 6versvimmas
finns bestimmelse om kallarvaning och hojdsattning
av fardig golvniva. Las mer under Konsekvenser.



Skuggstudie - vardagjamning

21 mars kI 9:00

21 mars kI 18:00

R D




Skuggstudie - sommarsolstand

21 juni kI 12:00

21 juni k1 15:00 21 juni k1 18:00

Kﬂ o
‘ o oA 0 0 oyYoYo 13
M? N 54/0 ooo| oofoo |oo {0 o
b oonnl [ o [0 ojog |opof oo \M

i)




For detaljplaner ska kommunen undersoka om pla-
nens genomforande kan antas innebara betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning dar-
for ska goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna
undersokning ska goras med hjalp av de kriterier som
anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar
bl.a. om riskerna for manniskors hilsa eller for mil-
jon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av t.ex.
overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet
eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan grundar sig pa foljande:

e Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i
oversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040, dir for-
tatning foreslds inom planomradet.

* Planforslaget medger en effektiv och resurssnal
markanviandning, lamplig utifran omradets forutsatt-
ningar och foreliggande behov. Planens genomfor-
ande orsakar inte risker for manniskors halsa eller for
miljon. Goda resmojligheter med kollektivtrafik

till och fran omradet gor att planens genomfoérande
inte bedoms bidra till att gallande miljokvalitetsnor-
mer avseende luftkvalitet 6verskrids. Likasa galler
miljokvalitetsnormer for vatten da planen bidrar till
mindre hirdgorande av marken.

* Inga riksintressen berors av planforslaget.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomfor-
ande av detaljplanen inte medfoér ndgon betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen
eller 6 kap 11-18 § miljobalken. En sarskild miljo-

bedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas darfor inte.

Planen mojliggor for fler bostdder i centrum med god
kollektivtrafikanslutning. Fler bostdder i centrum och
den tdta exploateringen av planomrédet bidrar till

ett battre underlag for service. Det innebar dven en
utvidgning av kvartersstaden i centrala Staffanstorp
vilket ger en 0kad stadsmassighet och starker ortens
identitet. Blandstad skapar mojlighet for aktivitet un-
der bade dag- och kvillstid, vilket bidrar till en storre
trygghet for boende, forbipasserande och besokare.

FN:s barnkonvention har blivit svensk lag och giller
som utgdngspunkt for beslut som ror barn och
unga, diribland beslut om samhaillsplanering och
stadsutveckling. Barn och unga kommer att beroras
av det aktuella planforslagets genomforande.

Planforslagets genomforande kommer medfora att
en inhagnad asfalterad yta som mestadels anvands
till parkering blir tillgangligt och siker for barn att
nyttja och leva i. Den tita kvarterstaden inbegriper
halvslutna innergardar dar barnen far en privat sfar
att vistas i. Det dr en blandad bebyggelse med bade
bostader och verksamheter som mojliggors. Detta
skapar korta avstind mellan hem och malpunkt, vil-
ket underlattar for familjelivet och skapar ett nirmare
grannsamhorande. I gatumiljon separeras cykel och
gang fran biltrafik, ndgot som forstarker sikerheten
for oskyddade trafikanter, vilket gor det sakrare for
barn att rora sig i gatumiljon. En utfart till Malmo-
vagen kommer ocksa tas bort, ndgot som ytterligare
okar trafiksikerheten. I nirhet till detaljplanen finns

flera rekreationsomraden Balders hage, Sockerbruks-
parken, Sockerbrukskullen och Bo-97 parken.

Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Forslaget innebir en effektiv och resurssndl markan-
vandning inne i tatort med utbyggd kollektivtrafik
och service, varfor en exploatering pa redan bebyggd
mark bedéms vara berittigat.

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar
till att forebygga eller dtgirda ett miljoproblem. For
planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten
relevanta.

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en god
luftkvalitet som inte medfor risker for manniskors
hilsa. Risk for overskridande av normerna finns
framforallt i omridden med intensiv fordonstrafik,

i anslutning till stora punktkallor eller i tita

slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig
genomluftning. Utbyggnaden av Anton Pers plan
innebdr, trots kollektivtrafikforsorjning och
attraktiva gang- och cykelvigar, en 6kning av
biltrafiken. Trafikokningen bedoms dock som

liten och ingen risk for 6verskridande av miljokvali-
tetsnormerna for luft foreligger inom planomradet.

Goda resmojligheter med kollektivtrafik samt en val
utbyggd service inom Staffanstorp gor att forslagets
genomforande inte bedoms leda till overskridande
av fororeningsnivaer for luft i Staffanstorp och inte



heller bidra till 6kade nivaer i grannkommunerna
enligt gallande forordning (Luftkvalitetsforordning
(2010:477).

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att
forbattra kvaliteten i yt- och grundvattenforekomster.
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt
dagvatten och kommer darmed inte att belasta
grundvattenforekomsterna. Dd marken bestdr av

lera ar risken for spridning av fororeningar till
grundvattnet ocksa liten.

Enligt Vistra sidan, VAD-utredning 2022-03-14 av

Sweco utgors planomradet redan idag av hardgjorda
ytor, dirmed bedoms inte utbyggnaden innebira ett
okat flode till recipienten. Det finns dven en bestim-
melse om okad genomslapplighet i plankartan.

Planférslaget innebér ingen verksamhet som kan an-
tas bidra till okad overgodning av Hoje a.

Dirmed anses inte utbyggnaden paverka grundvatt-
nets kvantitativa och kemiska status eller Hoje as
ekologiska eller kemiska status. Eftersom andelen
hardgjorda ytor inte 6kar med planforslaget, bedoms
inte planen forsvara for att miljokvalitetsnormerna
for Hoje 4 uppnas.

Sammantaget ar riskerna for oversvamningar i sam-
band med skyfall inom Staffanstorps samhille stor
inom ett flertal omraden. En utbyggnad av detaljpla-
neomradet bedoms dock inte forvarra dessa risker da
hardgjorda ytor inom omrddet sammantaget kommer
att minskas. Byggnader och omkringliggande mark
bor hojdsittas for att forhindra att yt- eller dagvatten
rinner mot byggnaden. Vilket f6ljts upp med bestim-
melse om hojdsittning i plankartan.

Bilaga 2:1 - Etapp 2
sonetp 133

Enligt 3 § Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler:

® 30 dBA ekvivalentnivd inomhus (BBR)

¢ 45 dBA maxnivd inomhus nattetid (BBR)

® 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om
60 dBA overskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vianda mot en sida dar 55 dBA ej overskrids vid fasad,
och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vinda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej overskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

® 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva 70
dBA i4nda overskrids bor nivan ej dverskridas mer an
med 10 dB fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

For en bostad om hogst 35kvm giller att bullret inte
bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

:2 Byggratt




Enligt Trafik- och bullerutredning, Stanstorp 1:83,
2021-12-03, rev 2022-11-09 av Ramboll gér det att
bygga bostader i hela planen. Det forekommer dock
hoga bullervarden mot Malméviagen, vilket innebar
atgiarden genomgdende lagenhet med tyst sida alter-
nativt att lagenheterna dr mindre dn 35 kvm som en-
kelsidiga. Om kvartersbebyggelsen mot Sodra Lunda-
vagen blir mer slutet genom exempelvis en skarm eller
komplementbyggnad kravs bulleratgarder for farre
antal lagenheter mot Malmovagen. Krav pa uteplats

i anslutning till byggnad kan klaras om gemensam
uteplats anldaggs enligt gillande bullerriktlinjer. Varje
bostad ska ha tillgdng till en uteplats dar gillande
riktvarden for buller kan uppnds (50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

En komplettering av ovan bullerutredning gjordes
2022-11-09 med syfte att undersoka trafikbullret
mot en maximerad byggritt enligt plankarta och inte
endast enligt illustrationsplan. Berdkningarna visar
att det gdr att bygga bostdder i hela planen med ovan
namnda atgarder och att tyst sida uppnas for alla
lagenheter.

Markfororeningar
Enligt Oversiktlig miljoteknisk undersokning, fast-
ighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun,
2021-04-01 av Deka enviro AB dr en mindre del av
planomrédet fororenat. Enligt den historiska invente-
ringen fanns flera potentiellt férorenade omraden fran
ev tidigare verksamhet pa platsen, kemtvitt, driv-
medelsanlidggning, smorjhall och fordonstvitt. Den
tidigare drivmedelsanldggning ar sanerad under kans-
lig markanviandning, KM. Pavisade halter i jord har
inom ramen for undersokningen jamforts med Natur-
vardsverkets generella riktvarden for KM och MKM.
Kinslig markanvindning, KM innebar att markkva-
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liteten inte begransar val av markanvandning. Alla
grupper av manniskor kan vistas permanent inom
omradet under en livstid. De flesta markekosystem
samt grundvatten och ytvatten skyddas. KM giller
generellt for bostadsmark. Den andra klassningen ar
MKM, mindre kinslig markanviandning, dir mark-
kvaliteten begrinsar val av markanvindning till t ex
kontor, vagar eller industrier. Exponerade grupper
antas vara personer som vistas inom omradet under
sin yrkesverksamma tid. Barn och ildre antas vistas
tillfalligt inom omradet. Markkvaliteten ger forutsitt-
ningar for markfunktioner som ar av betydelse vid
mindre kanslig markanvandning. Grundvatten (pa ett
avstand om 200 m) samt ytvatten skyddas. En ytterli-
gare klassning ar MRR, mindre 4n ringa risk.

Undersodkningsresultat

Flera tidigare utredningar och saneringar av platsen
har utforts. Enligt Oversiktlig miljteknisk undersék-
ning, fastighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps
kommun, 2021-04-01 av Deka enviro AB, som dven
namns ovan, fanns endast en punkt dir gillande rikt-
varden for KM overskrids (0-0,5m) bly samt 1-1,5m
PAH M och PAH H (figur 13). Fororeningen ar
horisontellt avgransad. Provtagning av naturlig jord
under fyllnadsmaterialet pavisar inga fororeningar
over KM. Troligtvis ror det sig om samma fororenade
fyllnadsmassor som PEAB patraffade infor byggna-
tion av Halsohuset 2016. I samband med saneringen
togs endast massor bort i byggnadslaget och ingen
avgransning gjordes. Darmed finns en avgransning
for den nu patriffade fororeningen at syd/sydost

mot byggnaden da det omradet redan ar sanerat.
Jordprover i MS8 och MS9, vid den misstankta f.d.
kemtvitten analyserades dven med avseende pa klo-
rerade losningsmedel inkl. vinylklorid. Inget av de 57

_ - Y}

Figur 13. Bedémd maximal uthbredning av p8triffad frorening markeras med ritt
amride. Réd punkt visar borrpunkt med haiter dver KM och gréna punkter visar halter
under KM. (Deka 2021).

Figur 14. Misstankt maximal utbredning av fororeningarna inom fastigheten &r markerat i
rott. Aven punkter med p8visade halter dver KM &r markerade med ritt (DekKa 2021).
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analyserade dmnena visade halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans.

Deka Enviro utforde en kompletterande mark- och
grundvattenundersokning i samrad med tillsynsmyn-
dighet och Lansstyrelsen, Kompletterande undersok-
ning pd fastigheten Stanstorp 1:198 Staffanstorp,
2022-11-17. Syftet med den kompletterande under-
sokningen var att verifiera eller avfirda misstankar
om en ev tidigare kemtvitt pa fastigheten. Undersok-
ningen omfattade 3 borrprovpunkter for undersok-
ning av jord och vattenprovtagning genom provtag-
ning av tva grundvattenror och en vattenbrunn, se
bild till hoger. For proverna gjordes analyserna med
avseende pa 50 flyktiga amnen inkl klorerade, samt
vinylklorid, branschtypiska amnen for kemtvattar.
Jordproverna som skickades till analys var: MS1
5,5-6m, MS2 4,5-5m och MS3 4,5-5m. Inget av de
analyserade dmnena har i ndgot prov pavisats over-
laboratoriets rapporteringsgrans. For vattenproverna
pavisades att inga av de analyserade dmnena inneholl
halter overstigande laboratoriets rapporteringsgran-
ser. Grundvattenroren dr installerade till djupen GV2:
5,95 mioch GV3: 5,00 m. Resultaten av jord- och
vattenanalyserna visar att inga dmnen Overstiger
laboratoriets rapporteringsgranser. Detta innebar att
inga dmnen har pavisats. Bedomningen ar dirmed att
det inte finns ndgra risker for manniskors halsa eller
miljon. Inga vidare undersokningar eller utredningar
bedoms vara motiverade. Resultaten styrker darmed
tidigare historisk inventering som visar att det aldrig
har funnits ndgon kemtvitt pa platsen. Den historiska
inventeringen gjordes likasa den av Deka Enviro,
Utldtande angdende eventuell kemtvdtt pd fastighet
Stanstorp 1:198, Staffanstorps kommun, 2022-09-20.
Utredningen undersokte bygglovs- och miljohandling-
ar samt Ovriga handlingar och intervju med boende

pa platsen sedan 1970-talet. Slutsatsen av undersok-
ningen 4ar att inte finns ndgot som tyder pa att den
eventuella kemtvitten tvittat material inom planom-
rddet utan att det snarare funnits en mottagningssta-
tion med tvitt pd annan ort.

En kompletterande markmiljoundersokningen Utfo-
rande av kompletterande miljoteknisk undersokning,
fastighet Stanstorp 1:206 och 1:83, Staffanstorps
kommun, 2021-11-10 utfordes av Deka enviro AB.
Syftet var att vidare kartlagga fororeningssituationen
i mark i planomradets norra del. Undersokningen pa-
visade att det forekommer fororeningshalter 6ver KM
i tvd av de sex provpunkterna. I en punkt patraffades
aven fororeningshalter 6ver MKM. Sammanfattnings-
vis med denna och markmiljoundersokningen 2021-
04-01 forekommer fororeningshalter 6ver KM i fyra
provpunkter, se figur 14 inom den roda rutan. Patraf-
fade fororeningar var PAH H, barium, kadmium,

koppar och bly 6ver KM, samt kadmium, kobolt, bly
och zink éver MRR. I prov MSD (0-0,5m) pavisades
halter av PAH H, barium, kadmium, koppar och bly
over KM. I prov MSE (0-0,5m) pévisades endast
halter av barium 6ver KM. I prov MSA (0-0,5m)
pavisades halter av koppar 6ver MKM. Kadmium
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Figur 1. Borrpunkternas placering. Ringar med bl3 fylining &r grundvattenrér.

Markunders8kning 2021-10-21 Markundersskning 2021-03-10
o pronks (m ) NVMER MsA MSA MSB MSC MsD MSE MSE MSF M3 W53 MS2
’ (mg/kg To) 0-0.5m 115m 00.5m 0,51m 0-0.5m 0-0.5m 115m 051 00.5m 0.5-1m 051m
i 010200 | 20102021 | 21202021 | 40200 | 21002021 | 20002021 | 2U102021 1102001 | 10032021 | 10032021 | 10032000
T: (%) 9438 7 86,5 845 905 82,7 854 208 918 6.2 82,7
<0,0035 <0,0035 <0,0035
=010 <0,10 0,10
0,10 <0,10 <0,10
<010 <0,10 <010
<50 <50 <50
<30 <30 <30
<50 <18 =50
=50 <18 <50
E 8.0 <22 <50
Alifater ~C16-C35 <10 <35 <10
Arowater =C8-C10 <40 <40 <40
Aromater =C10-C16 0,90 <30 <09
Aromater =C16-C35 <050 <1,8 <0,50
Oljerve Utgér Utgér Utgar
\PAH
PAH-L 06 0.12 <0045 <0045 <0045 033 <0045 <0045 <0,045 0,045 031 005
PAHM 2 011 <0075 012 <0075 13 <0075 0,075 12 0,18 37 07
PAHH 05 0.16 <01 012 <01 22 <01 <01 0,89 0,33 25 X
PAH, cancerogena = 0,15 <0,090 012 <0,090 1.8 <0,090 <0,090 0,81 037 23 <0.000
PAH, swiza 0,25 <0,14 018 <014 21 <0,14 <014 13 027 42 X
Metaller
Arsenik As 10 3,7 5.4 41 52 48 7.6 6.5 25 41 3 39
Barimmn, Ba - 120 3.7 76 78 250 240 58 98 55 180 82
Kadmium Cd 02 021 021 036 039 28 023 029 042 048 076 <020
Kabalt Co = 45 38 44 12 74 14 55 13 53 81 [
Ko Cr, totalt 40 58 12 iz 21 16 21 18 5 1 21 18
Kviclsilver Hz 0,1 <0,010 <0,011 0,021 0,036 0,058 0,023 0,015 0,035 0,044 0,087 0,029
Koppar Cu 40 9,3 9,8 a7 99 22 14 34 53 74 8,1
Nickel Ni 12 [Tl 8,4 17 12 23 17 2% 13 19 12
Eiy Ph 20 20 7.4 13 12 160 18 84 32 120 40 1
Vanadin ¥ = 12 15 18 2 20 33 2 42 13 7 2
‘Zin.lln 120 T8 23 53 32 220 36 33 98 81 160 49

Analysresultat



har daven pavisats i halter over MRR i 7 prov; MSA
(0-0,5m), MSA (1-1,5m) MSB (0-0,5m), MSC (0,5-
1m), MSE (0-0,5m), MSE (1-1,5m) och MSF (0,5-
1m). Kobolt har pévisats i halter 6ver MRR i 1 punkt
MSF (0,5-1m) och bly i halter 6ver MRR i 2 punkter
MSA (0-0,5m) och MSF (0,5-1m). Aven zink har
pdvisats i halter 6ver MRR i 1 punkt MSD (0-0,5m).
Fororeningarna vid punkt MSA och MSE iar vertikalt
avgransade. Analyserade jordprov fran samma borr-
punkter fran 1 meter och nedat pavisar inga forore-
ningar 6ver KM. Fororening av metaller har pavisats
aven i MSD vid samma djup (0-0,5m), och i storre
omfattning. Denna har ej avgransats vertikalt. Att
metaller pavisas i ldga halter ar naturligt dd metall-
ler forekommer i mark och grundvatten och darmed
pavisas vid undersokningar oavsett om mansklig
paverkan har skett eller inte. Det dr dven vanligt att
nagot forhojda halter av vissa metaller pavisas i ytliga
jordlager harrorande fran atmosfariskt nedfall eller

i fyllnadsmassor av varierande karaktar. Halterna
underskrider KM i 3 punkter, och 6verskrider KM

i totalt 4 punkter, varav en punkt (MSA) har pavi-
sat halter av koppar som 6verskrider MKM. Detta
medfor inga restriktioner etc, sa linge schaktning inte
genomfors i massorna och marken i detta omrade
fortsatt ska anvandas som hardgjord parkeringsyta.

I handelse av urschaktning etc. ska dock anmalan till
tillsynsmyndigheten goras for att sikerstilla korrekt
hantering av dessa massor, mer om avhjalpandeatgar-
der nedan.

Deka Enviro AB utforde en kompletterande utredning
med syfte att undersoka avhjalpandedtgiarder och dess
kostnader, Kostnadsuppskattning for sanering pa
fastigheten Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps

kommun, 2022-10-13. Planerad markanvindning for
aktuellt omrade bedoms huvudsakligen motsvara KM
eftersom bostdder planeras att byggas inom aktuellt
planomrade. Hogre halter bedoms kunna accepteras i
vigbanor, parkeringsytor etc. Inom omrddet dir foro-
reningar patraffats ar den planerade och nuvarande
markanvindningen asfalterad parkeringsplats. Min-
dre fransteg fran riktvirdena bedoms vara motiverade
om inga bostidder byggs pa det fororenade omradet.
Fororeningen dr avgransad mot planerad bostads-
bebyggelse i soder och oster. Inom majoriteten av
planomradet uppfyller marken kriterierna for kanslig
markanvindning, d4ven under och runt planerade
bostdder. Inom de férorenade omradena bedoms att
det antagande som gjorts i de generella riktvirdena
for KM inte ar fullt ut tillimpbara. Avsteg fran de ge-
nerella riktvirdena bedoms darmed vara motiverade
under de asfalterade parkeringsplatserna. Delomradet
bedoms snarare motsvara riktviarden for MKM, vilka
underskrids med god marginal i alla prov forutom
MSA (0-0,5m) dar halten koppar overstiger MKM.
Inte heller detta bedoms innebara ndgra risker under
en asfalterad parkeringsyta. D4 omradet som konsta-
terats fororenat kommer att vara asfalterat elimineras
riskerna for direktkontakt/upptag via huden, inand-
ning av damm samt intag av jord. Intag av vaxter
bedoms inte heller som aktuell exponeringsvig inom
planomradet. Om det rodmarkerade omrddena dire-
mot ska bebyggas med bostdder behover det fyllnads-
material som finns ovan den naturliga lermoranen tas
bort for att avldgsna de konstaterade fororeningarna.

Den samlade bedomningen ar att féroreningssituatio-
nen i mark inte innebar nagra risker for manniskors
hélsa eller f6r milj6 med den planerade markanvind-
ningen. De fororeningar som har patraffats dar fore-

tradelsevis metallféroreningar i de ytliga jordlagerna.
Fororeningarna ar tydligt bundna till fyllnadsmassor
och avgrinsas nedat av naturlig lerig moran. Darmed
bedoms schaktsanering vara den lampligaste metoden
for eventuellt avhjalpande, speciellt med tanke pa

de relativt ldga halterna. De alternativ som tas upp
nedan dr ett Noll-alternativ dar inga avhjdlpandeat-
garder utfors och ett alternativ som innebar schaktsa-
nering ner till riktvirden for KM. Noll-alternativet,
dar omradet limnas som det ar idag, ingen sanering
utfors darmed. Omradet fortsatter da vara parke-
ringsplats med asfalterad markyta. Enligt den riskbe-
domning som tas upp ovan ar detta ett alternativ som
inte innebar ndgra risker for manniskors halsa eller
for miljon.

Bedomningen 4r att inga atgarder dr nodviandiga om
markanvandningen fortsitter vara parkeringsplats.
Ingen risk for varken spridning av fororeningar eller
risk for exponering bedoms foreligga. Riktvarden for
KM bedoms inte tillimpbara inom aktuellt omrade
(asfalterad parkeringsplats), avsteg fran riktvardena
bedoms darfor vara motiverade. De pétraffade foro-
reningshalterna bedoms inte innebdra nagra oaccepta-
bla risker. Fororeningshalterna som patraffats over-
stiger riktvarden for KM. Om bostiader ska byggas pa
det fororenade omradet behover avhjalpandeatgarder
utforas sd att riktvardena underskrids. Om bostader
ska byggas bedoms inga avsteg fran de generella rikt-
vardena vara motiverade. Féroreningarna ar knutna
till de fyllnadsmassor som finns inom omradet.

Om det rodmarkerade omradet bebyggs eller om in-
grepp i marken gors behover det fyllnadsmaterial som
finns ovan den naturliga lermoranen tas bort for att
avldgsna de konstaterade fororeningarna. Fororening-



en dr avgransad och bedoms inte medfora nagra ris-
ker eller hinder for den planerade markanvandningen.
Planbestimmelserna sikerstiller att bygglov inte far
ges for byggnad forran marksanering har kommit till
stand. Vid uppforande av bostadsbebyggelse kom-
mer harvid efterbehandlingsatgarder i enlighet med
Kostnadsuppskatining for sanering pd fastigheten
Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps kommun,
2022-10-13, Deka Enviro AB att genomforas.



Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
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Samrad kring detaljplaneforslaget pagar under borjan
av sommaren 2022. Forslaget berdknas kunna ga ut
pa granskning under sommaren 2023 och sedan antas
vintern 2023/2024.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och
ansvarar for utbyggnaden av denna. Exploatoren har
ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

Stanstorp 1:83, 1:198, 1:202 och 1:208 dgs av Ang-
elica Aktiebolag. Stanstorp 1:6 dgs av Staffanstorps
kommun.

Fastighetsbildning

I det fall exploatoren avser att nybilda eller ombilda
fastigheter inom kvartersmark ansvarar och bekostar
exploatoren for fastighetsbildningen. Ansokan om
fastighetbildning ska goras hos Lantmateriet.

Den del inom Stanstorp 1:6 som planlidggs som
kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verforas
till Stanstorp 1:202, se rosamarkerad yta i bilden.
Den mark som ar utsatt till allmadn platsmark ska
overforas till kommunens fastighet Stanstorp 1:6,

se gulmarkerad yta i bilden. Kommunen ska ansoka
om fastighetsbildningen och exploatoren ska std for
kostnaderna.
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Rattigheter

Exploatoren ansvarar for och bekostar de rattigheter
som behover upprittas inom kvartersmarken, exem-
pelvis bildande av servitut eller ledningsratt.

Inom Stanstorp 1:202 finns ett nyttjanderattsavtal
(upprattat den 2023-01-09) till forman for Staffans-
torps kommun avseende busshéllplatsen vid Malmo-
vagen. Avtalet ger kommunen ritt att nyttja marken
till dess att den ska bebyggas. Nar busshallpatsen ar
flyttad kommer rattigheten att upphavas.

Ekonomiska genomférandefragorfragor

Planekonomi

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete
och de utredningar inom planomradet som kravs

for framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska
utredningar, markmiljo och dagvatten bekostas av
exploatoren. Foravtal avseende dessa kostnader ar
tecknat mellan kommunen och exploatoren. Arbetet
med detaljplanen har foregatts av exploatorens bega-
ran om planlaggning.

Exploateringsavtal

Kostnader for utbyggnad av allmin plats bade inom
och utanfor planomradet regleras genom exploate-
ringsavtal. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden och
dess kostnader pa kvartersmark. Exploateringsavtal
ska upprattas mellan kommunen och exploatoren
innan planen antas av Stadsbyggnadsnamnden.

Del av fastigheten Stanstorp 1:6, som enligt detaljpla-
nen utgor kvartersmark, avser Kommunen att 6verla-
ta till Exploatoren. Kommunen kommer att overlata
del av Stanstorp 1:6 som utgors av kvartersmark till
Exploatoren. Eventuell ersattning kommer att regle-
ras i exploateringsavtalet. Forrattningskostnaderna
for samtliga fastighetsbildningsatgarder kommer att
bekostas av Exploatoren.

Malmoviagen och intilliggande gang- och cykelvig
kommer att byggas om med anledning av planen.
Ombyggnationen ska delvis bekostas av exploatoren.
Kostnadsfordelning kommer att regleras i exploate-
ringsavtalet.




Utbyggnaden av kvartersmarken kommer att ske i tva
etapper. Den vistra byggnadskroppen byggs i ett for-
sta skede och bebyggelsen och busshallplatsen inom
planomradet 4r intakt for att i nista etapp delvis
rivas, flytta busshdllplatsen och bygga upp den ostra
byggnadskroppen och stadsradhusen.

Exploatoren ansvarar for och bekostar sidan omlagg-
ning av befintliga ledningar inom kvartersmark som
kan komma att erfordras for planomradets utbyggnad

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmin
platsmark samt kommunala anldggningar inom ex-
ploateringsomradet. Med detta avses att kommunen
ansvarar for projektering, upphandling och utbygg-
nad.

Hela planomradet ingdr i kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar finns i anslutning till planomra-
det. Anslutningsavgift for vatten och avlopp erliggs
av exploatorerna enligt, vid anslutningstillfallet,
gillande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar
servisledningarna anlagts.

Kommunen tar hand om dagvattnet fran omradet.
Bestimmelse om minst 50% genomslapplig mark
finns i en stor del av planomradet, men marken bestar
av tit leramoran och fyllning med 6verbyggnadsma-
terial varvat vilket inte lampar sig till infiltration. An-
slutningsavgift for dagvatten erliggs av exploatorerna
enligt, vid anslutningstillfillet, gdllande VA-taxa.
Anslutningsavgiften debiteras nar servisledningarna
anlagts.

Spill- och dagvatten ska pumpas upp till anslutnings-
punkten i marknivan. Infartsramper till kallargarage
far inte anldggas under fardig golvniva. Exploatoren
ska tillse att det inte kommer in ytregnvatten i kal-
lare/underjordiska garage som kan orsaka oversvim-
ning alternativt pumpa upp det dagvatten som rinner
nedfor garagenedfarten.

Dikningsforetag finns i delar av planomradet.

Parkering for anstillda, boende och besokande ska
anordnas pa egen fastighet enligt gillande parkerings-
norm eller i gemensamt parkeringshus.

Bygglovsavgifter utgar enligt kommunens taxa och
betalas av exploatoren.

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med gillande
avfallsforeskrifter.

Radonmaitning kommer att goras till nasta detalj-
planeskede. All mark i kommunen betecknas som
normalriskomrade (10-40 kBq/m3). Klassning som
normalradonmark medfor att byggnader ska utforas
radonskyddade.

Befintliga fiberledningar finns i anslutning till planom-
radet langs Anton Pers vdg och S6dra Lundavigen.

Weum gas har ledningar i anslutning till och inom
planomradet som kopplar pa befintlig bebyggelse i
ost och vist. Ledningarna har ett gravfritt avstand
om 2m, vilket sdkerstills med prickmark i planen.
Inom 3m fran ledningen kan gas lacka upp och skada
trad. Trad i ndrheten av ledningarna ska forses med

rotskydd.

Staffanstorps energi AB dr huvudman for elnitet i
omréadet. Befintliga elledningar finns i anslutning till
planomradet och kopplar pa befintlig bebyggelse.

Befintliga fjarrvarmeledningar som Adven tillhanda-
héller finns i anslutning till planomradet och kopplar
pa bebyggelse i Ost.

I vissa delar av planomradet 6verskrids gransvardena
for buller, inom dessa omraden ska ligenheterna
utformas genomgdende med ljuddampad sida. Alter-
nativt att bostader begrinsas till < 35 m2. Sarskild
hansyn till buller vid placering av uteplats behover
vidtas inom kvarteret.

Exploatoren kommer ta fram en saneringsplan for
delar av planomradet som berors av fororeningar, nar
de avser grava i marken. Vilket innebir att exploa-
toren utfor och bekostar sanering av kvartersmarken
enligt denna plan.



Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vin-
ner laga kraft.

Medverkande tjansteman och konsulter
Maria Vinnlund, exploateringsingenjor

Siri Lidmark, exploateringsingenjor

Mathilda Jageryd, projektledare

Gustav Svensson, projektingenjor

Zandra Eklund, exploateringsingenjor

Susanna Falck, planarkitekt

Staffanstorp 2023-05-23
Susanna Falck
Planarkitekt
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