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Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser, skala 1:500
e  Planbeskrivning (denna handling)
e  Fastighetsforteckning
e llustrationsplan i denna handling
e  Granskningsutldtande med samrddsredogérelse

Utredningar
Undersokning avseende PCB i mjukfogar i fasad, fastighet 1:198 samt 1:202, Staffanstorp, 2024-05-15, Tekomo
Byggnadskvalitet AB

Kompletterade undersokning av PCB pa Anton Pers Plan Staffanstorp, fast.bet: Stanstorp 1:198 och 1:202, 2024-06-25,
Deka Enviro AB

Provtagning av PCB pa Anton Pers Plan (fastigheterna Stanstorp 1:202, Stanstorp 1:208 och Stanstorp 1:198) i
Staffanstorps kommun, 2024-02-13, Deka Enviro AB

Kostnadsuppskattning for sanering pa fastigheten Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps kommun, 2022-10-13, Deka
Enviro AB

Kompletterande undersdkning pa fastigheten Stanstorp 1:198 Staffanstorp, 2022-11-17, Deka Enviro AB

Utlatande angaende eventuell kemtvatt pa fastighet Stanstorp 1:198, Staffanstorps kommun, 2022-09-20, Deka Enviro
AB

Utforande av kompletterande miljoteknisk undersékning, fastighet Stanstorp 1:206 och 1:83, Staffanstorps kommun,
2021-11-10, Deka enviro AB

Oversiktlig miljdteknisk undersékning, fastighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun, 2021-04-01, Deka enviro
AB

Oversiktlig geoteknisk undersékning fér bostadshus, Markteknisk undersékningsrapport (MUR) utférd av Geoexperten
AB 2021-11-03

Trafik- och bullerutredning, Stanstorp 1:83, 2021-12-03, rev 2022-11-09, Ramboll

Vastra sidan, VAD-utredning 2023-08-28, Sweco lllustrationer, foton, och kartor mm.

[llustrationer, bilder mm

Staffanstorps kommun, dar inget annat anges
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fortatning med kvartersbebyggelse innehallandes
bostader och centrumverksamhet. Bebyggelsens utformning ska halla hog kvalitet och inneha stor
variationsrikedom i bland annat material, utformning och héjder. Syftet med planens hojder ar att
trappa upp fran vast till 6st, att skapa variation i takavslut med framfor allt sadeltak samt att uppna
hégst 5 vaningar. Planomradet ar beldget i korsningspunkten Malmoévagen/Sédra Lundavagen i

Staffanstorps titort och ytan uppgér till ca 7600m>.

Angelica fastigheter AB dger fyra av de fastigheter som berdérs av detaljplanen och Staffanstorps

kommun ager den femte. Detaljplanen handldaggs med standardférfarande.

Avsikten ar att detaljplanen ska antas av Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stélle i

enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Intentionen med forslaget ar att fortata en tidigare hardgjord yta med bostdder och verksamheter och
att 6ka stadsmassigheten i stadsdelen och langs Malmoévagen for att knyta ihop Sockerstans utveckling
med Stanstad. Den nya bebyggelsen ska knyta an till befintlig bebyggelses mangfacetterade
gestaltning, med flertal av kulturmiljoprogrammets utsedda sockerbitar, med hog variationsrikedom
och kvalité. Mot allmén platsmark skapas en bebyggelsekant. Planen innebér att befintlig byggnad i
Oster rivs och ersatts med flerbostadshus och stadsradhus. Flerbostadshus tillskapas ocksa i den véstra

delen av planen.

Forenlighet med gallande 6versiktsplan
Planforslaget dr upprattat i enlighet med 6versiktsplanen. | kommunens 6versiktsplan Oversiktsplan

2020-2040, antagen av kommunfullmaktige 2022-03-09, ar platsen markerad som omrade med
mojlighet till fortatning. | inriktningsbeslutet for Vastra sidan, Inriktning fér Vistra sidan, framfoérs att
omradet ska fortatas med ny bebyggelse av blandad karaktar och verksamhetslokaler samt att

Malmovagen ska fa en tatare och tydligare gatusektion.

Forenlighet med géllande detaljplan
Planomradet ingar i detaljplanen Férslag till stadsplan for de centrala delarna av Staffanstorps

samhdille, Staffanstorp, antagen av Kommunfullmaktige den 29 november 1976. | planen ar
fastigheterna markerade for bostads- och handelsandamal i tva vaningar om max 8 m byggnadshdjd.
En stor del av ytan ar ocksa markerad som prickmark, mark som icke far bebyggas. Prickmarken géller
bade for forgardsmark och mark mellan olika byggnader. Om féreslagen detaljplan antas och far laga

kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare

utanfor det nu aktuella planomradet.

oYoyYoyYo o
0 0| ool oofoo (oDO|




2024-SBN-53/2024-11-26

ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar anvandningen GATA for delar av Malmovagen, Sédra Lundavagen och Anton
Pers vag. Gatorna behaller sin strackning och detaljplanens utbredning har avgjorts for att maojliggora
utfartsforbud mot delar av allman plats. Malmdévagen &r Staffanstorps genomfartsgata och i samband
med planens genomférande kommer delar av gatan att byggas om for att flytta den befintliga
busshallplatsen som i dagslaget finns inom kvartersmarken och utveckla Malmévagen till en mer

stadsmassig gata.

Huvudmannaskap
Staffanstorps kommun ska vara huvudman fér allman plats inom planomradet.

Trafik

Utformning av gator

Malmaovagens sektion kommer att fordandras i och med planens genomférande. Gang- och cykelvag
kommer flyttas fran kvartersmark in pa kommunal mark. Busshallplatsen Lundavdagen kommer flyttas.
Malmovagen kommer bli 13m bred. En remsa kvartersmark mot Malmovagen pa 1 meter blir gata i
och med detaljplanens genomfdrande. Syftet med den tillkomna allmanna platsen ar att sdkerstalla

utfartsforbud.
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Figur 4 Sektion Sédra Lundavdgen och sektion Malmévdgen
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Kollektivtrafik

Staffanstorps kommun har beslutat att arbeta for mojligheten att kéra Superbuss pa
Simrishamnsbanans banvall. P3 sa satt uppnas en hogklassig kollektivtrafik i ett exklusivt strak direkt
till Malmao. Ett forsta steg i denna utveckling ar den nya linjen mellan Malmé och Staffanstorp, 177:an
som bdrjade ga 2022. Superbussen planeras ha fa stopp for att vara snabbare dn regionbussarna.
Hallplatsen Lundavagen kommer flyttas till Sockerstan/Storgatan nér etapp 2 av detaljplanen

genomfors.

Biltrafik
Planomradet kommer nas fran Sédra Lundavagen och Anton Pers vag. Resten av planen ar forlagd med

utfartsférbud.

Parkering och varumottagning

Boendeparkering ska I6sas pa kvartersmark eller i gemensamt parkeringshus.

KVARTERSMARK

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Planomradet utgors
nastan till 100% av hardgjort material och kommer med planférslaget att bli mer genomslappligt,
darmed kommer mer dagvatten kunna tas om hand jamfort med dagens situation. Mojligheter finns
for exploatoren att skapa underjordiska dagvattenmagasin och infiltration pa kvartersmarken for att
ytterligare forbattra dagvattensituationen. Daremot rekommenderas inte infiltration utan magasin

eftersom stérsta delen av planomradet bestar av tat lermorén.
Avfall
Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen inom omradet. Kommunens avfallsforeskrifter

ska foljas vid utformning av omradet.

El, uppvarmning etc
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Planomradet kommer fortsatt koppla pa Staffanstorps energi AB:s elndt som redan finns pa plats.
Planomradet ar ocksa redan anslutet till Advens fjarrvarmenat i 6ster. Weum gas har likasa ledningar

som redan kopplar pa planomradet.

Halsa och sdkerhet

Buller

Enligt Trafik- och bullerutredning, Stanstorp 1:83, 2021-12-03, rev 2022, av Ramboll gar det att bygga
bostdder i hela planen. Det forekommer dock hoga bullervarden mot Malmovéagen, vilket innebér att i
de fall dar bullerriktvarden 6verskrids ska minst halften av bostadsrummen i en lagenhet vara vanda
mot en tyst sida, eller sa ska lagenheten vara hogst 35 kvm och enkelsidig. Om kvartersbebyggelsen
mot Sédra Lundavagen blir mer slutet genom exempelvis en skdarm eller komplementbyggnad kravs
bulleratgarder for farre antal lagenheter mot Malmoévagen, likasa om planen exploateras maximalt
utifran planforslaget uppnas tyst sida inom hela innergarden. Krav pa uteplats i anslutning till byggnad
kan klaras om gemensam uteplats anlaggs enligt géllande bullerriktlinjer. Varje bostad ska ha tillgang
till en uteplats dar gallande riktvarden for buller kan uppnas (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA

maximal ljudniva). Lds mer under Konsekvenser.

Markféroreningar

Enligt Oversiktlig miljéteknisk undersékning, fastighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun,
2021-04-01 och Utférande av kompletterande miljéteknisk undersékning, fastighet Stanstorp 1:206
och 1:83, Staffanstorps kommun, 2021-11-10 av Deka enviro AB ar en mindre del av planomradet
fororenat. En kompletterande miljoteknisk utredning avseende PCB inom planomradet Kompletterade
undersékning av PCB pd Anton Pers Plan Staffanstorp, fast.bet: Stanstorp 1:198 och 1:202, 2024-06-25
utférdes. Undersékningen kompletterade och sammanstallde resultatet med en tidigare utredning
Provtagning av PCB pG Anton Pers plan (fastigheterna Stanstorp 1:202, Stanstorp 1:208 och Stanstorp
1:198) i Staffanstorps kommun 2024-02-13. Parallellt med markundersdkningarna har dven en
undersokning av byggnaden dar féroreningar patraffats utforts genom provtagning av mjukfogar,
Tekomo Byggnadskvalitet AB — Undersékning avseende PCB i mjukfogar i fasad, 2024-05-15. Dessa
pavisar att det finns PCB-fororeningar i marken i en mindre del av planomradet. Féroreningarna ar
avgransade och bedoms inte medfora nagra risker eller hinder for den planerade markanvandningen.
Inom de férorenade omradena far startbesked inte ges for vasentligt &ndrad markanvandning forran

marksanering har kommit till stand. Se mer under avsnittet markmiljéutredning.
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Markradon
All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploatéren ska vid
bygganmalan redovisa radonmatningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt

skydd.

Dagvatten
For att sdkerstalla att planomradet inte éversvammas finns bestammelse om kallarvaning och

hojdsattning av fardig golvniva. Lds mer under Konsekvenser och under Tekniska fragor.

Gronstruktur
Bostadsgardarna ar viktiga rekreationsplatser for de boende i kvarteren och utformas omsorgsfullt

med gronska och sittplatser. FOr att sdkerstélla att inte hela garden asfalteras och for att ytterligare ta
hand om en del av dagvattnet skall minst 50% av gardsmiljon utgdras av genomslappligt material. Det

ar dock ingen forutsattning for dagvattenhanteringen.

Bebyggelse och verksamheter

| planomradet mojliggors for flerbostadshus och stadsradhus om cirka 80 bostdder. Den befintliga
vardcentralen kommer finnas kvar. Den 6stra byggnaden kommer finnas kvar under en
Overgangsperiod. Planomradet ar tankt att byggas ut i tva etapper. | den forsta etappen byggs endast
en del av bebyggelsen, det vastra kvarteret. Nar den 6stra delen av planomradet rivs och goér plats for

ny bebyggelse kommer verksamheter att finnas i bottenplan ut mot Gastis.

Byggnadskultur/kulturmiljo
Det finns ingen bevarandevard bebyggelse inom planomradet, darmed forlaggs ingen byggnad med

bevarandebestdammelser. Bebyggelsen som omger planomradet bestar daremot av manga sockerbitar

och sockerkorn, vilket innebar att nytillkommen bebyggelse ska halla hog kvalité och inneha stor

variationsrikedom.
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Gestaltning
En tat och varierad kvartersstad skapas med en hog bebyggelsekant mot Malmdvagen som smalnar av

gatusektionen och gor den mer stadslik. Mot S6dra Lundavagen kantas gatan av lagre bebyggelse i mer

varierade former.

Figur 6 Illustration 6ver planomrddet sedd fran Malmévégen

Figur 7 lllustration 6ver planomrddet sedd fran Sédra Lundavdgen
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Material

Huvudbyggnads fasad ska utforas i tegel, puts eller stenmaterial for att sdkerstalla att byggnaderna
smalter bra in i omgivningen och bygger vidare pa den Sydskanska byggnadstraditionen. Inspiration
inhdmtas fran omgivande bebyggelse med variationsrikedom i materialval. Materialet bryts av med
korta fasadlangder vertikalt for att bidra till en resning i byggnaden. Det ska dven finnas en omsorg i
material och formsprak, som till exempel kan innebéra att skapa en "hel byggnad” dar fogar
osynliggors och det blir byggnaden snarare an materialet som ar det vasentliga. Det ska dven finnas en

stor detaljrikedom med exempelvis mdnstermurning.

Hojder och tak

Byggnadshodjderna varierar inom kvarteret och skapar dynamik och variation. Hogre bebyggelse
tillskapas mot 6ster och den 6ppna platsen, medan bebyggelsen trappas ner mot vast och den
befintliga laga bebyggelsen som angransar till planen. Hogst 5 antal vaningar tillskapas i den ostra

delen av planen mot Malmovagen och mot korsningen och 3 och 4 vaningar at vést.

Takformerna varieras inom planomradet och bestar framfor allt av sadeltak, 50% av takets langd ska
ha en taklutning pa minst 30 grader for att koppla an till befintlig bebyggelse och skapa variation i
takavsluten. Befintlig bebyggelse i vaster ska ha en taklutning om minst 30 grader for att koppla an

mot befintlig bebyggelse.

Figur 8 Illustration gestaltning, Nyréns arkitekter

Balkonger

Storre balkonger och terrasser orienteras mot gardssidan och mindre balkonger uppmuntras dven mot
gatusidan (ej pa bottenvaning) for att ge liv at och "6gon” pa gatan. Uteplatser orienteras mot inre
gardsmiljoer. Mindre balkonger far kraga ut pa plan tva mot allmén plats for att skapa en luftigare

upplevelse av gaturummet.
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Bottenplan

Det ar extra viktigt att bottenvaningarna i fotgdngarens 6gonhdjd utformas omsorgsfullt med mansklig
skala, variation i detaljerna och vialkomnande fénsteréppningar och entréer. Entréer ska vanda sig mot
allmén plats och gédrna vara genomgaende for kontakt mellan gata och gard, tillgénglig entré far
uppforas mot kvartersmark for att mojliggéra skrymmande ramper. Varje trapphusenhet ska ha en
tydlig och bearbetad entré. Entréernas utformning ar en viktig del i fasadernas variation mot gatan och

kan garna bryta upp fasaden med stora fonsterpartier och bearbetade detaljer.

Service
Centrumverksamhet mojliggors i planen for att nyttja det attraktiva servicelaget och skapa variation i

boende och verksamheter. For att inte bygga bort majligheten till centrumverksamhet i bottenplan ska

bottenvaning utforas med ett fritt matt mellan bjalklagen om minst 3,10 meter i korsningen Sédra

Lundavagen/Malmévagen.

50
L 1 1 1 1 | Meter

Figur 9 Illustrationsplan
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stélle i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 180 manader (15 ar) fran det datum den far laga kraft. Denna
tidsperiod beddms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsdgaren har inom
genomforandetiden ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit

genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA Gata, peLakap 5§ 2p

Syftar till att skapa allmdn plats i form av gata fér att méjliggéra utfartsférbud fran kvartersmarken.

Bostdder, pai 4 kap553p

Syftar till att méjliggéra fér bostadséndamal.

Bostdader, endast flerbostadshus st 4 kap s 3p

Syftar till att méjliggéra for bostadsdndamal, endast flerbostadshus

Centrum, pgi 4 kap 5§ 3p

Syftar till att méjliggéra fér centruméndamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande, paL4kap 115

Marken fdr inte férses med byggnad

Sdkerstdilla att forgardsmark skapas mot allmdén platsmark.

+ + + +
+ + + +
+ + + +

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad. Minst 50% av
marken ska vara genomsldpplig

Sdkerstdlla att inte hela marken bebyggs eller hdrdgérs och att kvartersstruktur skapas samt méjlighet

till komplementbyggnad.
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HOjd pa byggnadsverk, psi 4 kap. 115
hi- hs Hégsta nockhojd dr 10-20 meter

Sdkerstdlla att nockhdjden blir varierad och trappar upp fran vdst till ést. Fér att sékerstdlla att

planférslaget smdlter ihop med omgivande kulturhistoriskt véirdefull heterogen bebyggelse.
he- hs Hogsta 3-5 véningar

Sdkerstdlla att inte fler én 3-5 vaningar bebyggs for att uppskattat antal bostdder inte éverskrids fér
mycket och for att sdkerstdlla att planférslaget inte avviker fér mycket frén omgivande

kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse

Markreservat for allmannyttiga andamal, psi 4 kap. 65

u1 Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar
Sdkerstdlla att det inte far byggas ovanpd pd ett sitt som begrdnsar ledningsdgaren méjlighet

att anldgga eller drifta ledningarna.

Stangsel, utfart och annan utgang, rst 4 kap. 95
Utfartsférbud

Sdkerstdlla att utfart sker trafiksékerhetsmdssigt vid anvisade platser.

Takvinkel, pai 4 kap. 115

01 30,0 Minsta takvinkel dr angivet virde i grader
Séikerstdlla att ny bebyggelse i sydvist smdlter ihop med omgivande kulturhistoriskt vérdefull

bebyggelse med sadeltak.

02 80% av takets Idngd ska ha en taklutning pG minst 30 grader
Sdkerstdlla att en andel av den nya bebyggelsen far sadeltak fér att smdlta ihop med omgivande

kulturhistorisk bebyggelse med sadeltak.

Utformning, pai 4 kap. 165 1p

f1 Huvudbyggnads bottenvdning ska utféras med ett fritt matt mellan bjélklagen
om minst 3,10 meter for att mdjliggora for butik- och verksamhetslokaler

Sdkerstdlla att méjligheten till centrumdndamdl inte byggs bort.

f, Balkong fdr inte uppféras pa bottenplan. Pa plan 2 fér balkong max kraga ut
1,5m fran fasad. Gdller endast mot allmén plats
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Sdkerstdlla att bebyggelsen hdller en stadsmdssig utformning mot allmdn plats.

Utforande, pei 4 kap. 168
b; Huvudbyggnads fasad ska utféras i tegel, puts eller stenmaterial

Sdkerstdlla att en andel av den nya bebyggelsen fasadmaterial smdlter ihop med omgivande
kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse.

b, Byggnad ska héjdsdttas sd att fardigt golv pd bottenvdning ligger minst 250
mm éver angrdnsande allmdén plats

Sdikerstéilla skydd mot éversvimning fér bebyggelsen.

bs Kdllartrappor, garagenedfarter eller fonster i kdllarplan fér ej uppféras pa
ett sGtt som medger att avrinnande markvatten eller dagvatten kan komma in
i kéllaren. Samtliga avlopp frén kdéllarplanet inkluderat drdnerings, dag- och
spillvatten ska pumpas upp frén kdllarplanet. Ddmningsnivén fér dag- och
drdneringsvatten respektive spillvatten ér marknivan i férbindelsepunkten fér
dagvatten respektive spillvatten

Sdkerstdlla skydd mot éversvimning fér bebyggelsen.

Skydd mot storningar, peL 4 kap. 125

m1 Dér bullerriktvdrden éverskrids ska minst hdlften av bostadsrummen i en
Icigenhet vara vinda mot en tyst sida, eller sG ska Iéigenheten vara hégst 35
kvm och enkelsidig.

Séikerstdlla att bostdderna féljer aktuella bullerriktvirden.
m; Varje bostad ska ha tillgéng till en uteplats ddr gédllande riktvérden fér
buller kan uppnds

Séikerstdlla att bostdderna féljer aktuella bullerriktvdrden.

Villkor for startbesked, paL 4 kap. 145

a: Startbesked fdr inte ges for vdsentligt dndrad markanvéndning férrén
marksanering har kommit till stand

Sdkerstdlla att marken dr sanerad innan startbesked ges.
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastigheter
Fastigheterna Stanstorp 1:83, 1:198, 1:202 och 1:208 ags av Angelica AB. Fastigheten Stanstorp 1:6 ags

av Staffanstorps kommun.

Forandrad fastighetsindelning
Den del av Stanstorp 1:6 som planldggs som kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till

Stanstorp 1:202, se rosamarkerad yta i bilden nedan. Det markomrade som planlaggs som allman

platsmark ska overforas till Stanstorp 1:6, se gulmarkerad yta i bilden. Kommunen ska ansdka om

fastighetsbildningen och exploatéren ska sta for kostnaderna.

Figur 10 Férdndrad fastighetsbildning

| det fall exploatoren avser att nybilda eller ombilda fastigheter inom kvartersmark ansvarar och
bekostar exploatéren for fastighetsbildningen. Ansékan om fastighetsbildning ska goras hos

Lantmateriet.

Rattigheter
Exploatéren ansvarar for och bekostar de rattigheter som behdver uppréattas inom kvartersmarken,

exempelvis bildande av servitut eller ledningsratt.
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Inom Stanstorp 1:202 finns ett befintligt nyttjanderattsavtal (upprattat den 2023-01-09) till férman for
Staffanstorps kommun avseende busshallplatsen vid Malmovégen. Avtalet ger kommunen ratt att
nyttja marken till dess att den ska bebyggas. Rattigheten kommer att upphora nér busshallplatsen ar

flyttad.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad allmén plats
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman

platsmark samt kommunala anlaggningar inom exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen

ansvarar for projektering, upphandling och utbyggnad.

Utbyggnad Kvartersmark
Exploatdren har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Utbyggnad Vatten och avlopp
Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga vatten-

och spillvattenledningar finns i anslutning till planomradet. Spillvattenledningar finns i Anton Pers
vag och Sodra Lundavagen. Spillvatten fran hela planomradet kommer ledas till Gulldkra

reningsverk.

Dagvatten
Kommunen tar hand om dagvattnet fran omradet. Bestammelse om minst 50% genomslapplig mark

finns i en stor del av planomradet, men marken bestar av tat leramorén och fylining med
overbyggnadsmaterial varvat vilket inte lampar sig till infiltration. Anslutningsavgift for dagvatten
erlaggs av exploatdrerna enligt, vid anslutningstillfallet, géllande VA-taxa. Anslutningsavgiften

debiteras nar servisledningarna anlagts.

Kallare och underjordiska garage
Spill- och dagvatten ska pumpas upp till anslutningspunkten i marknivan. Infartsramper till

kallargarage far inte anldggas under fardig golvniva. Exploatoren ska tillse att det inte kommer in
ytregnvatten i kdllare/underjordiska garage som kan orsaka 6versvamning alternativt pumpa upp det

dagvatten som rinner nedfér garagenedfarten.

Dikningsforetag
Planomradet ligger delvis inom batnadsomrade for Dikningsforetaget “Nr 1 Stanstorp m. fl.”.

Kommunen har inga planer pa att omprdéva eller avveckla dikningsforetaget i samband med

—_—
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genomforandet av detaljplanen da endast en liten bit av batnadsomradet ligger inom planomradet och

planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Parkering
Parkering for anstallda, boende och bestkande ska anordnas pa egen fastighet enligt géllande

parkeringsnorm eller i gemensamt parkeringshus.

Avfall
Avfallshantering ska l6sas i enlighet med géllande avfallsforeskrifter.

Fiber
Befintliga fiberledningar finns i anslutning till planomradet langs Anton Pers vag och Sédra

Lundavagen. En liten del av ledningen gar in pa planomradet och har sakerstallts med U-omrade.

Gas
Weum gas har ledningar i anslutning till och inom planomradet som kopplar pa befintlig bebyggelse i

Ost och vast. Ledningarna kommer efter antagande av planen att ligga inom allman platsmark.
Ledningarna har ett gravfritt avstand om 2m, vilket sdkerstalls med prickmark i planen. Inom 3m fran

ledningen kan gas ldcka upp och skada trad. Trad i narheten av ledningarna ska férses med rotskydd.

El
Staffanstorps energi AB ar huvudman for elnatet i omradet. Befintliga elledningar finns i anslutning till

planomradet och kopplar pa befintlig bebyggelse.

Uppvarmning
Befintliga fjarrvarmeledningar som Adven tillhandahaller finns i anslutning till planomradet och

kopplar pa bebyggelse i Ost.

Buller
| vissa delar av planomradet 6verskrids gransvardena for buller, inom dessa omraden ska minst halften

av bostadsrummen i en lagenhet vara vdnda mot en tyst sida, eller sa ska lagenheten vara hogst 35
kvm och enkelsidig. Sarskild hansyn till buller vid placering av uteplats behover vidtas inom kvarteret.

Mer om buller finns langre ner i dokumentet.

—_—
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Markmiljo
Exploatéren kommer ta fram en saneringsplan for delar av planomradet som berors av fororeningar,

nar de avser grava i marken. Vilket innebar att exploatéren utfér och bekostar sanering av

kvartersmarken enligt denna plan.

Radon
All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploatéren ska vid

bygganmalan redovisa radonmaétningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt

skydd.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedémning
Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kravs

for framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska utredningar, markmiljé och dagvatten bekostas av
exploatoren. Foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat mellan kommunen och exploatéren.

Arbetet med detaljplanen har féregatts av exploatérens begdran om planldggning.

Ersattningsansprak
Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ritt till ersattning for

eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Drift allman plats
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar darmed for drift och

underhall av allm&nna platser inom planen.

Drift vatten och avlopp
Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Anslutningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten erlaggs av exploatéren enligt, vid

anslutningstillfallet, gallande VA-taxa.

Bygglov
Bygglovsavgifter utgar enligt kommunens taxa och betalas av exploatoren.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal
Kostnader for utbyggnad av allman plats bade inom och utanfér planomradet regleras genom

exploateringsavtal. Exploatdren ansvarar for utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark.

21
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Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren innan planen antas av

Stadsbyggnadsnamnden.

Del av fastigheten Stanstorp 1:6, som enligt detaljplanen utgor kvartersmark, avser Kommunen att
overlata till Exploatoren. De markomraden av fastigheterna Stanstorp 1:83, 1:198 och 1:202, som
planldggs som allman platsmark, avser Exploatdren att dverlata till Kommunen. Overlatelserna
kommer att ske vederlagsfritt. Forrattningskostnaderna for samtliga fastighetsbildningsatgarder

kommer att bekostas av Exploatéren.

Malmadvagen och intilliggande gang- och cykelvag kommer att byggas om med anledning av planen.
Ombyggnationen ska delvis bekostas av exploatoren. Kostnadsfordelning regleras i exploate-

ringsavtalet.

Utbyggnaden av kvartersmarken kommer att ske i tva etapper. Den véastra byggnadskroppen byggs i
ett forsta skede och bebyggelsen och busshallplatsen inom planomradet ar intakt for att i ndsta etapp

delvis rivas, flytta busshallplatsen och bygga upp den 6stra byggnadskroppen och stadsradhusen.

Exploatoren ansvarar fér och bekostar sadan omlaggning av befintliga ledningar inom kvartersmark

som kan komma att erfordras for planomradets utbyggnad.

Tidplan
Detaljplanen forvantas kunna antas av Stadsbyggnadsnamnden hdsten 2024.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Utover provning enligt plan- och bygglagen kommer prévning enligt fastighetsbildningslagen att
genomforas i samband med férandrad fastighetsbildning. | de fall ledningsratt behéver upprattas
provas den enligt ledningsrattslagen. Om gemensamhetsanlaggning bildas inom kvartersmark kommer
den att provas enligt anlaggningslagen. Prévning av fastighetsbildningslagen, ledningsrattslagen och

anlaggningslagen gors av Lantmateriet.
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PLANERINGSUNDERLAG

UTREDNINGAR

Vissa utredningar finns under "konsekenser”.

Dagsljus och skugga

21 mars kl 15:00 B 21 mars kl 18:00
Figur 11 Skuggstudie vardagjémning

21 iuni ki 15:00

Figur 12 Skuggstudie sommarsolstdnd
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Geoteknisk utredning
Enligt Oversiktlig geoteknisk undersékning fér bostadshus, Markteknisk undersékningsrapport (MUR)

utférd av Geoexperten AB 2021-11-03 bestar berggrunden i omradet av kalkberg med ett jorddjup pa
mellan 80 och 90 m. Jordlagren utgors overst av fyllning med 6verbyggnadsmaterial (asfalt,
barlagergrus, sand) till djup mellan 0,3 och 0,7 m foljt av fyllning med lermoran och stéllvis
matjordshaltig lermoran till djup mellan 0,6 och 1,4 m. Undantag vissa delar med fyllning med
overbyggnadsmaterial till 1,4 m féljt av fyllning med lermoran till 2,0 m djup. Fyllningen underlagras av

naturlig lermoran med tunna sandskikt.

Markmiljoutredning
Enligt Oversiktlig miljéteknisk undersékning, fastighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun,

2021-04-01 av Deka enviro AB som undersokte hela planomradet ar en mindre del férorenat. Enligt
den historiska inventeringen fanns flera potentiellt fororenade omraden fran eventuella tidigare
verksamheter pa platsen, kemtvétt, drivmedelsanlaggning, smorjhall och fordonstvatt. Den tidigare
drivmedelsanldaggningen ar sanerad till nivaer under kdnslig markanvandning. Pavisade halter i jord har
inom ramen fér undersokningen jamforts med Naturvardsverkets generella riktvarden for KM och
MKM. Kanslig markanvandning, KM innebar att markkvaliteten inte begransar val av markanvandning.
Alla grupper av manniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid och de flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. KM géller generellt for bostadsmark. Den
andra klassningen ar MKM, mindre kanslig markanvandning, dar markkvaliteten begransar val av
markanvandning till t.ex. kontor, vagar eller industrier. Exponerade grupper antas vara personer som
vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid. Barn och aldre antas vistas tillfalligt inom
omradet. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som ar av betydelse vid mindre
kanslig markanvandning. Grundvatten (pa ett avstand om 200 m) samt ytvatten skyddas. En ytterligare

klassning ar MRR, mindre an ringa risk.

Flera tidigare utredningar och saneringar av platsen har utférts. Enligt Oversiktlig miljéteknisk
undersékning, fastighet Stanstorp 1:83 m.fl., Staffanstorps kommun, 2021-04-01 av Deka enviro AB,
som dven namns ovan, fanns endast en punkt dar gallande riktvarden for KM for bly éverskrids (O-
0,5m) under markytan samt 1-1,5m under markytan fér PAH M och PAH H (figur 15). Foéroreningen ar
horisontellt avgransad. Provtagning av naturlig jord under fylinadsmaterialet pavisar inga féroreningar
over gransen for KM. Troligtvis rér det sig om samma férorenade fyllnadsmassor som PEAB patraffade
infor byggnation av Halsohuset 2016. | samband med den saneringen togs endast massor bort i
byggnadsldget och ingen avgréansning gjordes. Darmed finns en avgransning fér den nu patraffade
fororeningen at syd/sydost mot byggnaden da det omradet redan &r sanerat. Jordprover i punkterna

MS8 och MS9, se figur 13, vid den misstankta f.d. kemtvatten analyserades dven med avseende pa

E_/ oYoYaYoyo
- 0 o| ool oojoo |ooo
%i _/J wo_lopo| gofo ol po




2024-SBN-53/2024-11-26

klorerade I6sningsmedel inkl. vinylklorid. Inget av de 57 analyserade @mnena visade halter 6ver

laboratoriets rapporteringsgrans.

Figur 13 Bedémd maximal utbredning av patréffad férorening markeras med rétt omrdde. RGd punkt visar borrpunkt
med halter 6ver KM och gréna punkter visar halter under KM

Figur 14 Misstdnkt maximal utbredning av féroreningarna inom fastigheten ér markerat i rétt. Aven punkter med
pavisade halter 6ver KM ér markerade med rétt

Deka Enviro utférde en kompletterande mark- och grundvattenundersdkning i samrad med
tillsynsmyndighet och Lansstyrelsen, Kompletterande undersékning pa fastigheten Stanstorp 1:198
Staffanstorp, 2022-11-17. Syftet med den kompletterande undersdkningen var att verifiera eller
avfarda misstankar om fororeningar i grundvattnet fran en ev tidigare kemtvatt pa fastigheten.
Undersokningen omfattade 3 borrprovpunkter fér undersdkning av jord och vattenprovtagning genom

provtagning av tva grundvattenrér och en vattenbrunn, se bild nedan. Provanalyserna gjordes med
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avseende pa 50 flyktiga @mnen inklusive klorerade, samt vinylklorid och branschtypiska @mnen for
kemtvattar. Jordproverna som skickades till analys var: MS1 5,5-6m, MS2 4,5-5m och MS3 4,5-5m.
Grundvattenroéren installerades pa djupen GV2: 5,95m och GV3: 5,00m. Inget av de analyserade
amnena har i nagot prov pavisats over laboratoriets rapporteringsgrans. Bedomningen ar darmed att
det inte finns nagra risker fér manniskors halsa eller miljon. Resultaten styrker darmed tidigare
historisk inventering som visar att det aldrig har funnits ndgon kemtvatt pa platsen. Den historiska
inventeringen gjordes likasa den av Deka Enviro, Utldtande angdende eventuell kemtviitt pa fastighet
Stanstorp 1:198, Staffanstorps kommun, 2022-09-20. Utredningen undersokte bygglovs- och
miljéhandlingar samt 6vriga handlingar och intervju med boende pa platsen sedan 1970-talet.
Slutsatsen av undersokningen ar att inte finns nagot som tyder pa att den eventuella kemtvatten
tvattat material inom planomradet utan att det snarare funnits en mottagningsstation med tvatt pa

annan ort. Inga vidare undersokningar eller utredningar bedéms vara motiverade.

En kompletterande markmiljéundersékningen Utférande av kompletterande miljéteknisk
undersékning, fastighet Stanstorp 1:206 och 1:83, Staffanstorps kommun, 2021-11-10 utférdes av
Deka enviro AB. Syftet var att djupare kartlagga féroreningssituationen i mark inom planomradets
norra del. Undersékningen pavisade att det férekommer féroreningshalter dver KM i tva av de sex
provpunkterna. | en punkt patraffades dven féroreningshalter 6ver MKM. Sammanfattningsvis med
denna och markmiljoundersokningen daterad 2021-04-01 forekommer fororeningshalter 6ver KM i
fyra provpunkter, se figur 14 inom den roda rutan. Patraffade fororeningar var PAH H, barium,
kadmium, koppar och bly éver KM, samt kadmium, kobolt, bly och zink 6ver MRR. | prov MSD (0-0,5m)
pavisades halter av PAH H, barium, kadmium, koppar och bly éver KM. | prov MSE (0—0,5m) pavisades
endast halter av barium 6ver KM. | prov MSA (0-0,5m) pavisades halter av koppar 6ver MKM.
Kadmium har dven pavisats i halter 6ver MRR i 7 prov; MSA (0-0,5m), MSA (1-1,5m) MSB (0-0,5m),
MSC (0,5-1m), MSE (0-0,5m), MSE (1-1,5m) och MSF (0,5-1m). Kobolt har pavisats i halter 6ver MRR i 1
punkt MSF (0,5-1m) och bly i halter 6ver MRR i 2 punkter MSA (0-0,5m) och MSF (0,5-1m). Aven zink
har pavisats i halter 6ver MRR i 1 punkt MSD (0-0,5m). Féroreningarna vid punkt MSA och MSE ar
vertikalt avgransade. Analyserade jordprov fran samma borrpunkter fran 1 meter och nedat pavisar
inga fororeningar 6ver KM. Fororening av metaller har pavisats dven i punkt MSD vid samma djup (0-
0,5m), och i storre omfattning. Denna har ej avgransats vertikalt. De fororeningar som har patraffats ar
foretradelsevis metallfororeningar i de ytliga jordlagerna. Att metaller pavisas i laga halter ar naturligt
da metaller féorekommer i mark och grundvatten och darmed pavisas vid undersékningar oavsett om
mansklig paverkan har skett eller inte. Det &r dven vanligt att nagot férhojda halter av vissa metaller
pavisas i ytliga jordlager harrérande fran atmosfariskt nedfall eller i fyllnadsmassor av varierande
karaktar. Halterna underskrider KM i 3 punkter, och dverskrider KM i totalt 4 punkter, varav en punkt

(MSA) har pavisat halter av koppar som éverskrider MKM. | hdndelse av urschaktning etc. ska anmalan
26
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till tillsynsmyndigheten goras for att sdkerstalla korrekt hantering av dessa massor. Vid férandrad

markanvandning ska marken saneras till KM. Mer om avhjélpandeatgarder nedan.

Figur 15 Borrpunkternas placering. Ringar med bla fyllning ér grundvattenrér

Markundersékning 2021-10-21

Markundersékning 2021-03-10

IProvpunk (mum) NVMRR paly MsA MsA MSB MsC MsD MSE MSE MSF MS3 MS3 MS2
(me/ke Ts) | (mefte T) 0-0.5m L-L5m 0-0,5m 0,5-Im 0-0,5m 0-0,5m 1-15m 0,51 0-05m 0.5-1m 0.5-1m
[Provtagni 3102021 | 21102021 | 21102021 | 21002021 | 201020010 | 1002l | 21ae2el | 21402021 | 10032020 | 10032021 | 10032021
Torrmbstans, Tz (%) | | | I &7 86,5 84,5 90,5 82,7 854 90,8 91,8 86,2 82,7
Bensen 0,012 <0,0035 <0,0035 =0,0035
<0,10 <0,10 0,10
AFOXslen <0,10 <0,10 0,10
Toluen <0,10 <0,10 0,10
[Alifater =C5-C3 =0 <50 <50
[Aifater =C3-C10 <30 <30 <30
[Alifater =C10-C12 100 5,0 <18 <50
|Alifater C12-C16 100 <0 <18 <50
|Alifater C3-C16 100 <90 <22 <50
| Alifater >C16-C35 100 <10 <35 <10
|Aremater =C8-C10 <40 <40 <40
|Aremater ~C10-C16 <0,90 <3,0 0,90
| Aromater ~C16-C32 <0,50 <1,8 <0.50
Oljetsp Utgar Utgér Utgar
|
[PARL 06 0,12 0,045 <0,045 0,045 0,33 <0,045 0,045 <0,045 <0,045 0,31 <0045
[PAHAL 2 0,11 <0,076 0,12 <0,075 1,3 <0,075 <0,075 1,2 0,18 37 <0,075
[PARH 05 0,16 <0,11 044 <041 22 <0,11 <041 0,89 0,33 25 a1
[PAH, cancerogena - 0,15 <0,090 012 <0,090 1.8 <0,090 0,090 0,81 0,27 23 <0.080
[PAH, 6vriga 0,25 <014 0,18 <014 21 <014 <044 13 0,27 42 <014
[AMetaller
Arsenik A 10 3T 54 41 5.2 48 7.6 65 25 41 64 39
Barium, Ba = 200 120 37 76 78 250 240 56 58 55 180 82
[Kadmiun Cd 0,2 0.27 0.21 0,35 0,39 28 0,23 0.29 042 045 0,76 0,20
[Ksbalt Co - 45 3.8 44 12 74 14 55 13 53 8.1 6
[Krom Cr toralt 40 53 1z 12 21 16 21 18 53 14 21 18
|Kviclsilver He 0.1 0,25 <0,010 0,011 0,021 0,036 0,058 0,023 0,015 0,035 0,044 0,087 0,029
[Koppar Cu 40 9.3 9.8 9.7 99 22 14 7 53 74 5.1
| Nicksl Ni 35 12 1 [X] 17 12 23 7 25 13 19 12
Bly Pb 20 20 74 13 12 160 18 8.4 32 120 40 1
[Vanadin V" = 100 12 15 18 26 20 33 22 42 13 17 21
|Zinkza 120 250 78 23 53 32 220 36 33 58 81 160 43

Figur 16 Analysresultat

Efter slutférd provtagning genomférde Deka Enviro AB en kompletterande utredning med syfte att

undersoka avhjdlpandeatgarder och dess kostnader, Kostnadsuppskattning fér sanering pa fastigheten

Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps kommun, 2022-10-13. Planerad markanvandning for aktuellt

omrade bedéms huvudsakligen motsvara KM eftersom bostader planeras att byggas inom aktuellt

planomrade. Féroreningen &r avgransad mot planerad bostadsbebyggelse i sdder och oster. Inom

majoriteten av planomradet uppfyller marken kriterierna for kdnslig markanvandning. Den samlade

bedomningen ar att fororeningssituationen, enligt figurerna ovan inte innebar nagra risker for
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maénniskors halsa eller for miljon med den pagaende markanvandningen da de féroreningar som

patraffats finns bundna under asfalten/parkeringsplatsen.

Noll-alternativet innebar att inga avhjdlpandeatgarder utfors. Omradet fortsatter da vara
parkeringsplats med asfalterad markyta. Enligt den riskbedémning som tas upp ovan ar detta ett

alternativ som inte innebar nagra risker fér manniskors hélsa eller fér miljon.

Fororeningarna ar tydligt bundna till fylinadsmassor och avgransas nedat av naturlig lerig moran.
Darmed bedoms, i samrad med tillsynsmyndighet, att schaktsanering dr den mest lampliga metoden
for eventuellt avhjilpande, speciellt med tanke pa de relativt Iaga halterna. For att exploatera
planomradet enligt planforslaget eller géra forandringar for vasentligt andrad markanvandning som
kraver startbesked beddms schaktsanering ner till den naturliga lermordnen med borttransport av
fororenade massor vara den efterbehandlingsatgard som ar tekniskt mojlig. Fylinadens maktighet
varierar mellan 0,5 — 1 m. Den totala ytan som berdknas vara férorenad uppskattas till ca 720 m? For
att kunna exploatera planomradet enligt planforslaget eller ge startbesked fér vasentligt andrad
markanvandning genom att sanera den fororenade marken till KM dar mangduppskattningen fér de
fororenade massorna mellan ca 648 ton och 1296 ton. Kostnaden for avhjalpandeatgarden uppskattas

till ca 880 000 kr och 2 300 000 kr. Kostnaden bedéms som rimlig i plansammanhanget.

Fororeningarna ar avgransade och bedoms inte medfora hinder fér den planerade markanvandningen.
Planbestammelserna sakerstéller att startbesked inte far ges for vasentligt andrad markanvandning
inom det fororenade omradet foérran marksanering har kommit till stand. Vid startbesked for vasentligt
andrad markanvandning kommer harvid efterbehandlingsatgarden schaktsanering i enlighet med
Kostnadsuppskattning for sanering pa fastigheten Stanstorp 1:208 och 1:83, Staffanstorps kommun,
2022-10-13, Deka Enviro AB att genomforas.

Kompletterande markundersokning for att undersoka forekomsten av och atgarder for PCB

Efter detaljplanens granskningsskede utforde Deka Enviro AB en kompletterande miljoteknisk
utredning Kompletterade undersékning av PCB pa Anton Pers Plan Staffanstorp, fast.bet: Stanstorp
1:198 och 1:202, 2024-06-25 i syfte att undersoka forekomsten av PCB i marken inom planomradet.
Undersokningen kompletterade och sammanstallde resultatet med en tidigare utredning Provtagning
av PCB pd Anton Pers plan (fastigheterna Stanstorp 1:202, Stanstorp 1:208 och Stanstorp 1:198) i
Staffanstorps kommun, 2024-02-13. Parallellt med markundersékningarna har dven en undersékning

av byggnaden dar indikationer pa féroreningar patraffats utférts genom provtagning av mjukfogar,
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Undersékning avseende PCB i mjukfogar i fasad, fastighet 1:198 samt 1:202, Staffanstorp, Tekomo
Byggnadskvalitet AB, 2024-05-15.

Vid den initiala undersékningen analyserades 8 jordprover och vid den kompletterande

undersokningen har ytterligare 18 jordprover analyserats.

Pavisade halter i jord har inom ramen fér undersékningarna jamforts med Naturvardsverkets
generella riktvdrden for KM och MKM. Planerad markanvandning for aktuellt omrade bedéms

generellt sett framst motsvara KM da det detaljplaneldggs for bostadsandamal.

Figur 17 Fasadernas indelning A-H

Enligt utredningen fran 2024-02-13 har PCB patraffats i samlingsprov inom fastigheten Stanstorp 1:189

intill en (D) av fyra fasader. Det ar endast har som halten PCB7 6verstiger riktvardet for KM.

Figuren nedan visar de provtagningspunkter dar prover for PCB uttagits. De punkter som saknar farg i
Figur 18 har inte analyserats. Detta da de enligt godkand provtagningsplan inte ska analyseras om
prover intill fasaden inte pavisar PCB, darmed finns ingen fororening som behdéver avgransas. Tidigare
rapport visade pa halter 6ver KM i ytlig jord. Nedan ar en kompletterande undersdkning for att

avgransa fororeningen som patraffades i den tidigare undersokningen.
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Figur 18 Rétt visar halter 6ver KM, gront visar halter under KM. V1. Resultat 0-0,2m, fasad C och D. H1. Resultat 0,2-
0,5m, fasad C och D. V2. Resultat 0-0,2m, fasad H. H2. Resultat 0,2-0,5m, fasad H.

PCB over de tillampbara riktvardena har inte patraffats vid fasaderna A, B, E, F och G, se figur 17, i den
forsta PCB-utredningen (i samtliga dessa fall under laboratoriets rapporteringsgrans). Darfor bedéms

sammantaget inga risker eller behov av vidare undersokningar foreligga vid dessa fasader.

Fasad C: Initialt patraffades PCB i halter strax under riktvardet fér KM pa nivan 0-0,2 m.
Kompletterande undersokningar pa underliggande jordlager samt 3-4 m fran fasaden har genomforts.
Aven i dessa kompletterande prover visar resultaten halter under laboratoriets rapporteringsgranser
och darmed under riktvarde for KM. Darfor beddms sammantaget inga oacceptabla risker eller behov
av vidare undersokningar foreligga vid fasaden. Provtagning av mjukfogar pavisar inga halter av PCB

over laboratoriets rapporteringsgrans, vilket styrker bedémningen.

Fasad H: Initialt patraffades PCB i halter strax under riktvardet for KM pa nivan 0-0,2 m.
Kompletterande undersokningar pa underliggande jordlager samt 3-4 m fran fasaden har genomforts.
Aven i dessa kompletterande prover visar resultaten halter under laboratoriets rapporteringsgranser
och darmed under riktvarde for KM. Darfor bedoms sammantaget inga oacceptabla risker eller behov
av vidare undersokningar foreligga vid fasaden H. Provtagning av mjukfogar pavisar inga halter av PCB

over laboratoriets rapporteringsgrans, vilket styrker bedémningen.

Fasad D: PCB i halter 6ver riktvarde for KM har patraffats i ytlig jord intill fasaden. Genom

kompletterande undersokning konstateras att PCB 6ver riktvdrde for KM endast patraffats i proverna
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fradn nivan 0-0,2 m och inte i nagon av proverna fran 0,2-0,5m. Féroreningen ar darmed avgransad i

djupled.

Nollalternativ innebér att inga atgarder gors. Kostnad for detta ar noll kronor. | detta fall bor det
sakerstallas att omradet forblir obebyggt och att marken inte dndras till kdansligare markanvandning
fran dagens asfalterade parkeringsplats. Inga oacceptabla risker foreligger med pagaende

markanvandning da fororeningen finns under asfalt/parkeringsplats.

Om markanvandningen vid fasad D dndras kan detta innebéra risker. For att risker ska uppsta kravs
exponering av fororeningarna genom t.ex. direktkontakt med jorden eller att vaxter odlas pa det
fororenade omradet. Om markanvandningen och exponeringen andras, exempelvis om omradet gérs
om till yta for odling eller bostader kan exponering fér féroreningarna innebara risker for manniskors

hélsa. Da kravs sanering for att avlagsna féroreningarna 6verstigande riktvarden for KM.

| samrad med tillsynsmyndighet bedoms schaktsanering som den lampligaste metoden for eventuellt
avhjalpande med borttransport av férorenade massor. Vid schaktsanering ska uppskattningsvis en yta
av 80-100 m?, ner till ett djup av 0,2 m, dvs 29-36 ton avligsnas. Till kostnaden fér sanering
tillkommer kostnader for aterfyllning, asfaltering etc. Efter berakningar hamnar kostnaderna for
efterbehandling pa fastigheten Stanstorp 1:198 mellan 200 000 — 300 000 kr. Kostnaden bedéms vara

rimlig i plansammanhanget.

Sammanfattningsvis ar fororeningen vid fasad D avgransad och beddms inte medféra nagra hinder for
den planerade markanvandningen. Om startbesked ges for vasentligt andrad markanvandning inom
det féororenade omradet behéver de fororenade massorna tas bort for att avlagsna de konstaterade
fororeningarna. Planbestammelsen sdkerstaller att startbesked inte far ges for vasentligt dndrad

markanvandning inom det férorenade omradet forran marksanering har kommit till stand.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet ar beldget i korsningspunkten Malmoéviagen/Sodra Lundavégen i Staffanstorps tatort.

Planomradet beror fyra fastigheter som Angelica fastigheter AB dger; Stanstorp 1:208, Stanstorp
1:202, Stanstorp 1:83, Stanstorp 1:198. Del av fastigheten Stanstorp 1:6, som berérs av planen, dgs av

Staffanstorps kommun. Planens totala yta uppgar till ca 7600m?.

KOMMUNALA

Detaljplan
Planomradet ingar i detaljplanen Férslag till stadsplan for de centrala delarna av Staffanstorps

samhdille, Staffanstorp, antagen av Kommunfullmaktige den 29 november 1976. | planen ar
fastigheterna markerade for bostads- och handelsandamal i tva vaningar om max 8 m byggnadshdjd.
En stor del av ytan ar ocksa markerad som prickmark, mark som icke far bebyggas. Prickmarken géller

bade for forgardsmark och mark mellan olika fastigheter.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom

planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.

Planprogram
Inriktningsbeslutet for Vastra sidan, Inriktning fér Vdstra sidan, har som syfte att undersdka den

kommande stadsutvecklingen for omradet vaster om jarnvagsomradet och utmed Malmovagen, vilket
behandlar sokandes omrade med omnejd. | beslutet framférs att den nya bebyggelsen skall vara av
blandad karaktar med radhus och flerbostadshus med varierade vaningsantal dar bostader kan

blandas med verksamhetslokaler som levandegor stadsmiljon.

Malmaovagen skall fa en tatare och tydligare gatusektion som inbjuder till lagre hastigheter. Bade langs
med Malmaoévagen och Sodra Lundavagen finns atskilliga smaverksamheter som bestar av handel,
restauranger och liknande. | dagsldget bestar den befintliga bebyggelsen av enbostadshus i 1-2
vaningar och enstaka flerbostadshus i 3 vaningar. Héjderna som foreslas utmed Malmaovagen ar
anpassade for att varna om de kulturhistoriska miljoerna i omradet. Inriktningsbeslutet pekar pa ett
vaningsantal mellan 2-4 van, vilket bygger pa resonemanget med en lagre skala i vaster som anknyter
till den befintliga bebyggelsen och som succesivt 6kar i skala till det stationsnara omradet for

kollektivtrafik, handeln och fonden av stadsdelen Sockerstan, som ar under uppforande.

—_—
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Kulturmiljéprogram
Enligt Kulturmiliéprogram fér Staffanstorp ar planomradets naromrade en plats som utmarker sig med

ett stort byggnadsbestand fran 1930-talet och tidigare. Flera av grannbyggnaderna till planomradet
utpekas som sockerbitar och sockerkorn i programmet. Narbelagna Gastgivaregarden fran 1880 ar
utpekad som en sockerbit, vilket innebar att byggnaden har stor kulturhistorisk betydelse for
Staffanstorp som en samlingsplats under lang tid och fungerar som en viktig karaktarsbyggnad.
Tilloyggnaden till f.d Sparbanken pa Anton Pers vag 1/S6dra Lundavégen 5 ritat av arkitekt Hans
Westman 1953 &r ocksa utpekad som en sockerbit. Liksom dven Férsamlingshemmet fran 1923 p3
Kastanjevagen 4, tvars 6ver Malmovagen. Sodra Lundavagen som loper langs planomradets norra sida
ar aven utpekad som sockerkorn. Vagen har utgjort en del av den aldsta bykdrnan i Staffanstorp och
kantas av byggnader fran 1800- och tidigt 1900-tal. Aven om de enskilda husen ldngs gatan har
skiftande alder och innehall sa skapar de en miljé som upplevs som trivsam. Det handlar om den

mattliga, manskliga skalan och balansen mellan enhetlighet och variation.

Kategorier inom villor och smahus

- Aldre bostadshus fran 1800-talet
Enklare smihus ursprungligen uppforda under
1800-talet och oftast lokaliscrade i rad lings nigon
av Staffanstorps ildre vigar, s.k. gathus.

- Villor fran forra sekelskiftet fram till 1920
Individuellt utformade, stérre och ofta prakefulla

villor fran 1900-talets tva forsta decennier.
I , I W,‘,or fran 1920- och 30-talen

duellt utformade egnahemsvillor byggda for

medelklass och mindre bemedlade.

Villor fran 1950-tal och tidigt 1960-tal
Omraden med villor frin 1950-talet och frin
1960-talets forsta del med en kvardréjande 50-talssril.

Viller fran sent 1960-tal och 1970-tal

Blandade omriden med en blandning av villor med
olika utseende fran frimst samma aral, placerade
utan tydlig genomgdende struktur.

Gruppbyggda omriden med typhus frin samma artal
placerade i en tydlig genomgiende strukrur.

Villor fran 1980-tal och framat

Oftast omriden med en blandning av villor med
olika utseende, men dven homogena villaomriden
farekommer. De flesta hus inom kategorin 4r byggda
under det sena 1990-talet eller under 2000-talet.

19
Figur 19 Litet byggnadsbestdnd dldre dn 1960-tal

Oversiktsplan

Planforslaget dr upprattat i enlighet med 6versiktsplanen. | kommunens éversiktsplan Gversiktsplan
2020-2040, antagen av kommunfullmaktige 2022-03-09, ar platsen markerad som omrade med

mojlighet till fortatning.

TRYGGHETSDIREKTIVET

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med den fysiska planeringen i samband med
dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040. Ett kat fokus pa trygghetsfrdgorna har arbetats in i
planprocessen och kommer arbetas vidare bland annat i genomférandeprocessen med exempelvis

belysningsfragor och utformning av gaturummet.
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RIKSINTRESSEN

Planomradet berérs inte av nagra riksintressen.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJIOBALKEN

Kommunen beddémer att detaljplanen foljer 3 kap. miljobalken i grundlaggande bestammelser for

hushallning med mark-och vattenomraden.

MILO

Dagvatten
Dagvattenavledningen fran planomradet sker enligt Vidstra sidan VAD-utredning, Sweco, 2023-08-28

idag via ett ledningssystem med utlopp i Bragarpsdammen, strax soder om Malmovagen och 6ster om
den gamla banvallen. Dagvattendammen tar ocksa emot dagvatten fran storre delen av
Nevishdg/Nevisborgsomradena i syddstra Staffanstorp. Fran dagvattendammen avleds sedan
dagvattnet via en storre dagvattenledning langs med Jarnvagsgatan i nordlig riktning. Ledningen har
sedan ett utlopp i Borggardsdiket nara korsningen Jarnvagsgatan/Bragarpsvéagen. Diket |6per sedan i
nordlig riktning och har sitt utlopp i Gullakra mosse, strax nordvast om Staffanstorps

avloppsreningsverk med Hoje a som recipient.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Enligt Oversiktlig geoteknisk undersékning fér bostadshus, Markteknisk undersékningsrapport (MUR)

utférd av Geoexperten AB 2021-11-03 bestar berggrunden i omradet av kalkberg med ett jorddjup pa
mellan 80 och 90 m. Jordlagren utgors 6verst av fyllning med 6verbyggnadsmaterial (asfalt,
barlagergrus, sand) till djup mellan 0,3 och 0,7 m foljt av fyllning med lermoran och stéllvis
matjordshaltig lermoran till djup mellan 0,6 och 1,4 m. Undantag vissa delar med fyllning med
overbyggnadsmaterial till 1,4 m foljt av fyllning med lermorén till 2,0 m djup. Fyllningen underlagras av

naturlig lermoran med tunna sandskikt.

KULTURMILO

Med narhet till bade Staffanstorps centrum och Sockerstan, pa en av Staffanstorps mest levande
platser ligger planomradet. | knutpunkten dar vagarna mellan Malmo — Dalby och Lund — Trelleborg
mots har vi den dldsta platsen i Staffanstorps tatort. Intill den gamla jarnvagsstrackningen pa
Simrishamnsbanan véaxte tatorten fram i anslutning till Sockerbruksomradet. Med rétter fran 1700-
talet har ett omrade med varierat bostadsbestand med byggnader fran olika tidsepoker vuxit fram pa

en ort som annars i stort praglas av ett relativt homogent byggnadsbestand fran 1960-och 1970-talet.

Sjalva planomradet bestar av tva byggnadskroppar. Den 6stra bestaende av senare tillkommen

bebyggelse som byggts om och till under arens lopp och den vastra dldre byggnaden som renoverats.

34

AN
gfolfel &\

E_/ oYoYayYoYoe
- 0 0| ool oojoo (ooO
’ﬁg’_/? oo _jopo| pojo of go




| SR

0 0| ool oojoo |oDO
o _lopel golo of o

2024-SBN-53/2024-11-26

Fornldamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

BOSTADER

Det finns bostader inom planomradet i den vastra byggnaden.

TEKNIK

Vatten och spillvatten
Dricksvattenforsorjningen av planomradet sker via en befintlig ledning under Malmévagen. Det finns

aven dricksvattenledning i S6dra Lundavéagen. Spillvattenledningar finns i Anton Pers vag och kopplar
pa planomradet i vast liksom dven i Sédra Lundavéagen. Spillvatten fran fastigheten Stanstorp 1:202

avleds i nordvastlig riktning till ett system mot Kyrkvagen.

El och uppvarmning
Staffanstorps energi AB ar huvudman for elnatet i omradet. Befintliga elledningar finns i anslutning till

planomradet och kopplar pa befintlig bebyggelse. Befintliga fjarrvarmeledningar som Adven
tillhandahaller finns i anslutning till planomradet och kopplar pa bebyggelse i 6st. Weum gas har

ledningar i anslutning till och inom planomradet som kopplar pa befintlig bebyggelse i 6st och vast.

SERVICE

Planomradets direkta ndromrade ar mangfacetterat och préaglas av en blandad bebyggelse med
insprangda smaforetag och serviceetableringar, bostader i mindre flerbostadshus och villor samt
storskaliga handelsetableringar som Citygross och Hemmakvall. Naromradet rymmer dven

en del restauranger som Jarnvagskrogen invid Simrishamnsbanan och Gastis vid Malmoévagen
samt nagra pizzerior. Planomradet avgransas av vagar, av starka kopplingar samt mindre lankar.
| soder I6per Malmovagen som fungerar som tatortens genomfartsvag, i norr |16per smaskaliga

Soédra Lundavagen och i vast Anton Pers vag.

Inom planomradet finns ett stort antal verksamheter. Bade halsoinriktade som gymmet Studio S, Irene
Asps fotvard, Svensk elitmassage, IBalans och Halsomedicinskt center och skénhetssalonger som Mias

frisyrhérna och Modex beauty, samt en pizzeria; La Dolce vita.

—_—
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TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Gangvagar omsluter hela planomradet. Gang- och cykelvag finns i planens sddra del inom

kvartersmark och allman platsmark.

En del allman platsmark i form av en bit av Malmévagen, Anton Pers vag och Sédra Lundavagen har
lagts till i plankartan mellan samrad och granskning for att mojliggora utfartsférbud mellan

kvartersmark och allman platsmark.

Kollektivtrafik
Busshallplatsen Staffanstorp Lundavdgen ligger i planens sodra del pa kvartersmark med rattighet.

Regionbussarna 172, 174 och 166 m.fl. trafikerar hallplatsen med koppling till Malmd/Dalby, Arlév och
Lund.

Biltrafik
Biltrafik kopplar an planomradet at alla vaderstreck. Staffanstorps genomfartsgata

Malmovéagen/Dalbyvagen |6per langs den s6dra delen av planomradet.

Parkering
Planomradet bestar idag till storsta delen av markparkeringar.

NATUR OCH GRONSTRUKTUR

Inom nara gangavstand finns bade Balders hage i nordvast och Sockerbruksparken i nordost. Tva
parker med helt olika karaktadr, den mer ordnade Balders hage med boulebana, scen och stor groning
och den mer skogslika Sockerbruksparken med rik markflora och stora l6vtrad. Det finns nagra storre
trad inom planomradet som i 6vrigt mestadels utgors av hardgjord beldggning. Tradraden inom
planomradet omfattas inte av biotopskydd, eftersom tradraden inom planomraden endast utgors av

fyra trad och ej av fem, vilket ar definitionen av en allé.

| Oversiktsplan 2020-2040 3r grénstrék utpekat ldngs med Sédra Lundavdgen som Iper lings med

planomradets norra del.

REKREATION OCH LEK

Det finns lekplatser i alla riktningar fran planomradet inom ca 200-300 meter. Rasockervagens lekplats,

Nevisborgslekan, Tappans lekplats och Balders leka.
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TILLGANGLIGHET
Kommunens Handikappolitiskt program, antaget av KF nov 2000, ska tillampas vid utbyggnaden av
orten. Tillganglighet till och inom de blivande bostaderna omfattas av Plan- och bygglagens

bestammelser om tillgdnglighet, vilket bevakas i bygglovsskedet.
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KONSEKVENSER

MILIO

Miljobeddmning
For detaljplaner ska kommunen undersdka om planens genomférande kan antas innebara betydande

miljépaverkan och en strategisk miljobedémning darfor ska goras enligt 6 kap 11 § miljébalken. Denna

undersokning ska goras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bl.a. om riskerna for manniskors halsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av t.ex. 6verskridande av miljokvalitetsnormer,

kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar sig pa

foljande:

e Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040, dar
fortatning foreslas inom planomradet.

e Planforslaget medger en effektiv och resurssnal markanvandning, lamplig utifran omradets
forutsattningar och féreliggande behov. Planens genomférande orsakar inte risker for manniskors
hélsa eller for miljon. Goda resmojligheter med kollektivtrafik

till och fran omradet gor att planens genomférande inte bedéms bidra till att géllande
miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet 6verskrids. Likasa galler miljokvalitetsnormer for vatten da
planen bidrar till mindre hardgérande av marken.

¢ Inga riksintressen berérs av planférslaget.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte medfér ndgon betydande
miljépaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 § miljébalken. En sarskild miljo-

beddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

38
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MILJOKVALITETSNORMER

Forslaget innebar en effektiv och resurssnal markanvandning inne i tatort med utbyggd kollektivtrafik
och service, varfor en exploatering pa redan bebyggd mark bedéms vara berattigat. En
miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till att forebygga eller atgarda ett miljoproblem. For

planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten relevanta.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for

manniskors hélsa. Risk for dverskridande av normerna finns framforallt i omraden med intensiv
fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hogre bebyggelse och
dalig genomluftning. Utbyggnaden av Anton Pers plan innebar, trots kollektivtrafikférsoérjning och
attraktiva gang- och cykelvagar, en 6kning av biltrafiken. Trafikékningen bedéms dock som liten och

ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft foreligger inom planomradet.

Goda resmodjligheter med kollektivtrafik samt en val utbyggd service inom Staffanstorp gor att
forslagets genomférande inte bedoms leda till 6verskridande av fororeningsnivaer for luft i
Staffanstorp och inte heller bidra till 6kade nivaer i grannkommunerna enligt gillande férordning

(Luftkvalitetsforordning (2010:477).

Vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och

grundvattenforekomster. Planomradet kommer att anslutas till kommunalt dagvatten och kommer
darmed inte att belasta grundvattenforekomsterna. Da marken bestar av lera ar risken for spridning av

fororeningar till grundvattnet ocksa liten.

Enligt Vdstra sidan, VAD-utredning 2023-08-28 av Sweco utgérs planomradet redan idag av hardgjorda
ytor, darmed beddms inte utbyggnaden innebara ett 6kat flode till recipienten. Det finns dven en

bestammelse om 6kad genomslapplighet i plankartan.

Planforslaget innebar ingen verksamhet som kan antas bidra till 6kad 6évergddning av Hoje a.
Darmed anses inte utbyggnaden paverka grundvattnets kvantitativa och kemiska status eller Hoje as
ekologiska eller kemiska status. Eftersom andelen hardgjorda ytor inte 6kar med planforslaget,

beddms inte planen forsvara for att miljokvalitetsnormerna for Hoje & uppnas.
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Sammantaget ar riskerna for 6versvamningar i samband med skyfall inom Staffanstorps samhalle stor
inom ett flertal omraden. En utbyggnad av detaljplaneomradet bedoms dock inte forvarra dessa risker
da hardgjorda ytor inom omradet sammantaget kommer att minskas. Byggnader och omkringliggande
mark bor hojdséattas for att forhindra att yt- eller dagvatten rinner mot byggnaden. Vilket foljts upp

med bestdmmelse om hojdsattning i plankartan.

Buller
Enligt 3 § Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler:

¢ 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)

¢ 45 dBA maxniva inomhus nattetid (BBR)

¢ 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA 6verskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ej 6verskrids vid
fasad, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej overskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva 70 dBA anda 6verskrids bor nivan ej 6verskridas mer
an med 10 dB fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35kvm géller att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid

bostadsbyggnadens fasad.

Enligt Trafik- och bullerutredning, Stanstorp 1:83, 2021-12-03, rev 2022-11-09 av Ramboll gar det att
bygga bostader i hela planen. Det forekommer dock hoga bullervarden mot Malmdévagen, inom dessa
omraden ska minst halften av bostadsrummen i en ldgenhet vara vdnda mot en tyst sida, eller sa ska
lagenheten vara hogst 35 kvm och enkelsidig. Om kvartersbebyggelsen mot Sédra Lundavagen blir mer
slutet genom exempelvis en skarm eller komplementbyggnad kravs bulleratgarder for farre antal
lagenheter mot Malmovéagen. Krav pa uteplats i anslutning till byggnad kan klaras om gemensam
uteplats anlaggs enligt gallande bullerriktlinjer. Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats dar gallande

riktvdrden for buller kan uppnas (50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

En komplettering av ovan bullerutredning gjordes 2022-11-09 med syfte att undersoka trafikbullret
mot en maximerad byggratt enligt plankarta och inte endast enligt illustrationsplan. Berdkningarna
visar att det gar att bygga bostader i hela planen med ovan ndmnda atgarder och att tyst sida uppnas

for alla lagenheter.
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Figur 20 Kartor ifrdn bullerutredningen

SOCIALA

Planen maijliggor for fler bostader i centrum med god kollektivtrafikanslutning. Fler bostader i centrum
och den tata exploateringen av planomradet bidrar till ett battre underlag for service. Det innebar
dven en utvidgning av kvartersstaden i centrala Staffanstorp vilket ger en 6kad stadsmassighet och
starker ortens identitet. Blandstad skapar majlighet for aktivitet under bade dag- och kvallstid, vilket

bidrar till en stérre trygghet for boende, forbipasserande och besékare.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention har blivit svensk lag och géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och

unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Barn och unga kommer att beroras

av det aktuella planférslagets genomfdrande.

Planférslagets genomférande kommer medféra att en inhdgnad asfalterad yta som mestadels anvands
till parkering blir tillgangligt och sdker for barn att nyttja och leva i. Den tata kvarterstaden inbegriper
halvslutna innergardar dar barnen far en privat sfar att vistas i. Det dr en blandad bebyggelse med

bade bostdder och verksamheter som majliggors. Detta skapar korta avstand mellan hem och
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malpunkt, vilket underlattar for familjelivet och skapar ett ndrmare grannsamhérande. | gatumiljon
separeras cykel och gang fran biltrafik, nagot som forstarker sédkerheten fér oskyddade trafikanter,
vilket gor det sdkrare for barn att rora sig i gatumiljon. En utfart till Malmovagen kommer ocksa tas

bort, ndgot som ytterligare 6kar trafiksakerheten. | narhet till detaljplanen finns flera

rekreationsomraden Balders hage, Sockerbruksparken, Sockerbrukskullen och Bo-97 parken.
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