Redogorelse efter samrad

Detaljplan for Stanstorp 1:874
m.fl., Akershus gator och
parkmark

i Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2022-05-09 -- 2022-05-29 Hand-
lingarna har funnits tillgingliga pd Radhuset i Staffanstorp, pa biblioteken i Staffanstorp
och Hjirup samt pd kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sandlista sints pa remiss till linsstyrelsen, berérda nimnder,
statliga och kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett visentligt intresse av
forslaget.

Kungorelse har varit inford i Sydsvenskan 2022-05-09.
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Inkomna yttranden utan erinran

Foljande myndigheter och foretag har limnat yttanden utan erinran:
e Linsstyrelsen

Trafikverket

EON Energidistribution

Nordion Energi

Skanova

Inkomna yttranden med synpunkter

Foljande myndigheter och sakdgare lamnat yttanden med synpunkter:
Lantmiteriet

Fastighetsagare Stanstorp 1:831
Fastighetsagare Stanstorp 1:846
Fastighetsagare Stanstorp 1:848 m.fl.
Fastighetsagare Stanstorp 1:855
Fastighetsagare Stanstorp 1:863
Fastighetsagare Stanstorp 1:865
Fastighetsagare Stanstorp 1:867 m.fl.
Fastighetsdgare Stanstorp 1:871
Fastighetsagare Stanstorp 1:872
Akertippans samfillighetsforening

Redovisning av yttranden med synpunkter

Inkomna yttranden fran berérda myndigheter/organisationer:

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras:

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I EXPLOATERINGSAVTAL
Nir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga dtaganden
ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dir det dnda ska gé att bedéma vad atagan-
dena innebar. Lantmiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar
tillrdckligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening for battras och vara mer konkret
kring: vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor) vilka fysiska anliaggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha
vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala dtaganden om att betala eller
inte krava ersattningar tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
om exploatoren ska stilla en siakerhet for ataganden enligt avtalet om det finns flera ex-
ploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem.

FASTIGHETSBILDNING

I planbeskrivningen framgar att det gjorts en utredning for forslag pa fastighetsrattsliga
atgirder. Denna finns inte tillganglig pA kommunens hemsida. De fastighetsbildnings-
atgarder som krdvs bor framga tydligare i planbeskrivningen och det bor ocksa framga
vem som tar initiativ och vem som star for kostnader. Det bor ocksa framgd om man
har for avsikt att inga avtal om att 6verfora allmin plats. Mdnga av dessa fragor dr
dven det oversiktliga innehallet i exploateringsavtalet enligt ovan.




Lantmateriets 6vriga synpunkter:

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgdr vilka befintliga detaljplaner som finns inom planomra-
det. Det bor dock dven framgd vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berors av planarbetet. Detta kan till exempel
beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och féar laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidi-
gare utanfor det nu aktuella planomradet.”

BRISTFALLIG BESKRIVNING AV X-OMRADE

Lantmateriet noterar att omradet dr utlagt som x-omrade dven i nu gillande plan.
Dock verkar det inte finnas ndgot servitut for x-omrddet. I dagslaget tillhor aktuellt
omrdde kommunens fastighet. Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen pa att x-
omréde, pd samma sitt som ett u-omrade, inte sakerstiller ratten till tilltrdde utan det
kravs dven upplatelse, tex ett servitut till formdn for en kommunal fastighet. Om det i
en gillande plan dr s att markagaren, eller ndgon rattighetshavare inte vill upplata en
sddan ritt och sldppa fram allmidnheten, har kommunen inga méjligheter att tvinga sig
till en sddan ratt. Om kommunen avser att reglera aktuellt omrade till en privat fastig-
het bor detta sikras genom avtal.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SFS-nummer) som anvinds vid handliggningen av detaljplanen. Med
tanke pé framtida digitalisering dr det ocksd bra om det anges vilka foreskrifter och all-
manna rad som tillimpas i planarbetet.

Kommentar:
Beskrivningarna om innehdllet i exploateringsavtalet samt behovet av fastighetsbild-
ningsdtgdrder kompletteras.

Texten kompletteras dven med information om bur befintliga planer pdverkas samt en-
ligt vilken lagstiftning handliggningen sker. Vad giller x-omrddet sd ldggs information
om hur detta sdkerstills in under rubriken ”Avtal”.

Inkomna yttranden fran sakagare

Fastighetsagare Stanstorp 1:831

Vi pa Fastigheten Staffanstorp Stanstorp 1:831 har synpunkter pa detaljplanen 6ver
Akershus omradet. Vi anser att Staffanstorp kommun ska dven ta éver huvudmanna-
skap for “mellangatan” som leder mellan husen pa Akershus (gatan mellan grupphu-
sen). P4 detaljplanen ni har gjort ir den ej inrdiknad. Denna mellangata utnyttjas lika
mycket av andra som bor i kommunen som av dom som bor pd omradet. Det finns nu
2 st férskolor (varav Akerhus forskola finns pa den aktuella gatustrickan) och den nya
Gullidkraskolan, sa det 4r manga barn och fordldrar som bor i kommunen som tar sig
genom denna mellangata gdende eller med cykel. Denna mellangata dr mycket sakrare
for gdende och cyklar 4n att ta bilvigarna runt om husen, darfor blir det en allmin
cykel/gangvig for alla i kommunen. Dessutom kor dven andra dn dom boende bil pa
denna mellangata. Det finns inte heller nigon mojlighet att begransa folk att ta sig fram
pd mellangatan, vilket vi dock inte heller stravar efter. Sopbilen anviander denna mel-
langata, och den dr dven en utryckningsgata. Vi tycker darfor att kommunen ska ta
huvudmannaskap av denna mellangata for det borde vara kommunens intresse for den
utnyttjas av manga av kommunens invinare som ej ar boende i grupphusomradet.

Det dr ocksd viktig att det 4r samma som galler for alla i grupphusomradet, oavsett var
man bor.

Kommentar:

Om kommunen ska ta éver mellangatan maste den planliggas som gdang- och cykelvig
dad den dr for smal att planldggas som gata. Totala bredden pd gaturummer dr 5,8 me-
ter. 1 fall mellangatan planliggs som gang- och cykelvig kommer all fordonstrafik att
vara forbjuden. Detta skulle innebdra att inte ens de boende skulle fd anvinda den for
att angora sin fastigheter.

I fall mellangatan ligger kvar pd kvartersmark och fastighetsigarna inom grupphusom-
rddet bildar en samfillighetsforening som dger och forvaltar gemensam mark, bl.a. mel-
langatan, har man storre mojligheter att styra hur denna gata ska utnyttjas, t.ex. genom
skyltning.




Fastighetsdgare Stanstorp 1:846

Parkeringarna norr o séder har avfirdats som samfillighet vid tidigare tillfalle. Gatan i
Centrum av B omradet bor kommunen aven ta 6ver, da det finns 26 fastigheter som ska
anvinda Stopstorps mark for att komma till sin fastighet. Aven ta 6ver parkeringarna
och aterstalla Ioftet att parkering ingick i fastigheten idag har vi svart att hitta parke-
ring da Stopstorps hyresgister tar de flesta parkeringarna vid kontroll i bilregistret var
det en person som har haft sju parkeringstillstind. Hastigheten i omradet regleras redan
av skyltar vid infarten och ar 7 km inte 30 km. Det skrivs att hastighet hlls naturligt
nere och inbjuder till ldga hastigheter, ditsatta gupp respekteras inte pa Ostra sida dar
man kor upp pa trottoaren for att undgad guppet och med hog hastighet mellan 30 och
50 km? Om 6stra och vistra sidan breddas vad hinder dd med hastigheten? Det som
upplevs som trangt ar infarten till omradet bade 4t hoger och vianster dd parkeringarna
tar mycket plats och gatan dr smal? Om hornet it oster tas bort kommer det problem
som var tidigare att hoghusboende korde rakt over hornet in pd sitt omrade uppsta
igen, dd man inte respekterade hogerregeln.

Kommentar:
Gatan - se foregdende kommentar.

Parkeringarna - En detaljplan kan inte reglera formerna for parkering utan bara reser-
vera mark for parkering. En detaljplan reglerar inte heller vem eller vilka som ska dga
parkeringsytorna. Detta regleras limpligen via avtal mellan berorda intressenter, dvs.
Stopstorps KB, eventuellt blivande samfillighetsforening samt de hyresgdster och fast-
ighetsdagare som har behov av parkeringsplatser. Planldggningen tar dock inte stillning
till detta utan ger bara mojligheten. Sa lange ingen tar initiativ till fordndring kommer
dagens situation att fortgd. Dock dr Stopstorp KB tydliga med ait de utan ersdttning
inte har for avsikt att fortsditta skota driften av gang-, gromn- och parkeringsytor som i
huvudsak inte nyitjas av deras hyresgdster.

Gatuutformningen - Detaljplanen mdste se till att det finns mojlighet att utforma gator-
na pd ett sadant sdtt att servicefordon som t.ex. sopbil kan ta sig genom omrddet utan
att behova kora upp pd trottoarer och refuger. Ddrmed inte sagt att det ska bli littare
att kora fort inom omrddet. Dock siger detalplanen inget om sjilva utformingen av
eventuella ombyggnader utan detta sker i ett senare skede.

Skylten om gangfartsomrdde vid infarten till omrddet har inte stod i ndgon lokal trafik-
forordning eller annat beslut sd rent juridiskt galler 30 km/h som hogsta hastighet inom
omrddet. Det finns dock inga tankar om att ta bort skylten om gdngfartsomrdde och
detta dr inte beller ndagot som regleras i en detaljplan.

Fastighetsagare Stanstorp 1:848 m.fl.
Till efterkommande av framstillt Samrdd av detaljplan f6r Stanstorp I :874 med flera,
Akershus anfors som ombud for nedan tecknade fastighetsigare foljande.

Synpunkter

P4 den namnda detaljplan som nu ar foremal for samrad framfors i stort foljande syn-

punkter:

e Tar bort i avtal stadgade egna boendeparkeringsplatserna som ger mojlighet att
ladda sitt fordon invid och fran sin egen fastighet.

e Tar bort i avtal stadgade besoksparkeringarna.

e Medfor brist pa parkeringsplatser, ar redan ett minimum under helger.

e Angivna tomtgranser ar €j i overensstimmelse med avtal, verkligheten och verkliga
tomtgrinser, skulle angivna tomtgranser vara ritt finns en del av fastigheterna pa
annans mark.

Kommunen kan éverta huvudmannaskapet for allmin plats utan att planforhallandens
andras. Gallande detaljplan antogs ar 2006, for blott 16 ar sedan. Utformningen av nu-
varande ytor for biltrafik, gdng och cykeltrafik skedde for blott cirka 15 ar sedan.

Staffanstorpshus AB marknadsforde det nya Akershus, D-husen, bland annat med f5l-

jande ord:

e ”Trender ar kortvariga men hus ar langlivade. Vira hus overlever kortsiktiga mo-
denycker och ger dig ett boende dar funktion och nytta harmonierar med estetik
och klassisk skonhet.”

e 7Ett hus ska vara mycket mer dn ett tak over ditt huvud. Det ska ge dig virme,
trygghet och komfort och vara en killa till din inspiration.”

Nir ska vi fa lugn och ro fran allt det som Staffanstorpshus AB stallt till med? Detta ar
Staffanstorps kommun, i egenskap av huvudman, ansvariga for.

Kommentar:

Avtal - Kommunen har efterfrdgat kopia pd det avtal som det refereras till ovan men
inte fdtt in ndgot. I och med att det finns mojlighet att inkomma med synpunkter dven
under granskningen finns det fortfarande mojlighet att skicka in avtalet till kommunen
sd att kommunen kan ta stillning till avtalets innebadll och i vilken mdn det pdaverkar
planliggningen.

Parkeringsbebov - Nar planen genomfors kommer fyra parkeringsplatser, dvs. en i varje
kurva pd gatan som omger grupphusomrddet att tas bort. Om fastighetsdgarna i grupp-




husomrddet bildar en samfallighetsforening och tar dver det antal parkeringar man har
bebov av kommer varje fastighet fa mojlighet att fd tillgang till en reserverad parke-
ringsplats pa samfdllighetens mark. Detta dr dock inget som regleras i dataljplanen.

Tomtgranser - De fastighetsgrinser och grinspunkter som redovisas i planen dr lant-
madteriets. Dd den nuvarande fastighetsindelningen i huvudsak upprittades i samband
med att grupphusomrddet etablerades finns ingen anledning att ifrdgasdtta grinsernas
lagesriktighet. Mojlighet finns dock att justera fastighetsindelningen sd att t.ex. garaget
i norvdst i sin helhet hamnar pd Stopstorp KBs mark.

Huvudmannaskap av allmin plats - Gillande detaljplan foreskriver att huvudman-
naskapet for den allminna platsen ska vara enskilt varfor det inte dr mojligt for kom-
munen att 6verta huvudmannaskapen for den parkmark som omger bostiderna. Vad
galler de blivande gatorna kring grupphusomrddet ligger dessa pd kvartersmark i gal-
lande plan vilket gor det dnnu svdrare for kommunen att Sverta huvudmannaskapet for
gatorna jamfort med parkmarken.

Fastighetsagare Stanstorp 1:855
Gata mellan radhus Akershus onskar bli gdng o cykelvag fran Akershus 46

Kommentar:
Gatan - se tidigare kommentarer.

Fastighetsagare Stanstorp 1:863 )
Ang. detaljplan for Stanstorp 1:874 m.fl. Akershus.

Bakgrund: Vi har i mdnga &r, i stort sett sedan 2015 forsokt att pa alla sitt synliggora
problemen som finns pa Akershusomrédet. Vi har haft otaliga méten och samman-
komster med bade nuvarande ledning for Centrumfastigheter och tidigare ledning for
Staffanstorpshus AB. Men det har hela tiden slutat med att absolut ingenting har hant
man har helt enkelt latit saken rinna ut i sanden.

Dirfor dr det extra viktigt att nidr man nu tar tag i saken att det blir ratt.

Synpunkter:

1. Mellangatan, gatan mellan grupphusen, ir inte medtagen nar det giller vilka om-
rdden kommunen ska ha huvudmannaskap for. Denna ”gata” dr minst lika mycket
utnyttjad som gang/cykelviag som de tva andra som ar medtagna. Har finns 2 st For-
skolor plus att Gullakraskolan har kommit till i ar. Detta blir den naturliga vigen in till

centrum for gdende och cyklande. Har kor sopbilarna, det dr en utryckningsgata, samt
att vissa fran hyreshusen tar genvigen till och fran Akershusvigen genom gatan, ofta i
hoga hastigheter.

P4 min fraga till Tommi Letho, varfor den gatan inte var med fick jag svar att den var
avsedd for de boende. Skulle den vara med i kommunens omsorg, blev den mer all-
min?? Ingenting kan vara mer fel dn att pasta att den ir for de boende. Det finns ingen
mojlighet att pa ndgot sitt begransa folk att ta sig fram hir, och det ar ingenting vi
efterstravar heller, det dr helt enkelt en gang och cykelvig och lika mycket utnyttjad,
troligtvis mer, som yttergatorna, d& den ar lugnare och mer naturlig att ta sig fram pa.

Det ar dven viktigt att det blir samma som géller for alla i grupphusomradet, oavsett
var man bor.

Vi kraver att dven mellangatan omfattas av kommunens huvudmannaskap.

2. Trafiken. Enligt underlaget giller 30 km i hela omradet. Det finns ingen skylt som
talar om att det giller 30 km hir. Daremot finns det skyltar in till omradet, vid guppet,
som anger att det ar gdngfartsomrade, dir det ir 7 km/timme som giller. Detta anser vi
ska fortsitta att galla. Omradet hir ir inte byggt for att kora 30 km.

3. Nir det galler parkeringsplatserna i omradet verkar det vara osammanhingande och
rorigt. Ar medveten om att detta inte ska inga i detta skede men undrar var man kan
ta del av férslag pa fastighetsrittsliga atgirder berérande omrade D i Akershusomra-
det”, Staffanstorps kommun.

Vill dven protestera mot att vi tillsammans med Stopstorp ska dga och forvalta vara
parkeringsytor, omradesinterna gang och cykelstrdk? Samt gronytor? Vi anvander kan-
ske 20 av alla parkeringsplatserna. D4 skulle dven de som inte har bil bli tvungna att
betala for detta.

Kommentar:
1. Mellangatan - se tidigare kommentar

2. Trafiken - Skylten om gangfartsomrdde vid infarten till omrddet har inte stod i nagon
lokal trafikforordning eller annat beslut sd rent juridiskt galler 30 km/h som hogsta
hastighet inom omrddet. Det finns dock inga tankar om att ta bort skylten om gang-
fartsomrdde och detta dr inte heller ndgot som regleras i en detaljplan.




3. Parkering - forutom att den mark som planliggs som allman platsmark ska tas over
av kommunen tar inte detaljplanen stillning till hur parkeringar, ging- och cykelstrak
samt gronytor pd kvartersmark ska dgas eller utnyttjas. En detaljplan kan inte reglera
formerna for parkering utan bara reservera mark for parkering. En detaljplan reglerar
inte heller vem eller vilka som ska dga parkeringsytorna. Detta regleras limpligen via
avtal mellan berérda intressenter, dvs. Stopstorps KB, eventuellt blivande samfallighets-
forening samt de hyresgdster och fastighetsdgare som har behov av parkeringsplatser.

Om fastighetsigarna i grupphusomrddet bildar en samfillighetsforening och tar éver
det antal parkeringar man har behov av kommer varje fastighet fa majlighet att fa till-
gang till en reserverad parkeringsplats pa samfillighetens mark. Detta dr dock inget
som regleras i dataljplanen.

Planldggningen tar dock inte stillning till detta utan ger bara mojligheten. Sa lange
ingen tar initiativ till forandring kommer dagens situation att fortgd. Dock dr Stopstorp
KB tydliga med att de utan ersdittning inte har for avsikt att fortsdtta skota driften av
gang-, grom- och parkeringsytor som i huvudsak inte nyttjas av deras hyresgister.

Dokumentet “Férslag pd fastighetsrittsliga dtgirder berérande omride D i Akershus-
omrddet” bifogas granskningshandlingarna.

Fastighetsagare Stanstorp 1:865
Ang. detaljplan fér Stanstorp 1:874 m.fl. Akershus i Staffanstorp, Staffanstorps
kommun

Bakgrund: Jag kopte min fastighet Stanstorp 1:865 i oktober 2007 av Staffanstorpshus
AB via Ask Fastighetsformedling. Sedan 2008 framét har vi som kopte husen i under
2007/2008 forsokt att pa alla sitt synliggora problemen som finns med véra fastigheter
dven med placeringen pad Akershusomradet med omgivande enskild dgare. Vi har haft
otaliga moten och sammankomster med bade nuvarande ledning for Centrumfastig-
heter och tidigare ledning for Staffanstorpshus AB. 2012 har vi haft ett samrad med
Lantmateriet och Staffanstorpshus AB om att bilda en samfillighet av vara fastigheter i
grupphus/parhusomrddet (D-husen) men detta forkastades av oss dd det i kopprocessen
inte fanns ndgon registrering om samfallighet pa fastigheterna, Lantmateriet arbetade
med ett nytt forslag om Deldgarforvaltning men det kom aldrig till ndgot avslut. Pro-
blem med strukturen for de frikopta husen har hela tiden slutat med att absolut ingen-
ting har hint, man har helt enkelt latit saken rinna ut i sanden.

Dirfor dr det extra viktigt att nir man nu tar tag i saken att det blir ratt och att vi fast-
ighetsdgare D-husen ar delaktiga i forslagen innan dessa presenteras som detaljplane-
andring.

Synpunkter:

1. Mellangatan, gatan mellan grupphus/parhus, ir inte medtagen nir det giller vilka
omrdden kommunen ska ha huvudmannaskap for. Denna gata” dr minst lika mycket
utnyttjad som gang/cykelvig for nord/sydlig trafik som de tvd andra ost/vistlig som

ar medtagna. Hir finns nu 2 st Forskolor plus att Gullakraskolan har kommit till i &r.
Detta blir den naturliga vdgen in till centrum for gdende och cyklande. Har kor sopbi-
len for vara fastigheter, det ar en brand-/raddningsgata utan parkeringsmojlighet, samt
att vissa fran hyreshusen tar genvigen till och fran Akershusvigen genom gatan trots
forbjuden fardriktningsmarkering, ofta i hog hastighet.

P4 min fraga till Tommi Letho, varfor den gatan inte var med fick jag svar att den var
avsedd for de boendes behov. Skulle den vara med i kommunens omsorg, blev den
mer allmidn! Ingenting kan vara mer fel dn att pasta att den dr for de boende. Det finns
ingen mojlighet att pd nagot satt begriansa folk att ta sig fram hir, och det dr ingenting
vi efterstravar heller, det dr helt enkelt en gdng och cykelvig och lika mycket utnyttjad,
troligtvis mer, da den ir lugnare och mer naturlig att ta sig fram pd dn yttergatorna.

Det ar dven viktigt att det blir samma som giller for alla i grupphusomradet, oavsett
var man bor. Vi krdver att dven mellangatan omfattas av kommunens huvudmanna-
skap.

2. Trafiken. Enligt underlaget for detaljplanen géller 30 km i hela omradet. Det finns
ingen skylt som talar om att det giller 30 km hir. Daremot finns det skyltar in till
omradet, vid “guppet” (grinsen mellan Akershusvigen (kommunal idag) och planom-
radet), som anger att det ar gdngfartsomrade, ddr fordons hastighet inte fir overstiga
gangfart (7 Km). Detta anser vi ska fortsitta att galla. Omradet har ar inte byggt for att
kora 30 km med garage, soprum och entréer till grupphusen vid angoringsslingans sida,
dessa entréer har smabarn som kan doljas av parkerade bilar.

3. Ar medveten om att detta inte ska inga i detta skede men undrar var man kan ta del
av "Forslag pa fastighetsrittsliga atgirder berorande omrade D i Akershusomradet,
Staffanstorps kommun, Scholler lantmaterikonsult AB, 2016-11-08” samt ”Promemo-
ria avseende Akershusomradet, Staffanstorp Bryggan, 2020”.




Vi kriver dven att vid fortsdttningen av detaljplanen med eventuell samfillighet (inte
acceptabelt) att involveras med moten och diskussioner for fastighetsdgarna D-husen
innan nigon detaljplaneindring presenteras.

Kommentar:
1. Mellangatan - se tidigare kommentar.

2. Trafiken - Skylten om gangfartsomrdde vid infarten till omrddet har inte stod i nagon
lokal trafikforordning eller annat beslut sd rent juridiskt galler 30 km/h som hogsta
hastighet inom omrddet. Det finns dock inga tankar om att ta bort skylten om gang-
fartsomrdde och detta dr inte heller ndgot som regleras i en detaljplan.

3. Miss av oss. De bada dokumenten kommer att vara tillgangliga i samband med
granskningen.

Samfillighet - Detaljplanen foreskriver inte att nagon samfallighet ska bildas. Sd linge
inte ndgon tar initiativ till detta kommer nuvarande situationen att fortgd. Dock dr
Stopstorp KB tydliga med att de inte har for avsikt att utan ersdttning fortsdtta med
driften av gang-, gromn- och parkeringsytor som i huvudsak inte nyttjas av deras hyres-
gaster. Att bilda en forening underlittar dock diskussionerna med Stopstorp KB dd de
har en part att diskutera med.

Fastighetsagare Stanstorp 1:867 m.fl.

Vi motsitter oss planforslaget rorande Stanstorp 1:874 m, fl. Akershus som skickats ut
till oss, da var gata (det vill siga den sodra delen av Akershusviigen) inte dr med i 6ver-
tagandet som kommunen tankt genomfora.

D3 de tva angoringsvigarna (de vigar som bendmns Akershus och 16per parallellt med
Akershusvigens sddra del) ska évertas dr det mirkvirdigt att var gata inte dr med i
planforslaget. Det dr sillan man har olika huvudman for olika gator i samma bostads-
omrade. Vi kan bara anta att den sédra delen av Akershusvigen ingdr i beskrivningen
”internt kommunikationsstrdk inom grupphusomradet” si som det star skrivet i Sam-
radshandling Detaljplan fér Stanstorp 1:874 m.fl., Akershus, s.5. Detta stimmer inte
overens med verkligheten d& den sédra delen av Akershusvigen ir ett ging- och cykel-
strak som frekvent nyttjas av gdende och cyklister som passerar bostadsomradet utan
att bo i dessa grupphus. P4 gatan ligger det en forskola och hogre upp pa Akershusvi-
gen ligger dnnu en forskola samt nytillskottet Gullikraskolan som tillfor okad trafik av
icke boende pa var gata da detta dr den snabbaste och naturligaste vigen att ta for att
komma runt i omradet Akershus.

Gatan som dven har forbudsskylt for genomfart av fordon, trafikeras andd av bilar som
i hog hastighet viljer att kora igenom bostadsomradet for att snabbt ta sig till andra
sidan Akershus.

Det vill siga att den s6dra delen av Akershusvigen ir en gata som anvinds i liknande
utstrickning som resterande vigar som ska 6vertas av kommunen enligt detta planfor-
slag, och bor darfor ingd i huvudmannaskapsbytet.

Vi vill ockséd poingtera att det ej finns skyltat att hastigheten pd infartsgatan och ango-
ringsslingan dr 30km/h (sd som det star i Samrddshandling Detaljplan for Stanstorp
1:874 m.fl., Akershus, s.5), dér finns endast skylt for gangfartsomrade vilket innebdr att
hastigheten ska vara ldgre dn 7km/h.

Kommentar:
Gatan - se tidigare kommentarer.

Trafiken - Skylten om gangfartsomrdde vid infarten till omrddet har inte stéd i ndagon
lokal trafikforordning eller annat beslut sd rent juridiskt galler 30 km/h som hogsta
hastighet inom omrddet. Det finns dock inga tankar om att ta bort skylten om gang-
fartsomrdde och detta dr inte heller ndgot som regleras i en detaljplan.

Fastighetsagare Stanstorp 1:871
Jag vill papeka att jag som enskild fastighetsidgare i grupphusomradet endast dger min
egen fastighet och att denna motsvarar vad jag klarar av att skota.

Jag vill definitivt inte 4ga ndgon annan mark gemensamt med ovriga fastighetsigare.
Detta ar nagot som inte fungerar i verkligheten.

Majoriteten av oss som dger radhusen ar pensionirer och kopte ett av radhusen for att
fa mindre bostadsyta och endast en liten tomt. Vi ar eller blir mer eller mindre skrop-
liga med aren.

Ni borde ordna med ett mote med oss fastighetsdgare och darvid ge oss korrekt infor-
mation.

Kommentar:
Samfallighet - Detaljplanen foreskriver inte att nagon samfallighet ska bildas. Sa linge
inte ndgon tar initiativ till detta kommer nuvarande situationen att fortgd. Dock dr
Stopstorp KB tydliga med att de inte har for avsikt att utan ersdtining fortsdtta med
driften av gdang-, grom- och parkeringsytor som i huvudsak inte nyttjas av deras hyres-
gaster.




Ett uppligg med samfilld mark forvaltad av en samfillighetsforening tillimpas vid
grupphusbebyggelsen i Akertippan dir gangvigar, garage och sopbus med tillhérande
mark dgs och forvaltas gemensamt.

Fastighetsagare Stanstorp 1:872
Anggende detaljplan for Stanstorp 1:874 m fl Akershus

Jag ar en enskild fastighetsagare i grupphusomradet och dger min egen fastighet Stans-
torp 1:872.

Jag vill definitivt inte 4ga ndgon annan mark gemensamt med ovriga fastighetsigare.
Jag dar 70+ och vi ar médnga aldre i omradet. Har ni tankt att vi ska skota parkeringarna
mellan vdra hus at Folksams hyresgdster? Jag forstar inte. Vi orkar knappt med det vi

har utan hjilp.

Nar jag for snart 15 ar sedan kopte ett av radhusen var for att f4 mindre bostadsyta
och endast en liten tomt.

Det hade varit bra med ett mote med oss fastighetsiagare, sa vi kan fa mera information.

Kommentar:
Se foregdende kommentar.

Det dr inte meningen att ndgon ska skota parkeringsplatser dt ndgon annan. Meningen
dr att parkeringsytorna ska delas upp och Stopstorp KB ska skota den del av ytorna
som i huvudsak anvinds av deras hyresgister och att eventuellt blivande samfillighets-
forening ska skota de ytor som i huvudsak nyttjas av fastighetsdgarna i grupphusomrd-
det. Oftast lagger en samfillighetsforening ut driften av ytorna pd en entreprenor (jfr.
med hur en bostadsrdtisforening skoter t.ex. trappstidning och grisklippning). Eventu-
ell uppdelning av parkeringsytorna m.m. dr dock inget som regleras i denna detaljplan
utan ndagot som kan ske redan idag.

Akertippans samfillighetsforening )
Synpunkter pa forslag pd ny detaljplan for Stanstorp 1 :874 m.fl, Akershus

Undertecknade har granskat forslaget pa ny detaljplan, och vill hirmed framfora vara
tankar och synpunkter.

Redan 2018 kontaktades de boende pa Akershus C- och D-omridena angdende vig-
ndtet i omradena, da Stopstorp KB ville hitta en 16sning pd situationen. Efter att ha
last dokumenten som ligger till grund for det aktuella forslaget pd detaljplaneforand-
ring forstar man nu att det *Forslag pa fastighetsrittsliga dtgarder berorande omrade
DI...]7, Sollscher lantmiterikonsult 2016-11-08 som var startskottet for detta mote.
Det ar ddrfor trevligt att ndgonting hiander i drendet nu, fyra ar senare!

Det som forvdnar oss dr att man nu i forslaget till Planbeskrivningen enbart inriktar sig
pa D-omrddet, dven om C-omréddet har samma problematik.

C-omréadet, dvs Stanstorp 1:812-1:826 ar beldget norr om D-omrddet, och bestar av
15 radhus fordelat pa tre huskroppar. I mitten av husen ligger tre gemensamma gara-
gelingor kombinerat med gemensamt miljohus samt elcentral. De gemensamma ytorna
samt avtal for avfallshantering etc. hanteras av Akertdppans Samfillighetsforening, dar
alla fastighetsigare dr medlemmar. Gatuadressen 4r Akertippan 1-15.

Akertippan 11-15 angérs direkt mot Stopstorp KBs mark och har entrén rakt ut i ga-
tan, dvs vi kan inte pd ndgot vis ta oss till vira fastigheter utan att nyttja infartsvigen
oster om Akershusvigen. Akertdppan 1-10 angér via samfillighetens gemensamma
ytor, men for att nd denna maste man kora pa den privatigda marken. Samma sak gal-
ler aven for att nd samfillighetens miljohus, parkeringsplatser och garage.

Virt att nimna 4r 4ven att infarten till vira garage, dvs soder om infarten till Akertip-
pan, delas med Stopstorps KBs hyresgasters garageplatser, tre miljohus samt infart till
tva gardar.

I planbeskrivningen gar dven att ldsa att ”Gatans utformning i angoringsslingan gor att
gaturummet upplevs som en gardsgata och inbjuder till 1dga hastigheter”. Detta ar vi
inte beredda att hdlla med om, d4 hastigheterna pa gatunitet idag ar valdigt hoga och
osikra for omradets barn.

I ”Forslag pa fastighetsrittsliga dtgirder berérande omrdde DJ...]”, Sollscher lantma-
terikonsult 2016-11-08 samt "PM avseende Akershusomradet, Staffanstorp”, Bryggan
2020-04-07, har man berort flera av ovanstidende synpunkter. Dock ¢vergar bada ut-
redningarna till att inrikta sig pa enbart D-omradet, vilket dven aterspeglas i forslaget
till ny detaljplan.




Problemet idag ar att Stopstorp KB, genom forvaltare hos Newsec, inte dtgardar de
skador och fel pa de delar av vigarna som enligt dem 4r ”delat ansvar”, dvs orange-
markerat pd nista sida.

I likhet med bilaga 2 i Sollschers utredning foreslar vi att dven gatorna kring Akertip-

pan ska omfattas av denna detaljplaneférindring.

Grétt omrade: Omfattas av forslag pa detaljplan =

Lila omréade: Akertippans samfillighetsférenings ge- T
mensamma ytor

Orange omrdde: Gatustricka som dven bor omfattas i
detaljplaneforslaget.

Gront omrdde: Byggnader som tillhor Stopstorp KB

som angors via gemensam infart. Notera dven infart-

erna till hyreshusens girdar. E
1!

GATA

Kommentar: s ——'—-_)‘
Stora delar av det omrdade som markerats med orange e I
(gatumark) dr for smalt for att kunna planliggas som I

en allmdn gata enligt kommunens nuvarande krav pd 4
framkomlighet for servicefordon samt majlighet att

backa ut fran parkeringsplats till gatan. Kommunen ser dirfor inga mojligheter att ta
over gatan om det inte ges mojlighet att bredda gatan samt ordna vindmdajligheter for
servicefordon (framfor allt sopbil) som uppfyller arbetsmiljoverkets krav.

Andringar efter samrad

Justeringar av planhandlingar har gjorts efter de synpunkter som har kommit in under
samradet samt efter nskemal frain kommunala férvaltningar. Andringar av planférsla-
get dr enligt foljande:

Plankarta

e De storre parkeringsytorna inom grupphusomradet har sikrats genom att de plan-
lagts som bostadsmark dar parkering ska anordnas. Byggnader som t.ex. garage
eller sophus far inte heller uppforas inom dessa omraden.

e Tsydost har detaljplanen tagit hinsyn till en framtida eventuell forlangning av Skol-
gatan in till Akershusomradet genom att befintlig angéringsvig, gang- och cykel-
vag, parkeringar samt del av parkmarken har planlagts som gata.

e x-omrddet, markreservatet for allmannyttig gang- och cykeltrafik, har tagit bort.

Planbeskrivning

¢ Information om hur nu gillande plan paverkas av aktuell planliggning har lagts
till.

¢ Information om vilken version av PBL planen handlaggs efter har lagts till.

¢ Information om gatumarken som lags till for att mojliggora en framtida eventuell
forlingning av Skolgatan in till Akershusomrédet har lagts till.

e Avsnittet om parkering har kompletterats med de tillkommande ytorna.

*  Avsnittet om fastighetsbildning har kompletterats.

e Avsnittet om exploateringsavtal har kompletteras.

Kvarstaende synpunkter pa detaljplanen

Berorda myndigheter/organisationer som inte fatt alla sina synpunk-
ter tillgodosedda:

e Samtliga synpunkter har tillgodosetts.




Sakagare som inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda:

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:831 har inte fatt sin synpunkt om att dven det nord-
sydgdende gang- och cykelstraket genom grupphusomrddet ska tas 6ver av kom-
munen tillgodosedd. Ovriga synpunkter och kommentarer kan inte hanteras inom
ramen for arbetet med detaljplanen.

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:846 har inte fatt sin synpunkt om att dven det nord-
sydgdende gang- och cykelstraket genom grupphusomrddet ska tas 6ver av kom-
munen tillgodosedd. Ovriga synpunkter och kommentarer kan inte hanteras inom
ramen for arbetet med detaljplanen.

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:848 m.fl. huvudsakliga synpunkter om att villkor
for parkering ska finnas stadgade i avtal har inte gétt att ta stillning till da kopia
av avtalet inte gjorts tillganglig for kommunen. Mojlighet finns dock att inkomma
med kopia av avtalet under granskningen. Ovriga synpunkter och kommentarer
kan inte hanteras inom ramen for arbetet med detaljplanen.

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:855 har inte fatt sin synpunkt om att dven det nord-
sydgdende gang- och cykelstraket genom grupphusomrddet ska tas 6ver av kom-
munen tillgodosedd. Ovriga synpunkter och kommentarer kan inte hanteras inom
ramen for arbetet med detaljplanen.

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:863 har inte fatt sin synpunkt om att dven det nord-
sydgdende gang- och cykelstraket genom grupphusomrddet ska tas 6ver av kom-
munen tillgodosedd. Ovriga synpunkter och kommentarer kan inte hanteras inom
ramen for arbetet med detaljplanen.

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:865 har inte fatt sin synpunkt om att dven det nord-
sydgdende gang- och cykelstraket genom grupphusomrddet ska tas 6ver av kom-
munen tillgodosedd. Ovriga synpunkter och kommentarer kan inte hanteras inom
ramen for arbetet med detaljplanen.

Fastighetsdagaren Stanstorp 1:867 m.fl. har inte fitt sin synpunkt om att dven det
nord-sydgdende gang- och cykelstraket genom grupphusomradet ska tas 6ver av
kommunen tillgodosedd. Ovriga synpunkter och kommentarer kan inte hanteras
inom ramen for arbetet med detaljplanen.

o Fastighetsdgaren Stanstorp 1:871 - Synpunkterna och kommentarerna kan inte
hanteras inom ramen for arbetet med detaljplanen.

o Fastighetsdgaren Stanstorp 1:872 - Synpunkterna och kommentarerna kan inte
hanteras inom ramen for arbetet med detaljplanen.

o Akertippans samfillighetsforening har inte fitt sin synpunkt om att dven gatan
inom Akertippan ska tas éver av kommunen tillgodosedd.
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