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Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
—  Planbeskrivning, Staffanstorps kommun, 2024-02-26 (denna handling)
—  Plankarta med bestammelser, skala 1:500, Staffanstorps kommun, 2024-02-26
—  Fastighetsforteckning, Staffanstorps kommun, 2024-02-28
—  Samradsredogorelse, Staffanstorps kommun, 2024-02-19

Utredningar
—  Oversiktlig miljteknisk undersdkning och historisk inventering p& och i anslutning till fastigheten Stanstorp
7:173 i Staffanstorp kommun, DeKa Enviro AB, 2024-01-05

—  Miljéinventering farligt avfall pa foljande objekt: Domsagans forskola, Domsagovagen 1, Staffanstorp. Nordisk
Sanering & Rivnings Service AB, 2023-11-20

—  Stanstorp 7:173, Staffanstorp — Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns AB, 2022-11-17
—  Riskutredning drivmedelsstation for detaljplan Stanstorp 7:173, Tyréns AB, 2022-11-25

—  PMRiskutredning gallande Gulf drivmedelsanlaggning Staffanstorp, Skanevagen 71, Staffanstorp (fast. bet:
Stanstorp 1:533), Deka Enviro AB, 2023-11-07

[llustrationer, foton, och kartor mm.

- Illustrationer, foton, kartor, samt annat visuellt material dar inget annat anges tillhor Staffanstorps kommun.



2024-SBN-18 / 2024-03-25

PLANOMRADET
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PLANENS SYFTE
Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora for forskoleverksamhet pa fastigheten Stanstorp 7:173.

Nuvarande anvandning av marken @ndras fran reglering omrade fér handel (H) till forskola (S1).
Prickmark (enligt gallande plan) langs omradets vastra kant bevaras for att sakerstéalla att utrymme for
kommunens parkeringsnormer tillgodoses. Men dven ett storre omrade i planens nordliga del blir
korsmark vilket tilldter byggandet av mindre redskapsskjul eller lekstugor samtidigt som det sakrar

tillgangen till friyta for lek, vila, och pedagogisk verksamhet.

7T L.}

Bild 2 Domsagans férskola sedd fran Domsagovédgen med vy mot sydvdst



Detaljplanen omfattar Domsagans férskola med tillhorande friyta @mnad for lek, parkeringsplatser,
samt Ovriga ytor inom fastigheten Stanstorp 7:173. Fastigheten dgs av Angelica Aktiebolag och den
existerande forskoleverksamheten bedrivs genom ESDR Forskola AB. Forskolan har varit aktiv pa
platsen sedan 2011 och har haft tidsbegransat bygglov for att bedriva sin verksamhet. Denna typ av

bygglov far hogst forlangas upp till 15 ar, och existerande tidsbegransat bygglov [6per ut 2024-05-29.

Bebyggelse

Planomradet avses enligt plankartan att anvdandas som en forskola. Omradet anses darmed vara
lampat att nyttjas i syftet férskola, fritidshem eller annan jamforlig verksamhet. Bebyggelsen inom
planomradet bor passa in med det omgivande omradets karaktar. | detta syfte har
egenskapsbestammelser i linje med den ursprungliga planens intentioner placerats inom plankartan.
Detta inkluderar en begransning av takvinkeln till maximalt 15 grader och en hégsta nockhéjd pa 5
meter. | syftet att tillgodose barnens behov av friyta for lek och pedagogik har den norra delen av
planomradet fatt egenskapsbestammelsen korsmark, vilket innebéar att mindre konstruktioner som
bidrar i detta syfte kan tillféras. Exempelvis ett mindre fristdende materialskjul, lekstuga eller annan

bygglovspliktig konstruktion med funktion inom pedagogik eller lek.

Trafik

| syfte om att tillgodose kommunens parkeringsnormer har en del av planomradet avsatts sa cykel- och
bilparkering kan méjliggdras. Detta genom att en yta pa cirka 125 m? vist om byggnaden fatt

egenskapsbestdmmelserna Parkering (n1) och prickmark.

Planomradet, vars lokalisering framgar enligt figur 1 och 2, ligger sydvast om Staffanstorp centrum i
villaomradet Tingsbyn. Detta planomrade omfattar fastigheten Stanstorp 7:173 som avgransas i 6st av

Tingsvagen, i sydlig riktning av en gangbana och i vastlig samt nordlig riktning av Domsagovagen.



Planomradets storlek ar cirka 1680 m?, som dgs av Angelica AB vilket dr en del av Sydsvenska Hem AB

koncernen.

Fastigheten Stanstorp 7:173 planlades forst 1970 som en del av den storre byggnadsplanen for
omradet Tingsbyn, innan vilket omradet var obebyggt och nyttjades som jordbruksmark. 1976 byggdes
pa fastigheten en smaskalig livsmedelsbutiken med namnet ”Pia Narkép”, livsmedelsverksamheten
fortsatte in pa 90-talet under ny regi och med det nya namnet ”"Ohlssons livs”. Livsmedelsforsaljningen
upphorde under det tidiga 00-talet och fastigheten képtes 2003 upp av foretaget Fargboden AB som
bedrev fargforsaljning under franchise namnet “Colorama”. Under denna period utférdes tillbyggnader
pa den existerande byggnaden som skapa utrymme for ett kontor, pentry och ytterligare butiksyta.
2009 upphorde fargforsaljningen och fastigheten borjade anvandas i syftet om forskoleverksamhet,

vilket fortgatt fram tills tillfallet av denna planlaggning.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stélle i enlighet med 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 manader (5 ar) fran det datum den far laga kraft. Denna
tidsperiod beddms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsdgaren har inom

genomforandetiden ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att rattigheter som

uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

Kommunens namn Staffanstorps kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Stanstorp 7:173, Domsagans férskola i

Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Kommunens diarienummer 2024-SBN-18

Hanvisning till beslutsprotokoll | 2024-SBN-20§ 20 (beslut om samrad/granskning/antagande)

Datum detaljplan paborjad 2018-09-26




Férskola, psi 4 kapss3p

Reglering av marken till andamalet férskolebyggnad och friyta for lek i anslutning till byggnad.

Begransning av markens utnyttjande, peL 4 kap 11 §1st 1p

Marken far inte férses med byggnad

Tilloyggnad till forskolebyggnad eller 6vrig byggnad enligt bestammelsens utbredning tillats ej.

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Byggnad i form av fristaende materialskjul, lekstuga, eller annan lekutrustning far placeras pa
utpekat omrade.

Markens anordnande och vegetation, psi 4 kap. 135

ni— Parkering
Markparkering far anordnas inom prickmark.

Hojd pa byggnadsverk, paL 4 kap. 115 1 st. 1p

h1— Hogsta nockhdjd dr angivet vérde i meter
Hogsta nockhojd for bebyggelse ar 5 meter.

01— Storsta takvinkel dr angivet virde i grader
Storsta mojliga takvinkel for bebyggelse ar 15°.



Berdrda fastigheter

Berord fastighet for detaljplan ar Staffanstorp Stanstorp 7:173 som &ags av Angelica AB (vilket &r en del

av Sydsvenska Hem AB koncernen).

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsindelningen avses inte att forandras. | det fall fastighetsdgaren avser att ombilda Stanstorp
7:173 inom kvartersmark ansvarar och bekostar fastighetsagaren for fastighetsbildningen. Ansékan om

fastighetsbildning ska goras hos Lantmateriet.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga registrerade rattigheter. Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar i det
fall rattigheter behover uppréattas inom kvartersmarken, exempelvis bildande av servitut eller

ledningsratt.

Utbyggnad av allman plats

Ingen allméan platsmark finns inom planomradet. Kommunen bedémer att ingen allméan platsmark

behover byggas ut utanfoér planomradet med anledning av genomférandet av detaljplanen.

Utbyggnad Vatten och avlopp
Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamheten som
bedrivs pa Stanstorp 7:173 har inkopplat vatten och avlopp. Ingen utbyggnad av ledningar bedéms

behovas med anledning av genomfdérandet av detaljplanen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Planomradet ligger inom batnadsomrade for Dikningsforetaget ”Nr 3 Stanstorp m.fl.”. Kommunen har
inga planer pa att omprova eller avveckla dikningsforetaget i samband med genomférandet av

detaljplanen. Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.



El
Staffanstorps Energi ar huvudman for elnatet i omradet. Verksamheten som bedrivs pa Stanstorp
7:173 har inkopplad el. Ingen utbyggnad av ledningar bedéms behévas med anledning av

genomforandet av detaljplanen.

Befintliga ledningar

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar sddan omlaggning av befintliga ledningar inom
kvartersmark som kan komma att erfordras i det fall markanvandningen andras. Arbetena ska

samordnas med berorda ledningsagare.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med géllande avfallsforeskrifter.

Planekonomi

Kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kréavs for framtagande av
detaljplanen bekostas av exploatéren Angelica AB. Foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat
mellan kommunen och exploatéren. Arbetet med detaljplanen har foregatts av exploatérens begéran

om planlaggning.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses att tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Bygglovsavgifter

Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Tidplan
Samrad kring detaljplaneforslaget pagick mellan den 20 februari och den 20 mars 2023. Granskning av

detaljplanen pagar fran och med 25 mars till och med 21 april 2024 f6r att antas senare under aret.
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Handlingar relevanta till planen som planeringsunderlag finns lagrade i kommunens arkiv och

diariesystem. Samtliga handlingar gar att begara ut via Medborgarkontoret.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2020 — 2040, Staffanstorps kommun Del 1 antagen i kommunfullméaktige 2022-03-09
giller f6r planomradet. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns tillganglig pa
kommunens webbplats. | 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som befintlig tatort med mojlighet

till fortatning.

Detaljplanen for Stanstorp 7:173 (Domsagans forskola) avser inte till att andra strukturen pa den

existerande tatorten, planen bedéms som sa vara i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet géller vid framtagandet av denna detaljplan den plan som listas

nedanfor.

12-NEV-443 - Forslag till byggnadsplan for Stanstorp 3°, 7t m. fl, i Staffanstorps samhalle
Planomradet ar i byggnadsplanen inkluderat med anvéandning Handel (H) for “icke garage relaterade
verksamheter”. Fastigheten har egenskapsbestammelserna att byggnaden hogst far uppga till en
vaning med en maximal takvinkel pa 30 grader, vilket motiverats av det storre villaomradets

bebyggelsekaraktar.

Denna plan menar till att &ndra anviandningen frdn handel till férskola. Aldre egenskapsbestammelser

har iakttagits och behallits i uppdaterat format enligt Boverkets védgledning for planbestammelser.
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Figur 3 Utdrag ur gdllande byggnadsplanen fér omrdadet vilket visar pG anvéindningen "Omrdde foér handelséndamal”
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Grundkarta

Grundkarta tillhérande detaljplan for Stanstorp 7:173 daterad 2024-03-01.

Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Ovriga styrande dokument

Trygghetsdirektivet

Staffanstorps kommun antog 2020-01-21 ett trygghetsdirektiv som all ny planering ska forhalla sig till.
Syftet med detta direktiv ar att i bland annat den fysiska planeringen av Staffanstorps kommun fortsatt
arbeta med trygghetshéjande atgarder. Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med

den fysiska planeringen i samband med 6versiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040.

Enligt utbildningsdepartementet ar tillgangen till en bra skolgang en av de viktigaste faktorerna i att
forebygga utanfoérskap och kriminalitet. Tryggheten anses darfor starkas med denna detaljplan

eftersom det mojliggor tillgangen av forskoleplatser for barn inom omradet.

Parkeringsnorm — for cykel och bil, Staffanstorps kommun, 2016-03-02

| Staffanstorps kommuns beslut om parkeringsnormer anges att det for forskolor ska finnas minst 6
bilplatser per 1000 kvm BTA for anstallda och 6 bilplatser per 1000 kvm BTA for besokare. Forskolan
har idag en BTA pa 420 kvm, vilket innebar ett krav pa minst 5 parkeringsplatser i anslutning till
Domsagans forskola. | dagslaget finns det 6 parkeringsplatser som nyttjas av forskolan pa deras mark.

Dessa ar placerade i ndra anslutning till huvudentrén och intill ett mindre cykelstall vilket dven

uppfyller kommunens parkeringsnorm for cykel.

Bild 3 Parkeringsplats for 6 bilar i direkt anslutning till forskolan.
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Markmiljoutredning

Oversiktlig miljoteknisk undersékning och historisk inventering p& och i anslutning till fastigheten
Stanstorp 7:173 i Staffanstorp kommun, DeKa Enviro AB, 2024-01-05

DeKa Enviro AB (Deka) har pa uppdrag av Angelica Fastigheter AB utfort en dversiktlig miljéteknisk
undersokning med syftet att bedéma fastighetens lamplighet for forskoleverksamhet. Till grund for
denna bedomning har Deka utfort en historisk inventering av fastigheten, saval som en

markundersokning med skruvprovtagning och provtagning av grundvatten i grundvattenror.

Resultaten fran skruvproven har identifierat en punkt 10 meter norr om fastigheten dar ytliga
polycykliska aromatiska kolvdten (PAH) fororeningar av lagspridningssorten finns. Kompletterande
provgropsgravningar har vidare avgréansat féroreningen utbredning i hojd och sidled. Deka har utifran
sin historiska inventering av platsen tillsammans de Gvriga provresultaten inte kunnat identifiera nagot
som ger anledning till antaganden om att féroreningar forekommer inom planomradet.
Undersokningen har vidare visat pa att grundvattnet ror sig i en nordvastlig riktning och att potentiella
framtida féroreningar i grundvattnet fran drivmedelsstationen darav sannolikt inte bor paverka
planomradet. Dekas bedomning ar darfor att omradet bedoms vara lamplig for den aktuella

markanvandningen som forskola.

Utifran de resultat som presenteras i rapporten delar kommunen Dekas uppfattning att fororeningar
inte antas foreligga inom omradet. Fragan om markféroreningar anses vara undersékt och inga

atgarder i planen anses vara motiverade.

Miljdinventering farligt avfall pa foljande objekt: Domsagans forskola, Domsagovagen 1, Staffanstorp.
Nordisk Sanering & Rivnings Service AB, 2023-11-20

Nordisk Sanering & Rivnings Service (NSRS) har pa uppdrag av Deka utfért en miljéinventering géllande
farligt avfall inom fastigheten. Miljéinventeringen har utgatt ifran en okular besiktning med fokus pa
typiskt forekommande skadliga amnen for bebyggelse sdsom asbest, kvicksilver, kdldmedia,
Polyklorerade bifenyler (PCBer) med flera. Utifran denna besiktning har inventeraren inte kunnat

konstatera forekomsten av nagot amne som skulle gora vistelsen i lokalen farlig.
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Bullerutredning

Stanstorp 7:173, Staffanstorp — Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns AB, 2022-11-17

Tyréns har pa uppdrag av Staffanstorps kommun utfort en trafikbullerutredning for fastigheten
Stanstorp 7:173. Syftet med utredningen var att berdkna den ekvivalenta och maximala ljudnivan som
planomradet utsatts for fran trafikbuller och att jamféra resultaten med kénda riktvarden for
skolgardar. | utredningen har Naturvardsverkets rekommendationer fér en god ljudmiljé inom skolgard
nyttjats, som sager att ’aldre skolgardar’ (sadana som tillkommit innan september 2017) inte ska
overskrida en ekvivalent ljudniva for dygn av 55 dBA eller en maximal ljudniva av 70 dBA.
Berdkningarna av ljudnivderna har utforts i ett ljudmodelleringsprogram utifran siffror fran
kommunens trafikuppgifter for dagslaget och prognosaret 2040. Resultaten fran berdkningen har visat
att huvuddelen av skolgarden inte riskerar dverstiga Naturvardsverkets rekommendationer for

ekvivalent eller maximal ljudniva.

Rapporten visar att majoriteten av skolgarden befinner inom Naturvardsverkets rekommenderade
nivaerna fér en god ljudmiljo och att ytan ar lamplig for vila, lek och pedagogik. Kommunen gér darfor
bedomningen att bullerfrdgan inte anses vara ett problem for verksamheten och att inga atgarder i

planen anses vara motiverade.
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Riskutredning

Riskutredning drivmedelsstation for detaljplan Stanstorp 7:173, Tyréns AB, 2022-11-25

Tyréns har pa uppdrag av Staffanstorps kommun utfort en riskutredning avseende en drivmedelstation
norr om planomradet. Syftet med utredningen var att utreda om lampligt sdkerhetsavstand finns
mellan férskola och drivmedelsstation, samt om riskreducerande atgarder var behévda. Utredningen
har undersokt tre typer av mojliga olyckor: polbrand, gasmoln och olycka vid gasolskap. Konsulten har
utifran berakningar av riskerna gett omdomet att riskerna kopplade till drivmedelsstationen var att

betrakta som acceptabla for den planerade markanvandningen.

PM Riskutredning géllande Gulf drivmedelsanlaggning Staffanstorp, Skanevagen 71, Staffanstorp (fast.
bet: Stanstorp 1:533), Deka Enviro AB, 2023-11-07

Till foljd av samradet har Deka, pa uppdrag av Angelica Fastigheter AB, utfort en utredning for vidare
beddmning av risker associerade med majliga framtidsscenarion fér drivmedelsstationen.
Riskutredningen har alltsa specifikt haft avsikten att vidare understka sdkerhetsavstand med hansyn
till ett utdkat utbud av drivmedel och dndrad placering av verksamheten inom fastigheten.

Utredningen resulterade i en beddmning av sdkerhetsavstanden mellan fastigheterna som tillrackliga.

Kommunen gor darfor bedémningen att riskfragan, med hansyn till drivmedelsstationen, har utretts

och att inga atgarder i plankartan anses vara motiverade.
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Stallningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)

For detaljplaner ska kommunen beddma om planens genomfdrande kan antas innebéara betydande
miljopaverkan och om en miljobedémning darfor ska goras enligt 6 kap 6 § Miljébalken. Denna sa
kallade behovsbeddmning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-

forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna for manniskors hélsa eller
for miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande av

miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa

foljande:

e Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen (Oversiktsplan 2020-2040).

e Planforslaget 6kar mojligheterna att pa sikt utveckla kollektivtrafiken i Staffanstorp och bidrar
samtidigt till att skapa ett hallbarare samhalle.

e Inga riksintressen berdrs av planforslaget.

e  Miljokvalitetsnormer for luft och vatten beddms inte 6verskridas.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomfdrande av detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 2 § 3 pt. b) plan- och bygglagen En séarskild miljobedémning med

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Markfoéroreningar

Fragan om markféroreningar inom planomradet har undersokts av Deka i deras rapport daterad 2024-
01-15. Utifran deras historiska inventering av fastigheten och resultat fran skruvprovtagning har de
gjort bedomningen att inga risker foreligger for forskoleverksamheten. Samt att omradet anses vara

lamplig for den aktuella markanvandningen.

Inga atgéarder for att relaterat till marksanering eller dylikt inom planomradet anses vara motiverat.
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Omgivningsbuller

Fraga om halsoskadligt buller har undersokts i Tyréns rapport daterad 2022-11-17. Kommunen har
utifran rapportens resultat gjort bedémningen att fastigheten ar lamplig att anvandas som
forskoleverksamhet. Detta eftersom rapporten visar att majoriteten av den yta som avses for lek, vila,
och pedagogisk verksamhet uppskattas mota Naturvardsverkets rekommendationer for trafikbuller

inom &ldre skolgard.

Inga sarskilda atgarder for att minimera trafikbuller inom planomradet anses vara motiverat.

Risk for olyckor

Fragan om en forhojd riskbild for hilsa och sakerhet i samband med den narliggande
drivmedelsstationen har undersokts av Tyréns och Deka enviros riskutredningar. Resultaten fran
utredningarna har pekat mot att riskerna kopplade till drivmedelsstationen anses vara acceptabla for

den planerade anvandningen som forskola.

Inga sarskilda atgarder for att hoja sdkerheten inom planomradet anses vara motiverat.

Radon

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploatéren ska vid
bygganmalan redovisa radonmaétningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt

skydd.

Fastigheten omfattar en byggnad som idag anvands som férskola, tillsammans med friyta for lek i
nordlig del, samt ett mindre asfalterat omrade i planens véstra och sddra del. Inom omradets finns en
mindre mangd av vegetation i formen av ett antal odlingslador, spridd lag buskig vegetation, och ett

yngre trad. Ingen vaxtlighet med sarskilda biologiska varden har kunnat identifierats.
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Bild 4 Odlingsldador, buskage och ett trdd pd 'friytan' inom fastigheten.

SOCIALA

Barn

Konsekvenserna av att detaljplanen inte antas ar att forskoleverksamheten maste upphéra pa
fastigheten, detta eftersom det inte finns méjlighet att forlanga det tidsbegransade bygglovet
ytterligare. Som sadant blir paféljden av denna plans antagande att 45 forskoleplatser fortsatter finnas

tillgangliga, vilket ar ett fordelaktigt scenario for barn inom kommunen.

Fastigheten omfattar ett omrade pé& ungefar 850 m?, varav 600 m? &r grényta. Férskolan har ett
tillstand for 45 elever, vilket innebér att ytan vid maximal anviandning férdelas till ungefar 19 m? friyta
per elev. Detta ar ungefar halften av de rekommendationerna som Boverket har i fragan, vilka syftar
mot ndgot nirmre 40 m? friyta per elev. Fér att minimera de negativa konsekvenserna finns ett flertal
atgarder som kan vidtas. Forskolan kan exempelvis arbeta med att schemalédgga elevernas tid
utomhus, ta eleverna pa regelbundna utflykter och nyttja andra rekreationsomraden som friyta, eller
arrendera en del av gronytan norr om planomradet for att expandera elevernas totala tillgangliga

friyta.
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Andringen av markanvandningen enligt denna detaljplan anses i det stora hela vara positivt for barn
inom Staffanstorps kommun. Om detaljplanen inte upprattas innebar detta att existerande
forskoleverksamhet maste flytta, och en risk om att verksamheten férsvinner gar inte att utesluta.
Planen medfor i sig att kommunen garanterar for denna verksamhet att fortsatta existera, vilket

skapar ett utrymme for unga barn att leka, socialisera sig, och utvecklas i en pedagogisk miljo.

Bild 5 Vly norrut éver friytan, bild tagen fran Tingsvdgen.

TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Omradet gar idag enkelt att na via gang- och cykelvag fran de omkringliggande delarna av orten.

Kollektivtrafik

Planomradet anses ha god tillgang till kollektivtrafik eftersom omradet ligger inom 100 meters avstand

till busshallplatsen Staffanstorps Tingsvagen.
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Biltrafik

Inom planomradet vastra del finns idag en yta med 6 parkeringsplatser vilket 6vertraffar kommunens
parkeringsnormer. Skolan ar placerad i direkt anslutning till en vandplats vilket dven mojliggor for
smidig hdmtning och lamning av férskolans elever. Omradet som idag nyttjas for parkering har i

plankartan markerats fér denna anvdandning med prickmark och egenskapsbestammelsen n;.

Bild 6 Vy soderut av Tingsvagen langs fastigheten.

20

Lb
<2
¥
o
S
»



	Detaljplanens handlingar
	Utredningar
	Illustrationer, foton, och kartor mm.
	Planens syfte
	Beskrivning av Detaljplan
	Planförslaget i korthet
	Kvartersmark
	Bebyggelse
	Trafik

	Aktuellt planområde
	Planförfarande
	Genomförandetid
	Ärendeinformation

	Motiv till Detaljplanens reglering
	Användning av mark och vatten
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande, PBL 4 kap 11 § 1 st 1p
	Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 13§
	Höjd på byggnadsverk, PBL 4 kap. 11§ 1 st. 1p


	Förskola, PBL 4 kap 5 § 3p
	Marken får inte förses med byggnad
	Marken får endast förses med komplementbyggnad
	n1 – Parkering 
	h1 – Högsta nockhöjd är angivet värde i meter 
	o1 – Största takvinkel är angivet värde i grader
	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Berörda fastigheter
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Utbyggnad av allmän plats
	Utbyggnad Vatten och avlopp
	Tekniska åtgärder

	Ekonomiska och Organisatoriska frågor
	Planekonomi
	Exploateringsavtal
	Bygglovsavgifter
	Tidplan


	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Översiktsplan
	Detaljplan
	12-NEV-443 - Förslag till byggnadsplan för Stanstorp 35, 71 m. fl, i Staffanstorps samhälle

	Grundkarta
	Övriga styrande dokument
	Trygghetsdirektivet
	Parkeringsnorm – för cykel och bil, Staffanstorps kommun, 2016-03-02


	Utredningar
	Markmiljöutredning
	Översiktlig miljöteknisk undersökning och historisk inventering på och i anslutning till fastigheten Stanstorp 7:173 i Staffanstorp kommun, DeKa Enviro AB, 2024-01-05
	Miljöinventering farligt avfall på följande objekt: Domsagans förskola, Domsagovägen 1, Staffanstorp. Nordisk Sanering & Rivnings Service AB, 2023-11-20

	Bullerutredning
	Stanstorp 7:173, Staffanstorp – Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns AB, 2022-11-17

	Riskutredning
	Riskutredning drivmedelsstation för detaljplan Stanstorp 7:173, Tyréns AB, 2022-11-25
	PM Riskutredning gällande Gulf drivmedelsanläggning Staffanstorp, Skånevägen 71, Staffanstorp (fast. bet: Stanstorp 1:533), Deka Enviro AB, 2023-11-07



	Planeringsförutsättnignar och konsekvenser
	Miljö
	Ställningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Markföroreningar

	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för olyckor

	Geotekniska förhållanden
	Radon

	Fysisk miljö
	Sociala
	Barn

	Trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik



