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Detaljplanen har varit foremal fér samrad under tiden 2023-02-20 — 2023-03-20. Handlingarna har
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sdndlista sants pa remiss till lansstyrelsen, berérda namnder, statliga och

kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.




SAMRADSREDOGORELSE FRAN SAMRAD. DETALIPLAN FOR FORSLAG TILL
DETALJPLAN FOR STANSTORP 7:173 | STAFFANSTORP, STAFFANSTORPS
KOMMUN

Samradsredogorelse

Februari 2024

Kontaktuppgifter:

Staffanstorps kommun,
Plan- och exploateringsavdelningen

Adress: Radhuset, Torget 1.
245 32, Staffanstorp

Telefon:046 — 25 11 00 (vaxel)

Epost: plex@staffanstorp.se



mailto:plex@staffanstorp.se

[[a] oY a1 g T IRV n = 0o L] o TSP 4
Redovisning av yttranden med SYNPUNKLEE .....ooeeeiviieeee et e e e e e e e e e e aaraeee s 5
F e aTa T2 T =LY L1 1L 1o PO 9
Kvarstaende synpunkter pa detaljplan@n ..........eovee ettt 10



Sydvatten

Skanova AB

Tele 2

E.ON Energidistribution AB
Svenska kraftnat
Trafikverket

Region Skane

Lantmateriet

Lansstyrelssen Skane

Lantmateriet



Redogérelse for drendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte &r att mojliggora for forskoleverksamhet.

Nuvarande anvandning av marken andras enligt gallande detaljplan fran handel (H) till forskola (S1).
Prickmark (enligt gallande plan) langs omradets vastra kant bevaras for att sdkerstalla att utrymme for
kommunens parkeringsnormer tillgodoses. Men aven ett storre omrade i planens nordliga del blir
korsmark vilket tillater byggandet av mindre redskapsskjul eller lekstugor samtidigt som det sakrar

tillgangen till friyta for lek, vila, och pedagogisk verksamhet.

Forskolan har varit aktiv pa platsen sedan 2011 och har haft tidsbegrédnsat bygglov for att bedriva sin
verksamhet. Denna typ av bygglov far hogst forlangas upp till 15 ar, och existerande tidsbegransat

bygglov I6per ut 2024-05-29.

For omradet géller dversiktsplan for Staffanstorps kommun 2020-2040 (antagen 2022-03-09). Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som befintlig tatort med méjlighet till fortatning. Kommunen gor

beddmningen att planforslaget ar férenligt med 6versiktsplanen.

Kommunen har inte angett forfarandet i vilket detaljplanen tas fram. Kommunen gér bedémningen att

planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Halsa och sdkerhet — markfororeningar
Lansstyrelsen saknar kommunens bedémning om fororening féreligger inom planomradet eller inte.

Planhandling redogor inte for planomradets historiska anvandning. Lansstyrelsen efterfragar en
historisk inventering av markens anvandning sarskilt med bakgrund da detaljplanen mojliggor forskola.
Gallande detaljplan mojliggor handelsandamal och befintlig byggnad har enligt historiska flygfoton
statt pa platsen innan forskola fick tillfalligt bygglov inom handelsandamal. Tva drivmedelhanteringar
finns norr om aktuell fastighet. Kommunen bér bedéma om det finns risk for spridning av fororeningar
in mot planomradet. Kommunen behdver redogora for vad byggnaden tidigare anvands till och om
renovering gjorts invandigt. Om byggnad inte renoverats sa ar radet att gora en miljéinventering av

byggnadsmaterial.



Halsa och sdkerhet - risker for olyckor

Till planhandling hor en riskutredning gallande drivmedelstation. Lansstyrelsen konstaterar att
riskutredning enbart beaktar nuvarande utformning av drivmedelstation och nuvarande hantering
av drivmedel.

Lansstyrelsen anser att riskbedémningen maste ta hojd fér mojliga framtida scenarier dar
bedémning bor utga fran att samtliga drivmedel kan hanteras inom géllande detaljplan for
drivmedelstation samt att drivmedelstationen har maojlighet att omdisponeras utifran vad dess
detaljplan tilldter. Andrad placering inom drivmedelstationens byggratt och utdkat utbud av
drivmedel ar i det aktuella fallet alltjamt mojlig. Planldggning innebar en ny [amplighetsprévning.
Lansstyrelsen anser att detta ska vara ingangen i riskbedémningen for forskoleandamal och
eventuella riskreducerande atgarder behéver sdkerstallas pa plankarta.

Lansstyrelsen anser att fragan inte ska hanskjutas till efterféljande préovning med hanvisning till annan
lagstiftning. Lansstyrelsen menar att de risker for manniskors halsa och sdakerhet som

drivmedelstationen kan medfdra ska prévas inom ramen for detaljplaneprocessen och plan- och

bygglagen.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Arkitektur och gestaltad livsmiljé
Planhandling redogor for att fastigheten omfattar ungefar 850 m2 friyta som kan nyttjas for lek, varav
600 m2 ar gronyta. Med 45 elever pa tre avdelningar innebar det att det finns ungefar 19 m2 friyta per

elev.

Kommunen fér ett resonemang kring barns till friyta med hanvisning till Boverkets allmanna rad
(2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet

samt vagledningar om friyta pa Boverkets kunskapsbank.

Kommunen menar att forskolan exempelvis kan arbeta med att schemalédgga elevernas tid utomhus, ta
eleverna pa regelbundna utflykter och nyttja andra rekreationsomraden som friyta, eller arrendera en
del av gronytan norr om planomradet for att expandera elevernas totala tillgangliga friyta.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att en utdkning av vistelseyta for utevistelse genom arrende, i
gronyta norr om planomradet, kan utgora risk for manniskors hélsa och sakerhet, i detta fall personal
och forskolebarn, utifran den drivmedelstation som ligger i naromradet.



Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrdckligt utredda avseende

hdlsa och sdkerhet — markféroreningar samt risk fran verksamhet, varfor planférslaget kan komma att

provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Staffanstorps kommun har tagit del av Lansstyrelssen Skanes yttrande och avser att besvara samtliga

fragor och synpunkter.

Redogorelse for drendet

Detaljplanen tas fram enligt ett standardférfarande. Detta noterats pa plankartan, men framkommer
inte i planbeskrivningen. Kommunen atgardar detta infor granskningsskedet i en uppdaterad

planbeskrivning.

Halsa och sdkerhet — markfororeningar

DeKa Enviro AB (Deka) har tillsammans med Nordisk Sanering & Rivnings Service AB (NSRS) pa
bestallning av fastighetsagaren Sydsvenska Hem AB undersokt Lansstyrelsens fragor angaende

potentiella féororeningar.

Dekas undersokning har inkluderat en historisk inventering av fastighetens tidigare markanvandning.
Enligt denna inventering har fastigheten fram tills 1975 brukats som jordbruksmark, for att sedan av
tva olika aktorer nyttjas for en mindre livsmedelsbutik och efter detta fram till 2010 som en
farghandel. Darefter har fastigheten nyttjats som forskola. Deka har analyserat den tillgangliga
historiska dokumenteringen, tillsammans med annan markundersékning som hanteras nedanfor, och
gjort bedomningen att den tidigare markanvandningen inte medfor nagra misstankar om féroreningar

orsakade av tidigare verksamheter.

NSRS har vidare gjort en miljdinventering av byggnadsmaterialet i den byggnadskropp som finns pa
fastigheten. Byggnaden har inventerats med en okuladrbesiktning som omfattat asbest, kvicksilver,
koldmedia, PBC, och andra typer av farliga avfall. Slutsatsen som NSRS har dragit av inventeringen &r
att inga dmnen som kan vara farlig for vistelse i lokalen kunnat konstateras. Med hansyn till resultaten,
saval som tidigare verksamheters anvandning av lokalen, anser kommunen inte ytterligare

undersokningar vara motiverade.

Deka har undersokt fragan om risk fér spridning av féroreningar in mot planomradet fran kdnda

potentiella kdllor av féroreningar. | narheten av planomradet finns tva MIFO-objekt (kdnda punkter for



potentiella fororeningar som identifierats enligt: Metodik for Inventering av Férorenade Omraden)
finns registrerade enligt EBH-stodet (en databas som innehaller MIFO-objekt dér potentiell
’Efterbehandling’ av marken kan vara nédvandig). Det forsta objektet dr en aktiv drivmedelstation
(GULF). Det andra ar en fastighet som tidigare haft en drivmedelsstation men som sedan ca 2010
faktiskt anvants som en livsmedelsbutik. | det senare fallet utférdes en mark- och
grundvattenundersokning av D-miljo AB (2008) i samband med drivmedelsstationens avveckling.
Rapporten visade att inga fororeningar over de tillampbara riktvardena kunnat identifieras inom

fastigheten.

Fragan om petroleumfoéroreningar inom fastigheten for drivmedelstationen GULF undersoktes av
Golder Associates AB (2007) i samband med dgarbyte av anldaggningen. Under Golders undersékning
patraffades inga sadana féroreningar i jord eller grundvatten. Deka har vidare utfért en oversiktlig
miljoteknisk undersokning (2023) i syfte om ytterligare klarhet angaende risken for spridningar av
fororeningar. Deka har undersdkt fragan genom skruvprovtagning samt provtagning av grundvatten i
grundvattenror. Resultaten fran dessa prover visade pa en punkt med férhojda PAH halter utanfor
planomradet i anslutning till en asfalterad vag. Kompletterande provtagning har kunnat avgréansa
fororenings utbredning saval som djup till ett litet och ytligt omrade mer dn 10 meter ifran
planomradet. Deka har vidare i sina rapport visat att grundvattnet i detta omrade rér sig i en
nordvastlig riktning, vilket medfor att det i en potentiell situation med férorening av grundvattnet med

stor sannolikhet inte skulle komma att paverka planomradet.

Kommunen anser att rapporternas resultat ger god anledning till att tro att riskerna for
markféroreningar inom planomradet idag ar osannolika. Det ar kommunens beddmning att fragan om
fororeningar har utretts och att det med god sannolikhet inte foreligger féroreningar inom

planomradet eller i byggnadsmaterialen.

Halsa och sdkerhet - risker for olyckor

Infér samradet utférde Tyréns (2022) en riskanalys med anledning av drivmedelsstationen GULF, vars
utgangspunkt dr drivmedelsstationens potentiella risker utifran dess nuvarande utférande. Deka
(2023) har vidare undersokt riskfragan med fokus pa mojliga framtida scenarion for
drivmedelsomradet inom ramen av gallande detaljplan. Dekas utredning har darmed fokuserat pa
fragan om alternativa placeringar inom fastigheten av utrustning eller installationer som kan medféra

risker saval som fragan om forséljningen av andra typer av branslen pa drivmedelsstationen.

Slutsatserna som Deka drar av denna undersdkning ar att drivmedelstationen, i ett scenario dar
samtliga riskkallor &r placerade sa néara férskolan som mojligt, uppfyller de sdkerhetsavstand som

etablerats av Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (2015). Enligt Dekas bedémning &r



avstanden mellan riskkallorna och forskoleverksamheten sa pass stora, saval idag som i ett varsta

scenario, att risken ar valdigt liten for allvarliga konsekvenser pa forskolan vid eventuella olyckor.

Deka har i fragan om utokat utbud av drivmedel pa stationen tagit hojd for etanol E85, vilket
motiverats av att drivmedlet tidigare har hanterats pa anlaggningen. Andra drivmedel sdsom vate-
eller metangas har inte hanterats i rapporten, med anledning att tillstand for sddan hantering skulle
vara osannolik da stationen ar beldgen inom ett tdtbebyggt omrade med bostdder placerade ndrmare

an forskolan.

Sammanfattad bed6mning

Kommunens bedomning ar att samtliga fragor och synpunkter fran Lansstyrelsen har blivit besvarade.
Fragor avseende markfororeningar och risk fran verksamhet pa planomradet har utretts och anses inte

medfdra nagra vasentliga risker for platsens anvdandning som forskola.

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-02-20) har Lantmateriet inget att erinra
utan endast en liten redaktionell anmarkning.

Under planbestammelserna anvands

—+ --+ Sammanfallande egenskapsgrianser

Nagon sadan linje forekommer dock inte i plankartan.

Kommunen har tagit del av Lantméateriets kommentar.

Plankartan justeras sa att granslinje for “Sammanfallande egenskapsgranser” tas bort fran kartan och
teckenforklaringen.



Planbeskrivningen dndras for att inkludera ett nytt stycke om detaljplanens forfarande.

Planbeskrivningen existerande text dndras samtidigt som nya avsnitt tillkommer for att hantera ny
kunskap om risk och sdkerhet som uppdagats i samband med nya utredningar efter samradet.

Planbeskrivningen har justerats for att inkludera ytterligare historik om omradet med fokus pa dess
innebord for planomradets anvandning som forskola.

Planbeskrivningen uppdateras for att félja kommunens nya mall fér planbeskrivningar och for att
underlatta arbete enligt boverkets foreskrift om digital taggning av planbeskrivningens information.

Kommunen anser att samtliga synpunkter har tillgodosetts.

Staffanstorps kommun, 2024-02-12

Zacharias Malmberg
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