Staffanstorps
kommun

Riktlinjer for
Bostadsforsorjning 2025

Antagen av kommunfullmdktige 2025-04-14




Titel: Riktlinjer for bostadsforsorjning 2025

Utgiven av: Staffanstorps kommun

utgivningsar: 2025

Diarienummer: 2023-KS-678

Projektledare: Samuel Huntley, Stadsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsforvaltningen/Projektgrupp: Thomas Lexén, Karolina Gnosspelius
Utbildningsférvaltningen: Amir Nuhanovic, Krister Akesson
Omsorgsforvaltningen: Maria Ostgard, Johan Lindberg
Arbetsmarknadsforvaltningen: Besnik Ismajli, Amanda Perborn

Kultur & Féreningsforvaltningen: Tomas Djurfeldt

lllustrationer: Susanna Falck, Stadsbyggnadsforvaltningen



FORORD ....cveontitieteeneetesteeeeeseestessesseessessessessesssessessessessesnsessessesstessessessesssensessesseestessessesseontessessesseensessessesseenes 1

IINLEDINIING ...cttttuiiitttneetttnneeetesneeeerasesessssesessssesessssesessssssssssssssssssssesssssssssssssssssssesssssssssssosesssssssssssssssnsssesanse 2
KOMMUNENS BOSTADSFORSORININGSANSVAR ......cururteriireeeuetettsesssesessesssssessssesssssssesstssassesessesssssssesssssssesessesassssesssssnsseseses 2
PBL, OVERSIKTSPLANERING OCH RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNING.......cueueueuemerteeririreseseeseteteteseseseseneseseesesesenens 2
ANDRA LAGAR KOPPLADE TILL BOSTADSFORSORINING......cveveuerevereeereresesesirestssssesesesesesesesesssssesssssessssssssssssssesesesesessssssssssssses 3

NATIONELLA OCH REGIONALA MAL, PLANER OCH PROGRAM.......coteviieeirrereenreenreenseesseesseennes 4
NATIONELLA MAL, PLANER OCH PROGRAM ....ccvetiiereviierereteseressesessssesesessesesessesessssesesessessssssesessssessssssesessssessssssessssssessssssesensns 4
REGIONALA MAL, PLANER OCH PROGRAM .....vevevetererereterisieesssesssssssssesesesesesesesesssssssssssssssssssssssesesesesesesesssssssssssssssssssssssseses 5

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN ......cotetirtinterreeeeseessessesseessessessessesssessessessesssessessessesssessessessesnes 7
STAFFANSTORPS KOMMUNS BOSTADSPOLITISKA MAL ...ccvitiievitiieresieeereseeresessesesessesesessesssessesssessesessssssssssssessssessssssesssssseseneas 7
KOMMUNFULLMAKTIGES MAL 202372020 ....cvevetiviiiereeieierereisereessesesessesessssesessssesessssessssssessssesessssesessssesessssesessssessssssessssssesensns 7
KOMMUNENS PLANERINGSVERKTYG ..uvvevivtetereeereresesesessesesessesesessesessssesessssesessssessssssessssssessnsesesssesesssesesssesessssesessssessssssesensns 8

DEMOGRAFI OCH MARKNADSFORUTSATTININGAR.......oootiereereeterreeeeeessessessesssessessessessesssessessesssons 12
BEFOLKNINGSUTVECKLING - HISTORIK OCH PROGNOS ....vovivevivererirrerereseesesessesesesesesessesesessesessssesessssesessssesessssesessssesenens 15
UTBILDNING, ARBETSMARKNAD OCH SYSSELSATTNING ...cucveiiiisreseresesesesesesesesssessssssssssssssssesesesesesesesesssssssssssssssssssssases 21
PENDLING

BOSTADSMARKNAD- OCH UTVECKLING......ccotttteitttueeeernneeereeseeeessseeessssseessssssssssssssssssssessssssssssssssssnns 25
IMARKNADSLAGET ..vivitevieetetieesesessesesesesesessesesssesesesesessssesessssessssssessssssesessssesssssesessssessnsesessssesesessesessnsesessssesessssesessssesessssesenes 25
BEFINTLIGT BOSTADSBESTAND .....oitetetiietetereetetessesesesseseseseesessssesesessesessssesessssesessssesessssesessssesesssesessssesessssesessssesensssesessssesenses 26
HISTORISK UTVECKILING .....coietiteteetieteteteeseesesesseseesessessessesessessessssessessessssessessessssessessessssensessessssessessessssensessesessensessesessensessesenns 27
FRAMTIDA UTVECKLING OCH BOSTADSBEHOV .....cuvitietitetieteeteeteeeteeseeseseseesesessessessssessessesessessessssessessessssessessessssessensessssenes 28
BOSTADER FOR GRUPPER ENLIGT LAGSTIFTNING ....veetieveiereeresteeeressessesessessessesassessessessesessessessesessessessssessessessesessensessssessenes 38

BOSTADSBY GGINADSPLAN......cttttiitttteeettteeeersteeerssseessssssessssssessssssessssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssnss 44
BOSTADSBYGGNADSPLAN 20242034 .....cveviveererireerereeerereeeseseeesesesesesessesessssesesessesessssesesessesssssesesssesessssesessssesessssesessasesenens 44

ORTSUTVECKLINGE ....c.cittttieetttneeetteneeeeesseeeeeaseeeesssesessssssessssssssssssssssssssessssssessssssssssnssssssssssssssssssssnssssssssseses 45
STAFFANSTORP......cuveveteteeterereesereseeseseseesesessesesessesesessesesessesessssesessssesessssesessssesessssesessssesessnsesessssesessasesessssesessssesesesesessesesessesessssesens 45
HJARUP ottt etttk b 42t et o4t a s e b4 e et e e b e s st aeee b et e e ea e s e s et et e ae s et et tasanse st esasansene 45
TUPPAKRA «.vitteveteteeteteeeetetetevete et te s esessssesesess et ese s et essas et ess s etess et et ensasetess et et ess et et ans et et essasesess et et ens et esens et essntesessssesessnsetensasetenssasessnas 46
KYRKHEDDINGE, BEDEN OCH TOTTARP/INORDANA .......coeoeiitererereecereetereeeseaesesesssssassesessssssessssssssssesessssssssssesssssssssesses 46

SLUTDISKUSSION OCH SLUTSATSER....cctuuiitttteittttieeeteneeessnseeesssssessssssessssssesssssssssssssssssssssssssssssssssseses 47
IDISKIUSSION ...ctititeteteieteteere et tese et teseesetess s e st esesessebesessebessssesesessebesessesasessesasessesessasesessss et esseseseaseseseasesesessesesessesessasesesnasesesnases 47
HANSYN TILL NATIONELLA OCH REGIONALA MAL....coviviuieietieieeereiereriseseseseesesesesesessesesesessssssssesssesessssesessssessssssesessasesensas 50
SLUTSATSER

HANDLINGSPLAN 202572029.....ccc00ucttttueeteruneeeersseeeersseeessssessssssessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 55

UPPFOLJNING ...cucueuiuiueieietnieiststststststsetteesesesesesesesesesesesesesesesesssssssstststasatatststsssesesesssesesesesesesesesesessssssnes 56

TABELL- OCH FIGURFORTECKNING .....cceevvtetririririsisiieseseseesesesesesssssesesssssessssssssssssssssssssssssssssesssenens 57



Bostadsbehovet idr stort och det finns en stor efterfragan pa bostider i Staffanstorps kommun.
Alla typer av bostader efterfragas och i princip hela kommunen ér attraktiv att bo 1. Vart
geografiska lage ar oslagbart bra - 10 minuter till akademins Lund, 15 minuter till vart regionala
centrum Malmé och 55 minuter till den internationella metropolen Képenhamn. Var kommun ar
en organisk del av Oresundsregionen — samtidigt som vi fullt ut tar tillvara de méjligheter som
det kommunala sjalvstyret ger oss. I Staffanstorps kommun skriddarsyr vi [6sningar f6r
byggande, boende, service och niringsliv som efterfragas av kommuninvanarna, och som

fungerar bra for oss som arbetar och lever har.

Syftet med Staffanstorps kommuns riktlinjer f6r bostadsforsorjning, 4r att ligga fast den
overgripande synen pa hur kommunen vill att boendet ska utvecklas pa sikt. Riktlinjerna pekar 1
forsta hand pa hur kommunens bostadspolitiska mal ska realiseras. Dirfor redovisas hir mer
konkret den kommunala bostadsplaneringen, bostadsbehoven, samt hur och var utveckling av

bostadsbestindet skall ske inom de narmaste aren.

Kommunens planberedskap dr mycket god vilket medfor att det ar mojligt att snabbt komma
igang med bostadsprojekt och flexibiliteten 1 planerna gor ocksa att olika byggherrar med olika
produkter har mojlighet att bygga hus.

Bostadsforsorjningsplanering ar en del av kommunens langsiktiga arbete med markf6érsorjning,
planférsorjning, bygglovgivning och investeringsbudget. Riktlinjerna fér bostadsforsorjning ar
dirvidlag underlag bade f6r 6versiktsplanering, detaljplaneliggning och projektering, men ocksa
fé6r kommunens prognosarbete for befolkningstillvixt, viket 1 sin tur utgdr ett visentligt underlag

for kommande budgetar och dirmed bidrar till en ekonomiskt hallbar samhillsutveckling.

Christian Sonesson

Kommunstyrelsens ordférande



Staffanstorps kommun ska enligt lag med riktlinjer f6r bostadsforsorjning skapa férutsittningar
tor alla i kommunen att leva i goda bostader, bade f6r de som bor i kommunen, och {6r de som
vill flytta hit.

I arbetet med riktlinjerna har kommunen anvint sig av interna och externa kunskaps- och
analysunderlag sasom bostadsutvecklingen, bostadsmarknadsanalyser, befolkningsstatistik samt
bostadsbehovsanalyser f6r de olika grupperna pa bostadsmarknaden. Riktlinjerna férhaller sig
dessutom till nationella och regionala mal, planer och program av relevans f6r

bostadsférsorjningen.

Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar anger att varje kommun med
hjalp av riktlinjer ska planera f6r bostadsforsorjningen i kommunen - med syftet att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostider och for att frimja att andamalsenliga

atgarder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.

Kommunens riktlinjer ska minst innehalla féljande uppgifter:

e kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
e kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

e cn redogorelse f6r hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala

mal, planer och program som ir av betydelse f6r bostadsforsorjningen

Analysen ska genomforas med stod av ett underlag som Boverket foérser kommunen med.

Kommunen far anvinda ytterligare underlag som behévs f6r analysen.

Enligt lagen skall kommunen minst en gang per mandatperiod ta fram riktlinjer f6r
bostadsférsorjningen vilka skall antas av kommunfullmaktige. Kommunen ska ocksa samrada

med berérda grannkommuner, Linsstyrelsen och Region Skane.

Kommunen ansvarar dels f6r bostadsforsorjningen, dels f6r planliggning och andra atgirder som
krivs for att bostader ska kunna byggas. Plan- och bygglagen dr kopplad till bostadsférsorjningen
pa tva grundliggande punkter:

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar ett allmant intresse (2 kap 3 § Plan- och
bygglagen) och kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjningen ska vara vigledande vid

tillimpning av denna lag.

Vid oversiktsplanering kriver forfattningen bland annat en redovisning av hur kommunen avser

att tillgodose det langsiktiga behovet av bostider (3 kap 5 § Plan- och bygglagen).



Tabellen nedan visar hur Staffanstorps kommun férhaller sig till andra lagar som ér kopplade till

bostadsférsorjning, var ansvarsomraden ligger samt vilka olika dokument som anvinds 1 arbete

med att uppfylla lagstiftningen.

Lag

Ansvarsomrade

Kommunala dokument

Socialtjanstlag (2001:453)
(SoL)

Omsorgsnamnden
Arbetsmarknadsnamnden

Lokalforsorjningsplan

Lag (1993:387) om stod och
service till vissa
funktionshindrade (LSS)

Omsorgsnamnden

Lokalforsorjningsplan

Lag (2010:879) om
allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag

Kommunfullméaktige

Ej tillamplig (kommunen
har ingen allmannytta)

Lag (2014:899) om riktlinjer
for kommunala
markanvisningar

Kommunstyrelsen

Riktlinjer for
markanvisning och
exploateringsavtal

Lag (2016:38) om mottagande
av vissa nyanlanda invandrare
for bosattning

Kommunstyrelsen
Arbetsmarknadsnamnden

Integrationsplan
Bostadstrategi

TABELL 1 - KOMMUNALA DOKUMENT MED TILLHORANDE ANSVARSOMRADE




I bade oversiktsplanen och riktlinjer f6r bostadsférsorjning ska kommunen redovisa hur mal och
insatser har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program. Avsnittet
presenterar kort de aktuella malen, planer och program som bedoms relevanta for

bostadsférsorjningen medan hinsyn till dessa diskuteras vidare 1 slutdiskussionen.

Det 6vergripande nationella malet f6r samhillsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i hela landet en god livsmilj6 fran ett socialt
perspektiv. Detta innebir bland annat att en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi frimjas, samt att bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Att ha langsiktigt
valfungerande bostadsmarknader dir utbudet av bostdder moéter efterfragan och svarar mot

behoven ir ytterligare en del av det Gvergripande nationella malet?.

Barnkonventionen ér ett av de viktigaste verktygen for att sakerstalla att barns rattigheter
tillgodoses och den innehaller 54 artiklar varav fyra dr vigledande f6r hur helheten ska tolkas. De
fyra grundprinciperna ar: Alla barn har samma rittigheter och lika virde. Ingen far diskrimineras;
Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn. Vad som dr barnets bista maste avgoras 1
varje enskilt fall och hinsyn ska tas till barnets egen asikt och erfarenhet; Alla barn har ritt till liv,
6verlevnad och utveckling. Hir handlar det inte enbart om fysisk hailsa utan dven om den
psykiska, moraliska, andliga och sociala utvecklingen; Alla barn har ritt att uttrycka sin mening
och fa den respekterad. Hinsyn ska tas till barnets dsikter i fraigor som berér honom eller henne,

hinsyn ska tas till barnets alder och mognad.

Ar 2015 antog virldens stats- och regeringschefer 17 globala mal som skulle uppfyllas till 4r 2030
vid FN:s toppmote den 25 september 2015. Av de malen bedoms mal 11 “Hallbara stider och
samhillen” vara det mest relevanta malet f6r bostadsforsorjning. Malet kraver att stider och
andra bosittningar ska senast 2030 vara inkluderande, sikra, motstandskraftiga och hallbara.

Tillgangen till ekonomiskt 6verkomliga bostider ska sikerstillas till senast 2030.2

Mialet for integrationspolitiken 4r att frimyja lika rittigheter, skyldigheter och mojligheter for alla

oavsett etnisk och kulturell bakgrund.?

De folkhilsopolitiska malen bestar av atta malomraden dir det mest relevanta malomradet f6r

! Se prop. 2020/21:1 Utgiftsomrade 18

2 https:/ /www.tegetingen.se/regetingens-politik / globala-malen-och-agenda-2030/agenda-2030-mal-11-hallbara-
stader-och-samhallen/

3 https:/ /www.regeringen.se/ regeringens-politik/integration/ mal-for-integration/
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bostadsforsorjningen iar omradet "Boende och niarmilj6”. Malet dr att genom att frimja god
tillgdng till ekonomiskt Gverkomliga bostider 1 ett omrade som ger sambhilleliga forutsittningar

for social gemenskap sa bidrar det till trygghet, tillit och en god och jimlik hilsa.*

Det nationella malet f6r funktionshinderspolitiken ar att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full

delaktighet for personer med funktionsnedsittning i ett samhille med mangfald som grund.”

Det nationella jaimstilldhetspolitiska malet 4r att kvinnor och mén ska ha samma makt att forma
sambhillet och sina egna liv. Till detta finns det sex jamstilldhetspolitiska delmal: (1) en jamn
férdelning av makt och inflytande — kvinnor och min ska ha samma ritt och méjlighet att vara
aktiva samhillsmedborgare och att forma villkoren f6r beslutsfattandet i samhallets alla sektorer;
(2) ekonomisk jamstilldhet — kvinnor och min ska ha samma méjligheter och villkor i friga om
betalt arbete som ger ekonomisk sjilvstindighet livet ut; (3) jamstalld utbildning — kvinnor och
min, flickor och pojkar ska ha samma méjligheter och villkor nir det giller utbildning, studieval
och personlig utveckling; (4) en jamn férdelning av det obetalda hem- och omsorgsarbetet —
kvinnor och min ska ta samma ansvar f6r hemarbetet och ha méjligheter att ge och fa omsorg pa
lika villkor; (5) jamstilld hilsa — kvinnor och min, flickor och pojkar ska ha samma
forutsittningar for en god hilsa samt erbjudas vard och omsorg pa lika villkor; (6) mans vald mot
kvinnor ska upphora — kvinnor och man, flickor och pojkar, ska ha samma ritt och moijlighet till

kroppslig integritet.®

Regionplanen ar enligt Plan- och bygglagen vigledande f6r kommunens efterfoljande arbete. Den
ska vara ett beslutsunderlag och ge st6d f6r kommunal planering. Region Skane har tagit fram
Regionplan for Skdne 2022—2040 och ska aktualiseras under varje mandatperiod’.

Regionplanen beskriver att en fungerande bostadsmarknad ér grundliggande f6r bade individens
mojligheter och sambhillets utveckling. I regionen ska bostadsmarknaden erbjuda en mangfald av

olika bostdder i olika storlekar, ligen och prisklasser sa att manniskor kan bo och leva i hela
Skine.

MalmoLundregionen dr ett mellankommunalt samarbete mellan 12 kommuner dir syftet ar att

vara ett samarbetsforum for strategiskt viktiga utvecklingsfragor. 2016 antog styrelsen Strukturplan

4 https:/ /www.folkhalsomyndigheten.se/ om-folkhalsa-och-folkhalsoarbete / tema-folkhalsa/vad-styt-
folkhalsopolitiken/nationella-mal-och-malomraden/#boende

> https:/ /www.regeringen.se/ regeringens-politik / funktionshinder/mal-for-funktionshinderspolitiken/
6 https:/ /www.regetingen.se/regetingens-politik /jamstalldhet/ mal-for-jamstalldhet/

7 Regionplan for S kdane 2022—2040. Region Skine



Malmilundregionen — gemensam malbild 2035 som avser att underlitta arbetet med gemensamma
utmaningar och stirka en fortsatt positiv utveckling, bland annat gemensamma intressen vid
investeringar 1 infrastruktur samt mer rationell regional bostadsférsorjning. For att uppna
malbilden Sveriges bista livsmiljé tar Malm6Lundregionen gemensam stéllning for att planera for
en vil fungerande bostadsforsorjning 1 regionens alla delar. Bostadsbyggandet maste ga i takt med
befolkningsckningen. Befintliga, savil som nybyggda bostider, maste finnas med olika ligen,

storlekar och upplatelseformer for att hushéll med olika férutsattningar och livsstilar ska finna en
limplig bostad.



Staffanstorps kommuns 6vergripande bostadspolitiska mal ges av Oversiktsplan 2020—-2040°,
antagen av kommunfullmaktige 2022-03-09, och aktualitetsforklarad 1 Planeringsstrategi 2024-
2028°. Milet att uppna 40 000 invinare till 4r 2040 méjliggdrs genom byggandet av 7 000 nya
bostader — 1 genomsnitt 300 bostader per ar.

For mandatperioden 20232026 har kommunen uttryckt politisk vilja, mélsittning och inriktning

inom sex omraden?:

Utbildning i toppklass

Staffanstorps kommun ska ha trygga férskolor och skolor och erbjuda en utbildning i fortsatt hog
nationell kvalitet. Alla elever ska métas av hoga forvintningar och ges det stod och den stimulans
som var och en behéver for att na kunskapsmalen och vixa utifran sina forutsittningar.
Kommunen har bland annat som mal att 92—100 procent av vara elever som gar ut arskurs 9 ska

vara behoriga att soka till gymnasiet.

Hog kvalitet pa dldreomsorg
Kommunen ska leverera en hég kvalitet i sin omsorgsverksamhet, erbjuda stor valfrihet, ett

virdigt bemotande och hog kvalitet.

Attraktivt och starkt foretagsklimat
I Staffanstorps kommun vilkomnas féretagare med ett av Sveriges bista foretagsklimat. Det ska
vi fortsitta med. Det ska vara litt f6r foretag att etablera sig, samtidigt som det ska vara attraktivt

for befintliga foretag att utveckla sin verksamhet.

En trygg och siker kommun

Kommunen ska fortsatt vara en trygg och siker kommun, dir du som invéanare ska kinna dig
trygg oavsett tid pa dygnet. Brottslighet ska motverkas med full kraft. Den civila beredskapen ska
forstirkas ytterligare.

Ansvarskinsla
Alla arbetsféra kommuninvéanare ska ta ansvar for sin egen forsorjning. Alla som kan ska bidra

efter formaga.

’ Oversiktsplan for Staffanstorps kommun 2020—2040. Staffanstorps kommun. KF 2022-03-09

K Planeringsstrategi 2024—2028. Staffanstorps kommun. KF 2024-05-13 § 38
10 Rommunfullmiktiges mal 2023—2026. Staffanstorps kommun. KF 2023-06-07 § 54.
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Ekonomiskt ansvarstagande
Staffanstorps kommun ska aven fortsatt kinnetecknas av ekonomisk stabilitet och resurserna ska
anvindas effektivt, ansvarsfullt och med fokus pa kirnverksamheten. En langsiktigt hallbar

ekonomi dr grunden for att sikra framtidens vilfard.

For att belysa trygghetsfragorna och ytterligare stirka tryggheten 1 kommunen beslutade
kommunstyrelsen 1 mars 2020 om ett sarskilt trygghetsdirektiv riktat till davarande styrgruppen
for framtagandet av ny 6versiktsplan. Direktivet har bland annat lett till att trygghetsfragorna
synliggjorts och arbetats in 1 kommunens oversiktsplan — 6versiktsplan 2020-2040 (antagen i mars
2022); ett ytterligare stirkt samarbete mellan kommunens sidkerhetsenhet, polisen, andra
myndigheter och allminheten; att en belysningsplan arbetats fram; att en digital trygghetsvandring
genomforts for att identifiera platser som upplevs som otrygga och att en rapport med
atgardsforslag tagits fram, samt att atgarder gjorts for att forbittra dessa platser; att ett
planeringsunderlag, ”Gated communities: en liten handbok”, arbetats fram f6r nya
bostadsomraden och kvarter dir sikerhet f6r de boende ir val integrerat redan i planeringsstadiet.
De tre sistnimnda dokumenten antogs 2022-03-09 av kommunfullmiktige som bilagor till

oversiktsplanen.

Niringslivsstrategi for Staffanstorps kommun antogs av Kommunstyrelsen 2016-10-31.

Fokusomradet ligger pa att utveckla foretagsklimatet i kommunen genom de foljande strategiska

malomridena’®:
1. Tillvixt och etablering
2. Samverkan
3. Nyforetagande och innovation
4. Service och kommunikation
5. Utbildning, arbetsmarknad och sysselsittning

En viktig del i att skapa goda férutsittningar fOr ett vixande niringsliv i kommunen ér att

tillgangen till mark, bostider och lokaler ir god.

Kommunerna ska i de fallen de avser att inga i exploateringsavtal eller genomféra
markanvisningar skyldiga att anta riktlinjer f6r detta. Detta framgar av Plan- och bygglagen, 6 kap
39 § nar det giller exploateringsavtal och Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala

markanvisningar, 2 §. Riktlinjerna ska beslutas av kommunfullmaiktige.

Syftet med riktlinjerna dr att exploatrer som ér intresserade av att exploatera mark 1

Staffanstorps kommun pa ett tydligt sitt ska veta vad det innebar att teckna avtal om

Y Naringshivsstrategi for Staffanstorps kommun. Staffanstorps kommun. KS 2016-10-31 § 136
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markanvisning eller exploateringsavtal med kommunen. Riktlinjerna anger grundliggande
principer for utbyggnad, férdelning av kostnader och intikter for genomférandet av detaljplaner
samt andra villkor av stérre betydelse av att ingd avtal. Riktlinjerna redovisar aven under vilka

forhillanden som kommunen avser att inga avtal.

Staffanstorps kommuns riktlinjer f6r markanvisning och exploateringsavtal beslutades av

kommunfullmiktige 2016 och reviderades senast 2022.

Oversiktsplan

Opversiktsplanen ir kommunens viktigaste strategiska dokument fér hur kommunen vill styra
bebyggelseutvecklingen och férvalta mark- och vattenresurser pa lang sikt. Hir presenteras
visionerna for framtiden. Alla kommuner ska enligt plan- och bygglagen ha en aktuell
oversiktsplan som omfattar hela kommunens yta. Planen visar kommunens viljeriktning, men ar
inte juridiskt bindande. Oversiktsplanen har dock en viss juridisk betydelse d4 den #r vigledande

vid manga olika kommunala beslut och vid 6verprovningar av dessa.

Staffanstorps kommuns éversiktsplan — Oversiktsplan 2020-2040, antagen 2022-03-09 — har en

tidshorisont pa 20 ar och har arbetats fram med malet att:

 Staffanstorps kommun ska vara en trygg och attraktiv kommun med ett varierat bostadsutbud, goda
kommunikationer, intressanta motesplatser, kulturbistoriska, grina och rekreativa virden sida vid sida med
inspirerande foretag och foreningsliv. Allt med mdnniskan i centrum och forankrat i den goda jorden. 1
dversiktsplanen tillgodoses behovet av bostider och arbetsplatser pa ett flexibelt och balanserat siitt.”*?

Enligt 6versiktsplanen kan Staffanstorps kommun inrymma 41 000 invanare och drygt 7 000 nya
bostader dar 2040. Det innebir en befolkningsékning pa omkring 800 personer arligen under de
nirmaste 20 aren. Det dr en utveckling som kan méjliggoras genom att framfér allt huvudorterna
Hjarup och Staffanstorp utvecklas genom omvandling, fértitning och utbygenad av nya stads-

och bostadsomriden — se nedanstiende tabell’3.

12 Oversiktsplan for Staffanstorps kommun 2020—2040, sida 8. Staffanstorps kommun. KF 2022-03-09
3 Oversiktsplan for Staffanstorps kommun 2020—2040, sida 24. Staffanstorps kommun. KF 2022-03-09
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TABELL 2 - OVERSIKTSPLANENS KAPACITET OCH FORVANTAD TILLVAXT

Detaljplaner

En detaljplan anger hur ett begrinsat omrade i en kommun skall bebyggas och hur mark- och
vattenomraden far anvindas. Detaljplanen ger byggritt och ir juridiskt bindande under
genomforandetiden. Detaljplaneringen 1 Staffanstorps kommun utgar fran 6versiktsplanens
intentioner och intresseavvigningar, samt siktar pa att skapa varierade stads- och bostadsomraden

bade vad galler utformning och innehall.

Trafik- och mobilitetsstrategi

Trafik- och mobilitetstrategin'® utgér den strategiska delen av Trafik- och mobilitetsplanen och
pekar ut inriktningsomraden, strategier och arbetsomraden. Den ir ett inriktningsdokument som
ska bidra till att utveckla kommunen i 6nskad riktning. Strategin ska stotta kommunen 1 strivan
mot en hallbar utveckling genom att visa hur trafiksystemet och beteendepaverkande atgéirder ska

utvecklas i samverkan med markanvindning och 6vrig fysisk planering.

Staffanstorps kommun deltar kontinuerligt i samordnade insatser avseende infrastruktur, bostider
och verksamheter, pa bade regional och mellankommunalniva. Linsstyrelsen, Region Skane,

Skanetrafiken och Trafikverket dr de organen som kommunen samordnar regelbundet med.

Angdende mellankommunalt samarbete deltar Staffanstorps kommun bland annat i
MalmoLundregionen, ett strategiskt samarbete tillsammans med 11 andra kommuner frin
sydvistra Skane. Detta med syfte att lyfta upp styrkor och bredd och samarbeta med praktiska
fragor.

Det finns ett stort intresse att bygga i Staffanstorps kommun och kommunen triffar regelbundet
exploatorer som dr intresserade av att bygga i kommunen. Dessa samlas i ett intressentregister.
Kommunen genomfér ocksa exploatorstriffar dir de exploatérerna som finns med i

intressentregistret bjuds in. Vid triffarna redogors for vilka projekt som dr pa gang. Staffanstorps

Y Trafik- och mobilitetsstrategi. Staffanstorps kommun. KS 2021-05-19 § 70
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kommun deltar aven regelbundet pa missor och branschdagar for att triffa aktérer som vill

bygga 1 kommunen.

Lokalférsorjningsplaner ska beskriva det kommunala lokalbehovet under kommande tio ar och
mer detaljerat behov for de forsta fem aren. Staffanstorps kommun tar fram
lokalférsorjningsplaner f6r omsorgsnamnden, utbildningsnimnden och davarande kultur- och

fritidsndmnden (numera kultur- och féreningsnimnden).

For att underlitta f6r nyanlindas etablering i kommunen har en integrationsplan samt en
bostadstrategi antagits av kommunfullmaktige 2016-06-13. Bostadsstrategin uppdateras

regelbundet i takt med att behoven férindras. Bida dokumenten har reviderats senast 2019

Efter beslut fattat av kommunfullmiktige'® har den kommunala tomt- och villakén avvecklats.
De sista fribyggartomterna fordelades vid arsskiftet 2017/2018, och numera siljs fribyggartomter
direkt till marknaden via fastighetsmaklare. Senast skedde det under varen 2023 genom

forsaljningen av cirka tjugo fribyggartomter inom Vikhemsomradet.

Kommunen har ingen egen bostadské. I stillet férmedlas hyresbostider via bland annat Boplats
Syd som ir ett bostadsférmedlingsbolag vars utbud av hyresritter bestar av bade kommunala och
privata hyresvirdar i stora delar av Skane och i delar av Blekinge. Under 2023 férmedlades

bostider frin 27 kommuner!’.

15 Revidering av integrationsplan samt bostadsstrategi for nyanlinda i Staffanstorps kommun. Staffanstorps kommun. KS 2019-
05-29 § 98

16 Fgrslag till ny hantering av forsaljning av fribygeartomter i Staffanstorps kommun. Staffanstorps kommun. KS 2019-05-29 §
98

17 Boplats Syd i siffror 2023. Boplats Syd

11



Region Skane tar regelbundet fram uppdaterade befolkningsprognoser fér Skane som helhet,
liksom f6r respektive kommun. Enligt den senaste befolkningsprognosen fér perioden 2024—
2033 torvintas Skanes befolkning 6ka med 4,8% till 1 490 476 invanare, jimnt fordelat 6ver
prognosperioden. Efter EU:s nya beslut om att f6rlinga massflyktdirektivet med anledning av
kriget 1 Ukraina gjordes det moijligt for vissa ukrainska flyktingar att folkbokfora sig 1 Sverige. De

ir numera inraknade i Region Skanes prognos till skillnad fran tidigare framtagna prognoser.

Den forvintade befolkningsokningen medfor en markant dndrad befolkningsstruktur. Framfor
allt giller det aldersgrupperna aldre barn (11,2%) och personer 80 ar och idldre (36,2%) som
férvintas 6ka mest fram till och med 2033. Malmé, Lund och Helsingborg bedéms f6rbli de
kommuner som 6kar mest sett till antal personer, medan Staffanstorp, Angelholm och Skurup

bedéms utmirka sig d4 man ser till den procentuella 6kningen. 8

De forindrade aldersstrukturerna paverkar olika sektorer pa arbetsmarknaden saisom
barnomsorg, skola och dldrevard, men dven efterfrigan pa olika boendeformer kopplade till den
forandrade édldersstrukturen. Det dr framfor allt 1 sydvistra Skane befolkningen ér yngre och att
det f6ds manga barn, vilket ger en naturlig folkékning. Detta ger en gynnsam demografisk
utveckling.

Enligt Region Skanes befolkningsprognos bedéms Staffanstorps kommuns befolkning 6ka fran
27 152 invanare, arsskiftet 2023/2024, till 29 708 invédnare till och med 2033. En 6kning med
cirka 9,4%.

Aldersférdelningen inom kommunen forindras enligt Tabell 3 - Aldersstruktur inom kommunen

enligt Region Skanes befolkningsprognos nedan.

Aldersgrupp 2023-12-31 | 2023-12-31 |2033-12-31 2033-12-31 | Foérdndring Forandring (%)
Antal Andel (%) Antal Andel (%) Antal

0-4 ar 1667 6% 1567 5% -100 -6%

5-14 ar 4254 16% 3891 13% -363 -9%

15-19 ar 1875 7% 2276 8% 401 21%

20-64 ar 14 546 55% 16 129 54% 1583 11%

65-79 ar 3158 12% 3619 12% 461 15%

80+ ar 1652 6% 2226 8% 574 35%

Totalt 27 152 100% 29 708 100% 2 556 9%

TABELL 3 - ALDERSSTRUKTUR INOM KOMMUNEN ENLIGT REGION SKANES BEFOLKNINGSPROGNOS

I tabellen kan det noteras att det de storsta fordndringarna sker bland de som ér 80 ar och 6ver

samt dldre barn. Detta Gverensstimmer med regionen 1 stort.

18 Skdnes befolkningsprognos 2024-2033. Region Skane, 2024
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Region Skines kommunprognos kan dock skilja sig at frin kommunens bedémningar pa grund
av vald metodik. Kommunen bestiller regelbundet befolkningsprognoser fran Statisticon som
anvinds bland annat f6r kommunens budgetarbete och fo6r arbetet med den strategiska
planeringen. Det ér tre olika prognoser som arligen tas fram och som grundar sig i skattningar fér
de tre senaste aren for att berdkna det forvantade antalet f6dda, déda, in- och utflyttade invanare
mm, utifrin de trender man kan se inom kommunen. Den forsta 4r en trendbaserad
framskrivningsprognos som bland annat utgar fran det bostadsbyggande som har fardigstillts
under tidigare ar. Den andra dr en sa kallad byggbaserad prognos som inte bara utgar fran trender
utifran historiskt byggande, utan ocksa viger in antalet nya bostider som kommunen bedémer
kommer att fardigstillas under prognosperioden, i enlighet med kommunens
bostadsbyggnadsplan. Den tredje prognosmodellen utgar fran den andra, byggbaserade,
prognosen men av hinsyn till osdkerheter pa bostadsmarknaden skruvar den tredje
prognosmodellen ned férvintningarna pa bostadsbyggandet genom antagandet att endast 80% av
bostadsbyggnadsplanen kommer att fardigstallas. I detta dokument, liksom i kommunens
budgetarbete med mera, dr det den tredje prognosmodellen, dvs den neddragna byggbaserade
prognosen, som anvinds och refereras till som kommunens eller Statisticons befolkningsprognos,

om inte annat anges. 9

Vid en jamforelse mellan tva av kommunens prognoser, framtagna av Statisticon, skiljer sig
siffrorna gillande prognostiserad befolkning mellan prognosmetoderna. Den trendbaserade
framskrivningsprognosen visar pa en befolkning om 30 683 invanare ar 2033, jamfort med den
neddragna byggbaserade prognosen som visar pa 32 930 invanare ar 2033. En skillnad pa 2 247

invanare.

Under prognospetioden frin drsskiftet 2023/2024 fram till 2034 bedéms folkmingden i
Staffanstorps kommun siledes komma att 6ka med 5 800 invénare till totalt 32 930 invanare,

vilket 4r 11% mer dn Region Skanes bedémning.

Aldersgrupp 2023-12-31 | 2023-12-31 | 2033-12-31 | 2033-12-31 | Fordndring Forandring (%)
Antal Andel (%) | Antal Andel (%) | Antal
0-4 ar 1668 6% 2074 6% 406 24%
5-14 ar 4 256 16% 4760 15% 504 12%
15-19 ar 1875 7% 2383 7% 508 27%
20-64 ar 14 519 54% 17 940 55% 3421 24%
65-79 ar 3159 12% 3754 11% 595 19%
80+ ar 1653 6% 2018 6% 365 22%
Totalt 27 130 100% 32930 100% 5800 21%

TABELL 4 - ALDERSSTRUKTUR INOM KOMMUNEN ENLIGT STATISTICONS BEFOLKNINGSPROGNOS

Jamfort med Region Skanes befolkningsprognos visar denna tabell en jamnare fordelning av

6kning i alla aldersgrupper. Den visar dock inte en lika markant 6kning bland de individer som ér

Y Befolkningsprognos 2023—2033, Staffanstorps kommun, Byggbaserad med neddragen byggnation. Statisticon, 2024
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80 ar eller dldre. Dock visar Statisticons befolkningsprognos en betydande 6kning inom
grupperna barn mellan 0—15 ar, samt inom den mest arbetsféra aldersgruppen 20—64 ar, jimfort

med Region Skanes prognos.

Det kan noteras att pandemin har skapat en osikerhet kring framtida befolkningsutveckling,
framfor allt avseende dodligheten men aven flyttstrémmarna. Till viss del ar de dndrade
flyttstrommarna idag en foljd av pandemin. Exempelvis har den medfort att manga givits
mojligheten att kunna arbeta hemifran pa distans, vilket gér det maoijligt att bo pa ett lingre
avstand fran sin arbetsplats. De langsiktiga effekterna av detta ar dock avhangigt om
forutsittningarna for distansarbete kommer att kvarsta och att forindringarna i flyttmonstren

permanentas .
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Befolkningsutveckling - historik och prognos

Figur 1 nedan visar den historiska (1980—2022) och den prognostiserade (2023-2033)
befolkningstkningen i Staffanstorps kommun. Figur 2 - Procentuell f6rindring av folkmingden 1
Staffanstorps kommun 1980—Figur 2 visar dven utvecklingstakten jaimfoért med riket.

B
]

25 000 o2
20000 x)OC"’OOocp(

e
15 000

— ANTAL INVANARE | STAFFANSTORPS KOMMUN 1980-2033

b

MM

10000 S

5000

1820 1980 2000 2010 2020 2030
Ar

—o—Total folkmangd —0—0-19 & —a—20-64 & —o—B5 areller ldre

FIGUR 1 - ANTAL INVANARE I STAFFANSTORPS KOMMUN 1980-2033

PROCENTUELL FORANDRING AV FOLKMANGDEN

| STAFFANSTORPS KOMMUN 1980-2033
5,0%

4,0% b

3,00

|
| | p g
RN |
3 P

1920 1990 2000 2010 2020 2030
Ar

Procent
Y
o
R
| @

0,0%

—g— Staffanstorps kommun  =—0=— Riket

FIGUR 2 - PROCENTUELL FORANDRING AV FOLKMANGDEN I STAFFANSTORPS KOMMUN 1980-2033

Bade Region Skanes och Staffanstorps kommuns egna berikningar prognostiserar en 6kande
befolkning. Observera att prognoser blir osdkrare ju lingre tidshorisont de har.
Konjunkturforindringar, fran lokala till globala, kan paverka bostadsplaneringen,
bostadsbyggandet och befolkningsutvecklingen negativt. I dagsliget dr prognoserna innu
osikrare dn tidigare med hinsyn till det ridande marknads- och sidkerhetspolitiska liget.
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Befolkningen i Staffanstorps kommun har 6kat stadigt sedan 80-talet och didrmed har dven
befolkningstitheten 6kat inom kommunen som helhet?. Ar 2023 var befolkningstitheten 254,3
invinare per km® Detta kan jimféras med tidigare statistik frin 4r 2010 respektive ar 2000 d4

befolkningstitheten var 206,8 invinare per km® och 184,1 invénare per km®.
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FIGUR 3 - BEFOLKNINGSTATHETENS UTVECKLING (SCB)

20 Befolkningstathet (invinare per kvadratkilometer) m.m. efter kon, dr, region och tabellinneball. SCB
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Befolkningsstrukturen anger hur stor andel varje aldersgrupp utgor av hela folkmangden.
Andelen uttrycks i promille. Som exempel kan nimnas att aldern 12 ar dr den enskilt storsta
aldersgruppen 1 kommunen och utgér 17 promille av hela folkmingden ar 2022. I de delar som
kommunens aldersstruktur avviker fran rikets innebir detta att kommunen har relativt fler eller
firre invanare 1 den aldern dn vad som finns 1 riket. Figur 4 nedan visar hur befolkningsstrukturen

kan komma att se ut 2033. Férindringskomponenternas utveckling paverkar aldersstrukturen.
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FIGUR 4 - ANTAL INVANARE EFTER ALDER I STAFFANSTORPS KOMMUN AR 2022 OCH 2033

Under prognosperioden forvantas genomsnittsaldern i Sverige att 6ka fran 42 ar till 43 4r. Bland
annat beror detta pa att mortaliteten bland de dldre minskar samt att stora arskullar kommer upp i
aldre aldrar. Under prognosperioden férvintas genomsnittsaldern i Staffanstorps kommun forbli
runt 40 ar, vilket ar 2022 4r tva ar ligre an riket. Vid prognosperiodens slut dr den férvintade

snittaldern tre ar ldgre dn riket. Se Figur 5 - Genomsnittsalder 1 Staffanstorps kommun nedan.
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Statisticon tar dven fram befolkningsprognoser for respektive delomrade inom Staffanstorps

Medeldlder

GENOMSNITTSALDER | STAFFANSTORPS KOMMUN 1980-2033
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FIGUR 5 - GENOMSNITTSALDER I STAFFANSTORPS KOMMUN 1980-2033

kommun??, T tabellen redovisas befolkningsprognosen fér respektive delomride inom

kommunen.
Fordndring
Delomrade mellan
2023 2024 |2025 |2026 |2027 |2028 |2029 |2030 |2031 |[2032 |[2033 |2023o0ch
2033 (%)
Staffanstorp 17390 (17437 (17463 |17540|17840|18065|18248 | 18575 |18 86519188 | 19575 | 13%
Hjarup 5939 (5946 |65994 6359 |6556 |6852 |7299 (7688 |8017 |8289 (8447 |42%
Kyrkheddinge {1335 (1338 |1338 [1337 (1334 |(1331 |1328 (1324 (1323 |1322 |1346 |[1%
Tottarp 1070 [1072 (1073 |1091 |1224 (1328 |1442 |1485 |(1484 |1483 1483 [39%
Beden 549 550 550 550 549 548 547 546 546 546 546 -1%
Uppakra 869 871 871 1027 |1142 (1219 |1216 |1237 [1303 [1439 |1536 |77%
27 152 |27 212 {27290 (27902 |28 644 129344 {30079 |30855 (31538 (3226732930 |21%

TABELL 5 - BEFOLKNINGSPROGNOS FOR RESPEKTIVE DELOMRADE

I tabellen noteras det att den storsta 6kningen sker inom Uppékra med 77% under

prognosperioden. Detta beror framfér allt pa kommunens utpekade utbyggnadsomradena

Pihlingen, Flackarp och Trolleby som bidrar till den férvintade 6kningen. Darefter dr det Hjarup

och Tottarp som har hégst procentuell 6kning, och vad giller Tottarp sa ar det framfor allt de

utpekade utbyggnadsomradena i Nordana som bidrar till den férvintade 6kningen. Vidare ér det

intressant att studera aldersfordelningen for att jaimféra den med kommunen i stort. Vid analys av

2V Delomridesprognos 2023—2033, Staffanstorps kommun, Byggplaner neddragna 20%. Statisticon, 2024
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tabellerna nedan visar det att dldersférdelningarna i respektive delomride bade ar relativt lika vid

bérjan och slutet av prognosperioden.

Uppakra

Kyrkheddinge

FIGUR 6 - OMRADESINDELNING I KOMMUNEN
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Staffanstorps titort Hjarup

Aldersgrupp 2023 Andel (%) |2033 Andel (%) Aldersgrupp 2023 Andel (%) |2033 Andel (%)
0-4 ar 6% 6% 0-4 ar 7% 7%

5-14 ar 14% 13% 5-14 ar 21% 16%

15-19 ar 7% 7% 15-19 ar 7% 8%

20-64 ar 52% 53% 20-64 ar 54% 56%

65—79 ar 13% 13% 65—79 ar 9% 9%

80+ 8% 8% 80+ 3% 4%

Totalt 100% 100% Totalt 100% 100%
Kyrkheddinge Tottarp

Aldersgrupp 2023Andel (%) | 2033 Andel (%) Aldersgrupp 2023 Andel (%) | 2033 Andel (%)
0-4 ar 6% 6% 0-4 ar 6% 7%

5-14 ar 12% 12% 5-14 ar 14% 14%

15-19 ar 7% 6% 15-19 ar 8% 7%

20-64 ar 62% 59% 20-64 ar 59% 62%

65-79 ar 11% 13% 65—79 ar 9% 8%

80+ 3% 3% 80+ 4% 2%

Totalt 100% 100% Totalt 100% 100%
Beden Uppakra

Aldersgrupp 2023 Andel (%) | 2033 Andel (%) 2023 Andel (%) | 2033 Andel (%)
0-4 ar 6% 6% 0-4 ar 6% 8%

5-14 ar 15% 14% 5-14 ar 19% 16%

15-19 ar 6% 8% 15-19 ar 7% 7%

20-64 ar 56% 50% 20-64 ar 58% 58%

65—79 ar 12% 18% 65—79 ar 8% 9%

80+ 4% 4% 80+ 1% 2%

Totalt 100% 100% Totalt 100% 100%

TABELL 6 - ALDERSFORDELNING I RESPEKTIVE DELOMRADE
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Staffanstorps kommuns bostadsmarknad ar en del av den starkt vixande Malmo-Lundregionen.
Med den omedelbara nirhet som finns till bide Malmé och Lund och med de mycket goda
kommunikationerna, f6r bade kollektivtrafik, bil och cykel, skapas forutsittningar f6r kommunen

att vara en viktig del 1 regionens utveckling.

Region Skine tar fram en kommunrapport for varje skinsk kommun avseende befolkning,
utbildningsstruktur, arbetsmarknad och strukturomvandling. Avsikten ér att kommunerna ska
kunna jamféra sig med Skine som helhet och med riket. Stora delar av innehallet 1 detta kapitel ar

hamtad ifran kommunrapportenzz.

Staffanstorps kommun har en hégre andel befolkning mellan 20 och 64 ar med minst tre ars
eftergymnasial utbildning jamfort med Skéane och riket som helhet. Trenden avseende

hégutbildade i Staffanstorps kommun har varit stigande de senaste fem aren.

Andelen behoriga till gymnasiet har de senaste tre aren legat kring 95% och under samtliga av
dessa ar varit bland de hogsta i Sverige. Som jamforelse dr behorigheten i bade Skane och Sverige
kring 85%. De senaste aren har mellan 80-85% av Staffanstorps kommuns ungdomar examen

efter gymnasieskolan vilket ska jaimféras med 73% i riket.

Staffanstorps kommun 4r beldget i nirheten av flera lirositen for hogre utbildning: Lunds
universitet, Malmoé universitet, Sveriges Lantbruksuniversitet samt Kristianstad hogskola. Detta

okar moijligheten att locka och bibehalla kvalificerad arbetskraft till regionen och kommunen.

Eftersom statistiken fran arbetskraftsundersékningen inte redovisas pa kommunniva dr
arbetslosheten i stillet baserad pa arbetsférmedlingens verksamhetsstatistik. Utifran detta kan det
konstateras att andelen arbetslésa inom kommunen i gruppen 16—64 ar har 6kat fran 3,4% till
4,8% mellan 2008 och 2023. Under denna tidperiod har andelen arbetslosa kontinuerligt legat
under bade Skane och riket. Andelen unga arbetslosa mellan 18-24 ar 6kade fran 7,5% till 9,0%
mellan 2008 och 2023.

Det kan noteras att sysselsittningen totalt sett har 6kat i kommunen sedan 1985 tillsammans med
en Okad befolkning i forvarvsarbetande dlder. Pa grund av att befolkningen har 6kat snabbare dn

sysselsattningen har dock sysselsittningsgraden minskat nagot.

Staffanstorps kommun ingar i kommungruppsindelningen ”Pendlingskommun nira storstad”.
Det dr mest lampligt att jamfora sysselsattningsgraden med liknande kommuner inom samma

kommungruppsindelning. Sysselsittningstillvixten, mellan dren 1998 och 2022, i Staffanstorps

22 Nringsliv och arbetsmarknad i Staffanstorp. Region Skane, enheten for samhillsanalys. 2024-11-11. Himtad fréin:
https://filer.skane.se/kommunrapporter/ Kommunrapport_Staffanstorp.html
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kommun lag pa plats 7 av 43 bland alla Sveriges kommuner i denna grupp. Jamfort med alla

Sveriges kommuner placerade sig Staffanstorp pa plats 9.

De branscher som sysselsatte flest personer i Staffanstorps kommun, ar 2022, var
“utbildningsvasendet”, ”handel; serviceverkstider f6r motorfordon och motorcyklar” och

“byggindustri”.

I Staffanstorps kommun driver 6,8% av befolkningen, 2064 ar, ett eget féretag som huvudsaklig
inkomst. Ar 2023 var antalet nya foretag per 1 000 invanare mellan 16—64 ar 9,0, vilket kan
jamforas med 10,3 foretag for riket som helhet.

De storsta arbetsgivarna ar 2023 ér Staffanstorps kommun (1 375 anstillda), Kooperativet Vilja
(175 anstillda) och pa delad tredjeplats med 125 anstillda ar Abbekds Transport & Logistik AB,
Forenede Care AB, Humana Omsorg AB, Ohlssons i Landskrona AB, PULS — Planerad
Underhallsservice AB och Vardaga Aldreomsorg AB.

I Svenskt Niringslivs ranking av féretagsklimatet i de svenska kommunerna har Staffanstorps
kommun kontinuerligt fitt vildigt goda placeringar. Anda sedan 2017 har Staffanstorps kommun
placerat sig bland de tio bista kommunerna, med en bista placering pa andra plats ar 2022. Ar
2024 backade Staffanstorps kommun nagot till en sjunde plats av landets 290 kommuner, eller
fiardeplats om man jamfor med jamférbara kommuner inom kommungruppen

”Pendlingskommun nira storstad”?3,

Kommunen méter en efterfragan pa verksamhetsmark och manga aktorer ser férdelen med liget
1 Malmo-Lundregionen. Den snabba hanteringen av plan- och byggirenden, i kombination med

hog planberedskap 6kar attraktiviteteten och ger tydlighet till verksamheter som vill etablera sig.

2 Lokalt foretagsklimat. Svenskt Niringsliv. Himtad fran: https://www.foretagsklimat.se/staffanstorp/ranking
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Staffanstorps kommun har ungefir dubbelt s stor utpendling som inpendling med 10 124
dagliga utpendlare, ar 2021. Totalt sett sa har inpendlingen 6kat med 117% sedan ar 2000 och
uppgar nu till 4 614 personer. Det idr cirka 2 780 personer som bor och arbetar inom kommunen.
Sedan 2000 har inpendlingen fran Malmo 6kat med 177% till 1 345 pendlare. Pendlare frin
Malmo utgor dirmed den storsta gruppen av inpendlare, f6ljt av Lund med 922, Svedala med 232
och Eslév med 217 inpendlare.

Inpendling till Staffanstorp

Bostadskommun Pendlare 2021 Forandr. 2000 till 2021 Tillv. (%)

Malmo 1345 859 176,7
Lund 922 341 58,7
Svedala 232 111 91,7
Eslév 217 128 143,8
Burlév 208 113 118,9
Trelleborg 198 147 288,2
Kavlinge 193 91 89,2
Sjébo 168 72 75,0
Lomma 154 69 81,2
Vellinge 112 66 143,5
Landskrona 107 82 328,0
Skurup 100 45 81,8
Helsingborg 84 62 281,8
Horby 72 31 75,6
Ystad 56 28 100,0
Ovriga 446 239 115,5
Totalt 4614 2484 116,6

Kalla: SCB (RAMS)

TABELL 7 - INPENDLING TILL STAFFANSTORPS KOMMUN
(STAFFANSTORP KOMMUNRAPPORT, REGION SKANE)

Det storsta utpendling fran Staffanstorps kommun sker till Malmo - 4 464 dagliga personresor ar
2021 (+39,9 % sedan ar 2000). Andra malpunkter for utpendlingen ar LLund med 3 130 (+20,2 %)
personresor, Burlov med 409 (-3,1 %), och Lomma som dr malpunkt f6r 243 (+68,8 %)
utpendlare. Totalt sett har utpendlingen 6kat med 37,4% sedan 2000.
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Utpendling fran Staffanstorp

Arbetsstillekommun Pendlare 2021 Forandr. 2000 till 2021 Tillv. (%)
Malmé 4 464 1274 39,9
Lund 3130 527 20,2
Burlév 409 -13 -3,1
Lomma 243 99 68,8
Annan nordiskt grannland 180 153 566,7
Helsingborg 179 104 138,7
Stockholm 171 79 85,9
Svedala 168 47 38,8
Kavlinge 142 63 79,7
Eslév 139 55 65,5
Vellinge 107 66 161,0
Landskrona 102 48 88,9
Trelleborg 72 22 440
Sjébo 65 35 116,7
Kristianstad 54 17 459
Ovriga 499 182 57,4
Totalt 10 124 2758 37,4

Kalla: SCB (RAMS). Observera tidsseriebrott i statistiken
for pendling till annat nordiskt granland 2011

TABELL 8 - UTPENDLING FRAN STAFFANSTORPS KOMMUN
(STAFFANSTORPS KOMMUNRAPPORT, REGION SKANE)
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I Boverkets byggprognos fran juni 2023 konstaterades det att bostadsbyggandet har minskat
mycket snabbt som f6ljd av bland annat fallande képkraft hos hushallen, betydligt hogre
bostadsrintor, samt kraftigt 6kade byggkostnader. Boverket prognostiserade da att antalet
paborjade bostider 1 Sverige skulle bli cirka 27 000 ar 2023 och 21 500 ar 2024, jimfort med

71 000 under 2021. Under 2025 bedomde Boverket att byggandet kommer att 6ka lingsamt till
foljd av stirkt kopkraft hos hushallen och ligre rinteniva. Prognoserna innehaller dock ett stort
osidkerhetsintervall pa grund av osikra och oférutsiagbara faktorer. Detta innebir pa en riksniva
att tillskottet av bostader ar 2025 skulle kunna bli mindre 4n hilften av behovet for att svara mot
den historiska och framtida befolkningsutvecklingen. Sirskilt paverkade blir de unga hushallen
som far det dnnu svarare att etablera sig pa den dgda marknaden med desto hogre troskel att ta

sig forbi. 24

Noterbart ér att det i Sverige saldes 61 % firre styckebyggda smahus mellan juli 2022 och april
2023 jimfort med motsvarande period ett 4r tidigare. Aven antalet silda bostadsritter var 75%
firre under samma tidperiod jamfért med motsvarande period ett ar tidigare. Darutéver har
antalet bokningar av nya bostadsritter minskat med 95% under samma period. Detta paverkar i
sin tur bostadsutvecklarnas forutsattningar att sakra finansiering av nybyggnation av denna typ av

upplatelseform.

Boverket slippte en uppdaterad byggprognos i maj 2024 med en nagot mer optimistisk syn pa
liget dn tidigare redovisad byggprognos frin juni 2023. Hir bedémer Boverket att det kommer
att borja byggas totalt 27 000 nya bostider ar 2024 och 32 000 bostider ar 2025. Frimst r det
smahus och hyresritter som forvintas bidra till vindningen. Antalet bokningar av nyproducerade
bostadsritter har minskat med 75% jamfort med toppnoteringen varen 2021. Vidare bedomer
Boverket att hushallen kommer att fa en starkt kopkraft fran andra halvan av 2024 pa grund av
férvintningar om stigande loner, rintesinkningar och lagre inflation. Kopkraften hos hushall

med genomsnittlig inkomst kan ha forvintat terhimtat sig forst under 2025.

I Staffanstorps kommun har ovan beskrivna effekter undersokts bland annat genom att jimféra
antalet startbesked som har givits fér nyproduktion av bostider?®. Analysen visar pa en kraftig
inbromsning av nya projekt jamfort med tidigare. Kommunen har under forsta halvaret 2023
limnat startbesked for endast fyra bostider - att jimféra med 332 bostider under forsta halvaret
2022. Under andra halvaret av 2022 limnades startbesked f6r 44 bostader vilket visar att
inbromsningen startade redan vid mitten av 2022. Under 2024 gjordes en uppféljning som visar

att kommunen har limnat startbesked f6r 39 nya bostider under f6rsta halvan av aret. 28 av

24 Boverkets byggprognos, juni 2023 (Rapport 2023:22). Boverket, 2023.

» Byggprognos analys maj 2024. Boverket, 2024. Himtad fran:

https:/ /www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/byggprognos/maj-2024/
26 Data erhallen frin kommunens bygglovsavdelning
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dessa ar fran ett och samma projekt i Pihlingen. Vidare har kommunen limnat 7 startbesked

under andra halvan av 2024 fram till november 2024.

Skulle denna trend av underskott i bostadsbyggandet fortsitta under en lingre period sa skulle det
genomsnittliga antalet bostider som fardigstills per ar behova 6ka for att befolkningsmalen 1
oversiktsplanen ska kunna uppnas. Exempelvis blir det efter tre ar cirka 960 bostider som
beh6ver “byggas ikapp” f6r att nd malet om 40 000 invanare till 2040. Detta forutsatt att det
byggs lika lite under de kommande tre dren som under andra halvaret 2022 och forsta halvaret
2023, det vill saga cirka 50 bostider per ar. For att ”bygga ikapp” ett tredrigt underskott skulle
man under resterande ar fram till 2040 behova 6ka den genomsnittliga byggtakten till 364
bostider per dr, en 6kning om 21% jamfort med Oversiktsplanens estimerade 300 bostider per ar.
Om det laga byggandet skulle halla i sig i exempelvis fem ir, sa blir underskottet och antalet
bostider som behéver byggas ifatt annu storre - vilket skulle medféra en efterféljande 6kning av

byggtakten till i genomsnitt 425 bostidder per ar for att 6versiktsplanens mal ska kunna nas.

Enligt uppgifter frin SCB finns det 11 029 bostider inom kommunen?’. Overvigande del, cirka
tva tredjedelar, av dessa aterfinns 1 smahus medan knappt en tredjedel finns i flerbostadshus. 1
Staffanstorps titort finns 7 514 bostider, vilket utgér 68% av hela kommunens bostadsbestind.
Den vanligaste upplatelseformen i Staffanstorps tatort ar aganderitt, 50,2%, foljt av hyresritt
25% och bostadsratt 24,8%.

20% av kommunens bostider finns i Hjarup. En majoritet av dessa utgors av smahus, 71%, och
en mindre del av flerbostadshus, 27%. Aganderitt ir den vanligaste upplatelseformen dven i
Hjarup, 64,8%, foljt av hyresritt, 23,5%, och bostadsritt, 11,7%. I de Ovriga titorterna dominerar

smahus med dganderitt.

Figur 7, samt Tabell 9 - Bostadsbestindets uppdelning efter upplatelseform och hustyp f6r hela

kommunen och for respektive delomrade.

27 Tabell: 1 ghTab3KD: Bostadspak 2023 Antal lagenbeter (inklusive specialbostider) efter delomrade, hustyp, npplatelseform och
kommun. SCB, 2024.
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FIGUR 7 - BOSTADSBESTANDET UPPDELNING INOM KOMMUNEN (SCB)

Tatort Hyresrdtt Bostadsritt Aganderitt Total Andel i kommunen
Staffanstorp 1877 1863 3774 7514 68%
Hjarup 524 262 1447 2233 20%
Kyrkheddinge 55 0 419 474 4%
Tottarp 26 20 303 349 3%
Uppakra 26 0 246 272 2%
Beden 10 0 177 187 2%
Totalt 2518 2145 6366 11029

Andel 23% 19% 58%

TABELL 9 - BOSTADSBESTANDETS UPPDELNING EFTER UPPLATELSEFORM (SCB)

Tatort Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostéder Total Andel i kommunen
Staffanstorp 4293 2830 116 275 7514 68%
Hjérup 1590 593 37 13 2233 20%
Kyrkheddinge 443 24 7 0 474 4%
Tottarp 329 11 9 0 349 3%
Uppakra 262 0 4 6 272 2%
Beden 182 4 1 0 187 2%
Totalt 7099 3462 174 294 11029

Andel 64% 31% 2% 3%

TABELL 10 - BOSTADSBESTANDETS UPPDELNING EFTER HUSTYP (SCB)

Historisk utveckling

Kommunen kan inte styra byggandet, utan enbart skapa forutsittningar for att ny byggnation ska
kunna genomféras. Exakta tidpunkter f6r planering och genomférande ér ibland svart att férutse
da de i hog grad dr beroende av marknadens intresse. Detta gor att planberedskapen 6ver tid

behéver vara nagot storre dn den befolkningsékning som kommunen vill uppna.

Historiskt sett har befolkningsékningen mellan 1997 och 2010 i genomsnitt bestatt av 220
individer per ar. Under samma period har det fardigstallts i genomsnitt 94 bostider per ar. Med
ett antaget genomsnitt om 2,2 individer per hushall ger det bostider f6r 206 individer om aret.

Utifran dessa siffror skulle man kunna ana ett marginellt underskott f6r denna period. Mellan
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2011 och 2020 borjade det byggas mer, 1 genomsnitt 125 bostider om dret, vid en samtidig
genomsnittlig befolkningsutveckling om 220 personer per ar. Detta innebir ett nytillskott av
bostader for cirka 275 individer per ar, vilket kan tyda pa ett 6verskott. Om det dr underskott
eller 6verskott kan dock inte konstateras enbart utifrin dessa siffror: Det ér ju inte bara
nyproduktion av bostider som paverkar befolknings-utvecklingen - dven omflyttningar i det
befintliga bestandet har stor inverkan. Figur 8 visar bade historisk utveckling och en prognos av
bostadsbyggandet kopplat till befolkningsutvecklingen.
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FIGUR 8 - BOSTADSBYGGANDE OCH BEFOLKNINGSUTVECKLING PER AR (STAFFANSTORPS KOMMUN)

Linsstyrelsens bostadsmarknadsanalys for Skine?® anger att det rider underskott i de flesta
kommunerna, varav Staffanstorps kommun ir en av dem, medan i 15 av de 33 skanska
kommunerna gér bedémningen att det rdder balans i bostadsmarknaden inom kommunen som
helhet. En kommun gbr bedomningen att de har verskott pa bostider. Linsstyrelsen konstaterar
att det nationella bostadspolitiska malet inte nas i Skane och att bostadsmarknaden i linet inte ar
jamlik. Detta innebir att bland annat att alla inte har en trygg boendesituation eller
forutsattningarna for att kunna ha det. Staffanstorps kommun bedémer att det inte ar balans pa

bostadsmarknaden 1 huvudorterna, men balans i kommunens 6vriga delar.

Enligt kommunens befolkningsprognos (Statisticon) behévs cirka 2 650 nya bostader byggas
under 2024-2033, det vill siga 265 bostader om aret 1 genomsnitt. Antalet bostader ar beraknat
utifrin division av befolkningsékningen med den genomsnittliga hushallssammansittningen i

Sverige, det vill siiga i snitt 2,2 personer per hushill i Sverige”. Staffanstorps kommuns planerade

28 Regional Bostadsmarknadsanalys for Skane 2024, Tema: bostadsbyggande). Linsstyrelsen Skane, 2024

» Hushéllssammansattning. Boverket, 2020. Himtad fran: https://www.boverket.se/sv/kommunernas-
bostadsforsorjning/undetlag-for-bostadsforsotjningen/demografisk-utveckling/hushallssammanstallning/
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byggande for 2024-2034 ir 1 snitt 360 bostidder om aret enligt kommunens bostadsbyggnadsplan.
Detta forutsatt att pagaende bostadsbyggnadsprojekt genomférs enligt redovisade tidplaner.

Region Skdne har tagit fram en modell fér bostadsefterfraigan3’. Denna grundar sig i ett
samarbete mellan Region Skane och Sveriges Byggindustrier, med st6d av konsultfirman Evidens,
och resulterade 1 en rapport 6ver bostadsefterfragan i Skane som publicerades 2019. Region
Skane har direfter redovisat uppdateringar av modellen en gang per ar. Marknadsdjupet dr det
antal bostidder som hushallen kan och vill efterfraga till gillande marknadspriser och hyresnivaer 1
nyproduktion, det vill sdga bostadsefterfragan. Den skattade marknadsdjupet £6r hela Skine vid
arsskiftet 2023/24 uppgar till cirka 4 000 bostider, en minskning med 26 % jamfoért med
féregaende ar. Detta kan jamforas med det skattade demografiska bostadsbehovet f6r Skane som
uppgar till ungefar 6 900 bostider om aret. Pa grund av osikerhetskillor i berdkningsmodellen
finns dock inneboende felmarginaler i skattningen av efterfragan, speciellt pa kommunniva. Det
ar darfor viktigt att tolka marknadsdjupet som en indikation pa efterfragan och inte som en exakt

bedémning.

Rapportens prognostiserade demografiska bostadsbehov for Staffanstorps kommun, 2023 —
2032, redovisas 1 nedanstiende tabell, tillsammans med férvintad nyproduktion enligt
kommunens bostadsbyggnadsplan f6r motsvarande ar, férutom fér 2023 dir antalet faktiskt
fardigstillda bostader istallet redovisas (kursiv siffra).

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | Snitt

Demografiska 223 216 208 200 190 184 178 171 166 162 190
bostadsbehovet

Bostadsbyggnadsplan | 336 15 43 320 477 440 487 520 | 444 516 | 360
2024

TABELL 11 - DEMOGRAFISKA BOSTADSBEHOVET (REGION SKANE) JAMFORT MED PLANERAD NYPRODUKTION
ENLIGT BOSTADSBYGGNADSPLANEN

Det beriknade marknadsdjupet for Staffanstorps kommun ar 2023 redovisas i tabellen nedan,

tillsammans med data frin SCB som visar hur antalet bostider per upplatelseform har férindrats
mellan 2022 och 2023.

2023 Marknadsdjup Okning/minskning av Produktion
upplatelseform mellan
2022 och 2023
Aganderitter 63 37 Underskott
Bostadsritter 54 283 Overskott
Hyresritter 0 39 Overskott
Totalt 117 359 Overskott

TABELL 12 - MARKNADSDJUP PER UPPLATELSEFORM 2023 JAMFORT MED RELATIV OKNING /MINSKNING AV
RESPEKTIVE UPPLATELSEFORM

30 Modell for bostadsefterfragan, 2023 och framat. Region Skine, 2024
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Tabellen visar ett underskott 1 antalet nyproducerade dganderitter ar 2023, dér endast cirka
hilften tillf6rts i forhallande till det berdknade marknadsdjupet. A andra sidan har det tillforts
strax 6ver fem ganger sa manga bostadsritter som marknaden enligt rapporten borde efterfraga
for det givna aret. Totalt sett sa har forindringen av bostadsbestandet varit nistan tre ganger sa

hég som marknadsdjupet.

Nedanstiaende tabell visar drsgenomsnittet av det prognostiserade marknadsdjupet for aren 2023
och 2024. Detta jaimfors med kommunens bedomning avseende férvantad nyproduktion per
upplatelseform for 2023, vilken redovisats i kommunens svar pa Boverkets
bostadsmarknadsenkit. Motsvarande prognos for 2024/2025 har inte gjorts av Region Skane
som del av den senaste framtagna rapporten. Darfor utgar kommunen fran foregiaende ars
rapport, och féregiende ars bostadsmarknadsenkit, och bedémer att det inte har skett nagra
storre forandringar under 2024 och att tendenserna dr detsamma och att siffrorna fortfarande ar

representativa for tendenserna inom kommunen.

2023/2024 Marknadsdjup Kommunens svar i Preliminar produktion
bostadsmarknads-
enkdten 2023
Aganderitter 76 10 Underskott
Bostadsritter 44 191 Overskott
Hyresritter 0 20 Overskott
Totalt 119 221 Overskott

TABELL 13 — MARKNADSDJUP JAMFORT MED PLANERAD NYPRODUKTION PER UPPLATELSEFORM AR 2023-2024

Noterbart i Region Skanes marknadsdjupsanalys ar det obefintliga marknadsdjupet f6r
hyresritter. Region Skanes analys av marknadsdjupet visar dven liknande situation for alla
kommuner i Skane, férutom Lund och Malmé. Anledningen till detta ar oklart men kan sannolikt
bero pa bland annat indraget investeringsstdd, héjda rintor och hojda byggkostnader vilket har
paverkat I6nsamheten.

Boverket har definierat itta olika matt som beskriver bostadsbristen i en kommun3?. Boverket
har direfter sammanstallt tillgangliga data utifran dessa matt, som stéd f6r kommunens arbete
med bostadsforsoérjningen. Kommunen bedémer att matten ”Anstringd boendeekonomi”,
”Trangboddhet” och “Flyttar ofta” dr de viktigaste att foérdjupa sig i, da de ar mest representativa
gillande bostadsbrist i Staffanstorps kommun. Det gbrs dven en jaimférelse av dessa matt med
andra nirliggande och jimnstora kommuner, med Lund och Malmé samt med genomsnittet i
Skane. Senaste tillgingliga data dr fran 2022.

Anstringd boendeekonomi
Anstringd boendeekonomi kvantifierar huruvida hushallet har en anstringd boendeekonomi

utifrin att den disponibla inkomsten inte ricker till att ticka en baskonsumtion.

3V Beskrivning av matten i Boverkets underlag pa bedomming av bostadsbrist. Boverket, 2023-06-19
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Andel hushall med Andel hushall med Andel hushall med
anstrangd anstrangd anstrangd
boendeekonomi (2012) boendeekonomi (2017) boendeekonomi (2022)

Staffanstorp 3,6% 2,9% 2,2%

Lomma 3,2% 2,5% 2,4%

Svedala 4,1% 3,5% 3,0%

Vellinge 3,9% 3,2% 2,5%

Lund 12,2% 10,0% 9,4%

Malmo 12,9% 9,6% 8,0%

Skane 8,4% 6,7% 5,7%

Riket 6,6% 5,4% 4,7%

TABELL 14 - ANDEL HUSHALL MED ANSTRANGD BOENDEEKONOMI (BOVERKET)

Mellan 2012 och 2022 har antalet hushall med anstringd boendeekonomi minskat fran 3,6% till

2,2% - en bra bit under snittet i Skine och ligst av kommunerna i jimforelsen. Ar 2022 aterfinns

den storsta andelen av hushallen inom kommunen inom kategorin ensamstiende utan barn (46

%) foljt av sammanboende med barn (19 %). Hushall med mest anstringd ekonomi bor, ar 2022,

1 smahus med dganderitt (36%), eller i flerbostadshus med hyresritt (35%). Det dr en jimn

fordelning mellan min och kvinnor (47% respektive 53%) och det ir frimst individer mellan 35—
64 ar som ar drabbade (35%) foljt av individer 25-34 ar (15%) och 6—11-ar (15%).

Med hinsyn till tidigare nimnda omvirldsfaktorer dr det viktigt att notera att boendekostnaderna

har 6kat betydligt sedan 2022. Enligt Boverkets byggprognos, juni 2023, har medelhyrorna i

landet fran 2021 till 2023 6kat med cirka 450 kr i mdnaden f6r en hyresligenhet pa tre rum.

Rintekostnaderna for ett smahus, med medelpris om 3,7 miljoner kronor, har under samma

period stigit med 4 700 kr per manad efter skatt. Detta innebar att de redovisade siffrorna inte

nédvandigtvis ir representativa for dagens lige utan bor foljas upp nir nya tillgangliga data finns

att tillga fran Boverket.

Trangboddhet

For att ett hushall inte ska riknas som trangbott enligt Boverkets definition ska det utéver

vardagsrum och kok/kokvra finnas ett sovrum. Tva barn under 12 4r kan inom hushallet dela

rum men vuxna som inte dr sammanboende delar inte sovrum. I hushall dir det saknas uppgifter

6ver antalet rum utgar kriteriet i stillet frin boendeyta per person. Om bostaden 4r mindre dn 20

m’ per person riknas hushillet som tringbott. Ensamstiende hushall utan barn riknas inte som

trangbott.
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Andel trangbodda hushall | Andel trangbodda hushall | Andel trangbodda hushall
(2012) (2017) (2022)

Staffanstorp 5,7% 5,9% 5,4%

Lomma 3,4% 4,1% 4,0%

Svedala 4,9% 5,3% 5,2%

Vellinge 2,6% 3,5% 3,5%

Lund 8,9% 9,4% 9,4%

Malmé 14,7% 15,7% 14,5%

Skane 8,8% 9,7% 9,4%

Riket 9,2% 10,1% 9,6%

TABELL 15 - ANDEL TRANGBODDA HUSHALL (BOVERKET)

Trangboddheten ir jamnt fordelad mellan individernas kén (51% f6r kvinnor och 49% f6r min).

Utvecklingen sedan 2012 har varit positiv, med en tillfillig 6kning runt 2017. Den st6rsta andelen

av drabbade hushall aterfinns inom kategorin sammanboende med barn (36%) foljt av 6vriga

hushall med barn (22%) och ensamstiende kvinnor med barn (19%). Majoriteten bor i
flerbostadshus med hyresritt (46%) foljt av smahus med dganderitt (29%). Det ér frimst

individer 1 35—-64-arsildern som drabbas, foljt av dldersgruppen 12—17 ar (15%), och

aldersgrupperna 25-34 dr och 6—11 ar med cirka 14% vardera.

Flyttar ofta

Sista mattet som kommunen har férdjupat sig i dr “flyttar ofta”. Detta dr en indikation pa om

hushallet har en osaker boendesituation som mits genom att folja hushéllens flyttningar. Kriteriet

ar att nagon 1 hushallet har flyttat minst en gang om édret de senare tre aren.

Andel hushall som flyttar | Andel hushall som flyttar | Andel hushall som flyttar
ofta (2012) ofta (2017) ofta (2022)

Staffanstorp Finns ingen data 0,7% 1%

Lomma Finns ingen data 0,6% 0,6%

Svedala Finns ingen data 0,8% 0,8%

Vellinge Finns ingen data 0,8% 0,8%

Lund Finns ingen data 2,1% 2,1%

Malmo Finns ingen data 2,4% 2,5%

Skane Finns ingen data 1,7% 1,9%

Riket Finns ingen data 1,7% 1,8%

TABELL 16 - ANDEL HUSHALL SOM FLYTTAR OFTA

Inom Staffanstorps kommun ér det 1% av hushallen som beriknas flytta ofta, jamfort med

skanesnittet om 1,9%. Inom detta matt ar det en mer jamn fordelning mellan de olika

hushallskategorierna. Stérsta gruppen dr sammanboende med barn (30%), f6ljt av ensamstiende

utan barn och 6vriga hushall utan barn med 16% vardera. Av hushillen som flyttar ofta aterfinns

40% i smahus med dganderitt och 40% i flerbostadshus med hyresritt. Aven inom denna

indikation ar det en relativ jamn férdelning mellan individernas kén (49% kvinnor, 51% min).

Storsta gruppen som flyttar ofta bestir av individer i 35-64 arsaldern (32%) foljt av gruppen 25—

34-aringar (28%).
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For att minska bostadsbristen och ka rorligheten 1 bostadsmarknaden dr det viktigt med
nyproduktion av bostider. I en studie framtagen av Evidens pa uppdrag av Region Skane under
2022 studeras flyttkedjor och rérligheten pa bostadsmarknaden i Skine32. Det framgir att varje
nyproducerad bostad i Skane ger i genomsnitt mojlighet f6r 2,51 hushall att flytta in i en for
hushallet ny bostad. Dirutéver gynnas den ekonomiska tillvaxten av rérligheten pa
bostadsmarknaden genom att ge effektivare matchningsprocesser pa marknaden da det skapar
forutsittningar att kunna flytta for studier och arbete. Studien omfattade 5 700 nyproducerade
ligenheter i hela Skane och utgjorde en betydande andel av all nyproduktion under 2019. Pa
grund av sekretesskil pa data fran SCB beh6vde mindre kommuner grupperas ihop med andra
liknande. Dartill 4r den lokala bostadsmarknaden 1 studien definierad som den lokala
arbetsmarknaden. Staffanstorps kommun grupperades in i kommungrupp 4 tillsammans med
Ystad, Kavlinge, Svedala, Trelleborg, Burlév och Eslév. Inom kommungrupp 4 ges foéljande
rorlighetskvot:

Bostadsratt Hyresratt Smahus Totalt
Rorlighetskvot 2,55 2,63 4,33 2,9

TABELL 17 - RORLIGHETSKVOT FOR KOMMUNGRUPP 4 (REGION SKANE)

Ovanstaende tabell visar att varje nyproducerad bostadsritt, hyresritt och smahus 1 genomsnitt
ger mojlighet for 2,55, 2,63 respektive 4,33 hushall att flytta in 1 f6r hushallet ny bostad.
Bebyggande av bostadsritter och hyresritter bedoms ha snarlik effekt, medan nyproduktion av
smahus ger betydligt storre rorelse sett till hela flyttkedjan.

Debutanter pa den lokala bostadsmarknaden utgér en mindre andel av de som flyttar in i
nyproduktion. Unga vuxna dr dock vilrepresenterade bade i nyproduktion och i den efterféljande
flyttkedjan vid nyproduktion av mindre bostider. Diremot dominerar ildre aldersgrupper fér de
storre bostiderna. Generellt sett spelar det inte nagon storre roll f6r debutanternas méjligheter att
etablera sig pa Skanes bostadsmarknad om nyproduktionen utgérs av hyres- eller bostadsritter.
Diremot ger nyproduktion av mindre bostider en nagot storre andel debutanter an vad

nyproduktion av storre bostidder ger.

Debutanterna kan vidare delas in olika grupper bestiende av ’debuterande vuxna hushall” (30+
ar), ”debuterande unga vuxna” (25-29 ar) och flyttat hemifrin” (19—24 ar). De olika gruppernas
mojlighet att debutera 1 den lokala bostadsmarknaden, bade 1 den nyproducerade bostaden och
som del av flyttkedjan, 1 Skine som helhet, tydliggors i tabellerna nedan.

32 Fiyttkedjor och rorlighet pa bostadsmarknaden i Skdne. Region Skane, 2022
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Nyproduktionslagenhet Barn (0-18 Flyttat Unga vuxna | Vuxna Totalt
(Nod 0) ar) hemifran (25-29 ar) hushall (6ver
(19-24 ar) 30 ar)
Bostadsratter | 1-2 rum 7% 16% 25% 52% 100%
och kok
3rumoch | 10% 15% 23% 53% 100%
kok
4+ rum 23% 9% 12% 56% 100%
och kok
Hyresratter 1-2 rum 13% 18% 31% 37% 100%
och kok
3rumoch | 23% 11% 23% 43% 100%
kok
4+ rum 36% 12% 3% 49% 100%
och kok
Smahus Totalt 23% 13% 11% 54% 100%
TABELL 18 - ANDEL DEBUTANTER PER GRUPP SOM FLYTTAR DIREKT IN I NYPRODUKTIONSLAGENHET
(REGION SKANE)
Hela kedjan Barn (0-18 Flyttat Unga vuxna Vuxna Totalt
ar) hemifran (25-29 ar) hushall (6ver
(19-24 ar) 30 ér)
Bostadsratter | 1-2 rum 12% 27% 23% 38% 100%
och kok
3rumoch | 17% 19% 20% 45% 100%
kok
4+ rum 21% 15% 16% 48% 100%
och kok
Hyresratter 1-2 rum 16% 32% 20% 32% 100%
och kok
3rumoch | 20% 19% 20% 41% 100%
kok
4+ rum 30% 15% 12% 43% 100%
och kok
Smahus Totalt 22% 15% 14% 49% 100%

TABELL 19 - ANTAL DEBUTANTER PER GRUPP SOM FLYTTAR IN I FOR HUSHALLET NY LAGENHET I HELA
KEDJAN (REGION SKANE)

Vidare kan individer mellan 18 och 29 ar grupperas till ”unga vuxna”. Detta ansags i studien vara
intressant, dels pa grund av att alla unga vuxna inte ar debutanter, dels lever de inte sillan i mer
instabila hushallskonstellationer vilket leder till en relativ hég flyttfrekvens. Deras mojlighet att
debutera i nyproduktion och som del 1 hela kedjan fortydligas 1 Tabell 20.
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Upplatelseform Andel 18-29 i Andel 18-29 i hela
nyproduktion kedjan
Bostadsratt 1-2 rum och kok 54% 50%
3 rum och kok 30% 35%
4+ rum och kok 19% 28%
Hyresratt 1-2 rum och kok 66% 58%
3 rum och kok 36% 38%
4+ rum och kok 24% 33%
Smahus 17% 26%

TABELL 20 - ANDEL UNGA VUXNA SOM FLYTTAR IN I NYPRODUKTION ELLER I FLYTTKEDJAN I FOR
HUSHALLET NY BOSTAD

Studien analyserade dven flyttkedjorna utifran hushéllens inkomster. Resultaten visade att dven
den dyraste, centrala, nyproduktionen generellt méjligg6r f6r hushall med under genomsnittliga
inkomstnivéer att kunna deltaga i flyttkedjan och flytta till mer passande bostider. Studien visade
dven att medianinkomster f6r de hushall som flyttar in i nyproduktion normalt 4r hogre fér de
som flyttar till smahus och bostadsritter an for de som flyttar till hyresratter. Dock kravs det
generellt sett oftast ett forvirvsarbete, motsvarande relativt lag 16n, for att kunna deltaga i
flyttkedjans senare noder. Detta innebir att de som star lingvarigt utanfér arbetsmarknaden inte
fullt ut kan forlita sig pa flyttkedjorna till f6ljd av nyproduktion. Studien diskuterar vidare att
detta har en paverkan pa mojligheten att avhjalpa traingboddhet bland de som inte var

forviarvsarbetande alternativt sammanboende barnfamiljer med stor f6rsérjningsborda.

Staffanstorps kommun har inget eget bostadskosystem och hanvisar till Boplats Syd, som ar ett
av Malmo Stad heldgt bolag med syfte att skapa en effektiv hyresmarknad, frimja
bostadstorsorjningen och underlitta for intride pa bostadsmarknaden inom regionen. Bostaderna
som férmedlas dgs av kommunala och privata hyresvirdar fran ett flertal skainska kommuner
samt delar av Blekinge. Den som vill hyra en bostad ansluter sig till Boplats Syd, betalar en arlig
avgift och kan s6ka genom hela bestandet 1 de anslutna kommunerna. Tabellen nedan redovisar

formedlade ligenheter samt kétid for hyresmarknaden i Staffanstorps kommun33,

Féréndring 2022 -
2022 2023 2023 (%)

Formedlade ligenheter 126 174 38%
Genomsnitt Genomsnitt Median Genomsnitt |Median Genomsnitt | Median
Katid (ar) 2,9 2,2 2,8 1,7 -3% -23%
1:a 25 2 2 1,5 -20% -25%
2:a 2,6 1,8 2,5 1,4 -4% -22%
3:a 34 25 3,7 2,7 9% 8%
4:a 1,6 1,6 - - - -
5:a - - - - - -
6:a - - - - - -

TABELL 21 - GENOMSNITTLIG KOTID FOR ATT ERHALLA EN FORMEDLAD LAGENHET I STAFFANSTORPS
KOMMUN (BOPLATS SYD SAMT EGNA BERAKNINGAR)

3 Boplats Syd. Himtad frdn e-tjanst pa: https://www.boplatssyd.se/ statistik
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Tabellen visar att antalet férmedlade hyresritter inom Staffanstorps kommun har 6kat med 38%
mellan 2022 och 2023. Vidare visas att den genomsnittliga kétiden har minskat med cirka 3%,
medan mediantiden har minskat med hela 23%. Som mest har den minskat gillande ligenheter
med 1 rum och kok med ett genomsnitt pa -20%, f6ljt av ligenheter med 2 rum och kék med en
genomsnittlig minskning med 4%. Diremot for ligenheter med 3 rum och kok har kotiden okat i

genomsnitt med 9% och 8% i median.

Minniskor befinner sig i olika faser och livsomstindigheter nir de efterfragar en bostad.
Kommunen reglerar inte bostadsbyggandet men har en skyldighet att skapa forutsittningar for att
mojliggora en bostadsmarknad i balans. I framtidens Staffanstorps kommun erbjuds attraktiva
och trygga livsmiljoer som ser till alla behov for alla livets faser, och som kan erbjuda det boende

som minniskor efterfragar vid en given punkt i livet.

En stor del av de som s6ker bostad i Staffanstorps kommun ér barnfamiljer. De efterfragar
smahus eller storre ligenheter med god tillgang till barnomsorg och skola. Det innebir att
pagdende planering av bostadsomriaden med allt fran radhus till fribygeartomter ar viktig for att
tillgodose efterfragan. I takt med en utbyggnad av nya bostadsomraden dr det ocksa viktigt att
utbyggnaden av infrastruktur, service och skolor gar i takt med bostadsutbyggnaden.

Kommentar

Analysen av marknadsdjupet visar pd ett underskott i produktionen av smahus som dganderdtt. Ddremot
tillkommer det en andel smdabus i bostadsrattsform vars andel dr svarare att utrina. Produktionen av
bostadsritter har varit strax dver fem ganger sa hig som marknadsdjupet. En slutsats av detta kan vara att det
finns en stor variation av olika typer bostadsratter att tillga for smabarnsfamiljer, bade i form av smdbus eller

lagenhet, med en variation av ligenhetstyper och storlekar.

Unga vuxna och studenter s6ker ofta ett boende i nirliggande storstider eller pa studieorter. De
som vill bo kvar efterfragar ofta mindre, billiga och funktionella hyresritter girna med nirhet till
kollektivtrafik. Kommunens narhet till storstider gor att ungas flyttbenagenhet frain kommunen

ar nastan dubbel si stor som rikets.

Bostadsmarknaden for studenter i Staffanstorps kommun, liksom alla kommuner 1 stormalmé,
befinner sig 1 obalans. Det finns generellt fa lediga limpliga bostader till den hir gruppen. En
annan utmaning ar att unga vuxna ofta inte ar tillrickligt ekonomiskt starka for att efterfraga
befintligt utbud av bostéider.

Staffanstorps kommuns generella satsning pa bostadsbyggande med variation av upplatelseformer
och storlekar syftar dven till att underlitta skapandet av flyttkedjor som kan frigéra bostader f6r

bland annat unga vuxna som vill bo kvar i kommunen.

Kommentar

Marknadsdiupet pavisar inget behov av hyresritter dverhuvudtaget i Staffanstorps kommun. Trots detta har det
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mellan 2022—2023 tillkommit 39 hyresritter. Vad det dr for typ av hyresréitter och bur de limpar sig for
Studenter och unga vuxna dr i dagslaget oklart, men det kan eventuellt hjdlpa till att fa i gang flyttkedjor fran
befintligt bestand till nytt bestand vilket kan frigira billigare hyresritter for de unga vuxna och studenterna. T'otalt
sett utgor grupperna 18—24 dr, och 25—34 dr, cirka en femtedel av de som har anstringd boendeekonomi - en
betydande andel i sammanhanget. Likasd dr de generellt mindre trangbodda dan den vuxcna gruppen. Ddremot
utgor de en stor andel, 43%, av de som flyttar ofta, vilket skulle kunna tyda pa osikrare bostadsfirbdllanden,

eller att aldersgruppen representerar en tid i livet da bostadsbehovet forindras snabbare dn i dvriga grupper.

Antalet dldre som ar 65 ar eller aldre prognostiseras att 6ka med cirka 20% till 2034 enligt
kommunens befolkningsprognos. Det ar framfor allt dldre som dr 80 ar eller dldre som kommer
att 6ka mest, 22%. Trots den stora Okningen sa verkar andelen for respektive aldersgrupp for de
som ér 65 ar eller dldre vara snarlik dagens aldersstruktur sett till den totala prognostiserade

befolknings6kning inom kommunen.

Seniotboenden och trygghetsboenden

Seniorboende ar vanliga bostidder avsedda f6r personer 6ver en viss dlder, till exempel 55 ar, som
prioriterar funktionalitet och tillginglighet 1 boendet och nirmiljon. Seniorboenden kan vara
tilledngligt utformade och/eller erbjuda ett utbud av setvice och aktiviteter. Seniorboende finns

bade i Staffanstorp och Hjarup.

Ett trygghetsboende ir en boendeform for personer Gver 70 ar som inte har det vardbehov som
krivs for sarskilt boende for aldre, utan som av frimst otrygghet eller ensamhet vill flytta till nytt
boende med vissa servicefunktioner. Kommunens omsorgsforvaltning har arbetat fram ett antal
kriterier som bland annat anger att trygghetsboende ska vara i hyresrattsform samt ha tillgang till
gemensamhetsytor och sociala aktiviteter. Omsorgsférvaltningen ska, i samverkan med
stadsbyggnadsforvaltningen verka for att trygghetsboenden byggs i kommunen under
mandatperioden. Stadsbyggnadsférvaltningen haller en kontinuerlig dialog med exploatdrer och
utovare som har anmalt sitt intresse for att bygea och driva trygghetsboenden i kommunen. I
dagsliget diskuteras ett trygghetsboende i centrala Staffanstorp och ett trygghetsboende i Hjirup.
Nir trygghetsboendena ir fardigstillda kommer omsorgsforvaltningen att samverka med
exploatorerna och/eller fastighetsigarna kring marknadsforingsinsatser samt infora

kontrollfunktioner for att sikerstilla att boendeformens kriterier uppfylls.

Kommentar

De dildre bestar av daldersgruppen 65 dr och uppat. Gruppen utgir 8% av hushall med anstringd boendeekonomi,
men eftersom det ar 2023 bodde 4 750 personer i kommunen som ar 65 dr eller daldre, och bara 43 av dem kan
hdnforas till gruppen anstringd boendeekonom, sa innebdr det mindre dn en procent av alla dldre. Knappt 2% av
gruppen dldre bor trangt, och den absoluta majoriteten har darmed inte bostadsbrist. De dr inte heller
representerade i mattet flyttar ofta vilket skulle kunna tyda pa stabila bostadsforhallanden, men likasa kan det
innebdra att det inte dr mijligt for dem att hitta andra lampliga bostider i form av exempelvis senior- och
trygghetshoenden, och darfor blir kvar i befintlig bostad. Rirligheten kan ocksd motverkas av att dldre ocksd
tenderar att bo i villor som dr betalda sedan linge, vilket medfor en ligre manadskostnad jamfort med exenmpelvis

en myproducerad bostadsritt.
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Hir redovisas bostadsforsorjning for samhillsgrupper som omfattas av olika lagar, bland andra,
Socialtjdnstlagen (2001:453), Lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) och Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare for bosattning.
Informationen gillande bostadsbehov for sirskilt boende och LSS-boende ér grundad pa antagen

lokalférsoriningsplan for Omsorgsnimnden3?,

Sarskilt boende

Sarskilt boende dr en behovsprévad bistandsinsats enligt socialtjanstlagen. Det dr en verksamhet
som alltid har stort behov av dndamalsenliga lokaler for att bistandet ska kunna verkstillas.
Samtliga sirskilda boenden i Staffanstorp drivs av privata utférare. Bostadsbestandet for sirskilt

boende uppgick 2024 till totalt 250 ligenheter med férdelning enligt nedanstiende tabell.

Lokalens namn, .. Antal
adress Utforare ligenheter Hyrs av
Magnoliagarden, Forenede Care AB 75 Statfanstorps Kommunfastigheter
Norregatan 6 A AB
Sockerstan,
Humana Omsorg AB 72 Humana Omsorg

Amarantgatan 12
Villa Vikhem

2 Tat T At
Vikhems bygata 100 Vardaga 40 Vardaga

7. .

Villa ROO:S Park, Vardaga 63 Vardaga
Anneroviagen 1

TABELL 22 - ANTAL LAGENHETER FOR SARSKILT BOENDE, KORTTIDSPLATSER OCH VAXELVARD

Utifran analys gjord under 2022 sa kommer drygt 300 personer att ha behov av sirskilt boende
2032, med stor reservation for konsumtionsmonstret, vilket under 2023—-2024 visat en vikande
trend jamfort med 2022 med en drlig nedgang i antal hanterade arende om 15-20%. Andelen
belagda sarskilt boende platser enligt SoLL dr i medeltal 233 under perioden 2024 01-2024 11.

Behovet av sirskilda boendeplatser kan férvintas 6ka i samband med att befolkningsméngden i
aldrarna 80 ar och idldre 6kar 1 kommunen de kommande tio dren fram till ar 2034.
Omsorgstorvaltningen har med hjilp av analyser genomférda under senare delen av 2022 fatt en
bild av lokalbehovet gillande sarskilt boende pa lang sikt. En utveckling férvaltningen foljer
utifrin manadsstatisk och beskriver f6r nimnden vid samtliga nimndsmaoten. Ut6ver insatsen
sarskilt boende enligt socialtjanstlagen sa planerar fastighetsetablerare icke bistaindsbedémda
seniorboenden 1 Staffanstorps kommun vilket kan ge en viss avlastning till 6vriga insatstyper. Ett
fastighetsutvecklingsbolag kan komma att uppfora lokaler 1 Hjarup, dir bland annat ett sarskilt

boende skulle kunna inrymmas f6r eventuell ersittning av annan befintlig enhet.

34 Lokalforsoriningsplan for omsorgsndmnden 2023—2033. Staffanstorps kommun. ON 2023-12-06 § 96
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Fastighetsutvecklingsbolaget har meddelat att lokalerna skulle kunna vara fardigstillda 1 bérjan av
ar 2027 vid byggstart under férsta halvan 2025. Ett osdkerhetsmoment i prognoserna ér att

personer fran andra kommuner kan anséka om sirskilt boende i Staffanstorp.

LSS-boende

LSS ar en rittighetslag som ska garantera vuxna personer med omfattande och varaktiga
funktionshinder goda levnadsvillkor, att de far den hjilp de behdver i det dagliga livet och att de
kan paverka vilket stoéd och vilken service de far. Av de insatser som LSS ger ritt till dr det 1
forsta hand boende med sirskild setvice (LSS-boende), korttidsvistelse/korttidstillsyn samt daglig

verksamhet som ar lokalintensiva.

Idag bedrivs samtliga boenden i kommunen av Frosunda AB och vardplatserna ar fordelade

enligt tabellen nedan:

Antal

Lokalens namn, . .
Utférare vardplatser/ Hyrs av

adress ..

ligenheter
Torget A Frésunda AB 7 (53+2) Staffanstorps kommunfastigheter AB
Nevisborg 19 Frosunda AB 5 Neobo Fastigheter AB
Nevisborg 11 Frosunda AB 10 Neobo Fastigheter AB
Borggards allé 4 Frosunda AB 6 Horvatilat AB
Akershus 28 Frosunda AB 7 Newsec, Stopstorp KB
Akershus 26 Frosunda AB 16 Staffanstorps kommunfastigheter AB

TABELL 23 - ANTAL LAGENHETER FOR LSS-BOENDE OCH KORTTIDSVISTELSE /-TILLSYN

Under hela 2024 har samtliga LSS-bostéider varit belagda och idag finns det tva personer som bor
pa externa platser utifran sarskilda behov utanfér ramen f6r de insatser kommunen upphandlat i

egen regl.

Prognoser f6r behovet av LSS-boende gors utifran;

- information av kommuninvéinare som avser anséka om LSS-boende.

- kunskap om brukare som bor pad externt barnboende 1 annan kommun och fyller 18 ar.
- generell befolkningsckning (se avsnitt 2.2).

- strukturerad analys bestilld av nimnden.

For att fa ett strukturerat underlag f6r en bedomning av férvintad utveckling av behovet av
platser i sirskilda boendeformer f6r personer med funktionsvariationer har férvaltningen, i analys
utférd av extern part under senare delen av 2022 anvint kategorisering som verktyg.
Kategorierna bestar av grupper av behov/diagnoser och varje brukare placeras in i den
kategori/grupp som hen bedéms tillhéra. Kategorisetingen genomférs av handliggare pa
forvaltningen som ar vil insatta i brukarens behov och funktionstillstind. Pa sa sitt ges en

6verblick av hur behoven i malgruppen ser ut idag samt hur de fordelar sig mellan olika
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aldersgrupper och insatser. Exempelvis kan kunskap om hur méanga individer det finns i yngre
och ildre tondren ge en indikation pa inflodet till bostad med sirskild service under de
kommande aren. Vilken/vilka kategorier/grupper dessa individer tillhér kan ge indikation om
behovet av typ av verkstillighet — grupp eller servicebostad. Med stor sannolikhet, utifran
befolkningsutveckling och bedémning av férindring i kategorisering, kommer det inom en 10-

arsperiod finnas behov av yttetligare en gruppbostad/ servicebostad enligt LSS.
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Arbetsmarknadsférvaltningen har ansvar for att tillgodose behov av olika typer av boende till
personer som enligt socialtjanstlagen har sirskilda svarigheter att pa egen hand ordna bostad eller
har ett akut behov av bostad utifrin skyddsskal eller andra liknande omstindigheter.
Arbetsmarknadsforvaltningen ansvarar aven for boende for nyanlinda som anvisats kommunen

under etableringstiden samt for flyktingar enligt massflyktsdirektivet.

Nyanlinda

Staffanstorps kommun har, enligt lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare f6r
bosittning, ansvar att tillhandhalla bostider till de som har anvisats till kommunen. Regeringen
beslutar varje ar om ett linstal om férdelning mellan linen. Direfter beslutar Linsstyrelsen hur

manga personer varje kommun ska ta emot, si kallade kommuntal.

De beslutade kommuntalen f6r Staffanstorps kommun 4r 81 personer f6r 2024 och 22 personer
for 2025,

Arbetsmarknadsforvaltningen har tillgang till 13 bostider inom kommunen och 3 utanfor
kommunen. Inom férvaltningen finns dven en boendeinformatdr som aktivt soker limpliga
bostider med varierande storlek och dven stoder de nyanlidnda 1 att hitta en permanent bostad.

Samtliga bostider som kommunen hyr ut till nyanlinda ar tillfalliga och uthyrs maximalt i tvd ar.

Ukrainska krigsflyktingar
Flyktingarna omfattas av massflyktsdirektivet och det innebir bland annat att de har tillfilliga
uppehallstillstaind fram till 2026-03-04.

Nir det giller bostider for ukrainska medborgare har kommunen tillgang till 24 rum pa
Pilegarden, varav 21 dr uthyrda i dagsldget, samt 14 uthyrda ligenheter pa andra platser 1

kommunen.

Arbetsmarknadsférvaltningen ser ett 6kat behov av bostider och totalt sett bedéms det beh6vas
cirka 10 ligenheter under det kommande aret (2025). Primirt ar det 1:or, 2:or och nédgra fa 3:or

som behovs for att mota det dkade behovet

Merparten av hushillen bestar av 1-2 personer, oftast kvinnor med barn eller enstaka édldre par

och ensamma kvinnot.

Utmaningar avseende nyanldnda och ukrainska krigsflyktingar
Minga kommuner rapporterar en ridande brist pa hyresligenheter. An svirare ir det att hitta
boenden som har en rimlig yta eller hyresniva f6r den hir gruppens stora familjer och deras

betalningstérmaga. Hyresmarknaden kriver oftast en anstillning och inkomst och godtar inte

» Fordelning av nyanlinda i Skane 2024. Lansstyrelsen Skdne, 2024. Himtad fran:
https:/ /www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/nyhetet-och-press/nyheter---skane/2024-11-04-fordelningen-av-
nyanlanda-i-skane-for-2025.html
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etableringsersittning eller f6rsorjningsstod som inkomst. Staffanstorps kommun har inget

allmannyttigt bostadsféretag men har enstaka egna bostader som hyrs ut till nyanlinda hushall.

For att underlitta f6r nyanlindas etablering i kommunen har en integrationsplan samt en
bostadstrategi antagits av kommunfullmiktige 2016-06-13, bada reviderades av kommunstyrelsen
2019.

Behovsprognosen av bostider for denna grupp ir i stor utstrickning avhingig framtida politiska

beslut, Linsstyrelsens fordelning av kommuntal samt Migrationsverkets agerande.

Sociala hyreskontrakt och jourligenheter

Arbetsmarknadsférvaltningen forfogar idag 6ver 9 ligenheter varav en bostadsritt avseende
sociala hyreskontrakt. Dessa hyrs ut 1 andrahand till den som enligt lagstiftning har sirskilda
svarigheter att pa egen hand ordna ett stadigvarande boende. Utover dessa férfogar férvaltningen
over 3 jourldgenheter som ska anviandas i syfte att avvirja ett akut behov av boende for fraimst
valdsutsatta eller bostadslosa barnfamiljer. Hyreskontrakten f6ljs upp manadsvis och ér kopplade
till en utredare som gor tillsyn och foljer upp hyresgistens arbete med att ordna eget boende samt

bedémmer om behov av boende fortfarande finns enligt lagstiftning.

Utredare for sociala hyreskontrakt och jourligenheter behéver dven kontinuerligt arbeta for ett
boendebestind som gor att forvaltningen kan lata kommuninvanare ta over ett

forstahandskontrakt och upparbeta kanaler for att fa tillgang till nya hyreskontrakt darefter.

Utmaningar avseende sociala hyreskontrakt och jourligenheter

En tjinst pa forvaltningen arbetar idag med vrikningsférebyggande atgirder, utredning av
bistand till boende, tillsyn och bostadsforsorjning f6r att kunna verkstilla de beslut om bistind i
form av socialt kontrakt, som kommunen har skyldighet att verkstilla om behov bedomts finnas.
Forvaltningen beh6ver ha ett vilfungerande samarbete med lokala hyresvirdar f6r en stabil
bostadsférsorjning utifran att de kommuninvanare som far boendebistind bor 6verta sina
kontrakt om de uppvisat god skotsamhet under en lingre tid. Det édr en stor utmaning att
uppritta den typen av samarbete utan goda incitament f6r hyresvirdarna. Det ar dven en
utmaning att hyresvirdar i kommunen inte godkinner andra inkomster 4n 16n eller hégre pension
som en godtagbar inkomst, vilket forsvarar arbetet med att fa kommuninvanare med svarigheter,
att fa egna kontrakt. Kommunala bostadsbolag i andra kommuner kriver numera oftast
hyresintyg fran deras egen socialtjanst, for att godkdnna en ny hyresgist utan inkomster. Det
innebir att kommuninvéinare i Staffanstorps kommun dven fér allt svarare att s6ka bostader i
andra kommuner. Bedémningen gors att det arligen behover tillkomma cirka 2-3 ligenheter till

bestandet f6r att kunna 6verlata existerande kontrakt och verkstilla beviljade bistand.

Heml6shet

Arbetsmarknadsforvaltningen tar regelbundet fram en kartliggning av omfattningen av
heml6sheten inom kommunen. Detta for att kunna skapa bittre forutsittningar for att motverka
och férebygega den strukturella hemlosheten. Kartlageningen som togs fram 2023 redovisar fem
olika grupper och situationer - dir grupp 1-4 definieras som hemldsa enligt Socialstyrelsen. Den

femte gruppen avser personer som har en o6nskad, men nagorlunda stabil boendesituation, men
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som har en hogre risk att drabbas av akut bostadsléshet. Nyanlinda som har anvisats till

kommunen omfattas inte av kartliggningen.

Totalt omfattar kartliggningen 52 personer och 31 hushall. Av dessa dr 12 min, 20 kvinnor och
20 barn. Grupperna ir férdelade enligt tabellen nedan.

Grupp 1 Grupp 2 Grupp 3 Grupp 4 Grupp 5
Ensamstiende | 5 1 5 1
man
Ensamstiende | 1 3 2 2 2
kvinnor
Par utan barn | 1
Ensamstiende 1 5 1
kvinnor med
barn
Ensamstiende 2
min med
barn

TABELL 24 - KARTLAGGNING AV HEMLOSHETEN INOM STAFFANSTORPS KOMMUN

Kartliggningen visar att det dr vanligare att kvinnor har bostadsproblematik och bor med sina
barn, antingen stadigvarande eller vaxelvis, an att man gor det. Det noteras ocksa att personerna
med boendeproblematik upplever stora svarigheter att fa egna hyreskontrakt av skil sisom hoga
krav for att godkinnas 1 bostadskéer, brist pa tillgingliga hyresritter och olika ekonomiska krav

som dr svara for dessa personer att uppna.

Antalet hemldsa har totalt sett minskat mellan 2018 och 2022 fran 94 till 41. Dock har det under
2023 o6kat igen under 2023 fran 41 till 52 personer. Arbetsmarknadsférvaltningen konstaterar att
det dr fortsatt av vikt att samarbeta med de privata hyresvirdarna for att fortsatt kunna jobba

forebyggande mot den strukturerade hemlsheten.

43



Tabellen nedan redovisar kommunens bostadsbyggnadsplan i antalet férvintade fardigstillda
bostider per exploateringsprojekt for aren 2024—-2034. Dessa projekt kan antingen vara i ett
planerings- eller i ett genomforandeskede. Eftersom projekt med ett férvantat firdigstillande
inom de ndrmsta aren ocksa dr de projekt dir detaljplaneringen mest sannolik ar klar (lagakraft-
vunnen detaljplan), sa dr dessa siffror mer tillforlitliga jamfort med aren lingre fram. Detta
eftersom det rader en storre osiakerhet ju lingre framat tiden gér eftersom planeringen da inte har
hunnit sa langt och manga fragor dr dnnu dr kvar att 16sa. Siffrorna for de férsta fem aren i

tabellen bedoms darfor vara mer tillférlitliga dn de sista fem.

I raden ”6vriga” aterfinns de enstaka bostadshus som forvintas tillkomma som komplement till
byar eller husgrupper pa landsbygden runt om 1 kommunen. Dessa foregas inte av detaljplanering
utan provas direkt av stadsbyggnadsnimnden som férhandsbesked eller bygglov i enlighet med
reglerna 1 plan- och bygglagen.

Summa projektet
Omrade Projekt Typ 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 perioden totalt
ff; Annero bostader smahus 14 13 27 27
staffanstorp Sockerstan etapp 1 flerbostadshus 72 104 78 90 80 110 534 534
Sockerstan etapp 1 sméhus 5 8 13 13
Staffanstorp Sockerstan etapp 2-5 flerbostadshus 40 45 135 135 355 630
Staffanstorp  |Sockerstan etapp 2-5 Sméhus 35 35 35
Staffanstorp Sodra Stanstad flerbostadshus 70 50 50 50 75 295 300
Vikhem, etapp V flerbostadshu: 65 32 a7 97
Staffanstorp | Vikhem, etapp V smahus 10 10 41 34 95 95
| Anton Pers plan flerbostadshus 23 23 46 82
staffanstorp  |Citygross Flerbostadshus 30 30 30 20 200
L &l flerbostadshus 25 25 50 50
staffanstorp Norra Stanstad (Brahdgsskolan & Pilegarden) flerbostadhus 50 50 100 200
Mar flerbostadshus 25 25 50 50
Hjérup Alléfonden flerbostadshus 21 54 75 93
Hiérup Hiérup NO etapp Il flerbostadshus 56 56 198
Hjérup Klockaregdrdsvigen smahus 8 8 8
Hijérup |Vasterstad etapp 1 sméhus 7 82 14 103 103
Hjarup Vasterstad etapp 1 flerbostadshus 124 175 175 175 121 121 891 891
Hjarup Visterstad etapp 2 sméhus 66 67 67 200 200
Hjarup Visterstad etapp 2 flerbostadshus 75 75 150 150
Hijérup Anevéngen. del av Hjérup 18:2 smahus 25 26 51 80
Hjsrup Vastakra smahus 20 20 40 200
Hijérup Viésterstads i flerbostadshus 0 250
Kyrkheddi il 3 smahus 10 10 20 90
Nordana 48:5 sméhus 8 8 16 16
Nordand Nordand 10:17 och 10:18 smahus 30 20 30 20 100 100
Nordana Nordana 3:75, 3:76 och 3:78 smahus 20 25 20 65 65
Uppakra Pihlingen Norra smahus 66 50 34 150 150
Uppékra Pihldngen Norra flerbostadshus 0 0
Uppéakra Pihlangen Sodra smahus 30 30 30 90 120
Uppékra Pihldngen S&dra flerbostadshus 30 30 60 60
Uppékra Trolleby smahus 10 10 10 10 10 50 200
Kommunen Ovriga smahus 5 5 5 5 10 10 10 10 10 10 10 90 110
Totalt 1s 43 320 a7 440 487 520 444 516 420 320 4002 5797

TABELL 25 - STAFFANSTORPS KOMMUN - BOSTADSBYGGNADSPLAN 2024 — 2034
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Baserat pa bostadsbyggnadsplanen redovisas hir antalet férvantade firdigstillda bostider per ort
eller kommundel f6r perioden 2024—-2028. Under dessa fem ér beraknas totalt 1 295 nya bostader
fardigstallas i kommunen. Detta inkluderar ett prognosticerat antal 6vriga 5 bostider per ar for de
forsta fyra aren och 10 bostidder for sista aret som forvantas tillkomma genom avstyckningar eller
fortitning pa landsbygden i eller i anslutning till befintliga byar och bybildningar. Eftersom
lokaliseringen av dessa Ovriga inte ar kinda 1 nuldget sa ingar de inte i redovisningen av respektive

ort/kommundel.

1 295 bostider under 5 ir motsvarar en utbyggnadstakt pa i genomsnitt 259 bostider/dr. En
majoritet av dessa — 1 102 (85%) omfattas av redan lagakraftvunna planer. I kommunkartan och

nedanstiende text redovisas hur mycket de olika orterna kommer att utvecklas.

Staffanstorps titort avses 1 forsta hand vixa genom fortitning. Just nu pagar ett antal projekt 1
centrala Staffanstorp sisom Sockerstan, S6dra Stanstad, Anton Pers plan med flera. Dessa
projekt innehaller en stor andel bostader i flerbostadshus samt dven senior- och trygghetsboende.
Ett mer smaskaligt boende erbjuds inom Vikhem dir utbyggnaden av de sista etapperna pagar.
Vikhem ir ett stort omride i sodra delen av titorten som totalt omfattar ca 1 000 bostider, flera
parker samt skola och inslag av service och smaskalig handel. Bostadstypologi och upplatelseform
varierar inom omradet med allt frin friliggande enplanshus till flerbostadshus i upp till sex

vaningar.

Sammantaget beriknas Staffanstorps tatort att vaxa med 438 bostader under den aktuella

perioden, och den forvintade utbyggnadstakten ligger pa i genomsnitt 88 bostider per ar.

Hjirups goda kommunikationslige med pagatdg, buss och cykelvigar ir en viktig
attraktivitetsfaktor. Hjarup bestar i sitt befintliga bestand i huvudsak av enbostadshus; friliggande
och radhus. Flerbostadshus finns i Centrumgarden, Bocentrum, Stinsgarden och 1 Jakriborg.

Ostra Hjirup kompletteras med framfor allt flerbostadshus i projekten Hjirup NO3 och
Alléfonden med bostadsritter samt vard- och trygghetsboende intill den grona aktivitetsfyllda
oasen Hjirups park. Allra lingst 6sterut har under det senaste aret aven etablerats handel lings
Gamla Lundavigen. I de centrala delarna av Hjirup fortitas det med smahus i radhusform.
Stationsbron 6ver stambanans fyra spar blir det nav och den métesplats som férenar Ostra och
vistra Hjarup. Hir borjar Visterstad vixa fram med en blandning av verksamheter, handel och
boende 1 olika upplatelseformer i en tit och blandad stadsstruktur. Utbygegnaden sker fran vister
till Gster, sa under de férsta aren av perioden dr det mestadels smahus i form av radhus som
kommer att fardigstillas. De titare blandstads- och centrumkvarteren kommer att paborjas under

senare delen av perioden.
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Hjirup bedéms vixa med totalt 566 bostider under perioden 2024—2028, vilket motsvara 113
bostidder per ar 1 genomsnitt.

Uppakra
I norra delarna av kommunen, vid Gamla Lundavigen intill Bergstrémshusen och Louiseberg,

har Pihlingen bérjat byggas ut for att kunna inrymma totalt omkring 330 bostader i varierad och
smaskalig bebyggelse. Inom perioden 2024—2028 beriknas 150 av dessa kunna firdigstallas.

Kyrkheddinge, Beden och Tottarp/Nordana
Under perioden 2024 — 2028 berdknas 111 bostider firdigstillas inom dessa kommundelar.

Sannolikt kommer en viss andel inom kategorin 6vriga — det vill siga bostider som férvintas
tillkomma genom avstyckningar eller fértitning pa landsbygden - att lokaliseras till dessa
omraden. Men eftersom det giller ett relativt litet antal bostédder, och da det dr okéint var dessa

kan komma att uppforas, si medriknas inte dessa i kartframstillningen nedan.

Antal bostader (Antal bostdder i lagakraftvunna detaljplaner)
Andel av totalt antal (Andel av totalt antal i lagakraftvunna planer)

Uppakra
150 (150)
12% (14%)

566 (541)
44% (49%)

Staffanstorp

438 (411)
34% (37%)
Tottarp ‘

111 (0)
8,6% (0%)

Kyrkheddinge

FIGUR 9 - BOSTADSBYGGANDE 20242028 PER ORT/KOMMUNDEL (STAFFANSTORPS KOMMUN)
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Riktlinjerna f6r bostadsforsorjning syftar till att fanga upp bostadsbehovet utifran olika
malgrupper inom kommunen. Det ska ses som ett underlag f6r framtida planarbetet dir
bostadsbehovet anvinds som ett ingangsvarde vid framtagande av strategiska dokument saisom
planeringsstrategi, 6versiktsplan, med mera. Detta for att bland annat minska risken att
kommunen tar storre markytor i ansprak dn vad behovet pavisar, men ocksa for att kommunen
ska ha ritt underlag 6ver bostadsbehoven utifran de olika malgrupperna sa att de fangas upp 1 ett
tidigt stadie. Oversiktsplanen gér dock en avvigning utifran flera intressen och parametrar in
enbart bostadsbehovet. Till exempel kan kommunen ha som ambition att ha en hogre tillvixttakt
an vad det demografiskt framriknade bostadsbehovet pavisar och darfor lata bygga mer for att

mojliggdra storre inflyttning fran den regionala bostadsmarknaden.

Dirtill ska ldsaren ha med sig att riktlinjerna inte redovisar hela sanningen, utan bara dr analyser
utifran olika framtagna modeller. Under prognosperioderna finns det mycket som kan hinda som
kan paverka den prognostiserade befolkningsutvecklingen savil positivt som negativt. Bara de
senaste aren har vi sett stora hindelser som pa kort tid har rubbat den tidigare mer
’torutsidgbara” utvecklingen inom kommunen och landet i stort. Bland annat har
Coronapandemin pa kort tid medfért andrade beteendemonster som paverkar
samhillsutvecklingen. Till exempel 4r hemarbete mycket mer accepterat dn tidigare vilket bidrar
till att fler viljer att bositta sig utanfor de stérre kommunerna, nagot lingre bort fran sin
arbetsplats. Om det fortsitter sa hir, eller om vi gar tillbaka till gamla monster, 4r avhingigt hur

samhillet och arbetsmarknaden ser pa denna flexibilitet i framtiden.

Vi har ocksa ett férandrat sikerhetspolitiskt lage. Kriget 1 Ukraina har dels 6kat kommunens
bostadsférsorjningsansvar pa grund av massflyktingsdirektivet, och dels paverkat Sverige i stort
genom 6kad civil- och militirberedskap, samt medlemskap 1 NATO. Det ir inte otinkbart att fler
sikerhetsaspekter kommer att lyftas in i planarbetena i framtiden vilket skulle kunna ha en

paverkan pa planeringsberedskapen for bostider.

Det sikerhetspolitiska ldget har sedan krigets utbrott dven paverkat finansmarknaden kraftigt. Pa
kort tid har styrrintan 6kat fran noll procent till fyra procent. Detta har medfort kraftigt 6kade
bolinekostnader f6r svenska hushall 4ven om motstandskraften generellt har varit god bland
hushallen hittills, bland annat pa grund av langa bindningstider pa bolanen. Det ekonomiska laget
har dock bérjat vinda med en senast meddelad dubbelsinkning av rintan under november 2024
till en styrrinta pa 2,75%. Detta visar tydliga tecken pa bade minskad inflation och att
privatpersoners kopkraft kommer att stirkas. Boverket bedémer dock att képkraften f6r hushall

med genomsnittlig inkomst forvintas att ha aterhimtat sig férst under 2025.

Det finns stora utmaningar med l6nsamhet inom bostadsutveckling framat. Minskad efterfragan
och 6kade byggkostnader har gjort att flera stora fastighetsutvecklare och sméahusbyggare har fatt

varsla delar av sin projektorganisation. Aven ett flertal entreprenadbolag har tvingats g4 i
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konkurs. Det har blivit svarare att fa lonsamhet i hyresrittsobjekt sedan investeringsstédet har
dragits in och det dr betydligt svarare att sitta 1 ging bostadsrittsprojekt. Generellt for att fa
finansiering for ett bostadsrattsprojekt maste merparten av bostiderna ha si kallade férhandsavtal
tecknade. Mellan juli 2022 och april 2023 har dessa bokningar minskat med cirka 90% pa grund
av marknadsliget, vilket gor en byggstart betydligt svirare idag dn tidigare. Marknaden har dock
bérjat aterhimta sig nagot. Under varen 2024 uppvisade antalet bokningar en minskning med
75% jimfért med toppnoteringarna under viren 2021. Okade finansieringskostnader har ocksa
lett till dyrare manadsavgifter, och det har pa senare tid rapporterats om privatpersoner som har
hamnat i klim pa grund av kraftigt 6kade avgifter vilket har gjort att banken inte lingre vill ge
bolin samtidigt som de drabbade inte kan franga sina avtal. I vissa fall har de stimt
bostadsutvecklarna for detta. I dagsliget finns ingen rattspraxis gillande hur mycket en avgift far
héjas efter avtalets tecknande, och detta bidrar sannolikt till att privatpersoner undviker att teckna

férhandsavtal 1 nuliget dd marknadsliget édr osikert.

Forst under 2025 tror Boverket att byggandet kommer att 6ka langsamt till f6ljd av starkt
kopkraft hos hushéllen och ligre rintenivaer. Dock kommer ett fortsatt byggande troligen att ske
1 en betydligt mindre omfattning som sannolikt kommer att motsvara mindre dn halften av det
faktiska behovet i riket. Detta dr dock svart att prognostisera. Kommunens bedémning ar att det
ar oklart hur linge det osakra marknadsliget haller i sig, och att det inte riktigt gar att forutspa.
Bland annat beror detta pa att det inte enbart dr en ekonomisk orolig tid, utan dven
sakerhetspolitiskt. Ett antagande ar att marknaden av den anledningen vill halla
exploateringsprocessen flexiblare genom att bland annat att halla de olika upplatelseformerna
mellan hyres-, 4gande- och bostadsritter 6ppna, i de tidigare skedena av planeringen, for att
kunna anpassa sig efter konjunkturen. Med hinsyn till de varsel, minskade orderingangar och
konkurser som har férekommit bland byggbolagen och fastighetsutvecklarna den senare tiden, dr

aven marknadens kapacitet for att bygga mer begrinsat i dagslaget jamfort med tidigare ar.

Aven om éldersstrukturerna i befolkningsprognoserna blir relativt lika under de nirmsta 10 aren
kan vi inda se en forvantad 6kad befolkningsmangd pa 21%. Antalet individer som ar 65 ar eller
dldre 6kar med 20% enligt kommunens prognos och 22% enligt Region Skanes prognos. Av
dessa dr de som 4r 80 ar eller dldre den storsta gruppen vilken 6kar med 22% respektive 35%
beroende pa vilken prognos man tittar pa. Bida prognoserna visar att 6kningen av antalet
personer 80 ar eller aldre ar relativt stor. Detta dr en utsatt grupp med extra behov av stéd.
Utvecklingen kan komma att paverka kommunen genom ett 6kat behov av service och resurser
sasom bostadsanpassning, hemtjinst, sociala tritffpunkter, men dven behov av fler bostader i
form av trygghets- och seniorboenden f6r de som vill ha hjilp, men inte vill bo i, eller kvalificerar
sig for, sarskilt boende. Att det ska vara hog kvalitet pa dldreomsorgen dr dessutom ett av

kommunfullmiktige utpekat politiskt mal.

For att fanga de olika forvaltningarnas behov 1 tidiga skeden behéver forvaltningarna ta fram
lokalf6rsorjningsplaner dir fraigorna bevakas utifran férindrade forutsittningar i god tid sa att
erforderliga insatser kan goras. Ett sidant dokument tas idag regelbundenhet fram av alla
forvaltningar férutom arbetsmarknadsforvaltningen. Det dr ocksa bra om dessa kan

kommuniceras och samordnas mellan olika férvaltningar for att effektivisera hanteringen. En
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samordning av lokalf6rsorjningsplaner kan bidra till en effektivare hantering av fragorna pa en

overgripande niva.

Béide omsorgsférvaltningen och arbetsmarknadsférvaltningen har redovisat ett framtida behov av
ytterligare bostider for att kunna fortsitta verkstilla de beslut som maste fattas enligt lagstiftning.
Ar 2032 ser omsorgsférvaltningen ett behov av omkring 300 vardplatser for sirskilt boende - det
vill sdga cirka 50 fler platser 4n idag - samt behov av yttetligare en gruppbostad/ servicebostad
enligt LSS.

Arbetsmarknadsférvaltningen upplever svarigheter att 16sa bostadsforsorjningen, dels pa grund
av hogre krav fran privata hyresvirdar vilket gor det svarare att teckna hyresavtal, dels for att det
ar svart att bedoma det faktiska behovet - till exempel inom gruppen nyanlinda dir man inte vet
hur familjekonstellationerna kommer att se ut och huruvida en familj kommer besta av
exempelvis tva eller sju personer. Arbetsmarknadsférvaltningen bedomer att det behovs ett
tillskott av cirka 2-3 bostader per ar som kan anvindas som jourligenheter med moijlighet att
senare Gverlata de existerande hyresavtalen till andrahandshyresgisten. Det bedéms dven finnas
behov av ett tillskott om cirka 10 lagenheter for att mota det kommande behovet av bostader f6r

ukrainska krigsflyktingar.

Det ir intressant att jimféra marknadsdjupet som Region Skine tar fram med kommunens
bostadsbyggnadsplan. Det dr mer relevant att jimféra den genomsnittliga utbyggnadstakten
under hela perioden 2024-2034 in att jimféra bedoémt firdigstillande per enskilda dr. Det
demografiska behovet under perioden bedoms till 190 bostider om aret, jimfért med
kommunens bostadsbyggnadsplan som maojliggor 1 genomsnitt 360 bostider om aret. Detta
innebir att kommunen har beredskap for fler bostider dn det av Region Skane framriknade

demografiska behovet pa sikt.

Det ir ocksa intressant att analysera marknadsdjupet utifran de olika upplatelseformerna, och det
kan det konstateras att det skedde ett 6verskott i fardigstillande av bostadsritter och hyresritter
men ett underskott gillande dganderatter i férhallande till marknadsdjupet for 2023. En
jaimforelse gjordes ocksd mellan kommunens svar i bostadsmarknadsenkiten f6r nyproduktion
under 2023 och 2024 och jamforde med Region Skines framtagna prognos for 2023—-2024. Dock
tog inte Region Skane fram en prognos 1 sin senaste modell for 2024, vilket dr varfor jimforelsen
g6rs mellan 2023—-2024. For tydlighetens skull antas att rapporten menar dganderitter av smahus
och inte dgarldgenheter. Att bygga fler sméahus 1 dganderittsform ar ocksa ett kraftfullt verktyg f6r
att fa 1 gang flyttkedjor inom kommunen. Region Skanes analys med data fran 2019 visar smahus
ger de lingsta flyttkedjorna 1 och med att varje nyproducerat smahus i genomsnitt ger méjlighet
tor 4,3 hushall att flytta in 1 en f6r hushallet ny bostad. Detta jamfért med rorlighetskvoten 2,6
genomsnitt for en nyproducerad bostad i ett flerbostadshus med hyres- eller bostadsritt.

Nyproduktion av bostider, och framfér allt vad giller smahus, dr alltsd ett effektivt sitt att fa i
gang flyttkedjor och skapa vakanser i det befintliga bostadsbestandet. Vakanser som ocksa kan ge
mojlighet f6r exempelvis trangbodda familjer att kunna flytta till en storre ligenhet. Boverkets
data visar att en tredjedel av de som bor tringt dr mellan 35—65 ar. Majoriteten av dessa ar

sammanboende med barn som bor med hyresritt i flerbostadshus. Detta kan vara en indikation
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pa att det finns en viss brist pa storre ligenheter. Trangboddheten i Staffanstorps kommun ar

dock ligre dn genomsnittet i bade Skane och riket.

Aven gillande indikatorerna for anstringd ekonomi och hushdll som flyttar ofta ligger Staffanstorps
kommun bra till. Andelen hushall med anstringd ekonomi dr mindre dn hilften av genomsnittet i
Skane. Analysen av Boverkets data visar att den mest utsatta gruppen ir ensamstaende utan barn
som antingen bor i smahus eller hyresligenhet. Eftersom Boverkets data ar fran 2022 kan
kommunen gora ett antagande att andelen av hushallen med anstringd ekonomi som bor i

smahus ér betydligt hogre idag som en f6ljd av bland annat inflation och 6kade rintekostnader.

Slutligen visar analysen att det frimst dr boende 1 smahus eller hyresligenheter som flyttar ofta.
Gruppen dr relativt jimnt férdelad mellan olika aldersgrupper, kon och olika hushallstyper vilket
g0Or det svart att identifiera en specifikt drabbad grupp.

Sammantaget de olika matten verkar det typiska drabbade hushallet besta av personer mellan 35—

64 ar som bor i antingen flerbostadshus med hyresritt eller i smahus.

Barnkonventionen genomsyrar alla beslut som fattas av kommunen dir barnen kan bli paverkade.
Vid bade den strategiska planeringen saval som detaljplaneringen tas hinsyn till barnens basta vid
planeringen. Dirtill, med Staffanstorps kommuns fortsatta tillvixt, kan limpligare bostider i det
befintliga bestandet frigbras for, och littare erhallas av, hushall inom bristskategorierna. Detta
bidrar i sin tur till en tryggare och mer utvecklande tillvaro f6r barnen. Tillvixten bidrar dven till
maluppfyllelsen av det folkhilsopolitiska malomradet “boende och nirmilj6”, samt Agenda 2030

malet 11, dr tillgingen av ekonomiskt 6verkomliga bostider ska vara god.

For att na det integrationspolitiska malet har Staffanstorps kommun tagit fram bade en
integrationsplan samt en bostadsstrategi for att fortydliga hur kommunen arbetar med
integrationsfragor utifran lagstiftning, reglementen, riktlinjer och nimndernas verksamhetsmal,
men aven for att fortydliga férvintningar och skyldigheter som nyanlinda har under sin

etableringsperiod.

Det funktionshinderspolitiska malet dr en del av omsorgsnimndens arbete att bevaka. Detta gors
genom att bland att bevaka det framtida behovet med stéd av framtida befolkningsprognoser
samt upprittande av lokalférsorjningsplaner. I lokalférsorjningsplaner analyseras behoven och
lokalbehoven redovisas. Dessa kan sedermera fingas upp och resultera i erforderliga kommunala

beslut avseende planering, budget, investering med mera.

Det jamstalldhetspolitiska malet dr viktigt for samtliga nimnder inom kommunen att bevaka for
att kunna na samtliga delmal. Vad giller riktlinjerna dr det frimst delmalen avseende ekonomisk
jamstilldhet och mins vald mot kvinnor som berdrs, dven om alla delmal ér lika viktiga. Analysen
visar att bostadsbristen f6r vissa grupper, det vill sdga de som lever med anstringd
boendeekonomi, trangbott eller som flyttar ofta, ar jimnt férdelat mellan mén och kvinnor —
inget kon dr mer utsatt dn det andra. Kommunen forfogar 6ver ett antal jourldgenheter med syfte

att anvindas for att avvirja akutbehov av boende f6r exempelvis valdsutsatta. Genom tillgangen
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till dessa jourldgenheter kan en person i en valdsutsatt relation fa mojlighet att snabbt komma till

en trygg miljé vid behov.

51



Kommunen har vid framtagandet av dessa riktlinjer dragit en del slutsatser som har redovisas
sammanfattat. Vissa av slutsatserna har overforts som en aktivitet i den efterfoljande

handlingsplanen.

e Hur beteendeférindringarna efter pandemin fortsatter att vara bestdende dr avhingt hur
samhillet viljer att anamma forindringarna pa sikt.

e Det osakra marknads- och rintelage till f6ljd av bland annat kriget i Ukraina har pa kort
tid stoppat en stor del av bostadsbyggandet bade nu och nirmsta tiden framat.

e Bostadsbehovet ir inte lika férutsdgbart som vid den tidigare hégkonjunkturen.

e Analysen visar ett bostadsbehov om cirka 2 650 bostader mellan 2024 och 2033, 1
genomsnitt 265 bostider om aret, att jimfora med Region Skanes demografiskt

beriknade prognos som visar ett behov av i genomsnitt 190 nya bostider per ar fram till
2032.

e Med anledning av det osikra marknadsliget och problematiken som har uppkommit
genom bland annat 6kade byggkostnader, indraget investeringsstod, och férsamrad
kopkraft, har det blivit svarare for bostadsutvecklare att fa lonsamhet i projekten.

e Det ar oklart nir konjunkturen kan vintas vinda men en del exploatérer vill anda
planligga mark for att vara redo nir efterfragan okar igen.

e Eftersom bostadsutvecklarna inte vet vilka framtida insatser eller stédatgirder som
regeringen eventuellt kan komma att genomféra for att stimulera bostadsbyggandet, kan
det anta att utvecklarna vill hilla exploateringsprocessen flexiblare — exempelvis genom

att halla fragan om upplatelseform Sppen.

e Efter analys av Boverkets data kan kommunen konstatera att samtliga indikatorer som
har analyserats har varit ligre an genomsnittet 1 bade Skane och Sverige.

e Andelen som flyttar ofta har 6kat marginellt medan andelen trangboddhet har minskat.

e Andelen med anstringd boendeekonomi har minskat stadigt.

e Tillf6rlitligheten i underlaget kommunen har fatt ta del av kan ifragasittas da den ar
grundad pa data som togs fram innan det marknads- och sidkerhetspolitiska liget

forandrades.

e Befolkningen inom kommunen har 6kat stadigt i manga ar.
e Enligt kommunens befolkningsprognos kommer antalet invanare i kommunen 6ka med
21% fram till 2034, totalt 32 930 invinare, att jimfora med Region Skdnes nagot

forsiktigare, demografiskt framriknade, prognos som visar pa 29 708 invanare fram till ar
2034.
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Bostadsbyggnadsplanen, som visar ett planerat genomsnittligt fardigstallande av 259
bostider om aret, mellan aren 2024-2028, ir nigot under kommunens bostadspolitiska
mal om en genomsnittlig drlig utbygenad av 300 bostader for att na det 6vergripande
malet om 40 000 invanare ar 2040.

Over tiodrsperioden 2024—2034 visar bostadsbyggnadsplanen en beredskap att méta
bostadsbehovet medett genomsnittligt planerat byggande om 360 bostider om aret.
Ett kontinuerligt 6kande befolkning stiller storre krav pa de kommunala resurserna 1 olika
former.

Den storsta procentuella tillvixten berdknas ske 1 delomradet Uppakra (framfor allt i
Pihlangen) foljt av Hjarup och Tottarp (framfor allt i Nordand).

Det ar viktigt att kommunen bevakar tillvixten och bostadsmarknadsliget sa att ratt

resurser kan tillsdttas 1 ratt tid.

Med en Okning av antalet dldre, framfér allt av de som ar 80 ar eller édldre, 6kar behovet
av resurser sasom bostadsanpassningar, hemtjinst, sociala triffpunkter, med mera.
Med ildre befolkning 6kar behovet av trygghets- och seniorboenden.
Omsorgsforvaltningen bedomer vardbehov pa sirskilt boenden pa 300 vardplatser ar
2032, jamfort med medeltalet pa 234 vardplatser under januari-november 2023. En
okning pa cirka 28%.

Dirtill bedéms det ett ytterligare behov om 6—8 vardplatser 1 LSS-boenden.

Privata hyresvirdar stiller allt hogre krav vid 6verlitande av befintliga
forstahandskontrakt till andrahandshyresgasten vilket skapar utmaningar f6r kommunen.
Det bedoms behévas ett arligt tillskott om cirka 2—3 ligenheter som kan anvindas som
jourligenhet och sedermera Gverlatas till andrahandshyresgisten.

Forlangt krig 1 Ukraina stéller ytterligare bostadsforsorjningskrav pa kommunen med en

bedémning av ett tillskott om cirka 10 bostader under det kommande édret f6r denna

grupp.

Genom att jamfora kommunens bostadsbyggnadsplan med Region Skianes marknadsdjup
kan det konstateras att den planerade bebyggelsen ger 6verskott i jamforelse. Kommunen
har en god planeringsberedskap.

Marknadsdjupet visar pa underskott pa smahus.

Det har visats att nyproduktion av sméhus ger storst effekt i att skapa vakanser och
frigora bostiader i det befintliga bostadsbestandet, nimligen 4,33. Jimfort med 2,55 for
bostadsritt och 2,63 f6r hyresritter.

Flyttkedjor genom nyproduktion 6kar dven méjligheten for de med lag forvarvsinkomst

att komma in i flyttkedjan i en senare del.
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e En 6kad nyproduktion ger dven stérre mojlighet f6r de som bedéms vara i

bostadsbristskategorin att ta del av en limpligare bostad i det befintliga bostadsbestandet.
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Nedanstaende handlingsplan, tabell 26, baseras pa underlag i form av historiska data och

tidigare upprittade prognoser till och med 2024.

Atgird

Kommentarer

Huvudansvarig

Planera for
smahusbebyggelse

Det finns en stor efterfragan pa smahus som inte kan
tillgodoses idag. Dartill ger smahusbebyggelse langre
flyttkedjor an annan boendeform vilket gynnar samtliga
malgrupper.

Stadsbyggnadsforvaltning

Planera for senior-
och
trygghetsboenden

Stadsbyggnadsforvaltningen behéver fa ta del av
behovet fran omsorgsférvaltningen. Dessa
kategoriboenden kan dd komma att inga som
forutsattning vid markanvisningar eller utvecklas i
samarbete med exploatérer. Att mojliggéra andra typer
av bostader for de aldre starker tillgangen till det
befintliga bostadsbestandet for de med exempelvis
anstrangd ekonomi eller har osdkra boendel6sningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen
tillsammans
Omsorgsforvaltningen

Bevaka
bostadsbehovet fér
den aldrande
befolkningen

Detta kan vara sarskilt boende, trygghetsboende och
seniorboenden. Uppgifter visar pa ett markant storre
antal av dldre som ar 80 ar eller aldre.

Omsorgsforvaltningen

Bevaka och hantera
behovet fér den
vaxande
befolkningen

Den stadigt 6kade befolkningen stéller fortsatt krav pa
att den kommunala servicen i form exempelvis vard och
omsorg, skola och annan service bevakas och hanteras.
Aven féreningslivet behéver bevakas s3 att det kan vixa
i takt med befolkningsékningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Omsorgsforvaltningen,
Utbildningsforvaltningen och
Kultur- och
foreningsforvaltningen

Bevaka och hantera
behovet av LSS-
boenden

Det borjar bli ont om platser fér LSS-boenden och det
kommer sannolikt behévas fler vardplatser framéver.

Omsorgsforvaltningen

Samordning av
lokal- och
bostadsbehov

Framtida behov av lokalférsorjning som del av
strategiskt planeringsarbete behdéver starkas och
samordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen,
Omsorgsforvaltningen,
Kultur- och
foreningsforvaltningen,
Arbetsmarknads-
forvaltningen,
Utbildningsforvaltningen

Framtagande av
rutin fér hantering
av det faktiska
bostadsbehovet i
respektive
markanvisnings-
projekt

Kommunen behéver sdkerstélla att exploatorer tar fram
den typen av bostader som efterfragas och behovs inom
kommunen. Detta bor hanteras i tidiga skeden i
markanvisningsprojekt - liksom i dialog med
fastighetsdgare/exploator i exploateringsprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Framtagande av
planeringsstrategi/
oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan behover regelbundet
aktualiseras och ses 6ver. Detta ar numera lagkrav och
ska ske genom antagen planeringsstrategi eller ny
oversiktsplan senast 24 manader efter ordinarie val.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Framtagande av For att underlatta och kommunicera kommunens Stadsbyggnadsforvaltningen
projektkatalog/ avsikter enligt 6versiktsplanen, samt for att fa ett
utbyggnadsplan konkret och genomfdérandeinriktat planeringsunderlag

till arbetet med detaljplanering, bostads- och

lokalférsorjning, med mera, kan kommunen ateruppta

arbetet med den tidigare arligen uppdaterade

projektkatalogen. Forslagsvis under namnet

"Utbyggnadsplan” for att tydligare annonsera

dokumentets innehall och kopplingen bade till

pagaende utbyggnader och till 6versiktsplanen.

Ha en god I nuvarande lagkonjunktur ar det bra fér kommunen att  Stadsbyggnadsforvaltningen
planberedskap ha fortsatt stark planberedskap for att kunna mojliggéra

snabb nybyggnation av bostader sa fort marknaden

vander och tillater.

Bevaka och hantera  Det beddms behovas arliga tillskott av jourldagenheter Arbetsmarknads-
tillfalliga och ytterligare tillfdlliga boendeldsningar till de forvaltningen
bostadsbehov ukrainska krigsflyktingarna. Det ar viktigt att

arbetsmarknadsférvaltningen fortsatter att bevaka och
hantera fragan.

TABELL 26 - HANDLINGSPLAN FOR STAFFANSTORPS KOMMUN

Det ir viktigt att f6lja upp kommunens utveckling gillande bostadsforsérjning. Bland annat infor
de kommande strategiska planeringsarbetena for att aktualisera och sikerstilla ifall andra
avvagningar och forutsittningar behéver tas hinsyn till. Stadsbyggnadstorvaltningen ansvarar f6r
uppfdljning och arlig avstimning av bostads- och lokalbehoven. Arbetet utgar fran att
Stadsbyggnadsforvaltningen tar initiativ till att bjuda in representanter fran respektive forvaltning
for att diskutera dels handlingsplanen, dels férindrade bostads- och lokalbehov. Detta arbete bor
ske 1 samband eller parallellt med uppdatering av kommunens bostadsbyggnadsplan, och med
arbetet med Boverkets drliga bostadsmarknadsenkit. Stadsbyggnadsforvaltningen kan pa sa vis
fanga upp och samordna eventuella f6randringar och ta med kunskapen till pagiende och

kommande planarbeten, arbete med bostadsf6rsorjning med mera.
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	Pendling

	Förändring Antal
	2033-12-31 Andel (%)
	2033-12-31 Antal
	2023-12-31 Andel (%)
	2023-12-31 Antal
	Förändring (%)
	Åldersgrupp
	-6%
	-100
	5%
	1 567
	6%
	1 667
	0–4 år
	-9%
	-363
	13%
	3 891
	16%
	4 254
	5–14 år
	21%
	401
	8%
	2 276
	7%
	1 875
	15–19 år
	11%
	1 583
	54%
	16 129
	55%
	14 546
	20–64 år
	15%
	461
	12%
	3 619
	12%
	3 158
	65–79 år
	35%
	574
	8%
	2226
	6%
	1 652
	80+ år
	9%
	2 556
	100%
	29 708
	100%
	27 152
	Totalt
	Förändring Antal
	2033-12-31 Andel (%)
	2033-12-31 Antal
	2023-12-31 Andel (%)
	2023-12-31 Antal
	Förändring (%)
	Åldersgrupp
	24%
	406
	6%
	2 074
	6%
	1 668
	0–4 år
	12%
	504
	15%
	4 760
	16%
	4 256
	5–14 år
	27%
	508
	7%
	2 383
	7%
	1 875
	15–19 år
	24%
	3 421
	55%
	17 940
	54%
	14 519
	20–64 år
	19%
	595
	11%
	3 754
	12%
	3 159
	65–79 år
	22%
	365
	6%
	2 018
	6%
	1 653
	80+ år
	21%
	5 800
	100%
	32 930
	100%
	27 130
	Totalt
	Förändring mellan 2023 och 2033 (%)
	Delområde
	2033
	2032
	2031
	2030
	2029
	2028
	2027
	2026
	2025
	2024
	2023
	13%
	19 575
	19 188
	18 865
	18 575
	18 248
	18 065
	17 840
	17 540
	17 463
	17 437
	17 390
	Staffanstorp
	42%
	8 447
	8 289
	8 017
	7 688
	7 299
	6 852
	6 556
	6 359
	65 994
	5 946
	5 939
	Hjärup
	1%
	1 346
	1 322
	1 323
	1 324
	1 328
	1 331
	1 334
	1 337
	1 338
	1 338
	1 335
	Kyrkheddinge
	39%
	1 483
	1 483
	1 484
	1 485
	1 442
	1 328
	1 224
	1 091
	1 073
	1 072
	1 070
	Tottarp
	-1%
	546
	546
	546
	546
	547
	548
	549
	550
	550
	550
	549
	Beden
	77%
	1 536
	1 439
	1 303
	1 237
	1 216
	1 219
	1 142
	1 027
	871
	871
	869
	Uppåkra
	21%
	32 930
	32 267
	31 538
	30 855
	30 079
	29 344
	28 644
	27 902
	27 290
	27 212
	27 152
	 
	Hjärup
	Staffanstorps tätort
	2033 Andel (%)
	2023 Andel (%)
	Åldersgrupp
	2033 Andel (%)
	2023 Andel (%)
	Åldersgrupp
	7%
	7%
	0–4 år
	6%
	6%
	0–4 år
	16%
	21%
	5–14 år
	13%
	14%
	5–14 år
	8%
	7%
	15–19 år
	7%
	7%
	15–19 år
	56%
	54%
	20–64 år
	53%
	52%
	20–64 år
	9%
	9%
	65–79 år
	13%
	13%
	65–79 år
	4%
	3%
	80+
	8%
	8%
	80+
	100%
	100%
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	100%
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	Kyrkheddinge
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	Åldersgrupp
	7%
	6%
	0–4 år
	6%
	6%
	0–4 år
	14%
	14%
	5–14 år
	12%
	12%
	5–14 år
	7%
	8%
	15–19 år
	6%
	7%
	15–19 år
	62%
	59%
	20–64 år
	59%
	62%
	20–64 år
	8%
	9%
	65–79 år
	13%
	11%
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	2%
	4%
	80+
	3%
	3%
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	100%
	100%
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	100%
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	Åldersgrupp
	8%
	6%
	0–4 år
	6%
	6%
	0–4 år
	16%
	19%
	5–14 år
	14%
	15%
	5–14 år
	7%
	7%
	15–19 år
	8%
	6%
	15–19 år
	58%
	58%
	20–64 år
	50%
	56%
	20–64 år
	9%
	8%
	65–79 år
	18%
	12%
	65–79 år
	2%
	1%
	80+
	4%
	4%
	80+
	100%
	100%
	Totalt
	100%
	100%
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	Snitt
	2032
	2031
	2030
	2029
	2028
	2027
	2026
	2025
	2024
	2023
	190
	162
	166
	171
	178
	184
	190
	200
	208
	216
	223
	Demografiska bostadsbehovet
	360
	516
	444
	520
	487
	440
	477
	320
	43
	15
	336
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	Produktion
	Ökning/minskning av upplåtelseform mellan 2022 och 2023
	Marknadsdjup
	2023
	Underskott
	37
	63
	Äganderätter
	Överskott
	283
	54
	Bostadsrätter
	Överskott
	39
	0
	Hyresrätter
	Överskott
	359
	117
	Totalt
	Preliminär produktion
	Kommunens svar i bostadsmarknads-enkäten 2023
	Marknadsdjup
	2023/2024
	Underskott
	10
	76
	Äganderätter
	Överskott
	191
	44
	Bostadsrätter
	Överskott
	20
	0
	Hyresrätter
	Överskott
	221
	119
	Totalt
	Andel hushåll med ansträngd boendeekonomi (2022)
	Andel hushåll med ansträngd boendeekonomi (2017)
	Andel hushåll med ansträngd boendeekonomi (2012)
	2,2%
	2,9%
	3,6%
	Staffanstorp
	2,4%
	2,5%
	3,2%
	Lomma
	3,0%
	3,5%
	4,1%
	Svedala
	2,5%
	3,2%
	3,9%
	Vellinge
	9,4%
	10,0%
	12,2%
	Lund
	8,0%
	9,6%
	12,9%
	Malmö
	5,7%
	6,7%
	8,4%
	Skåne
	4,7%
	5,4%
	6,6%
	Riket
	Andel trångbodda hushåll (2022)
	Andel trångbodda hushåll (2017)
	Andel trångbodda hushåll (2012)
	5,4%
	5,9%
	5,7%
	Staffanstorp
	4,0%
	4,1%
	3,4%
	Lomma
	5,2%
	5,3%
	4,9%
	Svedala
	3,5%
	3,5%
	2,6%
	Vellinge
	9,4%
	9,4%
	8,9%
	Lund
	14,5%
	15,7%
	14,7%
	Malmö
	9,4%
	9,7%
	8,8%
	Skåne
	9,6%
	10,1%
	9,2%
	Riket
	Andel hushåll som flyttar ofta (2022)
	Andel hushåll som flyttar ofta (2017)
	Andel hushåll som flyttar ofta (2012)
	1%
	0,7%
	Finns ingen data
	Staffanstorp
	0,6%
	0,6%
	Finns ingen data
	Lomma
	0,8%
	0,8%
	Finns ingen data
	Svedala
	0,8%
	0,8%
	Finns ingen data
	Vellinge
	2,1%
	2,1%
	Finns ingen data
	Lund
	2,5%
	2,4%
	Finns ingen data
	Malmö
	1,9%
	1,7%
	Finns ingen data
	Skåne
	1,8%
	1,7%
	Finns ingen data
	Riket
	Totalt
	Småhus
	Hyresrätt
	Bostadsrätt
	2,9
	4,33
	2,63
	2,55
	Rörlighetskvot
	Totalt
	Vuxna hushåll (över 30 år)
	Unga vuxna (25–29 år)
	Flyttat hemifrån (19–24 år)
	Barn (0–18 år)
	Nyproduktionslägenhet (Nod 0)
	100%
	52%
	25%
	16%
	7%
	1–2 rum och kök
	Bostadsrätter
	100%
	53%
	23%
	15%
	10%
	3 rum och kök
	100%
	56%
	12%
	9%
	23%
	4+ rum och kök
	100%
	37%
	31%
	18%
	13%
	1–2 rum och kök
	Hyresrätter
	100%
	43%
	23%
	11%
	23%
	3 rum och kök
	100%
	49%
	3%
	12%
	36%
	4+ rum och kök
	100%
	54%
	11%
	13%
	23%
	Totalt
	Småhus
	Totalt
	Vuxna hushåll (över 30 år)
	Unga vuxna (25–29 år)
	Flyttat hemifrån (19–24 år)
	Barn (0–18 år)
	Hela kedjan
	100%
	38%
	23%
	27%
	12%
	1–2 rum och kök
	Bostadsrätter
	100%
	45%
	20%
	19%
	17%
	3 rum och kök
	100%
	48%
	16%
	15%
	21%
	4+ rum och kök
	100%
	32%
	20%
	32%
	16%
	1–2 rum och kök
	Hyresrätter
	100%
	41%
	20%
	19%
	20%
	3 rum och kök
	100%
	43%
	12%
	15%
	30%
	4+ rum och kök
	100%
	49%
	14%
	15%
	22%
	Totalt
	Småhus
	Andel 18–29 i hela kedjan
	Andel 18–29 i nyproduktion
	Upplåtelseform
	50%
	54%
	1–2 rum och kök
	Bostadsrätt
	35%
	30%
	3 rum och kök
	28%
	19%
	4+ rum och kök
	58%
	66%
	1–2 rum och kök
	Hyresrätt
	38%
	36%
	3 rum och kök
	33%
	24%
	4+ rum och kök
	26%
	17%
	Småhus
	Bostadsbyggnadsplan
	Bostadsbyggnadsplan 2024–2034

	Ortsutveckling
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	Slutdiskussion och slutsatser
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	Hänsyn till nationella och regionala mål
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	Låg bostadsbrist i Staffanstorps kommun jämfört med Skåne och Sverige
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	Ökat behov av vård och omsorg
	Ökat behov av tillgång till tillfälliga boendelösningar
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	Handlingsplan 2025–2029
	Huvudansvarig
	Kommentarer
	Åtgärd
	Stadsbyggnadsförvaltning
	Det finns en stor efterfrågan på småhus som inte kan tillgodoses idag. Därtill ger småhusbebyggelse längre flyttkedjor än annan boendeform vilket gynnar samtliga målgrupper.
	Planera för småhusbebyggelse
	Stadsbyggnadsförvaltningen tillsammans Omsorgsförvaltningen
	Stadsbyggnadsförvaltningen behöver få ta del av behovet från omsorgsförvaltningen. Dessa kategoriboenden kan då komma att ingå som förutsättning vid markanvisningar eller utvecklas i samarbete med exploatörer. Att möjliggöra andra typer av bostäder för de äldre stärker tillgången till det befintliga bostadsbeståndet för de med exempelvis ansträngd ekonomi eller har osäkra boendelösningar.
	Planera för senior- och trygghetsboenden
	Omsorgsförvaltningen
	Detta kan vara särskilt boende, trygghetsboende och seniorboenden. Uppgifter visar på ett markant större antal av äldre som är 80 år eller äldre.
	Bevaka bostadsbehovet för den åldrande befolkningen
	Stadsbyggnadsförvaltningen, Omsorgsförvaltningen, Utbildningsförvaltningen och Kultur- och föreningsförvaltningen
	Den stadigt ökade befolkningen ställer fortsatt krav på att den kommunala servicen i form exempelvis vård och omsorg, skola och annan service bevakas och hanteras. Även föreningslivet behöver bevakas så att det kan växa i takt med befolkningsökningen.
	Bevaka och hantera behovet för den växande befolkningen
	Omsorgsförvaltningen
	Det börjar bli ont om platser för LSS-boenden och det kommer sannolikt behövas fler vårdplatser framöver. 
	Bevaka och hantera behovet av LSS-boenden
	Stadsbyggnadsförvaltningen, Omsorgsförvaltningen, Kultur- och föreningsförvaltningen, Arbetsmarknads-förvaltningen, Utbildningsförvaltningen
	Framtida behov av lokalförsörjning som del av strategiskt planeringsarbete behöver stärkas och samordnas.
	Samordning av lokal- och bostadsbehov
	Stadsbyggnadsförvaltningen
	Kommunen behöver säkerställa att exploatörer tar fram den typen av bostäder som efterfrågas och behövs inom kommunen. Detta bör hanteras i tidiga skeden i markanvisningsprojekt - liksom i dialog med fastighetsägare/exploatör i exploateringsprojekt.
	Framtagande av rutin för hantering av det faktiska bostadsbehovet i respektive markanvisnings-projekt
	Stadsbyggnadsförvaltningen
	Kommunens översiktsplan behöver regelbundet aktualiseras och ses över. Detta är numera lagkrav och ska ske genom antagen planeringsstrategi eller ny översiktsplan senast 24 månader efter ordinarie val.
	Framtagande av planeringsstrategi/översiktsplan
	Stadsbyggnadsförvaltningen
	För att underlätta och kommunicera kommunens avsikter enligt översiktsplanen, samt för att få ett konkret och genomförandeinriktat planeringsunderlag till arbetet med detaljplanering, bostads- och lokalförsörjning, med mera, kan kommunen återuppta arbetet med den tidigare årligen uppdaterade projektkatalogen. Förslagsvis under namnet ”Utbyggnadsplan” för att tydligare annonsera dokumentets innehåll och kopplingen både till pågående utbyggnader och till översiktsplanen. 
	Framtagande av projektkatalog/utbyggnadsplan
	Stadsbyggnadsförvaltningen
	I nuvarande lågkonjunktur är det bra för kommunen att ha fortsatt stark planberedskap för att kunna möjliggöra snabb nybyggnation av bostäder så fort marknaden vänder och tillåter. 
	Ha en god planberedskap
	Arbetsmarknads-förvaltningen
	Det bedöms behövas årliga tillskott av jourlägenheter och ytterligare tillfälliga boendelösningar till de ukrainska krigsflyktingarna. Det är viktigt att arbetsmarknadsförvaltningen fortsätter att bevaka och hantera frågan.
	Bevaka och hantera tillfälliga bostadsbehov
	Uppföljning
	Tabell- och figurförteckning

