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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for bebyggelse i form
av vardverksamhet, bostader och centrumiandamal
inom del av fastigheten Hjarup 4:281.

Planforslaget innebar att den sodra delen av plan-
omradet bebyggs med vardboende och trygghetsbo-
ende. Delar av bottenplan ska dven mojliggora for
centrumandamadl. Genom att planlidgga for centru-
mandamal mojliggors en flexibilitet i omradet for
smadskaliga verksamheter sisom kontor, frisor, café
att etablera sig.

Planomradets norra delen av bebyggs med bostader i
form av grupphusbebyggelse sisom radhus, parhus,
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kedjehus eller friliggande enbostadshus.

Tva infarter tillskapas frin Amnesvigen in till om-
radet. Den sodra av infarterna leder darefter vidare
fram till Hjarupslundsskolan i vaster.

I norra delen av planomradet foreslds en smaskalig
bebyggelse i form av grupphus i tva plan med moj-
lighet till en indragen tredje vaning. Grupphusen
nirmast Amnesvigen vinder sina huvudentréer mot
vagen.

I den s6dra delen av planomradet, i fonden mot
Parkallén/Amnesvigen foreslds en hogre bebyggelse.

Bebyggelsen ar tiankt att gestaltas som en fondbygg-
nad och utgora en pendang till Uppakra kyrka i oster.
Utmed Parkallén tillskapas i och med forslaget en
visuell kontakt mellan Uppékra kyrka och fondbygg-
naden i form av en tydligt siktstrak i landskapet.

I mitten av planomradet planeras det for parkering i
dubbla rader for Hjarupslundsskolans verksambhet.
Parkeringsomradet utformas med en trafikseparerad
gangvag mellan bilarna och kantas av vegetation.

Planforfarande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran
reglerna i plan och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter januari 2015.

Med hiansyn till det allmanna intresset samt att for-
slaget inte ar forenligt med intentionerna i kommu-
nens gédllande 6versiktsplan handliggs detaljplanen
med ett utokat planforfarande.

Planforslaget ar dock forenligt med intentionerna i
granskningsforslaget for kommunens nya 6versikts-
plan ”Oversiktsplan 2020-2040” dir omradet utpe-
kas som omrade for fortatning/stadsbebyggelse.




Forutsattningar

Plandata

Planomradet ar belaget i Hjarup som ar en tatort i
vastra delarna av Staffanstorps kommun och belaget
mellan Lund och Malmaé.

Planomradet angransar till villabebyggelse i norr, en
hogstadieskola i vister och Hjarups park i soder.

Hjarups station for resendrer med buss och tag ar
beldgen langs s6dra stambanan, ca 500 meter vaster
om planomrédet.

Fastigheten ar ca 1 Ha till ytan och lagfaren dgare till
fastigheten ar Staffanstorps kommunfastigheter AB.

Bebyggelse och kulturmiljo

Bostader

Hjarup tdtort bestod sa sent som till 1950 mestadels
av vidstrackta dkerlandskap. Enstaka gardar fanns
utplacerade i landskapet som dn idag dterfinns in-
sprangda bland modern bostadsbebyggelse.

Under 60-talet borjade Hjarup bebyggas med vil-
labebyggelse som fortfarande till stor del dominerar
bebyggelsen i titorten. Kompletterande villabebyg-
gelse i tegelutformning norr om planomradet stod
fardigt under 90-talet.

Tidigt 2000-tal byggdes Hjarupslundsskolan som
ar Hjarups enda kommunala hogstadieskola (7-9).
Skolan ar beligen i vad som kan anses som Hjarups
geografiska mittpunkt omgiven av parkstrak och
gang och cykelvigar.

2010 borjade Ostra Hjirup ta form med planeringen
av Aretruntbyn och bestod da av kedjehus och
fristdende enbostadshus. Omradet fick en ny infart,
parkallén, frin Gamla Lundavigen kantad med trad-
planteringar och dubbelsidiga gang och cykelvigar.

Utmed parkallén aterfinns aven en av Hjarups nyaste
skolor, Uppékraskolan (F-6). Skolan kantas pa andra
sidan parkallén av Hjarups IP som bedriver fot-
bollsverksamhet for barn och unga i Hjarup.

Oster om aktuell planomrade planeras Hjirups
senaste tillskott av bostader, Hjarup NO 3. Bebyggel-
seformen kommer att bestd av villabebyggelse kantad
av flerbostadshus utmed parkallén.

Ovan: Moderna ked-
jehus i puts och tegel
oster om planomradet

Vinster: Friliggande
enbostadshus i tegel
beldget norr om plan-
omradet.



Offentlig och kommersiell service

Hjdrup saknar i dag ett regelratt centrum dar daglig-
varuhandel finns och manniskor kan motas. Nar-
maste handel och restauranger aterfinns i Jakriborg
beldget i vastra Hjarup och vaster om stambanan.

Skolutbudet i Hjarup bestar av en handfull forskolor,
bade privata och kommunala, tre lag- och mellan-
stadieskolor, (F-6) samt en hogstadieskola, Hjarup-
slundsskolan (7-9).

Ovan: Torgbildning vister om planomradet intill Hja-
rupsskolan.

Natur och gronstruktur

Landskapet i nordostra delarna av Hjarup har fram
till etableringen av Hjarupslundsskolan ca 2006,
haft anvandningen som jordbruksmark. Marken har
sedan dess forddlats genom bostadsbyggnation och
offentlig service i form av Aretruntbyn, Uppéakrasko-
lan samt etableringen av Hjarups park. Hjarups park
ar tatortens senaste tillskott av parker och bestdr av
en 10 Ha stor park med ett stort utbud av aktiviteter.

Forutom Hjarups park aterfinns ett stenkast bort
centrumparken med vattendamm, stora etablerade
lovtrad, klattertrad, lekplats med sandlada, gungor
och sittmojligheter. I norra delen av Hjarup dterfinns
dven Stinsgdrdsparken med ett rosarium.

Nedan: Hjarupslundsskolan vister om planomradet



Tradallé

Utmed planomradets vastra och norra sida langs
cykelbanan aterfinns en tradrad (trad 1-24) bestdende
av lovtrad (oxlar) placerade i rad. Oxlarna bedoms
ha planterats i samband med Hjarupslundsskolans
byggnation ca 2006. Samtliga trad har besiktigats
dar dlder, stamomfang, vitalitet pa traden blivit fast-
stallda.

Syftet har varit att faststilla om traden har biotop-
skydd idag eller forvantas uppné biotopskydd under
planeringsfasen da oxlarna som stir inom planom-
radet maste avverkas for att mojliggora planerad
byggnation.

For att denna tradallé ska falla in under biotopskyd-
det s behover en av foljande punkter falla in:

- Tradallén vara planterad som kompensation for en
tidigare falld biotopskyddad tradallé. I detta fall sa dr
allén skyddad direkt oavsett dlder eller stamdiameter.
- Om traden har uppnatt en alder pa 30 ar gar bio-
topskyddet in aven om stamdiametern understiger 20
cm/dm.

- Om 50% av traden i allén har ett stamomféng pa
20 cm/dm (63 cm omkrets) eller 6ver i brosthojd.

Rapportens slutsats ar att inom 3 ar skulle endast 3
stycken trdd kunna falla in under biotopskyddet med
hanvisning till ett stamomfang pa 20 cm. Antalet
trad utgor da mindre an 50% av traden i allén varfor
biotopskyddet inte ar aktuellt for oxslarna utmed
planomrédet.

Kompensationsplantering kommer dock ske inom

planomradet e%n planbestimmelse i%ankartan.
s +

tg : ?ﬁ' £ 4 ’&g g *X s

/ oy )‘ 0% \ Ty )k ’ «;’ 2

[ - / - [ /

Tradens placering ar ej exakt utmatt




Rekreation och lek

Rekreationsmoijligheterna ar goda i Hjarup och runt
planerad bebyggelse. Hjarups park intill planomradet
erbjuder mojligheter till sinnesro, traning och lek.

Pulkabackar dterfinns utmed centrumstigen ett sten-
kast fran planormadet. Inbaddad i befintliga villaom-
raden finns lekplatser med sandldda och gungor.

Stinsgardsparken med vattenlek och centrumparken
inom erbjuder bade naturlekplats med klattertrad
som gungor och rutschkana inom 5 min promenad
fran aktuellt planomrade.

Inom planomrddet finns d4ven en multisportarena som
erbjuder bland annat fotboll, bandy och basket som
aktivitet.

Ovan: Lekplats inbaddad bland bostader i Hjarup.
Nedan: Hjiarups park séder om planomradet.

D4 multisportarenan ligger inom exploateringsytan P 7 ’
avses den att flyttas till narbeldgen plats fran Hja- -

rupslundsskf)lan. Exakt plac.ering fanSt%Hs inom Ovan: Fordrojningsdamm som utformats med broar
uppdraget for den nya detaljplanen for Attevangen, och sittmojligheter for rekreation. Nedan: Centrumlek-
soder om aktuellt planomrade och soder om Hja- platsen soder om planomradet

rupslundsskolan. Den nya lokaliseringen av multis-
portarenan kommer att ta i beaktande narheten till
Hjarupslundsskolan samt tillgangligheten fran gang
och cykelvagar.
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns utpekade inom pla-
nomrddet. En arkeologisk utredning (steg 1) och en
arkeologisk forundersokning (steg 2) har genomforts
pa uppdrag av Lansstyrelsen efter samradet. Utred-
ningarna konstaterade att inga avgorande fynd fanns
inom fastigheten som ddarmed ar fri att fortsdtta med
planliggning for planerat andamal i form av vérd,
centrum och bostader.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelstraken ar vl utbyggda i Hjarups
tatort och ar i sin utformning trafikseparerad fran
motordriven fordonstrafik. Gang och cykelvagnatet
tillhor det dominerande transportsittet i de centrala
delarna av Hjarup.

Planomradet nas via befintliga gang och cykelva-
gar i omradet. I de konfliktpunkter diar gang och
cykelnatet korsar en bilgata har de senare utformats
med hastighetsreducerande atgarder, ofta i form av

platdgupp.

Kollektivtrafik

Inom 1 km frdn planomradet finns tva linjehallplat-
ser for kollektivtrafik, busslinjer 130 (Malmo-Lund)
samt busslinje 102 (Staffanstorp-Hjarup) varav den
sista ges i form av bestillningstrafik. Hallplatslaget
for busslinje 102 finns inom planomradet och dr
utformad med en trafikskylt placerad i vagkant.

Biltrafik

Hjarup ar under sin stora expansion pa 1960-1970
uppbyggd med sk. SCAFT-planering for den motor-
drivna fordonstrafiken. Strategin innebar att motor-
trafiken dr hanvisad till rundkorning utanfor tatorten
for att nd malpunkter inom tatorten.

Senare fortatningsprojekt i nordostra Hjarup fran-
gick denna planeringsstrategi och anammade istillet
en strategi om ett sammanldnkat gatunat med syfte
att filtrera trafiken i omrddet sk. space syntax. Strate-
gin innebar att korta avstand och fler vigar ska vara

mojliga att vilja for att nd malpunkter inom titorten.

Planomradet nds via Amnesvigen i norr samt kom-
mer pa sikt att nds fran Parkallén i sydost efter
fardigstillandet av Hjarup NO3.

I trafikmitning genom slangmatning fran 2017 har
Amnesvigen/Griffelvigen en medeltrafik pa 880 for-
donsrorelser per dygn (ADT). Mitningen anses vara
en normal till ldg trafikmingd for en uppsamlings-
gata i ett villaomrdde med tillhorande verksamheter i
form av forskola och hogstadieskola.

Att jamfora med Klockaregardsvigen i Hjarup som
har liknande forutsittningar i form av renodlad villa-
gata med maltrafik till skolverksamhet. Arsdygnstra-
fiken pa klockaregardsviagen uppmatts 2017 till 1120
fordonsrérelser per dygn (ADT).

Parkering

Inom fastigheten finns idag ett 40-tal befintliga
bilplatser avsedda for personal och besokande till
Hjarupslundsskolan samt Tradgardslundens forskola.

Behovet av bilplatser for personal och besokare kvar-
star i samband med planerad byggnation och kom-

mer att beaktas i planarbetet.

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten
Dagvatten kommer att anslutas till planerat lednings-
nat utmed parkallén och avses att fordrojas i en av

Planomradet markerat i gallande overs1ktsplan 2038

Framtida offentlig service
L Framtida l&rmiljs
F Framtida/utbyggd fritidsanldaggning

Rekreation och natur

Markanvandning for planomradet utpekat som framtida
fritidsanlaggning




kommunen anlagd dagvattendamm inom Hjarups
park.

El och uppvarmning

Planomradet ansluts till befintligt elndt dir EON ar
ledningsdgare for omradet. Befintlig nitstation i om-
radet bedoms inte ha kapacitet nog for att forsorja
planerad exploatering varfor ytterligare en nétstation
kravs. Natstationen far anlaggas i parkmark i sydvas-
tra delen inom planomradet och ska vara atkomlig
for servicefordon. En § meter bred byggnadsfri zon
sakerstiller att avstand till narmast brannbara bygg-
nadsdel uppfylls.

Tidigare stallningstagande
Riksintressen
Inga riksintressen berors av planforslaget.

Oversiktsplan/Framtidens kommun

Gillande 6versiktsplan ”Framtidens kommun - per-
spektiv 2038” antogs av kommunfullmaktige 2009-
11-30, samt aktualitetsforklarades den 2011-10-24.
I 6versiktsplanen utpekas omradet som omrade for

framtida fritidsanlaggning.

En ny 6versikts plan ”Oversiktsplan 2020-2040”4r
under framtagande. OP:n har under viren 2021 varit
utstdlld pa granskning. I den nya 6versiktsplan ut-
pekas aktuellt planomrdde som omrade for framtida
stadsbebyggelse.

Gallande detaljplaner
Detaljplan for Norra skolan, del av Hjarup 18:1 m.fl.
(aktnr. 1230-P29), lagakraftvunnen 1992-02-24.

Gronplan

Gronplanen for Staffanstorp och Hjarup betonar
vikten av ett gront strak fran Uppakra kyrka utmed
Hjarups park och planomradet till stationsomradet
och de vistra delarna av Hjarup. Fran Hjarups park
ar Uppakra kyrka en viktig del i landskapsbilden for
Hjarup.

Parkallén som leder fram till planomradet ar en del

av det utpekade aktivitetsstraket i kommunens gron-
plan. Aktivitetsstraket utformas som gang och cykel-
vag och sammanvavs med Hjarups park och ar tankt
att innehdlla motesplatser och ytor for spontanidrott.



SO Wy, TS
L1 S cons
IO ddn qmq%/,_/ oI

P

A\

Illustration f6r hur planomradet kan se ut fullt utbyggt
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Planforslaget




Planforslaget i korthet

Planforslaget innebar att skifte 2 av fastigheten Hja-
rup 4:281 oster om Hjarupslundsskolan fortatas med
vardboende och tillhorande trygghetsboende i sodra
planomradet. Vard och trygghetsboendet mojlig-
gors med lokaler i bottenplan for centrumandamal.

I mellersta delen av planomradet mojliggors det for
verksamhetsparkering for Hjarupslundsskolan. 1
norra delen av planomradet mojliggors det for grupp-
husbebyggelse i form av radhus, parhus, kedjehus
och friliggande enbostadshus.

Fastigheten ar belagen mellan Hjarupslundsskolan
och Hjarups park i ett attraktivt lige i Hjarup omgi-
ven av smdskalig villabebyggelse, parker, lekplatser,
bibliotek, ramper for actionsporter och slingrande
gang och cykelvigar fria frin motordriven fordons-

trafik.

Bebyggelse och verksamheter

Bostiader och boendeformer

Foreslagen bebyggelse ar tankt att utformas i form
av grupphus for det norra planomradet. Grupphusen
kan utformas som radhus, parhus, kedjehus eller
friliggande enbostadshus. Grupphusen far uppforas

i tva vaningar med mojlighet till en takvaning som
maximalt far utgora 50% av byggnadsarean (v,).

For grupphusen nirmast Amnesvigen ska entréer
vindas mot Amnesvigen for att stirka karaktiren av
en smaskalig stadsgata. Ytorna nirmast Amnesvigen
har begransningar av markens utnyttjande i form av
prickmark och kryssmark for att mojliggora bebyg-
gelsefria ytor narmast gatan. Ytan kan gestaltas med
gangviag eller tradplantering for de boende. Kryss-
marken mojliggor for uppforande av komplement-
byggnader och forrad.

I planomrédets sodra del planeras det for vardbosta-
der och trygghetsbostider med tillhorande gemensam
uteplats. Uteplatsen vander sig mot soder och Hja-
rups park och gestaltas med trivsamma planteringar
och sittmojligheter for de boende.

Vardbostaderna mojliggors att uppforas i hogst 4
vaningar och trygghetsboendet som dockas an till
byggnadskroppen mojliggors att uppforas i hogst 8
vaningar. Det hogre vaningsantalet speglar ett virde-
fullt siktstrak fran planomradet mot Uppakra kyrka
ddr byggnaden dr tankt att fungera som en pendang
till den hogre belagna kyrkan i oster.

Siktstraket har tidigare identifierats som en viktig
planeringsforutsittning i det framtagna planpro-
grammet for Hjarups park och kommunens gronplan
for Hjarup. Byggnadens placering accentuerar dnden
pa parkallén och Amnesvigen samt utgér nira nog
Hjarups geografiska mittpunkt.

Narheten till Hjarups park och Hjarupslundsskolans
goda tillgang till friyta bidrar till att skuggpaverkan
pa naromradet forblir minimalt.

I bottenplan pa trygghetsboendet mojliggors for en
publik verksamhetslokal (C) i plankartan.

Gestaltning

Det ar viktigt att den tillkomande bebyggelsen for
grupphusen bidrar till att skapa en attraktiv, hallbar
och levande miljo i omradet. Detta foreslds astad-
kommas genom en variation i bebyggelseform, hojd,
kulor samt fasadmaterial. Variationen kan gestaltas
pa sa vis att varje huskropp far ett eget material, en
egen hojd eller ett eget formsprak som skiljer sig at
fran huskroppen intill. Material, h6jd och formsprak

far dterkomma inom omradet men bor i det hogsta
undvika att tva lika huskroppar hamnar intill varan-
dra atskiljda av respektive fastighetsgrans.

Gronstruktur och platser

Gronomraden/parker

Planomradet ligger nordvast om Hjarup park, en
park om ca 10 ha som kommer att striacka sig fran
Hjarupslundsskolan i vister till Uppdkravallen i
oster. Omradet kommer med parkens utbyggnad att
ha mycket god tillgang till grona miljoer varfor inga
ytterligare parkmiljoer foreslds inom planomréadet.

Rekreation och lek

Rekreationsmojligheterna ar goda i Hjarup och runt
planerad bebyggelse. Hjarups park intill planomradet
erbjuder mojligheter till lek, traning och rekreation.
Pulkabackar aterfinns utmed centrumstigen ett sten-
kast fran planormadet.

Stinsgardsparken med dess rosarium och vattenspegel
erbjuder en rekreativ vistelseyta for hela familjen.
Centrumparken erbjuder en naturlekplats med trad,
tunnlar, gungor och rutschbanor och nds inom 5 min
promenad fran aktuellt planomrade.

Inom planomradet finns d4ven en multisportarena som
erbjuder bl.a. fotboll, bandy och basket som aktivitet.
D4 multisportarenan ligger inom exploateringsytan
avses den att flyttas till narbelagen plats fran Hjarup-
slundsskolan. Exakt placering faststills inom upp-
draget for den nya detaljplanen for dttevangen, soder
om aktuellt planomrdde och soder om Hjarupslunds-
skolan. Den nya lokaliseringen kommer att beakta
ndrheten till Hjarupslundsskolan samt tillganglighe-




ten fran gang och cykelvigar.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelstraken i Hjarup och angransande till
planomradet dr val utbyggda och trafikseparerade
fran ovrig motortrafik. Mojligheterna ar goda for att
trafiksdkert ta sig till och fran planomradet. Inom
planomradet tillskapas ett gangstrak mellan verk-
samhetsparkeringen for Hjarupslundsskolan. Elever
och personlan ror sig pa sa vis skyddade mellan de
parkerade bilarna till och fran Hjarupslundsskolan i
ostvastlig riktning.

Kollektivtrafik

En fickhallplats for buss mojliggors inom planomra-
det for Hjarupslundsskolans elever som ar i behov av
skolsjuts. Hallplatsen ska dven mojliggora for den
anropsstyrda lokaltrafiken som erbjuds av Skanetrafi-
ken, ofta i form av taxi.

Biltrafik

Hastigheten utmed Amnesvigen/parkallen samt lo-
kalgatorna ar begransade till 30km/h da gatan ligger
intill forskola/skola.

Fran Amnesvigen tillskapas tva nya infarter till plan-
omradet, en nordlig och en sydlig infart. Lokalgator-

na forsorjer transporter till vardboendet och Hjarup-

slundsskolan samt personalparkering till virdboendet
samt Hjarupslundsskolan. Lokalgatan fungerar aven

som infart till parkering for grupphusen i norr.

Parkering
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All fordonsparkering ska anordnas pa kvartersmark
samt uppfylla kommunens parkeringsnorm.

I planomradets mellersta del foreslds en dubbelsidig
parkering inom kvartersmark avsedd for Hjarup-
slundsskolan och besokande.

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade
for dagvatten. Dagvattnet kommer att ledas till en
for kommunen anlagd fordrojningsdamm i Hjarups
park.

Avfall

Omrédet ska utformas sa att kommunens avfalls-
foreskrifter foljs. For planomradets norra del med
grupphus utformas detta lampligen med ett miljohus
utmed lokalgatan likt illustrationsplanen. Utrymme
for denna atgard har mojliggjorts pa plankarta och
foljs upp i bygglovet.

El, uppvarmning etc.
Nitstationer ska placeras inom omradets parkytor,
lattillgangliga fran angransande gator eller gc-vagar.

Skydd mot storning

Buller

Planforslaget kommer att vara utsatt for buller fran
Amnesvigen/Parkallén samt fran den nya foreslagna
lokalgata genom omradet.

Utrymme ekvvivalent maximal
niva niva

utomhus vid

-fasad 60*

~uteplats i

ansl. t. bostad 50 70

*for bostad om hogst 35 m? giller 65 dBA

Riktvirden enligt forordningen 2015:216 som
giller efter 2017-07-01 om trafikbuller utomhus
som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad
av bostad.

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad
vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda
mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudnivd inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasa-
den.

3. Maximal ljudnivd 70 dBA vid uteplats tillats
Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 - 22.00.

En trafik och bullerutredning har tagits fram for
omradet och det forslag till planerad byggnation.
Utredningen visar pa att riktvardet 60 dBA vid fasad
uppfylls for all byggnation inom omrédet.

For radhusen i norr visar rapporten att det maximala
riktvdardet 70 dBA vid uteplats 6verskrids for det
radhus som ligger narmast den norra in/utfartsgatan.
Trafikutredningen for ett resonemang enligt foljande:

”Dock bor man ha i dtanke att det bara ar i det fall
om ett tungt fordon passerar pd norra in/utfartsgatan
mer dn 5 ganger per timma. Eftersom det idag bara
ar tre skolbussar som passerar forbi har den mest
belastade timmen kravs det att det kommer minst tre




andra tunga fordon som passerar forbi har
samma timme.

Ekv ljudniva

| Max ljudniva

Transporterna till skolan forvantas ske via
den sodra in- och utfarten si de enda ovriga
tunga transporter som antas g4 har ar leve-
ranser till vird- och trygghetsboendet res-
pektive ndgon enstaka sopbil/flyttbil/budbil.
Det verkar diarmed ganska osannolikt att det
kommer att passera forbi minst 6 tunga trans-
porter under en timme. Om man antar att de
tunga transporterna pa norra delen av lokal-
gatan blir hogst fem stycken per timme blir
de maximala ljudnivderna istillet enligt Figur
5.4, d v s riktvardet for maximal ljudnivad pa
uteplats klaras aven vid den sydvistligaste
radhusets uteplats.”

Trafikutredningen landar i slutsatsen att
inga atgarder behover goras for radhusen i
norr for att klara riktviardet om 70 dBA vid
uteplats, under forutsittning att riktvardena P , /
ej overskrids med hogst 10 dBA mer dn 5 i T Nt
ganger per timme, vilket dr hogst osannolikt. >N L

/s
\\

ngur 5.5 Maximala ljudnivaer forutsatt att hogst 5 tunga

Figﬂi‘ 5.2 Ekvivalenta liﬁdnivflr
T T fordon gar per timme pa den norra lokalgatan

For vard och trygghetsboendet i soder upp-
fylls riktvardena om 70 dBA for uteplats
genom att anldgga en gemensam uteplats i
sydost vand bort fran lokalgatan och parkal-
lén. Ljudnivaerna blir lagre langre vasterut pa
garden dn narmare parkallén.

Max ljudniva
dBA

Figur 5.3 Maximala ljudnivaer =/ 7 7 % /4 \ pis 3




Skuggbildning

En skuggstudie har genomforts for foreslagen bygg-
nation. Skuggstudien beskriver skuggpaverkan pa
omgivningen under vardagjamning 20 mars 2021
under tre klockslag, 08.00, 12.00 och 16.00.

Skuggstudien utgar fran hogsta tillatna hojder utifran
bestimmelser i plankartan.

Skuggbildning pa skolfastigheten fran 8 vaningsbygg-
naden och radhusen i norr intrader morgontid och
sveper darefter forbi. Fran ca kl. 09 och framat ar
Hjarupslundsskolans fastighet opaverkad av skugg-
bildning fran planerad byggnation.

Staffanstorps kommun bedomer darmed att Bover-
kets rekommendation i skriften ”solklart” om minst
5 timmars sol mellan 9.00 -17.00 vid vardagjamning
i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser
uppfylls med god marginal.

"S- 20 mars Kl 08.00
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Konsekvenser av planforslaget

Undersokning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen undersoka om pla-
nens genomforande kan antas innebara betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning dar-
for ska goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna
undersokning ska goras med hjalp av de kriterier som
anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-foérordningen hand-
lar bl.a. om riskerna for manniskors halsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av
t.ex. overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturar-
vet eller paverkan pa skyddad natur.

Planforslaget innebar att omradet fortitas med

vard- och bostadsindamal i anslutning till Hja-
rupslundsskolan. Planomradet omfattar inga stora
natur- eller kulturvirden och medger en effektiv och
resurssndl markanvandning, lamplig utifrain omradets
forutsattningar och foreliggande behov.

Genomforande av planen orsakar inte risker for man-
niskors halsa eller for miljon. Goda resmojligheter
med kollektivtrafik, en vil utbyggd service inom Hja-
rup samt den dagvattenhantering som foreslas gor

att planens genomforande inte bedoms bidra till att
gillande miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet
och vatten overskrids.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomforan-
de av detaljplanen inte innebar en betydande miljopa-
verkan enligt 6 kap miljobalken och 4 kap plan- och
bygglagen. En sdrskild miljobedomning med miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte
for denna detaljplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobal-
ken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Normerna reglerar vanligtvis lagsta tillaitna miljokva-
litet inom ett geografiskt omrade.

Miljokvalitetsnormer for luft

- Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstilla en
god luftkvalitet som inte medfor risker for mannis-
korshilsa. Risk for 6verskridande av normerna
finns framforallt i omrdden med intensiv fordonstra-
fik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata
slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig
genomluftning.

Med hiansyn till omradets foreslagna bebyggelse, nar-
heten till stora 6ppna gronytor, niarheten till kollek-
tivtrafikforsorjningen, det val utvecklade gang- och
cykelvignitet bedoms inte planens genomforande
bidra till att gdllande miljokvalitetsnormer avseende
luftkvalitet 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten
- Miljokvalitetsnormerna for vatten ska forbattra
kvaliteten i yt- och grundvattenférekomster.

Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kom-
munalt vatten och kommer dirmed inte att belasta
grundvattenforekomsterna. D3 marken bestdr av lera
ar risken for spridning av fororeningar till grundvatt-
net ocksa liten. Utbyggnaden kan dirmed inte antas
leda till att statusen pa berorda grundvattenforekom-
ster forsamras och att miljokvalitetsnormerna for
grundvattnet overskrids.

Dagyvattnet fran omradet kommer att ledas till en
befintlig fordrojningsdamm i Hjarups park. Dammen

ar utformad med medvetna val gillande form, vaxt-
val sd att langre uppehallstider, god sedimenterande
verkan och okad syresittning av vattnet uppnas. Med
denna losning begransas flodet av dagvatten fran om-
radet samtidigt som den kemiska statusen pa vattnet
forbattras.

Mot bakgrund av ovanstiende och med hansyn till
omradets markanviandning - blandade former av
bostadsfastigheter och gator med relativt laga trafik-
mangder, bedoms utbyggnaden inte leda till forsam-
rad vattenkvalité i Alnarpsdn eller bidra till overskri-
dande av miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Markradon

En provtagning for markradon har genomforts pa tre
punkter inom planomrédet. Tva av tre provpunkter
uppmatte 10-50 kbq/m? vilket 4r att anse som nor-
malriskmark. Den aterstiende provpunkten uppmatte
56 kbg/m? varpa marken klassas som hogriskmark
och nybyggnation bor darfor utforas radonskyddat.

Buller
En bullerutredning har tagits fram for omradet.

Utredningen visar pa att ekvivalenta varden uppfylls
for omradet i sotrt men att det maximala riktvardet
70 dBA for uteplats uppfylls genom att anldgga en
gemensam uteplats vind bort frin Amnesvigen/par-
kallen.

For grupphusbebyggelsen i norr galler att inga atgar-
der behover goras for grupphusen for att klara rikt-
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vardet om 70 dBA vid uteplats, under forutsattning
att riktvardena ej 6verskrids med hogst 10 dBA mer
an 5 ganger per timme, vilket dr hogst osannolikt.

Trafik

Resultatet fran berdkningarna av trafikalstringsverk-
tyget visar att planforslaget forvantas generera ca 510
fordonsrorelser till/fran planomradet per dag varav 5%
av trafiken utgors av tung trafik.

For trafikantalet utifrdn prognosen for 2030 beridknas
trafiken utmed Amnesvigen forbi planomradet uppga
till ca 1900 fordon per dygn, 800 f/d utan utbyggnad av
Hjarup NO3 och tillkommande 1100 f/d fran ett fullt
utbyggt Hjarup NO3.

Adderar man summan fran etapperna runtomrking,
1900 f/d, och trafiken fran planomradet, 510 f/d, blir
den totala prognosticerade trafiken ar 2030 ca 2400 f/d
utmed Amnesvigen/parkallén.

Sociala konsekvenser

Planomradet fortatas med bostiader vilket mojliggor
for fler barnfamiljer att bosatta sig i Hjarup. Omgiv-
ningarna bjuder pa goda lek- och rekreationsytor.
Barn i och omkring planomradet kan pd eget bevag
ta sig trafiksdkert till skola och fritidsverksamhet i
Hjarup.

Med ett fullt utbyggt planomrade levandegors platsen
pa dygnets samtliga timmar vilket bidrar till ett tryg-
gare Hjarup.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention har blivit svensk lag och giller
som utgangspunkt for beslut som ror barn och
unga, daribland beslut om samhillsplanering och
stadsutveckling. Barn och unga kommer att beroras
av det aktuella planforslagets genomforande.

Inom uppdraget for planforslaget har det genomforts
en barnkonsekvensanalys. Analysen redogor for fol-
jande konsekvenser utifran planforslagets paverkan
pa barns intressen:

Boende och vardagsliv
- Hjarupslundsskolans parkering och héllplats flyttas
soderut men funktionerna finns kvar.

Trygghet och hilsa

- Omrédet kan komma att upplevas som tryggare
med bostider, vardboende och centrumverksamhet
eftersom fler manniskor kommer att rora sig i omra-
det pa olika tider av dygnet.

- Planforslaget innebar ingen storre 6kning av bil-
trafik och dirmed inga forandrade bullernivaer eller
forsamrad luftkvalitet.

- D4 planomradet som idag ar planlagt som skola
blir till vard, bostider och centrum forsvinner
mojligheten att bygga ut skolan och skolgarden pa
tomten Hjarup 4:281. Hjarupslundsskolan har idag
en friytan per barn pa 32 m? (baserat pa 320 elever)
men elevantalet forvantas 6ka i framover da Hjarup
vaxer och skolan dr enda 7-9 skola. Enligt Boverkets
riktlinjer ar ett rimligt matt utifran antalet barn 30
m?2 friyta per barn i grundskolan.

Motesplatser

- Multisportarenan kommer att flyttas fran plan-
omradet till narbeldagen plats. Det finns ett politiskt
beslut pa att inkludera arenan i den nya detaljplanen
for Attevangen, séder om Hjirupslundsskolan.

Tillganglighet och trafiksikerhet

- Ny parkering till Hjarupslundsskolan utformas med
ett trafiksakert strak mellan parkerade bilar till sko-
lan. Forslaget ar en forbattring utifran dagens situa-
tion dar samtliga trafikslag blandas med géaende.

Sammanfattnignsvis bedomer kommunen utifran
analysen att planforslagets paverkan pa barn intres-
sen forvisso tar bort potentiell friyta men att den
befintliga friytan redan idag lever upp till boverkets
krav om antal kvadratmeter per barn. Multisporta-
renan flyttas till en narbeldgen plats samt att ytterli-
gare bostadsmark planeras vilket mojliggor for fler
barnfamiljer att bosatta sig i Hjarup.




Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan och planprocess

Granskning av forslag till detaljplan pagar 30 no-
vember t.0.m. 28 december 2020. Forslaget berdknas
darefter att kunna antas i juni manad 2021.

Detaljplanen handliggs med ett utokat forfarande.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och
ansvarar for utbyggnaden av denna. Exploatoren har
ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter Lagfaren dgare

Hjarup 4:2 Staffanstorps kommun
Hjarup 4:281 Staffanstorps kommunfastig-
heter

Mark inom Hjarup 4:281 som ar utlagd som allmin
platsmark ska genom fastighetsreglering foras till, av
kommunen dgd fastighet, Hjarup 4:2. Ersittningen
for marken avses regleras i exploateringsavtal. Ex-
ploatoren ska bekosta fastighetsbildningen.

Observera att kommunen har mojlighet att 1osa

in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for
allman plats utan att avtal foreligger med fastighetsa-
garen, samt att kommunen dr skyldig att forvarva
den allmidnna platsmarken om fastighetsiagaren begir
det. Ersittningen for marken bestims enligt reglerna
i expropriationslagen (1972:719) om ingen annan
overenskommelse, sisom exploateringsavtal, triffas.

Fastighetsbildning

Den mark som ar utsatt till allméan platsmark ska
overforas till en av kommunen dgd fastighet. Exploa-
toren ska ansoka om och bekosta denna fastighets-
bildningsatgard.

For kvartersmark avses flera nya fastigheter bildas.
Exploatoren ansvarar for och bekostar bildandet av
sjalvstindiga fastigheter. Exploatorerna svarar for
fastighetsbildningskostnader som dr hanforliga till
indelning av fastigheterna i tomter, gemensamhetsan-
laggningar samt for bildande av servitut, ledningsrat-
ter mm. Ansokan om fastighetsbildning ska goras hos
Lantmaiteriet.

Exploatoren ska dven ansoka om och bekosta 6vriga
fastighetsbildningsatgirder som uppstar inom plan-
omrédet och som dr en konsekvens av utbyggnaden
av nya bostader.

Gemensamhetsanlaggning

For gemensam busshallplats/lastzon pa kvartersmark
samt gangvig till och fran Hjdrupslundsskolan avses
en gemensamhetsanliaggning bildas (g1).

Ytterligare en gemensamhetsanlaggning tillskapas i
norra planomradet avsedd for gangvag (g2)

Gemensamhetsanldaggningar pd kvartersmark ska

forvaltas av en for andamalet skapad samfallighets-
forening.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete
och de utredningar inom planomradet som kravs for
framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska ut-
redningar, markmiljo, dagvatten bekostas av exploa-
toren. Foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat
mellan kommunen och exploatoren. Arbetet med
detaljplanen har foregatts av exploatorens begdran
om planlaggning.

Exploateringsavtal

Kostnader for utbyggnad av allmin plats bade inom
och utanfor planomradet regleras genom exploate-
ringsavtal. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden
och dess kostnader pa kvartersmark. Exploaterings-
avtal ska upprittas mellan kommunen och exploato-
ren innan planen antas av kommunfullmaktige eller
av denne delegerad nimnd.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmin plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmin
platsmark samt kommunala anldggningar inom Ex-
ploateringsomradet. Med detta avses att kommunen
ansvarar for projektering, upphandling och utbygg-
nad.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning av planomra-
det har utforts av Tyrens, MUR (markteknisk under-
sokningsrapport), Geoteknik och Miljogeoteknik for
Hjarup 4:281, 2019-11-29. Exploatorerna ska utfora
mer detaljerade geotekniska undersokningar infor
byggnation.
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Markradon

En markradonundersokning har utforts av Tyrens,
MUR (markteknisk undersokningsrapport), Geo-
teknik och Miljogeoteknik for Hjarup 4:281, 2019-
11-29. Undersokningen anger hogriskmark i ett av
tre borrprov, vilket foranleder till radonskyddande
atgarder vid nybyggnation.

Vatten och avlopp

Hela planomréddet ingéar i kommunens verksamhets-
omrade for vatten, avlopp och dagvatten. Anslut-
ningsavgift for vatten och avlopp erliaggs av fastig-
hetsagaren enligt, vid anslutningstillfallet, gallande
VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nir servisled-
ningarna anlagts.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet ska anslutas till planerat led-

ningsnat utmed parkallén och fordrojas i en av kom-
munen anlagd fordrojningsdamm i Hjarups park.
Kommunen ansvarar for dammen som ligger pa
allman plats. Anslutningsavgift for dagvatten erlaggs
av fastighetsidgaren enligt, vid anslutningstillfallet,
gillande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar
forbindelsepunkt upprattats.

Arkeologi

Planomradet har genomgétt arkeologisk forunder-
sokning och kompletterande arkeologisk utredning,
varen och sommaren 2020. Av den arkeologiska ut-
redningen bedomdes fynden har ett ringa vetenskap-
ligt varde varpa planliaggningen ar fri att fortsitta
utifran en arkeologisk synpunkt.

Markmiljo

En markradonundersokning har utforts av Tyrens,
MUR (markteknisk undersokningsrapport), Geo-
teknik och Miljogeoteknik for Hjarup 4:281, 2019-
11-29. Undersokningen anger ett 6verskridande

av riktvarden for barium och koppar i ett av fem
jordprover. I 6vriga jordprover overskrids inte nagot
av naturvardsverkets riktvarden for KM eller MKM.

Overskridandet av riktvirdet dr anmilt till tillsyns-
myndigheten hos kommunen och kommer att foljas
upp i bygglovsskedet. Plankartan reglerar ytterligare
att startbesked ej far ges forrdan marken ar sanerad
till riktvarde for KM.

Kommunen ansvarar for och bekostar sanering av
marken i samband med utbyggnaden av allman plats.

Buller
Riktlinjerna for buller fran vagtrafik uppfylls for hela
planomréadet.

Uppvarmning
Det star varje fastighetsdgare fritt att valja system for
uppvarmning.

Fiber
Befintliga fiberledningar finns i anslutning till plan-
omradet.

El

EON ir huvudman for elnitet i omradet. Inom pla-
nomrddet planeras for en ny elnitstation. Nitstation
avses placeras inom allmin platsmark/park.

Befintliga ledningar

Exploatoren ansvarar for och bekostar sidan om-
laggning av befintliga ledningar inom kvartersmark
som kan komma att erfordras for exploaterings

omradets utbyggnad. Arbetena ska samordnas med
berorda ledningsagare.

Brand

Tillgangligheten for raddningstjinsten samt brand-
vattenforsorjningen skall beaktas vid detaljprojekte-
ringen av bebyggelsen. Raddningstjansten i Staffans-
torps kommun dger for narvarande ingen stegbil sa
bebyggelsen ska utformas efter dessa forutsattningar
enligt BBR.

Kallare och underjordiska garage

Spill- och dagvatten ska pumpas upp till anslutnings
punkten i marknivan. Infartsramper till kallargarage
far inte anldgga under fardigt golvniva. Exploato-
rerna ska tillse att det inte kommer in ytregnvatten i
kallare/underjordiska garage som kan orsaka over-
svamning alternativt pumpa upp det dagvatten som
rinner nedfor garagenedfarten.

Parkering

Parkering for anstallda, boende och besokande ska
anordnas pa respektive fastighet enligt gallande par-
keringsnorm.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gillande taxa.

Avfall
Planforslaget mojliggor for att avfallshantering kan
l6sas i enlighet med gallande avfallsforeskrifter.




Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 5 ar fran det att planen vinner
laga kraft.

Staffanstorp 2021-05-26

Tommi Lehto Viktor Rosengren
Planarkitekt Exploateringsingen;jor




