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Planbeskrivning
Forslag till detaljplan for del av Stanstorp 1:177
Annero bostader

i Staffanstorp, Staffanstorps kommun
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Illustration av Hultin & Lundquist Arkitekter AB.
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Oversiktshild pd planomrédet med omgivande bebyggelse med vy mot nordést.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning av bostader pa platsen dar Anneroskolan
tidigare lag. Detaljplanen mojliggdr bebyggelse av cirka 28 bostader av varierande karaktar
sasom friliggande villabebyggelse samt grupphus i form av parhus, radhus och kedjehus.
Omradet ska utformas i enlighet med kringliggande landskapsbild dar bebyggelsens karaktéar
ska folja skansk tradition med sadeltak och material sa som puts, sten eller tegel. Genom sitt
fortatande inslag till en redan val utvecklad del av Staffanstorp forvantas omradet bidra med
en struktur som binder samman staden. Omradet ska inneha variationsrikedom som
anknyter till och kompletterar den omkringliggande bebyggelsen och grénstrukturen.
Utbyggnaden av planomradet ska folja omradets omgivande grona karaktar och i
planomradets mitt maojliggors en gronyta for samvaro.

Planen handlaggs med ett standardférfarande da detaljplanen ar férenlig med Staffanstorps
kommuns Oversiktsplan 2020-2040 samt inte anses medféra en betydande miljdpaverkan.
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Detaljplanen avser del av Stanstorp 1:177 och 1:6 som ar beldgen i nordvastra delen av
Staffanstorps tatort. Detaljplanen omfattar cirka 12 000 m? och utgdrs av en yta som
lamnats orord sedan 2016, da Anneroskolan som tidigare var uppford pa omradet revs.
Detaljplanen majliggor bostader i varierande karaktar upp till tva vaningars hojd.
Bebyggelsen som medges ar friliggande villabebyggelse samt i form av parhus, radhus och
kedjehus. Detaljplanen medger dven ny vagstruktur inom planomradet samt grénytor.
Sammantaget medger detaljplanen cirka 28 nya bostader dar parkeringar ska anordnas pa
respektive bostadsfastighet samt en gastparkering i planens sydvastra horn. Utéver detta
angransar planen till parkmark och en pilallé som stracker sig langs med planomradets Ostra
sida samt att det i de sddra delarna av planen aterfinns ett tradbestand av framst boktrad.
Den vastra delen av planen angransar till Ryttarebyns férskola medan den norra méter en
gard av aldre karaktar.
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Karta over Staffanstorp med planomradet markerat i orange.



STAFFANSTORPS KOMMUN 2022-SBN-31
Stadsbyggnadskontoret

Utformning av bebyggelse

Ambitionen med Annero bostader ar att bidra till ett modernt inslag som tar hansyn till
naromradets karaktar. De omraden som omsluter planomradet bestar framst av villor som ar
av ett relativt homogent byggnadsbestand fran 1960-och 1970-talet. Norr om planomradet
finns Annero gard fran 1800- och 1900-talen med en huskropp bestaende av tre langor.

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i form av friliggande villor i den centrala delen
av planen och omgardas av parhus, radhus eller kedjehus. Av hansyn till naromradets
karaktar foreslas en begrdansning av bostadernas hojd samt att husen har sadeltak.
Bostadsbyggelsen i vaster och soder ges mojlighet att bli upp till 8,5 meter héga medan de
friliggande villorna ges en nockhojd pa 7,5 meter. For att ansluta till byggnadskaraktaren i
intilliggande omraden ska huvudbyggnader inom omradet utféras med fasader
huvudsakligen i puts, tegel eller stenmaterial. Mindre inslag av tra tillats, exempelvis kring
entréer. Bebyggelsens huvudentréer ska placeras mot gata.

Boendeparkering ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med gallande parkeringsnorm.
Detta dels genom att maojliggora for tva uppstallningsplatsers per fastighet, dels genom att

anlagga en gastparkering i planens sydvastra horn.
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Inspirationsbild 6ver lokalgata i Skanor. Bilden till hoger visualiserar hur gronska kan implementeras i gatumiljon.
Bildkélla: Hultin & Lundquist Arkitekter AB.

Omradet kommer, liksom idag, nas med bil fran Gullakravagen via Ryttarevagen.
Matargatan ges en bredd pa 5,5 meter medan 6vriga gator varierar i bredd. Intima gaturum
skapas for att mojliggora for ett smaskaligt trafiknat anpassat till omradets karaktar. De
smalare gatorna enkelriktas for att tillskapa ett sdkert och inbjudande gaturum.



Planomradet nas via gang- och cykelvagar fran soder, 6ster och vaster. Fran norr nas
omradet via gang- och cykelvag dster om forskolan eller via lokalgatorna i skolans nérhet. |
norra delen av planomradet finns parkering for Ryttarebyns forskola. En upph6jd gang- och
cykelvag kan anlaggas i omradets norra del, soder om parkeringen, som sedan kopplar pa
den befintliga gang- och cykelvagen mot Staffanstorps centrum.

Omradet kantas i soder av ett stort gronstrak med gang- och cykelvagar, planteringar och
grasytor. | Grénplan fér Staffanstorp och Hjdrup 2010 beskrivs straket vara ett viktigt
kommunikationsstrak mellan nordvastra Staffanstorp och centrum. Straket har idag
uppvuxna stora grona dungar och 6ppna grasytor. Planomradet kantas av l6vtrad och buskar
och inom den tidigare skoltomten finns aven grupper och rader med trad och annan
vixtlighet. | sédra delen av planen aterfinns ett tradbestand av framst boktrad. Oster om
planomradet I6per en pilallé langs med gang- och cykelstraket fran garden i norr till gang-
och cykelvagen i soder. Pilallén bevaras och siktlinjen mot garden i norr bevaras likasa.
Genom den nya gatustrukturen avses dven pilalléns karaktaristiska drag och historiska
koppling forstarkas.

Utbyggnaden av planomradet ska félja omradets omgivande grona karaktar. Inom
planomradet foreslas grona avgransningar i form av hackar samt grasbevuxna remsor
framfor plank mot gata samt féreslagen gemensamhetsanlaggning. Mitt i planomradet
majliggors aven en gronyta for samvaro som kan lankas mellan norr och séder genom
smalare gangstrak. Detaljplanen sdkerstéaller att denna gronyta inte kan hardgéras, annat an

forslagsvis med grusgangar.

Inspirationsbild 6ver hur vaxtrika gangar kan leda till gronytan. Gang- och cykelstrak vid pilallén dster om planomradet.
Bildkélla: Hultin & Lundquist Arkitekter AB.
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Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanen reglerar anvandningen allmanplats genom att planlagga for;
GATA - Lokalgata
PARK — Park

Huvudman for allman plats ar kommunen.

Detaljplanen reglerar anvandning kvartersmark genom att mojliggora for;
B — Bostdder
P - Parkering



Bestaimmelse

Bestammelseformulering

Syfte

1.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Avgransning av planomrade.

Anvandningsgrans

Avgransning av
anvandningsomrade.

Egenskapsgrans

Avgransning av
egenskapsbestammelser.

2 ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN
Allmén platsmark
PARK Park Reglerar mark till &andamal park
vilket avser gronomraden inom
planomradet.
Lokalgata Reglerar mark till andamal
GATA lokalgata avsedd for
fordonstrafik inom omradet.
Kvartersmark
B Bostader, endast friliggande Reglerar marken till andamal
1 villor. for bostader dar endast
friliggande villor ska uppforas.
B Bostader, e] flerbostadshus Reglerar marken till andamal
2 for bostader dar det inte far
forekomma flerbostadshus.
Villor, radhus, parhus samt
kedjehus ar tillatet.

P Parkering Reglerar mark till andamal for
att tillgodose behovet av
besoksparkering.

3 EGENSKAPSBESTAMMLESER

FOR ALLMAN PLATS

p--0--0--0-4

Utfartsforbud

Korbar forbindelse far inte
anordnas.




EGENSKAPSBESTAMMLESER
FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens
utnyttjande

Marken far inte forses med
byggnad

Avser att reglera var bebyggelse
far placeras for att reglera
upplevelsen av gaturummet.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet
varde i meter

Sakerstaller att omradet inte
bebyggs med bostader som ar
hogre an angivet antal meter
for att binda samman
planomradet med naromradets
karaktar.

Takvinkel

01 30,0

Minsta takvinkel ar angivet
varde i meter.

Avser att reglera att omradet
upplevs som enhetligt med
kringliggande bebyggelse.

(o)) 45,0

Storsta takvinkel ar angivet
varde i meter.

Avser att reglera att omradet
upplevs som enhetligt med
kringliggande bebyggelse.

Utnyttjandegrad

€1 0,0

Storsta byggnadsarea ar angivet
varde i % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet.

Bestammelsen avser att reglera
hur mycket det ar tillatet att
bebygga pa varje fastighet.

Utformning

Byggnader ska uppfdras med
sadeltak.

Avser att inte mojliggora for
platta tak utan lata bebyggelsen
vidhalla kringliggande karaktar.

Markens anordnande och
vegetation

Ny

Marken far inte anvandas for
parkering

Sakerstaller att omradet inte
kommer tillagnas fordonstrafik.

Plank far inte uppféras mot
gata samt foreslagen
gemensamhetsanlaggning

Avser att skapa ett omrade med
gron karaktar utan harda
avskdrmningar samt en trygg
upplevelse av gaturummet.
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Placering

P1

Byggnad ska placeras med
langsta fasad maximalt 0,5
meter fran anvandningsgrans
mot allman plats — gata.

Avser att reglera gaturummet
genom att tillskapa en tydlig
relation mellan byggnad och
gata for ett mer levande
gaturum.

Utférande

b,

Huvudbyggnads fasad ska
utforas i puts, tegel eller
stenmaterial. Hogst 20% av
huvudbyggnadens fasad far
utforas i tra.

Sakerstaller att omradet
utformas i enlighet med
kringliggande skansk
landskapsbild.

Minst 70,0% av marken ska
vara genomslapplig.

Avser att sakerstalla att marken
inte hardgors samt att ett
grénomrade finns i anslutning
till bebyggelsen.

bs

Huvudentré ska placeras mot
gata.

Avser att skapa ett levande
gaturum.

bs

Kallare far inte finnas.

Avser att sdkerstélla att kallare
inte aterfinns i omradet.

Markreservat fér allmdnnyttiga
dndamadl

Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Sakerstaller att underjordiska
ledningar ar reserverade for
VA-ledningar.

Markreservat for
gemensamhetsanlédggningar

81

Markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Mojliggor for utrymme for
gemensamhetsanlaggning.

ADMINISTRATIVA
BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetid ar 60
manader

Genomforandetiden ar 60
manader vilket motsvarar 5 ar.
Genomforandetiden galler fran
det att detaljplanen vinner laga
kraft. Observera att
detaljplanen fortsatter gélla
efter det att
genomforandetiden har gatt ut.
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Staffanstorps kommunfastigheter AB ar lagfaren dgare av fastigheten Stanstorp 1:177.

Den mark som ska bli allman platsmark ska 6verforas till fastigheten Stanstorp 1:6, vilken ags
av Staffanstorps kommun. Exploatdren ska anséka om och bekosta denna
fastighetsbildningsatgard. For kvartersmark avses flera nya fastigheter bildas. Exploatoren
ansvarar for och bekostar bildandet av sjdlvstandiga fastigheter. Exploatéren svarar for
fastighetsbildningskostnader som ar hanforliga till indelning av fastigheterna i tomter,
gemensamhetsanldaggningar samt for bildande av servitut, ledningsratter med mera.
Ansokan om fastighetsbildning ska géras hos Lantmateriet.

For gangar, gronytor och parkering pa kvartersmark avses en gemensamhetsanlaggning
bildas. Gemensamhetsanldaggningar pa kvartersmark ska férvaltas av en for andamalet
skapad samfallighetsférening.

Inom planomradet finns det befintliga vatten- och avloppsledningar. Ledningsrattsomradet
minskas vid fastighetsreglering da kommunen tar éver allman platsmark. Ny ledningsratt
kommer upprattas till varje fastighet som bildas inom u-omrade.

Kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kravs for
framtagande av detaljplanen bekostas av exploatdren. Féravtal avseende dessa kostnader ar
tecknat mellan kommunen och exploatéren. Arbetet med detaljplanen har foregatts av
exploatdrens begdran om planlaggning.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och Staffanstorps Kommunfastigheter,
innan planen antas. Exploateringsavtalet reglerar kostnader och ataganden inom
exploateringsomradet for genomforandet av planen.
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Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Samrad kring detaljplaneforslaget pagar under vintern 2023/2024. Antagande av
detaljplanen planeras ske under 2025. Planen handlaggs med ett standardforfarande da
planen ar forenlig med Oversiktsplanen for Staffanstorps kommun samt inte anses medféra
en betydande miljopaverkan.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for projektering, upphandling
och utbyggnad av denna. Exploatéren har ansvaret fér utbyggnaden inom kvartersmark.

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nya
ledningar och servisanslutningar ska anldggas inom planomradet. Det finns befintliga
kommunala vatten- och avloppsledningar inom planomradet. Gatan i séder far sin position
av hansyn till ledningarna. Omradet over ledningarna och en skyddszon pa 2,5 m blir
markreservat for bibehallande av allmannyttiga ledningar pa kvartersmark.

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Delar av
planomradet kommer hardgoras, vilket innebar ett behov for dagvattenhantering.
Dagvattenutredning pagar och beskrivning av hantering och atgarder sker i nastkommande
detaljplaneskede.

Omradet ar till stor del redan ianspraktaget for bebyggelse, vilket indikerar pa att det inte
finns fornlamningar under mark. Lansstyrelsen har ddrav meddelat att det inte finns skal att
stalla krav pa arkeologisk utredning.
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Parkering fér boende och bestkande ska anordnas pa respektive fastighet enligt gdllande
parkeringsnorm eller i gemensamt parkeringshus. Viss del av besdksparkeringarna kan
anordnas pa allmén plats.

Staffanstorps Energi AB ar huvudman for elnatet i omradet. Planomradet kommer koppla pa
Staffanstorps Energi AB:s elndt som redan finns i anslutning till planomradet. Skanova har
ledningar inom planomradet som troligen var kopplade till den tidigare Anneroskolan.

Befintliga fiberledningar finns i anslutning till planomradet. Staffanstorps Fibernat avser
bygga ut fiberndtet inom hela omradet.

Kallare och underjordiskt garage medges ej av detaljplanen.

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med gallande avfallsforeskrifter. Renhallningsfordon
kommer att kunna ansluta fran Ryttarevagen.

Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.
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e 12-NEV-415: Forslag till byggnadsplan for delar av Gullakra, Bragarp och Stanstorp i
Staffanstorps samhalle Malmoéhus lan (antagen 1969-09-25).

| den befintliga detaljplanen ar planomradet avsatt till allmédnt dndamal, anvandningen A,
vilket ar i linje med den skolverksamhet som tidigare dgde rum pa platsen. | den befintliga
detaljplanen aterfinns dven park. Omradet omgardas av bostadsbebyggelse vars hogsta
vaningsantal ar begransad till en vaning dar taket ska utformas med sadeltak vilket mojliggor

for ytterligare ett halvt vaningsplan.

> X e s

B;II - ™ |,¢\':

Urklipp fran géllande detaljplan fran 1969.

Grundkartan ar uppdaterad med verifikation av kart- och matavdelningen Geoinfo
2023-02-13.

B
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| Staffanstorp kommuns Oversiktsplan 2020-2040 beskrivs att all ny bostadsbebyggelse
foreslas inom befintlig tatort, i huvudsak genom foértatning och omvandling av tidigare
verksamhetsmark. Fortatning pa den tidigare Anneroskolans plats gor planforslaget forenligt
med riktlinjerna i 6versiktsplanen.

For detaljplaner ska kommunen undersoka om planens genomfdrande kan antas innebara
betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning ska darfor géras enligt 6 kap 5—6
§ miljobalken. Denna undersdkning ska géras med hjdlp av de kriterier som anges i bilaga 4
till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bl.a. om riskerna for manniskors halsa
eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av t.ex. 6verskridande av
miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan grundar sig
pa foljande:
e Planforslaget éverensstimmer med riktlinjerna i éversiktsplanen, Oversiktsplan
2020-2040, dar fortatning foreslas inom befintlig tatort, i huvudsak omvandling av
tidigare verksamhetsmark.

e Planomradet omfattar ett omrade med nybyggnation inom en tidigare skoltomt i
anslutning till befintlig sammanhallen bostadsbebyggelse. Omradet omfattar inga
utpekade natur- eller kulturvarden. Planomradet medger en anvandning lamplig
utifran omradets forutsattningar och de behov som finns.

e Inga riksintressen berors av planforslaget.
Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomforande av detaljplanen inte innebér en

betydande miljépaverkan enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen
och en strategisk miljobedémning har inte upprattats.
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Foljande utredningar har utfardats i samband med detaljplanearbetet:
e Detaljplan for Stanstorp 1:177 m.fl. — Uppdatering av trafikutredning, SWECO AB,
20230413
e Staffanstorp, Annero, Stanstorp 1:177, nytt bostadsomrade — Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) och PM — Geoteknik och Markmiljo, PQ Geoteknik &
Miljo AB, 20170228

Ovriga utredningar och underlag:
e Miljoteknisk markundersokning Annero, DGE, 20170706
e Oversiktlig dagvattenutredning, Stanstorp 1:177 och del av 1:6 Anneroskolan — PM,
MPL Syd, 20140425
e Trafik-PM for detaljplan for Stanstorp 1:77 m.fl., 20180601
e Sakerhetsbesiktning pilallé Anneroskolan Staffanstorp, Green landscaping, 20140113

En geoteknisk och markmiljoundersokning utférdes 2017 av PQ Geoteknik. Utredning visar
att det Overst finns ca 0,5 meter 6verbyggnad eller mull, darunder sediment av sand/silt/lera
till ca 1-4 m djup, vilande pa lermoran. Grundvatten har inmatts pa ca 1,2 - 2,6 m djup.
Forhallandena inom undersdokningsomradet bedoms relativt likvardiga och normala.

For byggnader med ytgrundlaggning beddms marken tillrdackligt undersokt och statistiskt
definierad for andamalet. Den geotekniska utredningen som genomforts visar att
forhallandena inom omradet anses vara normala.

| samband med den markundersékning som utfordes av PQ Geoteknik uppmattes
markradonhalter till (6,6-7,3 kMb/m3) vilket innebar lagriskmark. Aven en tidigare
geoteknisk och markmiljoundersokning utférdes at Kommunfastigheter av PQ Geoteknik &
Miljé AB 2014, for rivning av fére detta byggnad och byggnation av ny skola, och har arbetats
in i delar av utredningen. Vid provtagningen ar 2014 har PAH-halter uppmatts till 300-360
mg/kg TS. Detta innebér asfalt i klass 3 (300-1000 mg-kg TS) och 6verstiger darav
naturvardverkets grans nagot. Asfalten ar idag i sin helhet borttransporterad i samband med
rivningen av skolan. Undersdkning av markforereningar i jordens ytlager och mineraljord
darunder har utforts. Pa grund av uppmatta PAH-halter i asfalt och misstankta PCB-haltiga
mjukfogar pa den rivna skolan undersoktes dessa sarskilt. | princip inga forhojda halter 6ver
matten for kanslig markanvandning har patraffats.
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Pkt Djup Pord As | Ba |Pb | Cd |Co (Cu | Cr | Hg | Ni | V [Zn |PAH-HPAH-M|PAH-L |PAH-tot| Olja | PCB
Pel| - | oasfait | - - |- -|-|--1-1-1-1-1-1~-"71~=- [30°}| - | -
Pzd | - Asfalt | - - - - -l - - - - - - - - - 300* - -
- g] det |ej det
- gjdet| -
- gj det |ej det
- gj det |ej det
- gj det |ej det
- g] det |ej det
- gjdet| -
- gejdet| -
- ejdet| -
- g det| -
MRR w| - |20|o02| - |a]| 42|01 |25]| - |120]| o5 2 o | 070 - -
KM 10 | 200 |50 |08 |15 |20 | 80 | 025 | 40 | 100 | 250 1 35 3 - | o008
MEM 25 | 200 (400 | 12 | 35 |200 | 150 | 25 |120| 200 [s00| 1o 20 15 |spoao00| - 0,2
FA 1000 | 20000 | 2500 | 1000 | 2500 | 2500 | 10000 | 1000 | 1000 | 10000 | 2500 | 100 1000 =1000 | - 10

Farklaringar:

Far jord
— Markerar att halten understiger MRR, eller KM nar MRR saknas. Klassning MRR-massor.

Gron farg Markerar att halten understiger KM. Klassning KM-massor.
Gul farg Markerar halt i intervallet KM-MEM. Klassning MKM-massor.
Orange firg Markerar halt i intervallet MKM-FA. Klassning IFA-massor.

Markerar halt »FA. Klassning FA-massor.

Far asfalt/barlager *) All asfalt ar tidigare borttransporterad.

Morkgron farg Klass 1; Fri anva@ndning i ny dverbyggnad

Klass 2; Restriktiv anvandning i ny dverbygenad
R farg Klass 3; Farligt avfall, ingen ateranvandning
Markrod farg Klass 4; farligt avfall, ingen ateranvindning

Tabell: Sammanstillning, uppmitta halter fér analyserade &mnen (mg/kg TS). | ovanstaende tabell
visas sammanstallning av resultaten av de kemiska miljéanalyserna for asfalt och jord jamférda med
géllande riktvarden.

Det bedoms inte att nagra eventuella atgarder avseende markfororeningar behover utforas.
Ingen forhojd halso- eller miljorisk bedoms darav foreligga. Inga atgarder avseende
markradon behoéver heller utféras. Bedomning gors att exploatdren ska vid bygganmalan
redovisa radonmatningar fér omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt
skydd.

En Oversiktlig dagvattenutredning utfordes 2014 av Markprojekteringsbyran Syd AB. |
utredningen framstalls det att befintlig topografi ar lampligt for ett 6ppet magasin i
omradets oOstra del i parkmarken. Salunda foreslas att utfora tata ledningar inom fastigheten
som leds till detta magasin. Ny dagvattenutredning pagar och mer utforlig beskrivning av
atgarder samt paverkan sker i ndstkommande detaljplaneskede.

@
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De bullerriktlinjer som anges i §3 i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) skall gélla vid nybyggnation av bostadsbyggnader. | forordningen slas fast att
buller fran spartrafik och vagar inte bor déverskrid:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For att undersdka dessa varden har Staffanstorps kommun gett uppdrag at SWECO AB att
utfarda en trafik- och bullerutredning. SWECO AB utférde at kommunen en utredning for
Annero bostader ar 2018, och har nu utfért en uppdatering av trafik- och bullerutredning
utifran vad detaljplanen foreslar.

Tabell 1. Befintlig och tillkommande trafik i antal fordon per dygn.

TRAFIKALSTING Befintlig Tillkommande Framtida trafik
Bostider 266 110 376

Férskola 569 - 569

Totalt 835 110 ~850

Omradets totala trafikalstring beraknas 6ka fran dagens 835 fordon per dygn till omkring 950
fordon per dygn efter ny exploatering. Berakningen galler den totala trafikalstringen pa
Ryttarevagen, som leder fran Gulldkravagen och ned till planomradet.

Korspar for sopbil har kontrollerats vid alla korsningspunkter i det nya bostadsomradet. Hela
omradet ar framkomligt for sopbil.

Berdkningar for buller har gjorts i programmet ”Buller Vag version 1.3.1”, som tillampar den
nordiska berakningsmodellen for vagtrafik for Ryttarevagen, dels med befintlig trafik 835 f/d,
dels med ett framtida trafikflode pa 950 f/d. Berdkningarna har gjorts for fastigheten narmst
Gullakravagen, da all trafik till och fran omradet passerar denna. Andelen tung trafik antas
vara 5 procent. Hastighetsbegransningen ar 30 km/tim och minsta avstand mellan vag och
fasad ar 15 meter.

Tabell 2. Bullerniva far befintlig och framtida trafik p& Ryttarevigen.

Total bullerniva befintlig Total bullerniva framtida
trafik trafik

Ekvivalentniva 49 dBA 49 dBA

Maxniva 70 dBA 70 dBA
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Med befintlig trafikmangd 835 f/d ar den totala bullernivan 49 dBA i ekvivalentniva for den
mest bullerstérda fastigheten. Maxnivan ar 70 dBA. Bullernivaerna beraknas dven for ett
framtidsscenario med 950 f/d. | detta fall ar 6kningen i ljudniva till féljd av trafikokningen
forsumbar, det vill sdga 49 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva dven med framtida trafik.

Bullerberdkningen visar pa att bullernivaerna pa den mest bullerstérda fastigheten pa
Ryttarevagen inte overskrider riktvardet. For det nya bostadsomradet &r det endast trafiken
som har malpunkt i omradet som kommer att trafikera gatorna. Trafikflodena i detta omrade
ar darfér mycket lagre och riskerar darfor inte att 6verskrida riktvarden fér nybyggnation
enligt Trafikbullerférordningen (SFS 2016:25 t.o.m SFS 2017:359).

For planomradet finns idag en gallande detaljplan som antogs 1969-09-25. Marken inom
planomradet ar planlagt for allmant andamal.
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Staffanstorps kommuns dversiktsplan 2020-2040 och som visar ambitionen av framtida markanvandning.
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| Oversiktsplan 20202040, antagen 2022-03-09, behandlas inte planomradet specifikt, i
stallet ar det den 6vergripande planen for kommunen som avser att fortata Staffanstorp som
gar att applicera i detta detaljplanearbete. | planomradets narmiljo foreslar 6versiktsplanen
ett omrade for varierad boendemiljo. | dversiktsplanen framgar det dven att hansyn ska tas
till de kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljéer som pekas ut i Kulturmiljéprogram
fér Staffanstorp 2017.

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med den fysiska planeringen i
samband med éversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040. Ett 6kat fokus pa
trygghetsfragorna har arbetats in i planprocessen och kommer arbetas vidare med bland
annat i genomforandeprocessen med exempelvis belysningsfragor och utformning av
gaturummet.

Norr om planomradet dr Annero gard beldagen. Denna gard ar kringbyggd pa tre sidor vars
byggnader uppfordes under 1800- och 1900-talen. Garden finns utpekad som ett sockerkorn
i Kulturmiljéprogram fér Staffanstorp 2017 och karaktariseras av sina vita putsade fasader
och eternitbekladda tak. Med sockerkorn menas byggnader som ar sarskilt vardefulla och att
det vid férandringar finns ett stort varde att bibehalla dess tidstypiska karaktar.

Fran soder leder en pilallé fram till gdrden som markerar gardens tidigare entré. Garden och
pilallén tydliggor landskapets tidigare anvandning och ar ett av fa spar fran en tid da
omradet utgjordes av jordbrukslandskap med falt och kringliggande gardar.

@
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Kommunen bedomer att detaljplanen foljer 3 kap. miljobalken i grundldggande
bestammelser for hushallning med mark-och vattenomraden.

Planen innebar att Staffanstorps tatort fortatas och darmed tas ingen jordbruksmark i
ansprak.

Enligt Lansstyrelsen finns det inte nagra kanda fornlamningar inom planomradet.
Arkeologisk utredning bedoms darav inte vara nédvandig.

Planomradet nas via gang- och cykelvagar fran sdder, dster och vaster. Fran norr nas
omradet via gang- och cykelvag eller via lokalgatorna i forskolans narhet.

Busshallplatser finns ca 500 meter sdderut pa Malmoévagen och en knapp kilometer 6sterut
pa Norra Lundavagen.

Angoring till omradet sker norrifran via Ryttarevdgen. Infart till den intilliggande garden,
Stanstorp 1:536, sker via planomradets norddstra del.

Parkering for Ryttarebyns forskola finns i norra delen av planomradet, som aven forsorjde
Anneroskolan nar denna var i bruk. Parkeringarna omfattar ca 20 platser och ligger pa
allman plats. Det antal parkeringar enligt gallande p-norm ska finns inom planomradet. D3
parkering l6ses inom planomradet bedoms befintlig parkering till forskolan inte belastas
ytterligare. Forskolans parkering kan anvandas som kompletterande gastparkering de tider
som forskolan inte ar i bruk.
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Tillgang till handel och annan service finns i Staffanstorps centrum som ar belaget cirka 600
meter syddst om planomradet. | direkt anslutning till planomradet ligger Ryttarebyns
forskola och F-6 skola finns pa Gullakraskolan cirka 600 meter nordost om planomradet.

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till att forebygga eller atgarda ett
miljoproblem. For planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten relevanta och
redogors for utifran de utredningar som utforts.

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for
manniskors hélsa. Risk for overskridande av normerna finns framfor allt i omraden med
intensiv fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hogre
bebyggelse och dalig genomluftning. Trafikmangderna i Staffanstorp ar forhallandevis laga
och beddms inte ge héga halter av luftféroreningar. Utredningen som gjordes for trafik och
buller redovisade att utbyggnaden av Annero bostdder bidrar till en 6kning av biltrafiken,
trafikokningen bedoms dock som liten och medfor darav ingen risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och
grundvattenférekomster. Norra Staffanstorp berérs av tva grundvattenférekomster,
Alnarpsstrémmen och SV Skanes kalkstenar. Bada har idag god kvantitativ saval som kemisk
status, enligt den sammanstallning av Skanes vattenforekomster som Lansstyrelsen har tagit
fram. Det nya planforslaget kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp och
kommer darmed inte att belasta grundvattenférekomsterna. Da marken bestar av lera ar
risken for spridning av fororeningar till grundvattnet ocksa liten. Sammantaget bedéms
miljokvalitetsnormerna for vatten inte pdverkas negativt av planforslaget.

| trafik- och bullerutredningen som ligger som underlag till detaljplanens framtagande
beddms planforslaget inte ge nagon storre buller- eller storningspaverkan for de boende i
omradet.
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Det beddms inte att nagra eventuella dtgarder avseende markféroreningar behover utforas
och ingen forhojd halso- eller miljorisk bedoms darav foreligga. Inga atgarder avseende
markradon behover heller utforas eftersom marken bedéms som lagriskmark.

Hur den byggda miljon gestaltas paverkar hur manniskor valjer att rora sig dar. Genom att
skapa en genomtankt plats dar manniskor vill vistas, motas och leva bygger vi férutsattningar
for en trygg miljo. Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa trygghetsfragor vilket ar en
rod trad i planeringen fran dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040, och vidare genom hela
exploateringsprocessen.

Planen for Annero bostdder verkar for att skapa ett omrade dar manniskor vill vistas, moétas
och kanner sig trygga. De offentliga rummen ska tilltala flera malgrupper, saval barn och
ungdomar som deras féraldrar och den dldre generationen. Detta framjas i planarbetet
genom att det skapas mojlighet for gemensamma vistelseytor i form av gronomrade mellan
bebyggelsen. Planen majliggdr dven for ett gemytligt gaturum dar fasader riktas mot allman
plats — gata, samt att gronska ska ses som ett naturligt inslag mot allman plats framfér
avskarmningar i form av plank. Genom bestammelser likt dessa ges forutsattningen for att
fler 6gon och 6ron riktas mot de offentliga platserna.

De smalare gatorna inom planomradet ger ett trevligt inslag da det vacker en nyfikenhet att
rora sig i varierande miljéer, men de ger dven en tryggare omgivning da de genererar lagre
hastigheter for fordonstrafik vilket motverkar risken for olyckor. Sankta hastigheter leder
aven till goda ljudmiljoer vilket i sin tur gor det trivsamt att vistas utomhus vilket 6ppnar upp
for ett socialt samarbete som verkar for en tryggare miljo. Kommunen verkar dven for att
gator ska vara val upplysta genom att belysning finns sa att kanslan av trygghet finns hela
aret, dven under den moérka delen.

Genom att fortata staden, likt att bebygga den 6detomt som planomradet idag utgér, samlas
fler manniskor inom samma omrade. Genom att tillféra bostader till planomradet paverkas
dven kringliggande parkomrade da fler manniskor kommer att rora sig till och fran Annero
bostader, vilket ger en naturlig 6vervakning i form av fler 6gon i gronomradena.

Kommunen har dven tagit hansyn till valet att bygga bostader i forhallande till var skolor
finns belagna. Detta for att sdkerstalla att trygga forbindelser finns tillgangliga fér barn och
ungdomar mellan deras hem och skolan. Intill Annero bostdder finns Ryttarebyns forskola
som dven den bidrar till ett tryggare omrade. Genom att forskolan bedriver sin verksamhet
under dagtid medfor det liv och rorelse till omradet under den tidpunkt da bostader ofta star
tomma, vilket minskar risken for ovialkomna besok i dessa.

Med dagvattenldsningen som foreslas for planomradet bedéms planomradet kunna hantera
risken for oversvamning. Detta beskrivs i ett senare detaljplaneskede nar en fullstandig dag-
och skyfallsutredning tagits fram.
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FN:s barnkonvention har sedan 1 januari 2020 blivit svensk lag och innehaller bestammelser
om manskliga rattigheter for barn. Konventionen galler som utgangspunkt for beslut som ror
barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Barn och unga
kommer att beroras av det aktuella planforslagets genomforande. Planforslagets
genomforande kommer medfora att en central “6detomt” forsvinner och fler manniskor
kommer vistas i omradets gator, gronomrade och bebyggelse. Genom den tata bebyggelsen
och gemensamma ytor kan ett narmare grannsamhdrande skapas och bidra till fler 6gon mot
gatan.

Ryttarebyns forskola angransar till planomradet. Kommunen bedémer att andringen av
markanvandningen enligt foreslagen detaljplan anses ge en positiv inverkan for barn som
vistas i omradet. Kommunen bedémer att barn och ungdomar kommer att gynnas av den
narhet till rekreation och lek i tradgardar och angransande grénomraden. | gatumiljon
separeras cykel- och gang pa flera stéllen fran biltrafik, vilket forstarker sdkerheten for
oskyddade trafikanter, vilket gor det sakrare for barn att rora sig i gatumiljon.

Planhandlingarna har tagits fram av exploateringsingenjor Ellinor Bjalkengren och
planarkitekt Isabell Lindgren.
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