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Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny skola
som kan rymma cirka 550 elever med tillhorande
idrottshall. Detaljplanen syftar dven till att reglera
Applegarden och Staffanstorps Montessoriskola
samt park och gatumark.

Planférfarande och forenlighet med gallande
oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 7§ ska ett utokat
planforfarande tillimpas om planforslaget inte ar for-
enligt med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens gransk-

ningsyttrande, ar av betydande intresse for allmanheten,

eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Staffanstorps kommun bedomer att planforslaget inte
stimmer Overens med intentionerna i kommunens
gillande 6versiktsplan eftersom mark utlagd som park
enligt oversiktsplanen ska regleras som kvartersmark
enligt detaljplanen. Se figur 1. Planforslaget anses dven
vara av betydande intresse for allmanheten da det beror
en storre krets 4n de som underrittas i form av sakdga-
re. Detaljplanen ska ddrmed handliggas med ett utokat
planforfarande.

Avsikten ar att detaljplanen ska antas av Kommunfull-

miktige i Staffanstorps kommun i enlighet med 5 kap
27§ plan- och bygglagen.
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Figur 1. Utdrag fran gallande oversiktsplan for Staf-
fanstorps kommun. Planomrddet dr markerat med
svart, streckad linje.




Forutsattningar

Plandata

Planomradet ligger sydvast om Staffanstorps
centrum och busstation med hallplats Storgatan.
Planomradet gransar i soder mot ett Oppet sam-
manhangande parkstrak i centrala Staffanstorp som
stracker sig cirka 1500 meter fran Mellanvangen

i vaster till Hagalidskolan i oster. Stanstorpskolan
ligger mitt i detta strak. I norr gransar planomradet
till Lagvagen. Se figur 2. I sydvast gransar planom-
radet till tva fotbollsplaner som tidigare utgjorde
Sodra idrottsplatsen (”Sodra IP”). Fotbollsplanerna
anvands ej langre som idrottsplats.

Planomradet ir cirka 5,3 hektar (53 000 m2) och
omfattar del av Stanstorps 1:177 och del av fast-
igheten Stanstorp 1:6. Omradet som ar utlagt pa

plankartan avsett for nya Stanstorpsskolan, ar cirka
23 500 m?2.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgra riksintressen.

Gillande Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan Framtidens kommun - per-
spektiv 2038 antogs av kommunfullmaktige 2009-
11-30, samt aktualitetsforklarade den 2011-10-24.

Ny oversiktsplan 2022 - Oversiktsplan 2020-2040
En ny oversiktsplan avses att antas av Staffanstorps
kommun under 2022. Kommunen bedomer att
detaljplanen ar forenlig med kommunens nya 6ver-
siktsplan.

Detaljplaner

Planomradet ligger inom detaljplanen S11, Forslag
till dndring och utvidgning av byggnadsplan for
Stanstorp 23:1 m fl fran 1968. Se figur 3.

Gronplan

Enligt kommunens gronplan, antagen av Tekniska
namnden 2010-12-07, beskrivs Stanstorpsiangen
(parkomradet) som ett viktigt kommunikations-
strak mellan centrum och skolorna och forskolorna
i sydvistra Staffanstorp.

Tillganglighet

Omradet ar i stort plant och tillgangligt for perso-
ner med funktionshinder. Befintliga och framtida
bebyggelse inom planomradet omfattas av plan- och
bygglagens bestimmelser om tillganglighet. Fragan
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FiguZ. Planomrddets placering i Staffanstorp.

om tillganglighet inom egen tomt samt byggnad
bevakas i bygglovet. Allman platsmark och tillgiang-
ligheten till denna bevakas av tekniska avdelningen.

Bebyggelse och kulturmiljo

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet ligger Stanstorpsskolan, Staf-
fanstorps Montesorriskola och Applegarden.

Stanstorpsskolan ar en enplans-byggnad, uppford
1969 med karaktaristiskt gult tegel och rott plat-
tak. Byggnaden renoverades under tidigt 2000-tal.
Soder om den befintliga skolbyggnaden stér en vit
paviljong som tillfilligt anvands av skolan. I norra
delen av planomradet ligger Staffanstorps Mon-
tessoriskola som byggdes ungefar samtidigt som
Stanstorpsskolan. Mellan de bada skolorna ligger
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Applegarden. Den gamla huvudbyggnaden anvinds
idag som forskola och de kvarvarande ekonomi-
byggnaderna fungerar som klubb- och traningslokal
for den lokala bouleféreningen. Planomradet ligger
mitt i ett villaomrdde som byggdes ut under 1960-
och 1970-talet. Nordvast om planomradet ligger ett
storre bostadsrattsomrade med laga flerbostadshus i
tva vaningar.

Handel och service

Planomradet ligger cirka 300 meter soder om Staf-
fanstorps centrum och har god tillgang till kommer-
siell service. I centrum finns bland annat vardcentra-
len som dven rymmer Folktandvarden, en ICA-butik
samt Systembolaget. Langs med Storgatan finns
kommersiell service i form av smabutiker som rym-
mer verksamheter av typen apotek, frisorsalong,
optiker, sportbutik och flertalet restauranger.

Kulturmiljo

Applegarden finns utpekat som ett si kallat sock-
erkorn” i kommunens kulturmiljoprogram som
antogs 2017. Kulturmiljoprogrammet skiljer pa
”sockerbitar” respektive ”sockerkorn”. Sockerbitar
har ett hogre kulturhistoriskt varde dn sockerkorn.
De byggnader som presenteras som sockerkorn kan
i grunden ha samma kvaliteter som sockerbitar, men
har genomgatt storre forandringar under de ar som
har gatt sedan de uppfordes. Byggnaderna har dar-
for ofta underliggande kulturhistoriska varden som
kan aterskapas. For dessa byggnader viger plan-
och bygglagens krav om varsamhet tungt.

Applegarden bestar av en friliggande mangirds-
byggnad fran sekelskiftet 1800-1900-tal. Mangérds-
byggnadens tegelarkitektur dr ursprunglig och enligt
kulturmiljoprogrammet narmast identisk med en
del andra tegelhus i Staffanstorp fran sekelskiftet
1900. Soder om mangardsbyggnaden ligger tre sam-
manbyggda ekonomibyggnader som bilder en sluten
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Figur 3. Detaljplanen
S11, Forslag till dndring
och utvidgning av bygg-
nadsplan for Stanstorp
23:1 mfl fran 1968.
Anvdndningarna som
beror detaljplanen for
Stanstorp 1:177 med flera
ar A - Allméint dndamal
och PARK.

innergard framfor mangardsbyggnaden.
Stanstorpsskolan och Staffanstorps Montessoriskola
utgor ingen utpekad vardefull kulturmiljo.




Natur och gronstruktur

Landskap
Planomradet ligger i ett flackt parkstrdk. Det finns
inga stora hojdskillnader inom planomradet.

Biotopskyddade tridalléer inom planomradet
Det finns fyra tradalléer inom planomradet som
kommunen bedomer omfattas av biotopskydd. Se
vidare om alléerna under rubrik Forslag, figur 7.

Vegetation inom sodra skolomradet

Oster om skolbyggnaden, inom det sédra skolom-
radet, star en ek som ir bevarandevird. Ovriga
buskage och trad pa den sédra skolgarden bedoms
inte vara virda att bevara.

Rekreation och lek

Planomradet ligger i ett storre parkstrak som ger
stora mojligheter att rora sig inom ett cirka 10
hektar stort omrade till fots eller cykel utan att
behova korsa bilvigar.

Lekplatser i naromradet ar Mellanvangens lek-
plats, cirka 700 meter viaster om planomradet,
Granvigens lekplats, cirka 300 meter 6ster om
planomradet, och Batterivdgens lekplats, cirka 450
meter soder om planomradet. Gardarna till Stans-
torpsskolan och Montessoriskolan dr 6ppna for
allmanheten efter verksamheternas oppettider.
Inom parkomradet finns kullar (sa kallade ”pul-
kabackar”) som anvinds for lek. I sodra delen av
planomradet ligger tvd mindre grusplaner som ar i
daligt skick.

Utanfor planomradet at sydvast ligger tva fore
detta fotbollsplaner, varav en dr en grusplan och
den andra 4r en grasplan.

Rad av lindar
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Figur 4. Planomrddet (ortofoto fran 2020)

Bilder till vanster;

Overst Applegdrdens ekonomibyggnader.
Mitterst; Applegdrdens mangdrdsbyggnad.
Nederst; Staffanstorps Montessoriskola sedd frin
Laguvdgen.
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Mark och miljo

Geo- och miljoteknik

En oversiktlig geo- och miljoteknisk utredning for
planomradet togs fram infor granskningsforfaran-
det av detaljplanen. Enligt utredningen forekom-
mer inga fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM (Kinslig markanvind-
ning) inom undersokningsomradet. Enligt utred-
ningen ar grundliggningsforhallanden goda.

Markradon
All mark i kommunen betecknas som normalrisk-
omrade (10-40 kBg/m3).

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlimningar inom planom-
radet.

Trafik

Planomradet nés idag med bil frain Malmovigen via
Rittsvagen och Lagvigen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluter till gang- och cykelnatet i
Staffanstorp. Det gar att nd planomradet via gang-
och cykelvigar fran alla fyra vaderstreck. Staffans-
torps centrum nds via gang- och cykeltunneln under
Malmovagen.

Kollektivtrafik

I korsningen Malmovagen/Storgatan, cirka 100
meter fran norra delen av planomradet, ligger

en busshallplats med foljande regionbussar; 166
(Lund-Staffanstorp), samt regionbuss 172 (Malmo-
Arlov-Staffanstorp-Genarp) och 174 (Malmo-Staf-
fanstorp-Dalby).
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Poppel-allé i grinsen mot grisplanen pd Sédra IP.
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oppel—mdsom ligger séder om den gamla grusla—
nen inom planomrddet.
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Teknisk forsorjning

VA och dagvatten
Planomradet har kommunalt VA och dagvatten.
Serviser finns inom fastigheterna.

El, virme, tele, fiber
For allmannyttiga ledningar som faller inom kvar-
tersmark regleras plankartan med u-omréde.

Servisledningar inom planomradet, dels till Apple-
garden och Montessoriskolan och dels till den be-
fintliga Stanstorpsskolan regleras ej med u-omrade.
Ledningar inom planomradet inom allmin plats-
mark regleras ej heller med u-omrade.

Ledningarna med nitstation som tillhor Staffans-
torps Energi (med nitkoncession) aterfinns i plan-
omradets norra del intill Montessoriskolan. Nitsta-
tion regleras med E-omrade for teknisk anlaggning.

Inom park- respektive gatumarken (allman plats-
mark) centralt inom planomradet gar fjarrvarmeled-
ningar.

Weum Gas AB har gasledningar inom planomradet.
Delar av ledningsstraket faller inom den sodra kvar-
tersmarksytan for skolan.

Telenor har teleledningar inom planomradet som
faller inom allman platsmark. Skanova har ledning-
ar inom planomradet.

Fiberstation

Det finns en fiberstation (fibernod) inom planomra-
dets nordvistra horn pa fastighet Stanstorp 1:177.
Fiberstationen ska, i samrad med fastighetsagaren
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Staffanstorps kommunfastigheter, flyttas till kvarter-
smark for att kunna genomféra detaljplanen.

Storningar och risker

Buller
Planomradet berors inte av buller.

Farligt gods
Planomradet berors inte av farligt gods.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till
att forebygga eller atgirda ett miljoproblem. For de-

taljplanen dr miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
och vatten relevanta.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ska saker-
stilla en god luftkvalitet som inte medfor risker for
manniskors hilsa. Miljokvalitetsnormerna reglerar
vilka nivder av bland annat kvivedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid och bly som inte far eller bor 6verskri-
das. Risk for 6verskridande av normerna finns fram-
forallt i omraden med intensiv fordonstrafik, i anslut-
ning till stora punktkallor eller i tita slutna gaturum
med hogre bebyggelse och dalig genomluftning. Inom
planomradet bedoms inte géllande féroreningsnivier
overskridas enligt forordningen (2010:477) om mil-
jokvalitetsnormer for utomhusluft.

Miljokvalitetsnormerna for vatten syftar till att for-
battra kvaliteten i yt- och grundvattenférekomster.
Malet ér att alla vattenforekomster vid en viss tid-
punkt i framtiden ska ha god kemisk och kvantitativ
status (grundvatten) eller ekologisk status (ytvatten).
Planomradet berors av grundvattenforekomsten
Alnarpsstrommen vilken har god kvantitativ och
kemisk status, enligt den sammanstillning av Skanes
vattenforekomster som Linsstyrelsen har tagit fram.

Befintligt fiberstation i vastra delen av planomrddet,
(sydvdstra hornet av Stanstorp 1:177).
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Planforslag

Planforslag

Planforslaget ska mojliggora for en framtida skola
med cirka 550 elever med tillhorande idrottshall.

Detaljplanen ska dven anpassas efter den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten Stanstorp 1:177>5 dar
den gamla garden Applegarden och Staffanstorps
Montessoriskola star. Befintlig bebyggelse foljer inte
gillande detaljplan och syftet med dndringen ar att
anpassa detaljplanen till den befintliga bebyggelsen.

Bebyggelse

Ny skolbyggnad med idrottshall

For att oka kapaciteten for Stanstorpsskolan fran
350 elever (varav 100 i paviljongen) till 550 elever
ska befintlig skolbyggnad ersittas med en ny skol-
byggnad. Skolan ska hysa treparallella arskurser
fran forskoleklass upp till arskurs 6. Vid behov ska
skolan dven kunna fungera upp till arskurs 9, da
som en tvaparallell skola.

Den exakta placeringen av skolbyggnaden inom
omradet kommer att avgors under bygglovsskedet.
Tillhorande illustrationsplan (se figur 5) visar en
foreslagen placering som, med hanvisning till fram-
tagna utredningar, har bedomts som lamplig. En
placering av en ny skolbyggnad enligt illustrationen
i sydvist, skapar en sammanhingande skolgardsmil-
jo och ger dven mojlighet till att skolverksamheten
kan fortsatta i befintlig skolbyggnad under byggti-
den av den nya skolan. Byggritten inom detaljpla-
nen medger dock andra placeringar.
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Idrottshallen foreslas byggas ihop med skolbyggna-
den. Hallen ska kunna anvindas av savil skolelever
under dagtid som foreningar och allmanhet under
kvillstid. Hallen bor kunna utformas delbar med
vikvigg for att kunna underldtta idrottsundervis-
ningen av flera elevgrupper samtidigt.

Skoltomten for Stanstorpsskolan ar cirka 23 100
m?2.

Nockhojd

Hogsta tilldtna nockhojd for Stanstorpsskolan
och idrottshallen dr 14 meter inom hela skol- och
idrottstomten, vilket mojliggor for en skol- och
forskolebyggnad i upp till tre vaningar samt en
idrottshall.

Montessoriskolan

For omradet runt Montessoriskolan foreslas en
nockhojd pa 9 meter for att anpassa detaljplanen till
de befintliga byggnaderna. Gillande detaljplan S10
och S11 medger byggnader upp till 2 vaningar.

For omradet vid Montessoriskolan regleras ex-
ploateringsgraden till 40% av fastighetsarean inom
utpekat egenskapsomrade. Fastigheten dr idag
bebyggd till 37% inom angivet omrade. Syftet med
bestimmelsen ar att mojliggora for mindre tillagg
pa fastigheten.

For omradet soder om Montessoriskolan regleras
exploateringsgraden till 25% av fastighetsarean
inom utpekat egenskapsomrade.

Applegarden

Kulturmiljo

Detaljplanen reglerar Applegirden med en varsam-
hetsbestaimmelse (k). Bestimmelsen syftar till att
skydda den aldre gardsbebyggelsen fran forvansk-
ning. Andringar av exterioren ska i mojligaste man

Figur 5. Forslag till utformning av ny skola om
gdrd inom planomrddet.
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anpassas efter byggnadernas ursprungliga utseende
(exempelvis enskilda element som fonster och
fasadmaterial) sa att den typiska gardsmiljon med
mangardsbyggnad och ekonomibyggnader skapar
en helhet.

Vid eventuell renovering av Applegarden ska ur-
sprungsbyggnadens proportioner vara viagledande.
En renovering ska strava efter att aterga till bygg-
nadens ursprungliga tidstypiska uttryck. Det gailler
att vara medveten om den aktuella stilperiod som
praglar byggnaderna och specifik arkitektur vid
utbyte av delar.

Takfallens enkla, obrutna karaktar bor bevaras och
takkupor undvikas. Istillet for takkupor kan bygg-
naden vid behov kompletteras med nitta takfonster
eller holmejor. Omalade tegelfasader, oinkladda
skorstenar samt originalfonster ska bibehdllas. Skar-
pa vinklar pa stupror ska efterstravas. Platbeslag
ska utforas nitta och anvindas sparsamt. Eventu-
ella nya fonster ska utforas i trd och anpassas till de
befintliga i indelning och dimensioner. Om fonster
ar sprojsade sa ska dkta sprojs anvandas vid renove-
ring. Kulturglas kan med fordel anvandas i ytterdel
av bage.

Gaérdsplanen ska hallas 6ppen och de nirmaste
ytorna kring gardsbebyggelsen vara obebyggda.
Allén av lindar och den tillhérande grusvagen som
tidigare var infarten till gidrden ska behallas och
underhallas.

Applegdrden byggritt

For omradet runt Applegarden foreslds en nockhojd
pa 9 meter och en exploateringsgrad pa 25% av ut-
pekad yta inom egenskapsomrddet fastighetsarean.
Ytan ar idag utbyggd till cirka 23%.
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Gronstruktur

Parkomradet norr om Stanstorpsskolan kommer att
omgestaltas med fordrojningsdamm for dagvatten
och inbjudande ytor for allmanheten. Mojlig ut-
formning enligt figur 6. Nuvarande park soder om
skolan som planliaggs for skola (S)kommer fortsatt
att hallas oppen for allmanheten nar verksamheten
upphor for dagen. Skolgarden kommer utformas
gron vilket kommer forstarka kanslan av ett sam-
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Figur 6. Mojlig utformning av parkomrddet norr
om Stanstorpsskolan. Tyréns.

Staffanstorps
Montessoriskola

manhingande gronstrak som binder samman den
parkmark som dterfinns p4 tre sidor runt skolfastig-
heten.

Biotopskyddade alléer inom planomradet

Inom planomradet finns 4 tradalléer som kom-
munen bedomer ar biotopskyddade enligt 7 kap.
11 § miljobalken. Planforslaget ska utformas sa att
samtliga trad i alléerna bevaras.

Poten ulkaslanter. Klippt gras,
fritt frén hino
Nkt yta. Stora trad i
) buskar och stenblock




Staffanstorps kommun gor bedomningen att triden
ar biotopskyddade pa foljande grunder:

o Alléerna utgors av fler an 5 lovtrad pa rad
o Traden ar planterade lings med vig
o Traden utgors i huvudsak av vuxna trad

I upprittad tradinventeringsrapport, Trdd- och na-
turvirdesinventering, WSP, 2020-11-11 har alléerna
analyserats och rapporten konstaterar att de omfat-
tas av de generella biotopskyddet. Allerérna inom
planomradet ar enligt foljande:

1. Rad med lindar som star lings den gamla infar-
ten till Applegarden pa kvartersmarken som ska
bevaras. Kvartersmark Skola.

2. Rad av oxlar som ska bevaras. Allman plats-
mark-Gata.

3. Rad av hamlade popplar mot fore detta Sodra
Idrottsplatsen som ska bevaras. Allmin platsmark -
Gata.

4. Rad av hamlade popplar som star lings med
gang- och cykelviagen som ska bevaras. Allmin
platsmark - Park.

Tradalleérna skyddas i detaljplan genom planbe-
stammelse n! respektive n2 -Trdd fdr endast fillas
om det utgor sakerbetsrisk. nt giller for allman
platsmark, n2 for kvartersmark. Om trad konstate-
ras som siakerhetsrisk ska dven dispens enligt miljo-
balken med kompensationsatgarder, ske.

Ek

Inne pa Stanstorpsskolans skolgard star en ek som
ar vard att bevara enligt upprattad rapport Invente-
ring av Ek, Stanstorpsskolan WSP 2020-11-12.
Tradet bor bevaras pa grund av sin storlek och
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relativt goda kondition i forbdllande till omgivande
trad och tillfor mycket skugga till en i 6vrigt o6ppen
skolgdrd

Eken skyddas med planbestimmlese n'.

Biotopsskyddade alléer

1. Rad av lindar som ska bevaras

2. Rad av oxlar som ska bevaras

3. Rad av hamlade popplar som ska bevaras
4. Rad av hamlade popplar som ska bevaras

Figur 7. Biotopskyddade alléer inom planomrddet.
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Trafik

Overgripande struktur enligt trafikutredningar
Trafikutredning infor antagande - Rattsvigens
forldgning

Infor detaljplanens antagande har Trafik PM -
Rattsvigens forlangning 211015 angdende Ratts-
vagens forlangning tagits fram. Syftet med PM:et
har varit att analysera om det gar att sikerstilla en
trafiksiker miljo samtidigt som tradallé 3 respektive
4 enligt figur 7 bevaras. Enligt Pm:et dr ett gaturum
med korbana 5,5 meter, gidng och cykelbana 3,3
meter och med skiljeremsa 1,5 meter mojligt. Ga-
turummet mojliggor darmed ocksa att tradalléerna
bevaras.

Tidigare trafikutredingar

I trafikutredning (Fordjupad trafikutrednings Stans-
storpsskolam, Ramboll, 2020-05-11) redovisas
forutsdttningarna samt forbattringsforslag av trafik-
sakerhetshojande atgirder for gang- och cykeltrafi-
kanter pa den befintliga delen av Rattsvagen.

I trafikutredning (Fordjupad trafikutrednings Stans-
storpsskolam, Ramboll, 2020-05-11) redogors for
att Rattsvagen bor forlangas soderut i planomradets
vastra del. En placering av skolan enligt figur 5,
forordas i utredningen. Syftet med en forlingning av
Rittsvagen ar att trafiksidkert forsorja skolan med
leveranser (inklusive vandzon). Tyrens PM Trafik
PM - Rattsvigens forlingning 211015 infor antaga-
det ersitter delvis denna tidigare utredning.

I trafikutredning (Trafikutredning Stanstorpsskolan
Staffanstorp, Ramboll, 2019-11-21) redogors for
trafikforutsittningarna runt skolbyggnaden. Ut-
redningen sammanfattar att biltrafiken till den nya
skolan, oavsett vald placering inom planomradet,
bor ledas via Rittsvigen eftersom gatan har till-
racklig kapacitet for forviantad trafik. Den har dven
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Bild pa gang- och cykelvagar och gator
Trafiksakrade korsningar dar bilvag och
gang- och cykelvag korsas

Rattsvagens forlangning
= = = = Befintliga gang- och cykelvéagar
= = = = Ny gang- och cykelvag

= m = m Uppstallningsplats for skolbuss

Figur 8. Forslag till trafiklosning i samband
med ny skola.

en separerad gang- och cykelvdg och saknar direkt-
utfarter. Aven en ny, separerad gang och cykelbana

lings med Raittsvagens forlaingning med trafiksidker-
hetshojande dtgarder forordas.

Se tidigare tillhorande utredningar for fullstindig
redogorelse. I samband med planens genomfoérande
kommer delar av Rittsvagen som faller utanfor
planomradet att omgestaltas.

Parkering till Stansstorpskolan

En skola med cirka 550 elever innebir enligt kom-
munens nuvarande parkeringsnorm att minst 32 bil-
platser for anstillda och besokare pa kvartersmark.
Antalet parkeringar provas i bygglovet mot gillande
parkeringsnorm.

Parkeringssituationen har utretts i Parkeringsut-
redning Stanstorpsskolan Staffanstorp, Ramboll,
2020-06-11.
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Parkeringsytan ska utformas avskilt fran gang- och
cykelstrak och backande rorelser fran motorfor-
don ska ske inne pa parkeringsytan. Parkeringen
ska dven placeras sd att antalet korsningspunkter
over gang- och cykelbana minimeras. Forslag enligt
illustrationsplanen, figur 5, ger aven mojlighet for
avslappningsplatser (sa kallade ”kisss and ride”) pa
parkeringsplatsen.

Cykelparkering for skolan anordnas lampligast i
ndra anslutning till entréerna inne pa kvartersmar-
ken med hansyn tagen till att cyklister kan komma
fran olika vaderstreck.

Parkering till Idrottshallen ska placeras i norra de-
len av skolkvarteret for att koncentrera biltrafiken
dit. Besokare till idrottshallen bor anvianda skolans
parkering da de vanligen kommer kvallstid och pa
helger da skolans verksamhet ar stingd. Handikap-
parkering kan anordnas lings med Rattsvagens
forlangning (soder om bussfickan) och kommer da
i ndra anslutning till entréer pa den vistra fasaden.
Alternativt kan de placeras i anslutning till 6vrig
parkering, se figur 5.

Skolbuss

Uppstallningsplats for skolbussen foreslas langs
med Rattsvagens forlangning (bussfickan foreslas bli
kvartersmark) alternativt inne pa kvartersmarken
inne pa skolomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade och kommer att forsorjas av kommunalt
vatten och avlopp.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeservis finns pa Stanstorpsskolans fastig-
het och skolan avser att fortsitta att anvianda den
for sin uppvarmning.

U-omrade

I norra delen av Stanstorpsskolans kvartersmark ar
ett u-omrade utlagt for att skydda de kommunala
VA-ledningar som ligger i anslutning till kvarters-
marken. Trad far inte planteras inom u-omradet da
deras rotter kan forstora ledningarna.

Avfall
Omradet ska utformas sa att kommunens avfallsfo-
reskrifter foljs.

Natstationer

En ny elnétstation kommer att behovas inne pa
Stanstorpsskolans fastighet. Detaljplanen medger en
sadan placering inom kvartersmark.

Dagvatten

Genomforandet av planforslaget innebir en liten
okad hardgoring av skolfastigheten dd den uto-

kas pa bekostnad av parkmark. Enligt upprattad
dagvattenutredning sa bor dag- respektive skyfalls-
vatten fordrojas genom att det anldggs en sd kall-
lad ”torr damm?”, det vill sdga en skilad yta som
mestadels ej ar vattenfylld. Ytan ska kunna ta emot
overflodigt dagvatten under perioder och placeras
inom parkomradet norr om skolan.

I samband med att dammen anordnas kommer mar-
ken att omgestaltas. Kommunens intention ar att
skapa nya slanter som inbjuder till lek om befintliga
kullar inte kan bevaras vid omgestaltningen.

Aven pa parkmarken séder om planomridet kom-
mer en mindre torr damm att anordnas. Denna yta
kommer att hanteras i den for omradet gallande

byggnadsplan S 21. Utredningen forordar daven att
ett antal nedsankta ytor anlidggs inom skolomradet
for att hantera skyfallsvatten. Fordrojningsytorna
ar nodviandiga, dels med hanvisning till den okade
hardgoringen inom omradet och dels pa grund av
prognosticerande klimatforandringar.

Se utredning for fullstaindig redogorelse: Dagvatten-
utredning 2021-02-04 (Rambdll).

Dagvattenrecipient

Recipienten for norra planomradet dr Hoje A. Reci-
pienten ar belastad av niringsimnen och kvicksilver
vilka minskas efter rening i forhallande till befintlig
situation. Genom att dagvattnet fordrojs till 1,5 1/s/
ha forbattras dven den hydrologiska regimen i reci-
pienten. Detaljplanen bedoms ddrmed inte paverka
Hoje a negativt. Recipienten for det sodra planom-
radet dr Sege a. Recipienten har en otillfredstallande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Aven till denna recipient kommer dagvattnet frin
planomradet dock att att fordrojas vilket medfor
att detaljplanen inte kommer paverka recipienten
negativt.
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Figur 9. Mojlig placering och utformning av en torr
damm som ska anordnas inom PARK-marken i
planens norra del.
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Konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen undersoka om pla-
nens genomforande kan antas innebira betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning ska
darfor goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna
undersokning ska goras med hjéalp av de kriterier som
anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar
bland annat om riskerna for manniskors halsa eller
for miljon, det berorda omradets sarbarhet pa grund
av till exempel 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.
Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan grundar sig pa foljande:

e Inga riksintressen berors av planforslaget.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms
inte overskridas.

e Planomradet dr planlagt sedan tidigare

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomforande
av detaljplanen inte innebar en betydande miljopéaver-
kan enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan-
och bygglagen och en strategisk miljobedomning har
inte upprattas.

Natur- och kulturvard
Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Kulturmiljo

Applegirden beskrivs i kommunens kulturmiljo-
program som ett sa kallat ”sockerkorn” och bor
hanteras varsamt. Planens genomférande innebar
att Applegardens kulturvirden fir ett starkare
skydd mot férvanskning genom en varsamhetsbe-
stimmelse (k).

andehandling
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Hushallning med naturresurser

Forslaget innebdr en effektiv och resurssnél
markanvindning inne i tatort med narhet till utbyggd
infrastruktur, kollektivtrafik och service.

Kommunens bedomning om biotopskyddade allér
och dispensansokan

Planforslaget beror biotopskydd for alléer. Inom
planomradet finns fyra alléer som berors av biotop-
skydd, se Trdd- och naturvirdesinventering, WSP,
2020-11-11.

Dispens har sokts hos Lansstyrelsen for att falla allé
3 och 4 enligt figur 7 under december 2020. Aren-
det hanteras av naturprovningsenheten pa Lanssty-
relsen och ar inte avgjord.

Kommunens ansokan om dispens kvarstar men
infor antagandet av detaljplanen har planforslaget
utformats sd att allé 3 och 4 kan bibehallas intakta.
Det giller dels allé 3 dar Rattsvagens forlingning
har omprojekteras (Traftk PM - Rdttsvigens for-
langning 211015) och dels allé 4 dar alléraden ar
reglerad pd PARK-mark med skyddsbestaimmelse
samt med erforderligt avstand till kvartersmark.
Kommunen bedomer darmed att dispens inte ar en
forutsattning for att kunna genomfora detaljplanen
och att detaljplanen kan genomforas utan att falla
de biotopskyddade alléerna.

Park

Detaljplanen planlagger cirka 5700 m? till skola
som enligt gallande oversiktplan och detaljplan ar
markerad som parkmark. Ytan kommer dock att
vara oppen for allmanheten da skolverksamheten
inte dr igang.

Sociala konsekvenser

Planen mojliggor en storre skola med fler elevplat-

ser, vilket i sin tur skapar battre forutsittningar for
att barnfamiljer ska kunna etablera och bositta sig i
Staffanstorps titort.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention har blivit svensk lag och gil-
ler som utgdngspunkt for beslut som ror barn och
unga, daribland beslut om samhallsplanering och
stadsutveckling. Barn och unga kommer att beroras
av det aktuella planforslagets genomforande.

Det aktuella planforslaget syftar till att atgarda tva
brister for barn; dels att 6ka antalet skolplatser och
att dels att 6ka trafiksikerheten pa skolvagar for
oskyddade trafikanter. En ny skola innebar att ge-
mensamma lokaler (idrottshall, vistelserum, matsal
med flera) anpassas efter forvantat elevunderlag
vilket forbattrar situationen for eleverna jamfort
med nuvarande situation. Aven om detaljplanens
genomforande innebar att parkmark tas i ansprak
for kvartersmark sa kommer skolgédrden att hallas
tillganglig for allmanheten utanfor skolverksamhe-
tens verksambhetstid.

Detaljplanens genomforande okar siakerheten for
oskyddade trafikanter och ge battre och tryggare
skolvigar, parkeringslosningar med mera.




Inom ramen for detta planarbete har barn eller
ungdomar inte varit delaktiga. Detaljplanen bedoms
dock belysa barn- och ungdomsperspektivet inom
skalig utstrackning. Detaljplanens genomfoérande
bedoms sammantaget som positivt for barn- och
ungdomar.

Halsa och sakerhet

Buller

For nybyggnation av undervisningslokaler forespra-
kas att den ekvivalenta ljudniva vid fasad, fonster
och skolgard inte bor 6verstiga 55 dB(A).

I september 2017 publicerade Naturvardsverket
”Riktvarden for buller pa skolgard fran viag- och
spartrafik” (NV-01534-17). Foljande riktviarden gil-
ler for skolgard:

50 dBA ekvivalentniva for de delar av garden
som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksambhet.
70 dBA maximalniva for de delar av garden
som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksambhet.
55 dBA ekvivalentniva for ovriga vistelseytor
inom skolgarden
70 dBA maximalniva for ovriga vistelseytor
inom skolgarden (Nivan bor inte overskridas
mer dn 5 ggr per maxtimme under ett arsme-
deldygn, under den tid da skolgarden nyttjas
(exempelvis 07-18).)
For nybyggnation av undervisningslokaler forespra-
kas att den ekvivalenta ljudniva vid fasad, fonster
och skolgard inte bor 6verstiga 55 dB(A). Om det
finns omraden inom skolgarden dar bullernivan

overstiger 55 dB(A) bor det siakerstallas att det finns
mindre bullerutsatta omraden inom skolgarden dar
barn kan vistas.

Enligt bedémning 6verskrids inte géllande bullerrikt-
varden. Atgarder for att hantera buller dr ej nodvin-
diga.

Trafik

Genomforandet av planforslaget innebar battre och
sakrare trafiklosningar for oskyddade trafikanter i
anslutning till Stanstorpsskolan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sikerstalla en
god luftkvalitet som inte medfor risker for man-
niskors halsa. Risk for 6verskridande av normerna
finns framforallt i omrdden med intensiv fordons-
trafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tita
slutna gaturum med hogre bebyggelse och dalig
genomluftning.

Med hinsyn till omréadets foreslagna byggda struk-
tur, den relativt goda kollektivtrafikforsorjningen
och det val utvecklade gang- och cykelvagnatet sa
bedoms planens genomforande inte bidra till att
gallande miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet
overskrids.

Miljokvalitetsnormerna for vatten ska forbattra
kvaliteten i yt- och grundvattenférekomster.

For denna del av Staffanstorp berors ytvattenreci-
pienter Hoje 4 respektive Sege 4. Vidtagna fordroj-
ningsatgirder inom planomradet innebar att miljo-
kvalitetsnormerna for recipienterna inte paverkas
negativt. Fororeningsbelastningen bedoms sam-
mantaget inte att skilja sig markant mer an fran ett
bostadshushall.

Gillande grundvattenforekomster berors detalj-
planen av; Alnarpsstrommen respektive SV Skanes
kalkstenar. Enligt sammanstillning av Skanes vat-
tenforekomster som Lansstyrelsen har tagit fram sa
har bada en god kvantitativ savil som kemisk status
Den nya skolan kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp och kommer dirmed inte att be-
lasta grundvattenforekomsterna. Da marken bestér
av lera ar risken for spridning av fororeningar till
grundvattnet ocksa liten.

Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas negativt av planforslaget.

Skuggpaverkan

Skuggpaverkan som den foreslagna skolbyggnaden
ger framgar av figur 10-12. Byggnaden kommer
till storsta del att skugga skolgarden. Staffanstorps
kommun bedémer att skuggpaverkan pa bebyggel-
sen runt omkring planomradet ar liten.
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Figur 10-12. Skuggstudie for den nya byggnadens
skuggpaverkan.Vardagjamning 20 mars.
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Hostdagjamning 23 september.

antagandehandling




Genomfoérande av planen

Organisatoriska fragor

Tidplan
77N
E:r:?r?c;n- samréd granskning (antaganfl laga kraft

Figur 13. Detaljplanens tidplan.

Samrddet av detaljplaneforslaget har skett under
sommaren 2020 och granskning under varen 2021.
Detaljplanen forvantas antas av Stadsbyggnads-
nimnden hosten 2021 och Kommunstyrelsen och
Kommunfullmiktige under vinter/var 2022.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmin platsmark och
ansvarar for utbyggnad och drift av denna. Ex-
ploatorerna har ansvaret for all utbyggnaden inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter

- Stanstorp 1:177(4) och Stanstorp 1:177(5) 4dgs av
Staffanstorps Kommunfastigheter Aktiebolag.

- Stanstorps 5:1 dgs av Staffanstorps kommun.

Fastighetsbildning

Den del av Stanstorp 5:1 som planlidggs som kvar-
tersmark skola inom detaljplanen foreslas genom
fastighetsreglering 6verforas till Stanstorp 1:177.
Kostnadsfordelning for fastighetsbildning och andra

lantmaterforrattningar regleras i exploateringsavta-
let.

Inom Stanstorp 1:177 planlaggs ett E-omrade for
tekniska anldggning at Staffanstorps energi. Marken
foreslds avstyckas med en egen fastighet. Ansokan
om fastighetsbildning ska goras hos Lantmateriet.

Ledningsratt, servitut med mera

Inom planomradet finns tva officialservitut.

Det finns ett servitut med dandamal GC-vag, akt.
nr 1230-992.2, till forman for fastigheten Stans-
torp 5:1. Servitutet tryggas med ett markreservatet
allminnyttig gang- och cykeltrafik genom ett x-
omrade.

Det andra servitutet ar med dndamal Parkering, akt.
nr 1230-992.11, till férman fastigheten Stanstorp
1:177. Servitutet foreslds upphavas dd marken plan-
laggs for lokalgata.

Inom Stanstorp 1:177 tillskapas markreservat for
underjordiska ledningar, u-omrade. Markreservatets
syfte ar att mojliggora ett serviceomrade for befint-
liga ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnad for planarbete inklusive nodvandiga utred-
ningar, ska fordelas enligt exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen
och exploatoren innan planen antas av kommun-
fullmaktige. Utbyggnad av allman plats bade inom
och utanfor planomradet ska bekostas av kom-
munen vilket regleras genom exploateringsavtalet.
Exploatoren ansvarar for utbyggnaden och dess
kostnader pa kvartersmark. Overforing gillande del

av Stanstorp 5:1 till Stanstorp 1:177 kan ske genom
markoverlitelseavtal alternativt overenskommelse
om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmin
platsmark samt kommunala anldggningar inom
exploateringsomradet. Med detta avses att kom-
munen ansvarar for projektering, upphandling och
utbyggnad.

Geo- och miljoteknik

En oversiktlig geo- och miljoteknisk utredning for
planomradet togs fram infor granskningsforfarandet
av detaljplanen.

Exploatoren ska ta fram mer detaljerade geoteknis-
ka undersokningar i samband med detaljprojektion.

Markradon

Marken inom omrddet ar klassad som normalra-
donmark, vilket foranleder radonskyddande at-
garder vid byggnation. Exploatoren ska i samband
med bygglovsprovning redovisa radonmatningar for
omradet. Byggnader ska, om sd behovs, uppforas
med erforderligt skydd.

Dagvatten

En dagvattenutredning for planomradet togs fram
infor granskningsforfarandet av detaljplanen. Kom-
munen ansvarar for dagvattendammar som ligger
pd allmin plats. Anslutningsavgift for dagvatten
erlaggs av exploatoren enligt, vid anslutningstillfal-
let, gdllande VA-taxa.

Vatten och spillvatten
Hela planomradet ingar i kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp. Befintliga vatten- och
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spillvattenledningar och anslutningspunkt finns

i anslutning till planomradet. Nya ledningar och
servisledningar inom planomradet maste byggas.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp erlaggs av
exploatorerna enligt, vid anslutningstillfillet, gal-
lande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nir
servisledningarna anlagts.

Biotopansokan

Ansokan om dispens for biotopskyddade alléer
har skett till Lansstyrelsen under december 2020.
Kommunen bedomer att dispens inte dr en forut-
sattning for att kunna genomféra detaljplanen och
att detaljplanen kan genomforas utan att falla de
biotopskyddade alléerna.

Fibernod

Befintlig fibernod inom planomradet ska flyttas till
kvartersmark som en f6ljd av planens genomforan-
de. Finansiering av flytten sker i forhandling mellan
natdgaren och exploatoren.

Ovriga ledningar

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for flytt eller
andra dtgarder pa ledningar inom planomradet som
som kan komma att erfordras for exploaterings-
omradets utbyggnad. Arbetena ska samordnas med
berorda ledningsagare.

Parkering
Parkering for verksamheten ska anordnas pa res-
pektive fastighet enligt gallande parkeringsnorm.

Fornlamningar

Patraffas fornlamning ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kultur-
miljolagen.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gillande taxa.
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Avfall
Avfallshantering ska losas i enlighet med gillande
avfallsforeskrifter.

Brand

Tillgangligheten for raddningstjansten samt brand-
vattenforsorjningen skall beaktas vid detaljpro-
jekteringen av bebyggelsen. Raddningstjansten i
Staffanstorps kommun har erhallit en korgbil (en
sa kallad havare) under varen 2021. Bebyggelsen
ska utformas efter dessa forutsattningar enligt BBR
(Boverkets byggregler).

Kaillare och underjordiska garage

Killartrappor, garagenedfarter eller fonster i kal-
larplan far ej uppforas pa ett sitt som medger att
avrinnande dagvatten kan komma in i killaren.
Samtliga avlopp fran kallarplanet inkluderat dra-
nerings, dag- och spillvatten ska pumpas upp fran
kallarplanet. Damningsnivan for dag- och drane-
ringsvatten respektive spillvatten dr marknivan i
forbindelsepunkten for dagvatten respektive spill-
vatten. Niva for fardigt golv ska vara-minst en deci-
meter ovan hogsta hojd pa anslutande allmin plats
vid varje fastighet. Galler ej killarplan.

Posthantering

Posthantering ska ske enligt Post- och telestyrelsens
allmdnna rdd om 6vergripande riktlinjer for utdel-
ning av post.

Medverkande tjanstepersoner

Kerstin Jensen, senior projektledare

Therese Gronvall, VA-ingenjor

Viktor Rosengren, exploateringsingenjor

Zandra Eklund, exploateringsingenjor

Krister Akesson, chef for utbildningsférvaltningen
Tommi Lehto, planarkitekt

Staffanstorp 2021-11-23

Thomas Oskarsson, planarkitekt







