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Byggnadsplan fér del av Uppdakra samhdille (fastigheterna Hjdrup 4:2, 10:1 m fl) antagen 4
februari 1969 och laga kraft-vunnen 29 oktober 1969, ar genom denna detaljplan foremal for
en andring. Omradet i Hjarup som berdrs framgar av figur 1.

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att ge fastigheter inom planomrdadet méjlighet att
bygga uthus, uterum, komplementbyggnader, tillbyggnader och plank pa sin fastighet.

Bygglov for uthus, uterum, komplementbyggnader, tillbyggnader och plank har, trots
prickmark enligt Byggnadsplan fér del av Uppékra samhdille (fastigheterna Hjérup 4:2, 10:1
m fl), beviljats inom planomradet med stéd av dispens- eller avvikelseregler i dldre
bygglagstiftning. Det har darmed bidragit till att forma en bebyggelsekaraktar inom
planomradet. Det faktum att det finns ett 6kat intresse av att utdka den beboeliga delen av
fastigheterna inom planomradet ger Staffanstorps kommun incitament att genomféra
foreslagen dndring. Andringen medfér att detaljplanen battre anpassar sig till dagens
férutsattningar och behov. Andringen medfér dven att Staffanstorps kommun far en battre
bedémningsgrund nar fastigheterna ansdker om bygglov for uthus, utrum,
komplementbyggnader, tillbyggnader och plank.

Planférslaget verensstimmer med intentionerna i éversiktsplan (OP 2020 — 2040) som
anger att fortatning generellt kan ske inom tatorterna Hjarup och Staffanstorp.

Andring av byggnadsplan fér del av Uppédkra samhille (fastigheterna Hjdrup 4:2, 10:1 m fl)
antogs av Staffanstorps kommun 2023-06-14. Arendet 6verklagades av sakigare och enligt
dom fran Mark och Miljédomstolen 2023-12-20 sa upphaver Mark- och miljodomstolen
kommunens beslut att anta Andring av byggnadsplan fér del av Uppékra samhille
(fastigheterna Hjérup 4:2, 10:1 m fl) .



| enlighet med Mark- och miljédomstolens dom har Staffanstorps kommun kompletterat

planhandlingarna, vilket framgar av plankartan och denna planbeskrivning. Planhandlingarna

ar darfor foremal for nytt samrad (Samrdd Il) innan den skickas pa granskning for att darefter

bli antagen.

Tillhérande plankarta samt denna planbeskrivning ska ldsas tillsammans med plankartan for

Byggnadsplan fér del av Uppdakra samhdille (fastigheterna Hjdrup 4:2, 10:1 m fl).

1. ANVANDNING AV MARK
OCH VATTEN
Egenskapsbestimmelser | Syfte med bestammelsen
fér kvartersmark och hur den ska tolkas

Uthus, uterum,
komplementbyggnader
och tillbyggnader far
medges upp till 30 % av
respektive del av fastighet
inom rod, streckad linje.
Prickmark inom rod,
streckad linje upphavs.
Bygglovspliktiga plank i
fastighetsgrans medges
upp till 1,8 meters hojd,
dock ej mot allman
platsmark.

Exploatering. Syftet med
bestammelsen ar att visa
pa hur mycket yta som
far exploateras med
uthus, uterum,
komplementbyggnad
eller tillbyggnad.
Procentsatsen ska
berdknas efter hela delen
av fastigheten som
omfattas av planomradet.
Syftet ar dven att
upphava prickmark samt
att medge plank i
fastighetsgrans.

Uthus, uterum,
komplementbyggnader
och tillbyggnader ska
placeras minst 4 meter
fran grans till
bostadsfastighet. Dock
medges uthus, uterum,

Placering. Avstandet
mellan fastighetsgrans
och uthus, uterum,
komplementbyggnad och
tillbyggnad ska vara minst
4 meter. Undantag galler
da uthus, uterum,




komplementbyggnad och
tillbyggnad narmare an 4
meter fran fastighetsgrans
mot angransande
bostadsfastighet med
gemensam infartsvag.

komplementbyggnad och
tillbyggnad placeras mot
en bostadsfastighet dar
infartsvagen ar
gemensam samt mot
allman platsmark. |
sadant fall sa medges det
att uthus, uterum,
komplementbyggnad och
tillbyggnad placeras
narmare an 4 meter.

Totalhojd for uthus,
uterum,
komplementbyggnader
och tillbyggnader medges
upp till 3,6 meter. Dock
begrdnsas totalhdjden till
2,8 meter inom ett avstand
om 4 meter till grans mot
bostadsfastighet med
gemensam infartsvag.

Totalhojd. Syftet ar att
reglera totalhdjden for
uthus, uterum,
komplementbyggnad och
tillbyggnad till max 3,6
meter. Dock begransas
totalhdjden till 2,8 meter
inom ett avstand om 4
meter till angransande
bostadsfastighet med
gemensam infartsvag.




3.2 Schematiska illustrationer som lasforstaelse till egenskapsbestammelser

Fastighetsgréns - - -

Inom rétt omrade medges ej
uthus, uterum, komplement-

byggnad eller tillbyggnad

Inom gréint omrdde medges uthus,
uterum, komplementbyggnad eller
tillbyggnad. Medgivandet medges
med upp till 30 % Inom respektive del
av fastighet som omfattas av planom-
radet

Uthus, uterum, komplementbyggnad och
tillbyggnad medges 4 meter eller ndrma-
re till angransande allmdn platsmark
samt till bostadsfastighet om denna
angransande bostadsfastighet delar
infartsvag.

Figur 2. lllustration.




Komplementbyggnad medges pd denna

fastighet eftersom

» Komplementbyggnad dr placerad minst
4 meter frin angransade fastighet

» Totalhdjden bverstiger 2,8 meter men
medges di avstandet till angrinsande
fastighet som delar infartswdg &r minst 4
meter.

» Komplementbyggnad ar lika med 30 %
eller dverstiger ] 30 % av den del av fast-
igheten som omfattas av planomradet

Komplementbyggnad medges pa denna

fastighet eftersom

« Totalhéijden bverstiger ] 2,8 meter.

- Byggnaden &r placerad narmare &n 4
meter till fastighetsgrans men detta
medges di angrdnsande granne delar
infartsvdg

- Komplementbyggnad &r lika med 30 %
eller Gverstiger ej 30 % av den del av fast-

« | réd zon medges ej uthus, uterum, kom-
plementbyggande eller tillbyggnader

« | gréin zon medges uthus, uterum,
komplementbyggande eller tillbyggnader

igheten som omfattas av planomridet

A

Komplementbyggnad medges pd denna fastighet

eftersom

» Komplementbyggnad &r placerad minst 4 meter
fran angransade bostadsfastighet

» Totalhdjden for komplementbyggnad (3,6 meter)
dverstiger totalhajd for huvudbyggnaden (3,46
meter) men medges da avstindet till angrinsande
fastighet som delar infartsvidg &r 4 meter eller mer.

« Avstand till allmén platsmark &r mindre 3n 4 meter
vilket medges

» Komplementbyggnad &r lika med 30 % eller dver-
stiger ej 30 % av den del av fastigheten som omfat-
tas av planomridet

Figur 3. Vy.
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Staffanstorps kommun bedémer att de konsekvenser som planforslaget medfor ar
acceptabla i den tatortsmiljon som planomradet berér. Uthus, uterum, komplementbyggnad
eller tillbyggnad tillats inte hogre @n 2,8 meter, vilket ar lika hogt eller lagre an
huvudbyggnadernas totalhdjd inom planomradet. | de fall som en hogre totalhojd medges,
det vill sdga 3,6 meter, sd maste det vara minst 4 meter till ndrmaste bostadsfastighet. Att
3,6 meter totalhdjd medges narmare an 4 meter till allman platsmark, bedémer
Staffanstorps kommun som rimligt. De féreslagna hojdgranserna ar avvagda for att bade
mojliggora lamplig tillbyggnad samt begransa paverkan pa angransande bostadsfastighet. Da
detaljplanen medger att plank uppférs i fastighetsgrans mot granne upp till 1,8 meter sa
bedomer Staffanstorps kommun dven att insynen till angransande bostadsfastighet far
beddmas som acceptabel. Sammanfattningsvis sa tillgodoser detaljplanen ett allmant
intresse i en tatortsmiljé som uppvager den ringa paverkan (insyn, skugga med mera) som
kan uppsta for enskilda fastigheter.

Staffanstorps kommun har tagit fram en skuggstudie som visar skuggpaverkan pa ett utsnitt
fastigheter inom planomradet. Se figur 4-9. Skuggstudien redovisar tva dagar under aret,
vardagjdmning 20 mars respektive héstdagjéimning 22 september, kl 08.00, 12.00 och 16.00.
Studien ar utford i Sketch Up Pro 2023.

Sammantaget visar skuggstudien att paverkan pa de omgivande bostadsfastigheterna ar
liten. Skuggpaverkan fran uthus, uterum, komplementbyggnader eller tillbyggnader, enligt
detaljplanens regleringar, drabbar framst den egna fastigheten.









Figur 8. Hostdagjdmning 22/9 2024 klockan 12.00.

Figur 9. Hostdagjdmning 22/9 2024 klockan 16.00.
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