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Syftet med detaljplanen ar ge maojlighet for nya bostader pa fastigheterna Nordana 10:17 och 10:18 i
Nordana, Staffanstorps kommun. Bostadsbebyggelsen ar planerad att uppforas som fristaende
smahusbebyggelse, radhus, kedjehus eller parhusform. Byggnaderna ska uppféras i tegel, puts,
skivmaterial eller sten. Tra ar endast tillaten for mindre delar av fasaderna. Detaljplanen syftar dven
till att skapa allman platsmark; natur, torg och gata. Inom kvartersmark medges daven mojlighet till
centrumverksamhet i mindre omfattning i anslutning till torget. Slutligen medges aven ytor for
teknisk forsorjning och vatten.
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Figur 1. Orienteringskarta med Nordands placering i Staffanstorps kommun.



Detaljplanen omfattar fastigheterna Nordana 10:17, Nordana 10:18 och Nordana 3:15 som ligger i
centrala i Nordana. Fastigheterna ar beldgna séder om Burlovsvagen respektive Trelleborgsvagen.
Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsetypen som medges &r
radhus, kedjehus, parhus och fristdende bostadsbebyggelse. Detaljplanen medger dven en ny
torgplats for kollektivtrafik, gang- och cykelvagar, nya vdagar inom bostadsomradena samt ytor for ett
naturomrade med majlighet for rekreation, lek och hantering av dag- och skyfallsvatten. Detaljplanen
reglerar dven mindre ytor for vatten (Sege a) och teknisk férsorjning.

Sammantaget medger detaljplanen cirka 100 nya bostader. Parkeringsplatser ska anordnas till
respektive fastighet inom planomradet. Gastparkering ska anordnas enligt kommunens
parkeringsnorm inom planomradet. Planomradet ska utformas tillgangligt och vara anvandbart for
manniskor med funktionshinder. Se figur 2 fér planomradets huvudsakliga struktur och utformning.

Detaljplanen reglerar allman platsmark for Natur, Gata och Torg. Den allmanna platsmarken ska ha
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen reglerar dven vag med statligt huvudmannaskap.

Natur
Soder om bostadsbebyggelsen foreslas grasytor ner mot Sege a. Inom dessa ytor ska det anlaggas
dagvattendammar, lekytor, aktivitetsytor och vegetation.



Figur 2. Féreslagen utformning av planomradet fér Nordand 10:17 respektive 10:18.




Gata

Gatorna inom bostadsomradena ska utformas sa smala som majligt for att skapa fina grona gaturum
men dnda med hansyn till framkomlighet och en saker och trygg trafikmiljo. Parkeringar utmed gator
ska undvikas utan i forsta hand ske pa tomtmark. De interna kvartersgatorna ar utformade som
slingor.

Séder om angoringsgatorna till bostadsomradena (Burldvsvagen respektive Trelleborgsvdgen) ska en
gang- och cykelbana anordnas och en ny gang- och cykel6éverfart ska anordnas 6éver Nordanavagen.
Utanfor planomradet kan pa sikt en ny gang-och cykelbro 6ver Sege a liksom en fortsatt gdng- och
cykelvag pa Trelleborgsvagen anordnas.

Figur 3. Huvudsakliga gatusektioner fér gatorna inom planomradet.
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Torg med hdllplats

| den norra delen av Nordana 10:18 ska en torgplats med en hallplats for busstrafik anordnas. Pa
denna plats ska en stadstrafikbuss kunna vanda och koéra tillbaka vasterut mot Malma. Platsen ska
gestaltas och utformas sa att vantande resenarer upplever sig trygga och sdkra. Den ska ocksa
utformas pa ett attraktivt satt med vegetation och méblemang. Kommunen avser att klargoéra hur
platsen ska gestaltas i den fortsatta planprocessen.

Visualisering av mdéjlig torgutformning med hdllplats for stadsbusstrafik i Nordand. Vy ldngs med
Trelleborgsvdgen mot sydvdst. Illlustration Staffanstorps kommun.

2.3 Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandning kvartersmark for B - bostader, C - Centrum och E -
transformatorstation.

Bostad

Det huvudsakliga fasadmaterialet for bostader inom planomradet ska utgoras av sten, tegel,
skivmaterial eller puts. Tra tillats enbart for fasaddetaljer. Fasaderna féreslas malas vita, ljusgraa eller
svarta, grafitgraa. Hus med putsade fasader bor ges en vit eller ljusgra kulér. Komplementbyggnader
som garage, carports och uthus kan utforas i tré och foreslas placeras indragna i forhallande till
bygglinjen. Entréer bor vara vanda mot gatan.

Omradets svagt boljande jordbrukslandskap ger goda forutsattningar att utforma ett attraktivt
bostadsomrade med trddgdrdsstaden som en maijlig forebild. | tradgardsstaden praglas arkitekturen
av ordning och variation; ordning pa kvartersniva och variation mellan de olika kvarteren.
Tradgardsstaden medger goda forutsattningar att bygga ett bostadsomrade i méansklig skala med
vackra, trivsamma och hallbara miljéer. Husen utmed gatan boér placeras langs en gemensam
bygglinje och bor ha enkla tydliga former och pa kvartersniva en gemensam utformning for att skapa
ett sammanhallet gaturum. P3 sa satt skapas liv och social kontroll langs gatan, medan
garden/baksidan blir en privat sfar utan insyn.




For att bibehalla kontakten och dven skapa koppling till det omgivande akerlandskapet sa har
siktlinjer skapats i detaljplanen. Siktlinjerna utgoérs av gator eller gronslapp for gang- och cykeltrafik
mellan bostadskvarteren.
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Vegetationen inom bostadskvarteren boér i huvudsak utgoras av trad, rabatter och hackar.
Formklippta hackar kan markera grans mellan fastighet och gatu- eller gangstrak. Tradplanteringar
langs med gatorna pa gatumark skapar attraktiva rum samtidigt som de bidrar med vardefulla
ekosystemtjanster. Trad foreslas placeras langs med gator dar utrymmet tillater det och kommer
utredas vidare under plan- och genomférandeprocessen. Traden kan exempelvis placeras med ett
inbordes avstand av 10-15 meter. Ett antal gdngvagar och stigar foreslas binda samman olika
malpunkter inom omradet.

Centrum

| anslutning till torget medges centrumverksamhet i mindre omfattning. Med en framtida hallplats
for busstrafik och ett 6kat befolkningsunderlag i Nordana sa finns det potential for mindre
verksamheter som butiker, kiosker med mera att etablera sig.

Teknisk anldggning

Detaljplanen reglerar tva omraden for tekniska anlaggning (transformatorstation) for att maojliggora
erforderlig stromkapacitet till planomradet. Dels planldggs en befintlig transformatorstation inom
Nordana 10:18 i det sydvéastra hornet och dels planlaggs ett nytt E-omrade pa samma fastighet i det
norddstra hornet nara Trelleborgsvagen.

Detaljplanen reglerar ett vattenomrade inom Nordana 10:17 som stracker sig 6ver Sege a ner till
kommungréansen for Burlévs kommun. Syftet med regleringen ar framst att sakerstélla att omradet
halls 6ppet for allmanheten. Syftet ar dven att skapa en battre fastighetsindelning inom detaljplanen.

Detaljplanens genomférande tid 4r 60 manader, vilket motsvarar 5 ar.

Staffanstorps kommun dr huvudman for allman platsmark inom planomradet, med undantag for
omrade reglerat som VAG. Fér detta omrade &r Trafikverket huvudman. Kommunen &r dven
huvudman for dricks- och avloppsvatten inom planomradet med undantag fér Nordana 10:17.
Fastigheterna som avses att avstyckas fran nuvarande fastighet Nordana 10:17 i samband med
planprocessen alternativt detaljplanens genomférande avses att inforlivas i kommunens
verksamhetsomrade for dricks- och avloppsvatten. For dagvatten géller enskilt huvudmannaskap.



Bestaimmelse

Bestimmelseformulering

Syfte

1.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Avgransning av
planomrade

Anvandningsgrans

Avgransning av
anvandningsomrade

Egenskapsgrans

Avgransning av
egenskapsbestammelser

Sekundar egenskapsgrans

_— —— 4 — Avgransning av
egenskapsbestammelser
2. ANVANDNING AV MARK
OCH VATTEN
Allmdn platsmark
GATA Gata med lokaltrafik
GATA
NATUR Natur.
Transformatorstation
NATUR, . - .
och atervinningsstation
medges.
TORG; Kollektivtrafiktorg.
Platsen ska moijliggora
vandzon for busstrafik
TORG och hallplats for
! busstrafik. Vegetation

och moblemang
tillhérande hallplatsen
ska mojliggoras.
Atervinningsstation &r
tillatet.




VAG

VAG

Vag med statligt
huvudmannskap.
Omradet utgors av
dikesgren till
Burlovsvagen,
Trelleborgsvagen och
Nordanavagen.

Kvartersmark

Bostader

Bostader. Smahus,
radhus, parhus eller
kedjehus.
Flerbostadshus ej
tillatet. Kallare ej
tillatet.

Hus ska uppforas i sten,
puts, tegel eller
skivmaterial.

BC

Bostader och Centrum

Omradet kan bade
bebyggas med bostader
eller
centrumverksamhet.

Ei

Teknisk anlaggning

Yta for
transformatorstation.

3. EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR ALLMAN PLATSMARK
Utfartsforbud Utfartsforbud. Syftet
med bestammelsen ar
b G 0w q att férhindra utfart dar
sd inte beddms som
lampligt.
gc-vag: Gc-vag Gang- och cykelvag.
dammy Dagvattendamm Dagvattendamm.
dikey Dike Dike i gata.
Hply Hallplats Hallplats for busstrafik.




trad: Trad Trad far endast fallas
om de ar skadade eller
utgor en sdkerhetsrisk.
4 EGENSKAPSBESTAMMELSER

FOR KVARTERSMARK

Marken far inte forses med
byggnad

Marken far inte forses
med byggnad.

h 8,5 Hogsta nockhdjd ar angivet | Hogsta nockhojd for
varde i meter bebyggelse ar angivet
varde i meter. Syftet
med bestammelsen ar
att begransa
bebyggelsens hojd.
e1 40,0 Storsta byggnadsarea ar Byggnadsarean inom
angivet i % av respektive fastighet
fastighetsarean inom inom respektive
anvandningsomradet anvandningsomrade far
maximalt bebyggas till
40 %. Inklusive
komplementbyggnader.
e1 50,0 Storsta byggnadsarea ar Byggnadsarean inom
angiveti % av respektive fastighet
fastighetsarean inom inom respektive
anvandningsomradet anvandningsomrade far
maximalt bebyggas till
50 %. Inklusive
komplementbyggnader.
f1 Flerbostadshus far ej Flerbostadshus far ej
uppforas uppforas. Syftet med
regleringen ar att skapa
ett bostadsomrade med
enbart enfamiljshus.
b1 Huvudbyggnadens fasad ska | Syftet med

utforas i puts, tegel, skiv-
eller stenmaterial. Hogst 20
% av huvudbyggnadens
fasad far utforas i tra.

bestammelsen ar att
forhindra anvandandet
av trd som det
dominerande
byggnadsmaterialet. Tra
ar tillatet som detaljer
pa husets totala fasader




upp till 20%. En hel
fasadsida far inte
utgoras av tra.
Komplementbyggnader
far uppforas i tra.

P1

Byggnad ska placeras langs
en gemensam linje

Huvudbyggnad med
komplementbyggnad
ska inom kvarteret
placeras langs med en
gemensam linje, det vill
saga pa lika avstand fran
allman platsmark till
gata.

ai

Bygglov far inte ges for
bostad forran sanering av

fororenad mark har utforts.

Enligt upprattad mark-
och miljéutredning sa
har det patraffats
fororeningar inom
planomradet. Villkoret
syftar till att sakerstallas
att omradet inte byggs
ut for funktioner som
omfattas av kanslig
markanvandning innan
sanering (alternativt
bortschaktning) av
fororenad mark har
skett.

a2

Strandskydd ska upphéavas

Strandskyddet for Sege
a ska upphavas inom
angivet omrade. Syftet
ar att ge omradet en
battre
gestaltningsdisposition
vad avser forhallande
mellan gata och
kvartersmark.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden




Genomforandetid dr 60
manader

Genomforandetiden ar
60 manader vilket
motsvarar 5 ar.
Genomforandetiden
galler fran det att
detaljplanen vinner laga
kraft. Observera att
detaljplanen fortsatter
gilla efter det att
genomforandetiden har
gatt ut.

ANVANDNING AV
VATTENOMRADE

Vattenomrade

Vatten ska hallas 6ppet
for allmanheten.




4. GENOMFORANDEFRAGOR

4.1 Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter

Nordana 10:17, 10:18 samt 3:15 &gs av Profura fastigheter, genom ett paketerat fastighetsbolag TH
Nordana Staffanstorp Fastighets AB, som tillika &r exploator for planomradet.

Nordana 10:18

Figur 4. Berérda fastigheter och dess nuvarande utbredning i férhdllande till planomrddet.

Fastighetsbildning

Vid detaljplanens genomférande kommer fastighetsbildning ske i 6verenstammelse med
detaljplanen. Den del av planomradet som utgors av kvartersmark kommer att bilda en eller flera nya
fastigheter. Den del av planomradet som utgor allméan plats avses att fastighetsbildas till nya gatu-
och/eller parkfastigheter. Fastighetsbildningsatgdrderna kommer att ske genom
lantmateriforrattning under detaljplanens genomfdérande efter att den har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsatgarderna bekostas av exploatéren. Andra fastighetsrattsliga atgarder sasom
exempelvis bildande av servitut, bildande av gemensamhetsanldggningar, bildande av ledningsratter,
marksamfalligheter, fastighetsbestamning, med mera bekostas dven av exploatoéren i sin helhet.
AnsoOkan gors i samrad med kommunen.
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De tva E-omradena i detaljplanen kommer att vid genomforandet styckas av till tva separata
fastigheter for Staffanstorps Energi AB och dgas av dem. Alternativt kommer rattigheten sakras med
stod av bildandet av official- eller avtalsservitut i samband med fastighetsbildningsatgarderna. Aven

ledningsratt kan bli aktuellt.

Gemensamhetsanléiggning

Vid detaljplanens genomforande ska daven erforderliga gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar bildas for drift och underhall av dagvattenanldggningarna utifran den
fordelning Lantmateriet bedémer lampligast. Forslagsvis kommer det bildas tva
gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av varsin samfallighetsforening. Deldagandet kommer
utgodras av de fran respektive stamfastighet nybildade fastigheterna samt av kommunens nybildade
gatu- och parkfastighet vid respektive stamfastighet.

Rdttigheter

Exploatdren ansvarar for och bekostar de rattigheter som behdver upprattas inom kvartersmarken,
exempelvis bildande av servitut eller ledningsratt. Exploatoren ansvarar dven for att beakta befintliga
ledningsagarens rattigheter och bekostar sadana eventuella omprévningar.

Rattigheter for dagvattenanldggningar- och tillhérande ledningar behover sikras i erforderlig
utstrackning pa den allmanna platsmarken, till forman for nybildade gemensamhetsanlaggning. Pa
Nordana 10:18 behéver dven en sadan rattighet sdkras pa Gorslov 1:3 om dagvattenledning i
framtiden kommer att placeras genom den fastigheten.

Inskrivna rattigheter i fastighetsregistret bedéms paverkas enligt tabellen nedan.

Fastighet Rattighet Beddmd paverkan

Nordana 10:17 1230-474.1 Utanfor planomradet, berors inte i planarbetet
(Officialservitut)

Nordana 10:17 12-GOR-111.1 Utanfor planomradet, berors inte i planarbetet
(Officialservitut)

Nordana 10:17, 3:15, 1230-528.1 Réattigheten beddoms inte paverkas

10:18

(Ledningsratt)

Nordana 10:17

1230IM-01/5687.1
(Avtalsservitut)

Réattigheten beddms inte paverkas da
vagomradet vid servitutsomradet har anpassats
for att rattigheten inte ska paverkas

Nordana 10:17

12-IM3-94/6484.1
(Avtalsservitut)

Réattigheten beddoms inte paverkas da
vagomradet vid servitutsomradet har anpassats
for att rattigheten inte ska paverkas

Nordana 10:18 1230-1012.1 Réattigheten beddoms inte paverkas
Nordana 10:18 1230-640.1 Réattigheten beddoms inte paverkas
Nordana 10:18 1230IM-06/19288.1 Réattigheten beddoms inte paverkas
Nordana 10:18 12-GOR-37.1 Rattigheten beddéms kunna upphavas

Nordana 10:18

12-IM3-94/6487.1

Réattigheten beddoms inte paverkas

Nordana 10:18

12-IM3-99/4273.1

Réattigheten beddoms inte paverkas




Dikningsféretag

Fran de tva planerade dammarna for dagvattenhantering inom planomradet sa kommer det att
slappas ut dagvatten till recipienten Sege a. For att mojliggora detta kommer det att krévas nya
dagvattenledningar mellan de planerade dammarna och Sege a. | samband med detta kommer
darmed tre dikningsforetag att paverkas. Dikningsforetagen bildades da en aldre vattenlag fran 1918
géllde. Lagstiftningen galler dock fortfarande eftersom det ar regler som gallde vid tillkomsten som
fortfarande tillampas. Se figur 5. Dikningsféretagen ar:

1. Nordana nr 2 med flera Hemman, ar 1930
2. Torrebergabacken och Segean
3. Nygravningsforetaget Sege-an, ar 1929

Figur 5. Planomrddet berér tre dikningsféretag. Figuren visar batnadsomrddet som dr kopplat till respektive
dikningsféretag.

Exploatoren har for avsikt att uppratta egna dagvattenledningar fran planomradet till Sege a via den
dimensionerade dagvattendammen. Darmed beddms behovet av att omprova dikningsféretagen inte
vara nodvandiga. Det kan dock kravas att 6verenskommelse mellan exploator och respektive
dikningsforetag behdvs tecknas avseende avledning av dagvatten.

Segeans Vattendragsforbund och Vattenrad bevakar tillstandet fér Sege a och kommer vara en
framtida samtalspart i situationen for berorda dikningsforetag.

Ledningar

Det finns allmanna underjordiska ledningar for tele, elforsorjning, dagvatten, samt vatten och aviopp
inom planomradet. Inom Nordana 10:18 finns det en befintlig dag- och spillvattenledning som ska
flyttas for att mojliggora bebyggelse enligt detaljplanen. Det finns dven tele- och
elforsorjningsledningar inom planomradet som maste laggas om alternativt rivas i samband med



detaljplanens genomférande. Exploatdren bekostar omldaggningen alternativt enligt vad som ar
overenskommet i eventuella avtal. Berérda ledningsdagare kommer att horas under planprocessen for
fortsatt hantering.

Utbyggnad allmdén platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark samt kommunala anlaggningar inom
exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen ansvarar for projektering, upphandling och
utbyggnad.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Storre delen av planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Resterande del avser kommunen att inforliva i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns i anslutning till planomradet.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp erlaggs av exploatorerna enligt, vid anslutningstillfallet,
gallande VA-taxa.

Utbyggnad av dagvattenanlédggningar

Exploatoren ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomradet. Kommunen och exploatoren
svarar gemensamt for utbyggnaden av dagvattenledningarna och dammarna, det vill sdga
projektering, upphandling och utbyggnad. Det kommer att upprattas skétselavtal mellan kommunen
och exploatdren dar det framgar att exploatoren tar fullt funktionsansvar for dagvattnet i
planomradet. Dagvattendammarna kommer sedermera 6verlatas av exploatoren till
samfillighetsforeningen som tar fortsatt ansvar for drift och underhall av anldggningen och
tillhérande ledningar.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med gallande avfallsforeskrifter. Behovet av en eventuell
atervinningsstation inom eller i anslutning till planomradet kommer att ndrmare studeras i det
framtida planarbetet.

Fiber

Fibernod samt kapacitet finns i omradet for planerad bebyggelse.



El

Staffanstorps Energi AB dr huvudman for elnatet i omradet. For att tillhandahalla erforderlig
kapacitet for planerad bebyggelse i Nordana kommer en uppgraderad transformatorstation att
behdva anldggas i Nordana. Detta gors antingen i eller utanfér planomradet i dialog med
Staffanstorps Energi AB och exploatérerna i Nordana.

Markmiljé

Exploatoren tar fram en atgardsplan for delar av planomradet som berors av féroreningar, nar de
avser grava i marken. Atgardsplanen ska godkdnnas av kommunens miljéavdelning och plan- och
exploateringsavdelning. Exploatoren utfor och bekostar eventuell efterbehandling i bade allmén
platsmark och kvartersmark.

Anslutningar till och intill statliga végar

Kommunen ansvarar for att soka tillstand for anslutning av nya utfarter till allman vag avseende bade
bil och gang- och cykelvdgar. Kommunen ansvarar dven for samordning med Trafikverket vid
utbyggnad av allméan plats dar allmanna vagen eller dess vagomrade berors.

Planekonomisk bedémning

Kostnaden fér detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kravs for framtagande
av detaljplanen bekostas av exploatoren. Féravtal avseende dessa kostnader ar tecknat mellan
kommunen och exploatoren. Arbetet med detaljplanen har foregatts av exploatérens begdran om
planldaggning.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren. Exploateringsavtalet kommer
att reglera forutsattningarna for genomforandet av detaljplanen samt respektive parts skyldigheter
och kostnader. | exploateringsavtalet ska det framga att kostnaden for utbyggnad av allman plats och
andra kommunala anldggningar, bade inom och utanfér planomradet, samt andra kostnader for
genomférandet av detaljplanen bekostas av exploatdren. Aven att exploatdren ansvarar for
utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark samt bekostandet av samtliga
dagvattenanlaggningar.

Utbyggnad av allménplatsmark och dagvatten

Kostnaden for utbyggnad av allméan plats bade inom och utanfor planomradet reglereras genom
exploateringsavtal och bekostas av exploatéren. Exploatéren ansvarar for utbyggnaden och dess
kostnader pa kvartersmark samt bekostandet av samtliga dagvattenanlaggningar.

Driftskostnader

Staffanstorps kommun kommer att skota driften och underhall av allman platsmark samt
anlaggningar avseende dricks- och spillvatten (ej dagvatten). Samfallighetsforening alternativt
delagare i nybildad gemensamhetsanldaggning ansvarar for drift och underhall av
dagvattenanlaggningarna.



Tidplan och planprocess

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Tidplanen ar att detaljplanen skickas pa samrad
under vintern 2024. Granskning och antagande av detaljplanen planeras att ske under 2025.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommun och exploator for att reglera genomférandet av
detaljplanen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Staffanstorps kommun ar ansvarig for allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap och
ansvarar for utbyggnaden av denna. Exploatoren har ansvaret for utbyggnad inom kvartersmark.
Trafikverket ar ansvarig for allméan platsmark med statligt huvudmannaskap. Exploatéren och
sedermera nybildad samfallighetsférening ar ansvarig for dagvattenhanteringen och tillhérande
anlaggningar i planomradet.



Grundkarta

Grundkartan ar uppdaterad och verifierad av kart- och matavdelningen i Staffanstorps kommun
(Geoinfo) 2024-01-10. Det pagar en fastighetsbestamning inom planomradet och grundkartan
kommer uppdateras succesivt under planprocessen efterhand som fastighetsgranserna korrigeras.

Detaljplan

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare. Detaljplanens norddstra horn berérs dock av gallande
detaljplan Detaljplan fér Nordand 8:23 m fl, Nordand by. Ytan utgér cirka 10 m2. Denna detaljplan
slacker ut den gamla detaljplanen for denna del. Se figur 6.
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Figur 6. Rédskrafferad yta tillhér detaljplan fér Nordand 8:23 m fl — Nordand by. Denna detaljplan ersdtter
rédskrafferad yta.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan Oversiktsplan 2020-2040 antogs under 2022. Enligt 6versiktsplanen s&
ingar planomradet i “Framtida bostadsbebyggelse”. Enligt oversiktsplanen star det vidare om
Nordana: Séder om Trelleborgsvédgen och Burlévsvégen i ett grenndt frdn Nordandvdgen féreslds en



utbyggnad av cirka 110 bostdder i en varierad bebyggelse bestdende av friliggande smdhus,

kedjehus, radhus samt inslag av mindre flerbostadshus. Staffanstorps kommun bedémer att
detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplanen. Se figur 7.

Trygghetsdirektivet

Hur den byggda miljon gestaltas paverkar hur manniskor véljer att rora sig dar. Genom att skapa en
genomtankt plats ddar manniskor vill vistas, motas och leva bygger vi forutsattningar for en trygg

miljo. Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa trygghetsfragor vilket ar en réd trad i planeringen
fran 6versiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040, och vidare genom hela exploateringsprocessen.

Ett Okat fokus pa trygghetsfragorna har arbetats in i planprocessen och kommer arbetas vidare med

bland annat i genomforandeprocessen med exempelvis belysningsfragor och utformning av
gaturummet.
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Figur 7. Utdrag ur kommunens gdllande éversiktsplan; Oversiktsplan 2020-2040.
5.2 Nordanas historia

Nordana ligger sydost om Staffanstorps tatort. | sddra delen av Nordana flyter Sege a. Omradet ar ett
av de tidigast bebodda omradena i Sverige med flera fynd av stenalders- och bronsaldersboplatser.

Merparten av dessa ar nu bortodlade. Inom omradet har dven ett flertal gravhogar patraffats.

Namnet Nordana gar att harleda till byns placering norr om Sege a. Sunnana, en del av Burl6vs
kommun, ligger soder om Sege a. Byn anlades troligen under medeltiden men av detta ursprung
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finns inte mycket kvar. Under 1700- och 1800-talen genomgick jordbruket stora férdndringar och
omorganiserades genom skiftesreformerna. Inledningsvis genom storskifte och i bérjan av 1800-talet
kom sedan enskiftesférordningen och darefter skiftesférordningen laga skifte. Byns dgor fordelades
mellan gardarna, vagar anlades, sjoar sdnktes och vattensjuka marker dikades for att erhalla storre
och sammanhangande akerarealer. En social foljd av skiftesreformerna och omférdelningen av
jordbruksmarken blev att gardar flyttade ut fran sina ursprungliga bytomter till nya
sammanhdngande dgor inom byns marker.

Nordana splittrades slutligen vid enskiftet strax efter ar 1800 da flertalet av byns nio gardar flyttades
ut i landskapet.

Efter det att enskiftet hade genomforts sa 6vertogs bynamnet Nordana i stallet av det
stationssamhalle som vaxte fram i samband med att jarnvagen Malmoé-Simrishamn kom till under
senare delen av 1800-talet. Under en kort period upplevde Nordana en tid av pionjaranda och
nybyggnation med den for tiden sa signifikativa arkitekturen. Men trots jarnvagen vaxte dock inte
Nordana i storre omfattning och nar persontagstrafiken pa Simrishamnbanan slutligen lades ner
under tidigt 1970-tal sa avstannade utvecklingen. Jarnvagen har sedan dess enbart ateruppstatt
sporadiskt for godstransport under korta perioder.

Det var forst i modern tid som Nordana aterigen kom att véxa, i och med att ett 50-tal nya smahus
uppférdes under 2010-talet inom Duvemdlaomraddet i 6stra delen av byn.

Enligt gdllande 6versiktsplan sa har Staffanstorps kommun avsikten att planldagga mark for cirka 200
bostader i Nordana under de kommande aren. For att battre analysera forutsattningarna for ny
bostadsbebyggelse sa har fem 6vergripande utredningar tagits fram. Utredningarna utgor underlag
for framtida detaljplanering i Nordana inklusive denna detaljplan. Utredningarna ér:

e VAD (Vatten, Avlopp och Dagvattensutredning). Sweco.

e Kapacitetsbedémningsutredning fér VA. Sweco.

e Nordana utredning- befintligt VA-system. Sweco.

e Dag- och skyfallsutredning. Afry.

e Trafik- och bullerutredning. Kreera konsulter tillsammans med Akustikforum.

Separata utredningar
Forutom dessa utredningar sa har foljande separata utredningar tagits fram fér denna detaljplan:

e Arkeologisk utredning (Arkeologerna. Rapport 2023:100).
o Mark- och miljéutredning (Sweco. 2023-03-07. Reviderad 2023-06-29).
e Geoteknisk utredning (Sweco. 2023-03-07. Reviderad 2023-06-29).

VAD-utredningar

Den overgripande VAD-situationen (Vatten, avlopp och dagvatten) har analyserats av Sweco i 3 olika
rapporter (dagvattenfragan kommer primart att hanteras i Dag- och skyfallsutredning av AFRY). |
Swecos rapporter sa benamns planomradet som “delomrade 1 och 2”.



Dricksvatten

Nordana forsorjs idag med dricksvatten fran tva hall. Den huvudsakliga forsérjningen sker séderifran
men kompletteras med mindre ledning fran Oster. Dricksvattensystemet har delvis en hog alder men
ledningskapacitet och tryckférhallandena bedéms som tillrackliga for detaljplanens planerade
bebyggelse. Brandvattenforsorjning kan tillgodoses via 3 stycken brandposter inom omradet.

Spillvatten

Enligt utredningarna fran Sweco sa innebér en utbyggnad med 200 bostader i Nordana en
fyrdubbling av antalet abonnenter jamfért med dagens situation. Det ger darmed en 6kning av
medelspillvattenflédet fran dagens cirka 0,85 liter/sekund till cirka 1,9 liter/sekund.

Utredningen foreslar att foljande atgarder vad avser spillvattenkapaciteten vidtas i den kommande
plan- och genomférandeprocessen for planomradet:

e Noggrann filmning av befintligt avloppsledningssystem. Syftet ar att lokalisera eventuellt
pakopplade diken och dréneringar samt storre in lackage pa dagens avloppsledningar.
Eventuellt pakopplade diken med mera innebar tillskottsvatten som paverkar
avloppskapaciteten negativt.

e Kompletterande anslutningskontroller i de sédra delarna av samhillet.

e Utredning av mojligheter till 6kning av pumpkapacitet i Nordanas avloppspumpstation.
Kapaciteten kan sannolikt 6kas fran nuvarande ca 9,4 I/s till upp emot ca 25—-301/s om
tryckledningen ar rensad och i god kondition.

e Omlaggning och uppdimensionering betraffande delar av systemet beroende av vad man kan
uppna betraffande minskning av tillskottsvattenpaverkan.

Fortsatt utredning av dricks- och spillvattenkapacitet i Nordana

Staffanstorps kommun avser att ta fram ytterligare underlag for dricks- och spillvatten kapaciteten i
Nordana under plan- och genomférandeprocessen.

Trafikutredning

En trafikutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen — Trafikutredning Kreera 2023-10-25.
Trafik till omradet ansluter fran norr (Burlovsvagen respektive Trelleborgsvagen) via befintligt bil-,
gang- och cykelnit.

Biltrafik
Biltrafik till planomradet matas fran Burldvsvagen respektive Trelleborgsvédgen. For dessa vagar ar
staten vaghallare.

Kollektivtrafik

| dagslaget sa finns det anropsstyrd kollektivtrafik med taxi (linje 127) till Nordana. Det finns dven en
busshallplats for regional busstrafik vid vag 11 (hallplats Sunnana), cirka 800 meter séder om
Nordana.



Anropstyrd kollektivtrafik innebér att resenaren sjalv bokar sin resa hos Skanetrafiken. Hallplatsen for
anropstyrd kollektivtrafik i Nordana ar beldgen pa Nordanavéagen. Vid hallplats Sunnana gar buss 174
mot antingen Malmoé eller Dalby (via Staffanstorp) samt dven linje 175 mellan Malmo och Eslov.

Fran hallplats Sunnana pendlar under ett ar cirka 6000 manniskor till och fran hallplatsen. Hur manga
av dessa som har sin bostadsort Nordana gar dock inte att urskilja i dagslaget.

Framtida kollektivtrafik i Nordana

| enlighet med oversiktsplanen sa pagar det framst ett |angsiktigt arbete med att mojliggora
Superbuss pa Simrishamnsbanans tidigare strackning. | vantan pa superbussen sa arbetar
Staffanstorps kommun dock med alternativa I6sningar for att kollektivtrafikforsérja Nordana pa ett
hallbart satt.

Skanetrafiken har ett inriktningsbeslut att kollektivtrafikforsorja orter med mer &n 300 invanare. Med
planerad bostadsbebyggelse i Nordana sa bedomer Staffanstorps kommun att Nordanas invanarantal
kommer att 6verstiga den siffran. Kommunen har darfér i samrad med Skanetrafiken analyserat
mojligheterna att utdka stadsbusstrafiken fran Malmo stad och Burlévs kommun till Nordana.
Busslinje 34 (for stadstrafik) har sin nuvarande andhallplats pa Stora Bernstorp cirka 2,5 kilometer
fran Nordana. Tanken ar att bussen darifran fortsatter till Nordana for att vanda pa Nordana 10:18
soder om Trelleborgsvagen. Planomradets norddstra del regleras darfor som TORG. Avsikten ar att
majliggora en hallplats med vandzon sa att en 18 meters ledbuss ska ha mojlighet att vanda.
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Figur 8. Férslag pa ny véind yta fér busstrafik pd Nordand 10:18. Utdrag fran trafikutredningen.



Cykeltrafik
Cykeltrafik inom Nordana sker idag till stérsta del pa bilvagar tillsammans med 6vrig trafik.
Undantaget ar gang- och cykelbanorna inom bostadsomradet Duvemdla i nordéstra Nordana.

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av ett nytt gang- och cykelnat enligt figur 10. Viktiga malpunkter
for gang- och cykeltrafik &r Duvemala férskola 6ster om planomradet och busshallplats for
regionbuss mot Malmé och Staffanstorp vid vag 11 (héllplats Sunnand). Aven det nya torget inom
planomradet kan férvantas bli en ny malpunkt inom Nordana. Fér att binda samman planomradena
med gang- och cykel foreslas en ny gang- och cykeloverfart 6ver Nordanavagen enligt figur 8.
Overfarten paverkar planomradet (Nordand 10:17, Nordana 3:15 och Nordan& 10:18) samt Nordana
S:2 (Nordanavéagen) utanfor planomradet. For Nordana &r S:2 ar Trafikverket huvudman. Fortsatt
projektering kommer avgdra om eventuellt andra fastigheter paverkas av gang och cykel-6verfarten.

Framtida cykeltrafik utanfér planomradet

Utanfor planomradet kan en ny gang- och cykelbro framoéver anordnas Over Sege a. Likasa kan en
gang- och cykelvag fortsatta pa befintlig bilyta for Trelleborgsvagen om vagen breddas norrut pa
fastighet Nordana 3:76. Vagen behover breddas cirka 3 meter. Pa s3 satt paverkas inte biltrafiken
samtidigt som gang- och cykeltrafiken kan byggas ut trafiksakert i nordostlig riktning pa
Trelleborgsvagen. Detta forslag kommer att hanteras i en annan detaljplan. Ett framtida cykelstrak
utanfér planomradet kommer troligen ocks3 bli Villavigen séderut mot Nordandvagen. Aven har
finns det anledning att framover anordna en gang- och cykeloverfart.
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Figur 9. Férslag pa ny gdng- och cykeléverfart 6ver Nordandvdgen. Utdrag fran trafikutredningen.
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Figur 10. Méjlig utbyggnad av gdng- och cykelvigar inom och utanfér planomrddet.

Cykelpendling

Forutsattningarna for cykelpendling till Malmo, Staffanstorp eller Lund bedéms som mycket goda
fran Nordana. Cykling fran Nordana till dessa omgivande malpunkter sker ofta i blandtrafik. |
dagslaget finns det ingen statistik som visar hur manga som cykelpendlar till och fran Nordana.

Exempelvis nar du med cykel féljande malpunkter enligt foljande:
[ ]

Nordana — Staffanstorps Radhus — cirka 8 km (via Sarslévs Kyrkoallé/Sarslov/Djurslovsvagen).
Nordana — Malmé Varnhemstorget — cirka 7,8 km (via Stora
Bernstorp/Valdemarsro/Kirseberg).

Nordana — Lund Stortorget — cirka 11 km.

(via Trelleborgsvdgen/Kyrkobyvagen/Gamla Trelleborgsvagen/Stora Uppakravagen/cykelvag
langs med vag 852/St Lars-omradet/Malmovagen/Stora Sodergatan).




Narmaste kollektivtrafiknod till Nordana finns i:
e Pagatagsstation i Akarp, beldgen cirka 4,5 km fran Nordana.
e Pagatagsstation i Burlov, beldgen cirka 4,5 km fran Nordana.

e Regionbusstation med hallplats Sunnana, beldgen cirka 0,8 km séder om Nordana.
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Figur 11. Karta 6ver cykelpendling frén Nordand till Malmé, Burlév, Akarp, Lund och Staffanstorp.

Buller inom planomrddet

En trafikbullerutredning har tagits fram inom ramen for denna detaljplan (Akustikforum — Nordang —
trafikbullerutredning fér detaljplaner 2023-10-25). De narmaste bullerkéllorna till planomradet
utgors av Burlévsvagen, Nordandvagen och Trelleborgsvagen.

Resultaten visar att det ar mojligt att bygga bostadshus enligt detaljplanens forslag. Ekvivalenta
ljudnivaer vid fasad ar lika eller mindre dn 60 dBA for samtliga fastigheterna inom planomradet. De
fastigheter som har 60 dBA ska utformas sa att halften av bostadsrummen i en bostad ar vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Vidare ska minst hélften av
bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. Detta kommer bevakas under bygglovsprocessen sa att forordning SFS
2015:216 till och med 2017:359 innehalls.



Nordana 10:17

Riktvarde for ekvivalenta ljudnivaer vid uteplats éverskrids vid delar av fastigheten och riktvarde for
maximala ljudnivaer vid uteplats 6verskrids i mindre delar av fastigheten.

Nordana 10:18

Riktvarde for ekvivalenta ljudnivaer vid uteplats 6verskrids vid stérre delen av fastigheten och
riktvarde for maximala ljudnivaer vid uteplats 6verskrids i mindre delar av fastigheten.

Buller fran omgivande trafikkdllor

Trafikbullerkallor utanfér planomradets narhet utgors av vag E6, cirka 500 meter 6ster om planerad
bebyggelse inom planomradet (Nordana 10:17) och vag 11, cirka 700 meter séder om planerad
bebyggelse inom planomradet (Nordana 10:18). Staffanstorps kommun bedémer att bullernivaerna
fran dessa vagar ej 6verskrider 60 dBA vid fasad.







Dag- och Skyfallsutredning

En dag- och skyfallsutredning har utforts av Afry (Dag- och skyfallsutredning Nordand 3:76 m fl,
Nordand 10:17 och Nordand 10:18). Enligt utredningen sa bor dag- och skyfallsvatten fordrojas inom
planomradet innan det nar Sege a. Planomradet ingar i ett avrinningsomrade som har sin borjan
uppstroms i jordbruksmarken norr om Simrishamnsbanan. Dag- och skyfallsvatten rinner sedan
soderut genom Nordana i riktning mot recipienten Sege a. Berakningarna har dels gjorts for 20-ars
regn for vilka de foreslagna dagvattendammarna har dimensionerats och dels fér skyfall vid 100 ars
regn med en uppraknad klimatfaktor pa 1,3. Se figur 13 for huvudsaklig utformning av
dagvattensystem for detaljplanen.

Fordrdjning inom Nordand 10:17

Inom Nordana 10:17 foreslas avvattning fran omradet ske genom dagvattenledningar alternativt
kulverterade diken som laggs under de projekterade gatorna. Ledningarna ska dimensioneras for
forvantat skyfall. Detta med anledning att det finns en central ldgpunkt inom fastigheten som ska
vara kvar. Dagvatten rinner ner mot en nyanlagd dagvattendamm sdder om bebyggelsen. Dammen
fordrojer och renar dagvattnet innan det rinner ut i Sege 8. Dammen kan antingen utféras som en
torr eller en vat damm med en permanent vattenyta.

En vat dagvattendamm med en permanent vattenvolym kraver en férdréjningsvolym pa 200 m?,
Totalt ytansprak for en vat dagvattendamm &r cirka 500 m2. Vattendjupet beréknas bli cirka 1,2
meter. Dammen kan dven anlaggas med flackare slant (1:6) om det bedoms mojligt med hansyn till
ytansprak. Ytanspraket uppskattas is&fall till cirka 750 m2.

En torr damm kréver en fordrojningsvolym fér dagvatten pa cirka 270 m3. Erforderlig ytansprak for
en sddan damm &r ca 350 m2. En torr damm som utférs pd detta satt blir cirka 1 meter djup.

Enligt utredningen sa har en vat dagvattendamm béttre reningsformaga jamfort med en torr damm.
En vat damm bidrar dessutom med biologisk mangfald, rekreation och estetiska varden.

Fordrdjning inom Nordand 10:18

Exploateringen pa Nordana 10:18 féreslas avvattnas mot ett nyanlagt dike langs med planomradets
Ostra grans. Diket kommer anlaggas parallellt med den befintliga dagvattenledningen. Planomradet
ska inte avvattnas till befintlig dagvattenledning. Via det nyanlagda diket kommer dagvattnet sedan
ledas vidare s6derut mot en nyanlagd dagvattendamm for fordréjning och rening innan det leds ut
till Sege a.

Erforderlig fordréjningsvolym &r cirka 170 m3 for att flédet fran planomradet inte ska 6ka jamfort
med det befintliga 20-arsflodet. Naturmarken sdder om bebyggelsen bedéms vara en lamplig yta for
fordrojning/rening av dagvatten.

Precis som pa Nordana 10:17 sa kan dammen antingen utféras som en torr damm eller en sa kallad
vat damm med permanent vattenspegel. En vdt damm kraver en permanent vattenvolym 150 m?3 och
ett totalt ytansprak pa ca 400 m2. En sddan damm foreslds utformas med sldntlutning 1:3 och ett
permanent vattendjup pa cirka 1 meter. Med en flackare slant pa 1:6 sa blir ytanspraket 500 m?.

En torr damm bér tillhandahalla en erforderlig férdréjningsvolym p& 170 m3 och ytansprak pa cirka
250 m2. En sddan damm blir cirka 0,8 meter djup och med en slantlutning pa 1:3.
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Figur 13. Overgripande struktur fér dag-och skyfallshantering inom planomrédet fér Nordand 10:17 och
Nordand 10:18. Streckad bla linje dr dagvattenledningar som exploatéren avser att uppféra fér att hantera
dagvatten fran planomrddena. Dessa ledningar bedéms inte paverka dikningsféretag i sGdan omfattning att en
omprévning av dikningsféretagen krévs. Heldragen linje indikerar befintlig dagvattenledning som dr del av
dikningsféretagen.

Fornlémningar

Inom ramen for fordjupningen av oversiktsplanen for Nordana under 2008 sa genomfordes en
arkeologisk utredning Steg 1; UV Syd Rapport 2008:3 Arkeologisk utredning, Kyrkheddinge, Nordand,
Grevie-Beden av Riksantikvarieambetet. | rapporten sa redovisas de arkeologiska forutsattningarna
for Nordana.

Enligt utredningen berdrs planomradet dels av den kanda fornlamningen L1989:2561 pa Nordana
10:17, dels ett omrade markerat som “gynnsamt lage for arkeologiska lamningar” pa Nordana 10:18.
Med anledning av resultaten fran rapporten genomfordes en arkeologisk utredning steg 2 samt en
avgransande forundersékning under varen 2023.

Arkeologiska utgravningar 2023

Utgravningarna genomfordes pa Nordana 10:17 och Nordana 10:18 under maj 2023. Totalt upptogs
27 s6kschakter pa sammanlagt cirka 2000 m?. Det motsvarar cirka 2,6 % av planomradet. Under
utgravningarna patraffades 292 arkeologiska objekt.
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Lamningarna tolkas tillh6ra sen jarnalder/tidig medeltid och harrér fran bade medeltida och yngre
bebyggelser. Fynd som gjordes bestod bland annat av mynt, en sélja, knivandebeslag, djurben, en
kulknapp, diverse jarnféremal, diken, gropar, stolphal, pinnhal, keramik, stenkonstruktioner, lager
och en brunn.

Den fullstandiga rapporten utgor planeringsunderlag for denna detaljplan. Se mer i Arkeologi vid
Nordand bytomt — patrdffade diken, gropar och stolphdl. Rapport 2023:100. Arkeologisk utredning
och avgrdnsande férundersékning. | utredningen sa foreslogs att fem omraden pa sammanlagt

33 355 m? skulle ga vidare till en arkeologisk férundersékning om bevarande inte var méjligt.
Forundersokning ska ske efter det att detaljplanen varit pa samrad men innan detaljplanen antas.
Omraden aktuella for forundersokning framgar av figur 14.

Efter beslut fran Lansstyrelsen 2023-12-14 sa ska dessa 5 omraden dock reduceras till 4.
Nyregistrerad fornlamning L2023:7680 undantas for fortsatta arkeologiska undersdkningar. De fyra
kvarvarande omraden inom planomradet som omfattas av arkeologisk férundersdkning ar:
L1989:2561, L2023:7678, L2023:7681, L2023:7679.




Figur 14. Omraden aktuella for fortsatta arkeologiska utgrdvningar enligt Lénsstyrelsen.

Inom omrdde 1, 2 och 4 ska férundersékningen ske inom mérkbld markerade omrdden. Inom omrdde 3 utgors
den sédra delen av fornldmning L2023:7680. Enligt beslut 2023-12-14 dr denna sddra del inte aktuell for
fortsatt arkeologisk férundersékning. Férundersékning ska dock fortsatt ske for den norra delen av figur 3 som
utgors av fornldmning L2023:7679.

Markmiljéutredning

Enligt PM Markmiljéundersékning utford av Sweco AB sa har det konstaterats fororeningar inom
planomradet. Fororeningarna bestar av koppar, krom och vanadin. Féroreningarna ligger 6ver
riktvardet for KM — kanslig markanvandning. Med anledning av detta kommer plankartan reglera
med villkor att miljoféroreningar ska avhjalpta innan bygglov kan ges. For fullstandig redogorelse se
PM Markmiljéundersékning, Nordand 10:17 & 10:18 20230706.

Kompletterande utredningar for att lokalisera féroreningarnas art och utbredning kommer félja i den
fortsatta planprocessen. Det kan i sin tur leda till att villkoret i detaljplanen havs for hela eller delar
inom planomradet under den fortsatta planprocessen.
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Figur 15. Borrprovningsplan i samband med geoteknisk- respektive markmiljéutredning for detaljplanen.

Geoteknisk utredning

Omradet bestar av svagt kuperad akermark dar lermorén ar den huvudsakligt forekommande
jordarten. Narmast Sege a sa forekommer det mer sandjordar medan det i norddstra delen av
Nordana 10:18 forekommer siltig lera i lagpunkterna. Marken har en normal niva av radon.

Overlag ar de geotekniska férutsattningarna relativt gynnsamma och ldmpar sig fér detaljplanens
foreslagna byggnadsutformning. Beroende pa omradets framtida marknivaer kan det erfordras
mindre forstarkningsatgarder inom det lokaliserade leromradet pa Nordana 10:18. Det kan da vara
aktuellt med 6verlaster eller utskiftningar for att undvika problem med framtida sattningar.

For fullstandig redovisning, se PM Geoteknik Nordand 10:17 och 10:18 i Staffanstorps kommun 2023-
03-07 (reviderad 2023-06-29).




Arkitekturanalys fér Nordand

For att battre bedoma hur ny bebyggelse i Nordana ska gestaltas sa har en 6vergripande
arkitekturanalys for Nordana genomférts. Den befintliga bebyggelsen i Nordana kan delas upp i 4
delomraden:

e Gardarna

e Stationsbebyggelsen

e Nutida bebyggelse

e Ovrig bebyggelse och verksamheter

Gdrdarna

| och kring byn finns ett antal gamla gérdar, exempelvis Nordand gdrd, Duvemdla gdrd och Adala
gadrd. Gardarna bedriver inget aktivt jordbruk men de bidrar till att ge byn en lantlig karaktar och &r
viktiga for kopplingen mellan byn och kulturlandskapet.

Manga av gardarna har kvar flera storskaliga ekonomibyggnader av olika alder som tillsammans med
boningshus och hogre vegetation bildar tydliga volymer i landskapet. Flera av gardarna har alléer och
tradrader till bebyggelsen.

Stationsbebyggelsen

Nér jarnvagen byggdes i slutet av 1800-talet expanderade Nordana kraftigt och fick i stort sitt
nuvarande utseende. Det finns darfor gott om arkitektoniska spar fran sekelskiftet och 1900-talets
forsta artionden. Den gamla stationsbyggnaden, idag omgjord till bostad, finns kvar langst in pa
Stationsvagen och ett flertal byggnader runt det gamla stationslaget kan kopplas till samma
tidsperiod. Denna aldre stationsbebyggelse bestar till stor del av rott tegel.

Langre i 6ster, mellan Trelleborgsvagen och banvallen, ligger ett antal storre enbostadshus inramade
av lummig grénska, dven de fran tidigt 1900-tal. Dessa hus varierar stilhistoriskt men bar
karakteristiska drag for skansk putsarkitektur med dekorativa och omsorgsfulla byggnadsdetaljer som
exempelvis fénsteromfattningar och takdetaljer.

Nutida bebyggelse

Den nutida bebyggelsen utgors av ett bostadsomrade som véaxte fram under 2010-talet i 6stra
Nordana. Omradet kallas Duvemdla efter den gard, Duvemdla gdrd, som ligger i ndra anslutning till
bostadsomradet. Det ar i huvudsak 1 eller 1% plans hus i vitt tra eller putsmaterial dar enstaka hus
har morkgraa fasader. Taken &r olika nyanser av gratt och utformande som sadeltak. Enstaka tak har
rott tegel.

Ovrig bebyggelse

Utover bebyggelsen enligt ovan sa finns det ett antal byggnader fran andra tidsperioder, sarskilt fran
1960- och 1970-talet. Dessa hus ar ofta utforda i gult och rott tegel och aterfinns i huvudsak langs
med Nordanavégen och Villavagen.

I Nordana finns slutligen dven ett mindre antal verksamheter i olika delar av byn. Det storsta
verksamhetsomradet har vuxit fram i byns nordvastra horn.



Exempel av befintlig bebyggelse i Nordand. Ovre bilden visar exempel 1960-tals bebyggelse uppford i gult tegel.
Den nedre bilden visar ett exempel pd jugendinspirerad bebyggelse, uppférd under stationssamhdllets framvdxt.



Slutsats arkitekturanalys Nordana

Bebyggelsen i Nordana spanner over cirka 150 ar och bestar av enfamiljshus i form av villor och
smahus. Materialet dr varierande men bestar till storsta del av sten eller tegelmaterial. Flera av
husen i sten och tegel harror fran stationsbebyggelsen och tillkom nar Nordana hade en tagstation.
Undantaget ar det under 2010-talet uppférda sa kallade Duvemdla-omrddet. Bebyggelsen har har
fasader i puts eller trd med till storsta del ljusa kulérer med enstaka inslag av fasader i morka kulérer.

Enligt 6versiktsplanen ska Nordana pa nytt utvecklas till en stationsort dar god kollektivtrafik ar
tillgangligt. Med bakgrund av detta sa bor ny bebyggelse darav utga fran Nordanas kulturhistoriska
varden. Form och innehall av ny bebyggelse bor gestaltas for att bidra till att utveckla och forstarka
Nordanas uttryck som en stationsort mellan Malmo och Staffanstorps kommun. Det innebar att
fasader framst ska utgoras av sten, puts eller tegel, samt att bebyggelsen inom planomradet ska vara
smaskalig och begransas till smahus.

Biotop

Staffanstorps kommun bedomer att tradraden direkt 6ster om Nordanavagen ar biotopskyddad.
Traden bidrar med grénska och har stort varde da det inte finns manga trad i landskapet och darfor
inte far fallas forutom om de sjuka eller skadade. Tradraden regleras med bestammelse trdd;.



Naturmark
Upphédvande av strandskydd

Sege a omfattas generellt av 100 meter strandskydd fran den norra strandkanten. Som sarskilt skal
aberopas punkt 5 enligt 7 kap 18c§ MB - Som sdrskilda skdl vid prévningen av en fréga om
upphdvande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som
upphdvandet eller dispensen avser.

e Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Inom strandskyddsomradet &r marken reglerad som Natur med undantag for ett mindre omrade fér
bostader i den sydvastra delen av Nordana 10:17 samt E-omrade i den sydvastra delen av Nordana
10:18. Omradet omfattar totalt cirka 1500 m?2. Fér att mojliggora en rationell kvartersstruktur pad
Nordana 10:17 och en befintlig transformator- och pumpstation pa Nordana 10:18 sa &mnar
Staffanstorps kommun att upphava strandskyddet for dessa omraden.

Ytan pa Nordana 10:17 &r dkermark och enligt kommunens bedémning inte en yta som vanligen
anvands i rekreationssyfte. Tillgdngen till omradet och Sege a ar tillgodosett genom naturomradet
séder om. Ytan pa 10:18 har varit ianspraktagen for stromforsorjning sedan 1990-talet. Se figur 16.

Dispens for Strandskydd

Dagvattenhantering for planomradet ska ske pa omrade som omfattas av strandskydd. Kommunen
har for avsikt att ansoka om dispens fran strandskyddet under planprocessen for att kunna
mojliggdra dagvattenhantering med dammar enligt figur 16. Den allmanna tillgangligheten till
strandskydds-omradet forbattras genom att detaljplanen blir allman plats och att marken 6verfors till
kommunal dgo.
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Figur 16. Strandskyddsomrdde fér Nordang 10:17 inom planomrddet.

Detaljplanen berors inte av nagra riksintressen.

Kommunen beddmer att detaljplanen foljer 3 kap. miljobalken i grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark-och vattenomraden.

Kraftledningar

Sydvast om planomradet I6per elférsorjningsledningar (400 kV-ledningar) som dgs av Svenska
Kraftnat och E.ON. Avstandet mellan ledningarna och ndrmast planerade bostdder inom Nordana
10:17 ar cirka 160 meter. Enligt Svenska Kraftnat understiger magnetstralning 0,4 mikrotesla vid
ungefar 50-110 meter fran ledningens mitt. Med bakgrund av detta bedémer Staffanstorps kommun

att bostader inom planomradet ligger pa ett erforderligt avstand och hansyn till ledningarna inte ar
nodvandiga att ta i plankartan.



Figur 17. Kraftledningar i planomrddets nédrhet.

6.5 Teknik

Befintliga ledningar
Det finns befintliga ledningar inom planomradet som maste ldggas om i samband med detaljplanens
genomfoérande.
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Miljébedémning

For detaljplaner ska kommunen underséka om detaljplanens genomférande kan antas innebara
betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedomning darfér ska géras enligt 6 kap 11 §
miljobalken. Denna undersdkning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om riskerna for
manniskors hélsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel
overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa
foljande:

e Planférslaget dverensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen (Oversiktsplan 2020-2040) dar
fortatning anges for omradet.

¢ Inga riksintressen berors av planforslaget.

¢ Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte att 6verskridas.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte innebar en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen och en strategisk
miljobedémning har darfor inte upprattas.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r féreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten,
luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis lagsta tillatna
miljokvalitet inom ett geografiskt omrade.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for
manniskors halsa. Risk for 6verskridande av normerna finns framst i omraden med intensiv
fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata, slutna gaturum med hogre bebyggelse och
dalig genomluftning. Detaljplanens genomfdrande bidrar inte till att gdllande miljékvalitetsnormer
avseende luftkvalitet 6verskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten ska forbattra kvaliteten i yt- och grundvattenforekomster. Sege a
har en otillfredsstéllande ekologisk status och ans kemiska status uppnar ej heller den god status.
Paverkan pa Sege a kommer fran reningsverk, fororenade omraden, enskilda avlopp, jordbruk, trafik
samt urban markanvandning. Det forsamrade tillstandet paverkas framst fran jordbruket via
markavvattning.



Planforslaget innebar att jordbruksmark omvandlas till nya bostadsomraden. Detta medfor en
minskning i mangden godslade ytor, vilket ar positivt for ans ekologiska respektive kemiska status.
Samtidigt 6kar dagvattenavrinning fran hardgjorda ytor med anledning av planférslaget. Syftet med
de foreslagna dagvattendammar inom planomradet dr dock att motverka detta. Sammantaget sa blir
darmed paverkan pa Sege a ringa.

Med stod av upprattad dag- och skyfallsutredning sa bedomer Staffanstorps kommun att
detaljplanens genomférande inte innebar att gallande miljokvalitetsnormer avseende vattenkvalitet i
Sege a inte kan uppnas.

Buller

Detaljplanens genomfdrande bidrar inte till att gdllande miljokvalitetsnormer avseende buller
overskrids.

Jordbruksmark

Detaljplanen tar jordbruksmark i ansprak. Detaljplanen hushallar dock med marken da den maijliggor
bebyggelse med relativt hog fortatning. Detaljplanen mojliggor dven, till skillnad fran befintliga
forhallanden, attraktiv kollektivtrafik samt en utbyggnad av ett gang- och cykelndt. Sammantaget
beddmer Staffanstorps kommun att detta motiverar en utbyggnad pa jordbruksmark.

Buller och risk

Det foreligger inga buller- eller riskfaktorer fér manniskor inom ramen for vad detaljplanen reglerar.

Trygghet och sdkerhet

Detaljplanen mojliggor fler manniskor i Nordana vilket bidrar till en 6kad trygghet och sékerhet pa
orten. Ett nytt gang- och cykelndt samt uttkad kollektivtrafik bidrar positivt till manniskors halsa.

Barnkonsekvens

Barnkonventionen ar lag sedan 1 januari 2020. Konventionen innehaller bestadmmelser om ménskliga
rattigheter for barn. Detaljplanen ger manga goda forutsattningar for barn och ungas villkor.
Detaljplanen utvecklar ett nytt gang- och cykelvagsnat i Nordana som bidrar till en sékrare trafikmiljo.
Gang- och cykelvagar till viktiga malpunkter som Duvemala férskola och busshallplatser i
planomradets narhet kommer att forbattras. Detaljplanen reglerar nya naturomraden som ékar barn
och ungas majligheter till rekreationsmojligheter. Detaljplanen medverkar ocksa till 6kade
mojligheter att dka kollektivtrafik till och fran Nordana.



7.4 Trafikkonsekvenser

Staffanstorps kommun har bedémt att det i nuldget inte &r trafiksakert att koppla planomradet till
Nordanavagen via Villavdagen. Da utfarten fran Villavagen till Nordanavagen inte garanterar
trafiksakerhet sa dmnar kommunen i samband med detaljplanens genomforande att stanga av
Villavagen soderut for biltrafik. Se figur 18. Bebyggelsen pa planomradet inklusive befintliga
fastigheter Nordana 3:50, Nordana 3:61, Nordana 3:63, Nordana 3.64 och Nordana 3:65 hanvisas
darmed till utfart mot Burlovsvagen i norr. Utfart for gang- och cykeltrafik fran Villavagen till
Nordanavagen kommer dock att medges. Fastigheter soder om planomradet som idag har utfart fran
Villavagen till Nordanavagen paverkas inte av detta forslag. Staffanstorps kommun avser att ha
fortsatt dialog med Trafikverket om denna konsekvens under planprocessen.

Nordana 10:17

Figur 18. Trafikkonsekvenser for fem befintliga fastigheter som en féljd av detaljplanen.
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