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Staffanstorps
kommun

Samradsredogorelse - Samrad Il
Forslag till Detaljplan - andring av byggnadsplan for del
av Uppakra samhalle (fastigheterna Hjarup 4:2, 10:1 m fl)

Detaljplanen har varit féremal fér samrad Il under tiden 2024-02-26 -- 2023-03-18.
Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens hemsida. Sakdgare och myndigheter
har informerats om detaljplanen via underattelse.
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Region Skane
Tele 2

Svenska Kraftnat
Trafikverket

Lansstyrelsen
Lantmateriet
Hjarups Byalag
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Ldnsstyrelsens synpunkter- prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse kommunikationer finns i ndarhet och Lansstyrelsen ser att en bedémning
gallande detta oavsett om det beror direkt eller inte, att sjalva avvagningen ska framga.

Lansstyrelsen ser att en bedémning gallande buller ska finnas alternativt varfér det ar
obehovligt.

Lansstyrelsen saknar en avvagning om ytterligare hardgoring av mark paverkar rinnvagar
emellan tat bebyggelse. Lansstyrelsen forordar ocksa att se 6ver eventuell reglering med
hjalp av planbestammelser.

Ldnsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Arkitektur och gestaltad livsmilj6 - Radgivning kulturmiljé

Enligt kommunens Gversiktsplan ska hdansyn ska ocksa tas till de kulturhistoriskt intressanta
byggnader och miljéer som pekats uti Kulturmiljéprogram Hjarup. I kulturmiljéprogrammet
pekas radhus vid Botildas, Karnas, Bengts, Annas, Mans, Olas, Jons och Emmas vag

ut som objekt av kulturvarde. Det ar Onskvart att det framgar av planhandlingarna
vilken hansyn som planadndringen tar till kulturmiljon. | samband med plandndringen
kan det vara lampligt att sdkerstélla platsens kulturvarden med skydd av kulturvarden/
varsamhetsbestdmmelse och vid behov utformningsbestammelser sattas for att sakerstélla
att tillagg anpassas.

Rddgivning arkitektur

Vid bedémningen om vilka varsamhetsbestdmmelser och utformningsbestimmelser som
det finns behov av, bér en avvédgning ske, ocksa arkitektoniskt. Ett arkitektoniskt verk kan
ocksa bestd av skapandet av en miljo. Nar har prickmark ocksa en del i ett syfte av

att skapa en arkitektonisk milj6 genom sammanhallande byggnadsvolymer. Ska en ny
tillbyggnad verkligen underordna sig ett annat storre verk och hur sker detta. Hojden 2,8



verkar nagot Iag. Det blir konstaterat ocksa 6kning av tatare byggnadsvolymer, darav kan
det vara bra att reflektera over brand sa att det 6verensstammer med BBR.

Rdd om planteknik/planférfarande

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att det bara kan finnas ett syfte med detaljplanen och
en plankarta, detta kan tydliggtras i resonemanget kring hur man ska lasa detaljplanen.
Lansstyrelsen ser ocksa att det tydligt framgar vad intentionen &r att skapa for miljé och
att denna andring inte sker for att legalisera avvikelser for byggnadsatgarder pa enstaka
fastigheter (med hanvisning till Boverkets skrift pa deras hemsida, PBL kunskapsbanken
gallande: For vad kan en detaljplan dndras).

Information om skyddade arter

Lansstyrelsen anser att kommunen bér gora en bedomning om ianspraktagandet av mark
paverkar skyddade arter. Artskyddsforordning (2007:845) géller alltid, &ven inom omraden
som omfattas av detaljplan.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Lansstyrelsen kan inte utldsa om kommunen gér bedémningen att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB alternativt
att kommunen upprattat en miljokonsekvensbeskrivning. For att Lansstyrelsen ska kunna
ta stallning behover det framgd i planhandlingarna antingen eller.

Ldnsstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande riksintresse Kommunikationer,
manniskors héalsa-buller och risk fér 6versvamning enligt ovan har inte Lansstyrelsen
nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Planhandlingarna fértydligas med

e Kommunens stéllningstagande gdllande Riksintresse Kommunikation
e Midnniskors hdlsa - buller

e Risk fér éversvémning

e Huruvida férslaget kan innebdra en betydande miljiépaverkan

e Fortydligande angdGende artskyddsférordningen

e Kulturmiljé

Pa plankartan finns det angivet att genomférandetiden ar 60 manader. Enligt 4 kap.
22 § PBL avser dock genomforandetiden vid plandndring endast de fragor som
dndras. For att dndringen ska vara tydlig bor det framga av skrivningar i
planbeskrivningen vilka planbestammelser som andras och att det dr dessa som far
ny genomfdérandetid.

Genomférandetiden bor vidare anges i antal ar. Om det beddoms viktigt att antal
manader ocksa redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestimmelsen som
anges i plankartan. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska genomfdérandetiden bestammas till
mellan 5 och 15 ar. Att ange genomforandetiden endast i antal manader gor
detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

| de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska

laddas upp till Nationella geodataplattformen (NGP) anges att genomférandetiden

ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock

avsikten att: genomférandetiden i planbestdmmelsen och i planbeskrivningen dven i
fortsattningen ska anges i antal ar och omvandlingen fran antal ar till antal manader ska
ske i det dataprogram som kommunen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att
den angivna skalan ska stamma.

Det framgar inte heller tydligt vad plandndringen innebér for enskilda
fastighetsdgare utan konsekvenserna ar relaterade till bebyggelsen i stort. For
tydlighetens skull kunde planbeskrivningen kort redogéra for att planandringen inte
mojliggdr exempelvis ny fastighetsbildning.

Kommentar
Planhandlingarna fértydligas med information enligt Lantmdteriets rekommendation

Byalaget ser positivt pa dndringarna av géllande detaljplan med syfte att ge fastigheterna
inom planomradet mojlighet att bygga uthus, uterum, komplementbyggnader,
tillbyggnader och plank pa sin fastighet.

De kompletteringar som har gjorts efter att Mark och miljodomstolen upphévde den
antagna planen ger klara ramar for eventuella utbyggnader i framtiden. Plandndringarna



gertydligariktlinjer for storlek pa utbyggnad, byggnadshojd och avstand till fastighetsgrans.
Bade for fastighetsdgarna och kommunens handlaggning av bygglovsansokningar.

Vi havdar med bestamdhet att den nya forslaget till detaljplan inte uppfyller kraven
som stalls i domen, mer an att det satts en massa matt och ritats fyrkanter m.m.
Domen aterkommer pa flera stallen till det som sammanfattas i de sista raderna i domen.
"Vidare ar det domstolens bedémning att detaljplanen kan innebara sadan betydande
olagenhet for berérda fastighetsdgare som avses i 2 kap. 9 § PBL".

Med en bygghojd pa 3.6 m. vilket ar 20 cm. mer &n fastigheten, kommer det
naturligtvis innebara betydande oldgenheter for berorda fastighetsdgare. Det rimmar
mycket daligt mot domen fran miljodomstolen. Se ovan. Av de tidigare godkanda
byggloven som ni hanvisar till, finns det ingen som har denna utformning.

Eftersom den nuvarande pabérjade byggnaden skuggar var fastighet, sa kommer
den fortsattningsvis géra detsamma om tillaten bygghojd blir densamma enligt den nya
forslaget. Vilka studier ligger till grund for “skugga”?

Forslaget gor skillnad, beroende pa vilken sida om tomtgransen som fastigheten
ligger. Avstandet fran tomtgréns till fastigheterna ar betydande. Ca. 8 m. mot 5.6 m.

Det framgar inte matten pa "rétt omrade” som inte far bebyggas.

Stor risk att fastighetsagare kommer att storas av ljus fran taklampor nar bygghojden tillats
vara 3.6 m. sa ndra inpa grannfastigheten.

Vardeminskning. Mellan 5 -10% beddmer méklare som varit pa plats, att berdrda
fastigheter minskar i virde med héjden 3,6 m. sa nira inp&. Ar det kommunen som star
for forlusten vid forsaljning?

Vi tycker att de nya planbestammelserna ar otydliga och inte ratt formulerade.

T ex ar ett uthus och ett uterum samma sak som en komplementbyggnad.
Komplementbyggnad ar en fristdende byggnad som kompletterar befintligt en-eller
tvabostadshus. Begreppet bor inte anvdandas nar det géller flerbostadshus utan da bor
man istallet tex. anvanda begreppet bostadskompelement.

Ett uterum kan aven vara en tillbyggnad, detta styrs av om uterummet &r fristaende
eller en del av befintlig byggnad. Sa ett uterum kan saledes dven vara samma sak som
en tilloyggnad. Det finns med andra ord inte skal till att specificera pa det sattet som
namnden gjort i planbestammelsen. Utan det som ska tillatas inom det specifika omradet

ar saledes tillbyggnader eller fristdende komplementbyggnader.

Vi finner det vidare otydligt med skrivelsen: "30 % av respektive del av fastighet inom
rod, streckad linje.” Bygglovspliktiga plank far ha en hojd om 1,8 meter. Men vad
galler da for plank som t.ex. inte kraver lov? Battre att endast skriva plank och att en
hogre hojd bor vara tillatet om berérda grannar medger det. Dock ej mot allman plats -vad
menas man har? Far man ha hogre plank da???? Vilken hojd tillats mot allman plats? Den
bor vara hogre da den inte paverkar nagon granne.

Inom det rédmarkerade omradet upphévs den prickade marken. Inom det rodmarkerade
omradet ar det ftilldtet att uppfora tilloyggnader och komplementbyggnader vilka
tillsammans inte far ha en stérre bruttoarea dn 30 % av markens ytainom det rédmarkerade
omradet. Det ar tillatet att uppfora anlaggningar inom omradet t.ex. en trall. Plank i
tomtgrans far ha en hogsta héjd om 1,8 meter. Plank i tomtgrans ut mot allméan platsmark
far ha en hogsta héjd om X meter.

Bestammelsen p: Har kan vi tycka att det skulle vara battre om man haft ett markomrade
som var prickad mark och med en bestammelse som sager att byggnad inte far uppforas.
Da ar det den prickade marken som styr avstandet mot grannar. Det skulle bli tydligare for
alla och latt att se alla avstand mot alla tomtgranser. En planbestammelse ska vara tydlig
utan massa information som bara kan leda till missforstand. Om byggnad inte far uppforas
pa den prickade marken - det ar ju det man vill undvika - sa ar det fritt fram att uppfora
t.ex. plank eller mur vilket kan vara bra.

Bestammelse h: Vad menas med gemensam infartsvag. Det bor dock sta tillbyggnader
och komplementbyggnader dven i detta stycke! Att ha en totalhdjd om 2,8 meter inom ett
avstand om 4 meter till granne med gemensam infartsvag kan dock bli svar att uppfylla om
man ha ett lutande tak. Fragan dr om detta dr nagot som sarskilt ska regleras?

Sammanfattning: Det hade varit tydligare om den prickade marken endast tas bort inom
det omrade déar man far uppfora tillbyggnader och komplementbyggnader. Detta skulle bli
en mer tydlig planbestammelse for byggnaders/tillbyggnaders placering till alla granser.
Sedan att man tydligt skriver att inom den prickade marken far byggnad inte uppforas. En
sadan planbestammelse tillater darmed plank och murar och andra anldggningar som t.ex.
trall. Den nya planbestammelsen ska tolkas mot nuvarande lagstiftning vilken innehaller
definitioner. Det ar darfor viktigt att det tydligt framgar att det just ar byggnader som inte
tillats pa den prickade marken och att det da ar fritt fram fér plank m.m. for den forlusten?

Ni hdnvisar i underrattelse fastigheterna Hjarup 4:2, 10:1 m.fl. Att planforslaget finns
tillgangligt pa www.staffanstorps.se/bygga, bo och miljé/Plan- och byggprojekt. Dar
finns bara den utskickade “Underrattelse” inget mer! Man kan inte inkomma med



synpunkter om man inte har tillgang till allt! Sen satter ni ett slutdatum, men far man inte
tillgang till allt underlag, s far ni anpassa slutdatum till ni lagger ut underlaget. Aterigen
ett flagrant misstag eller?

Vi pa Kerstis vag 9 motsatter oss inte utbyggnad av uterum generellt.

Vi motsatter oss tilloyggnad som blir 3,6 meter hogt. Det finns
byggnad med beviljat bygglov som ar 2,2 meter hogt ndarmast grannen
mitt emot. Det ar en hojd som grannar kan acceptera. En byggnad som
ar 3,6 meter hogt kommer att inskranka den ursprungliga upplevelsen av
baksidan som var nér vi flyttade hit 2003. Var fria sikt mot himlen kommer att inskrankas.
Skulle en granne bygga ett uterum pa 3,6 meter ar det inga problem att
bygga en avsats i rummet dar man kan sitta och ha fri sikt in pa vart
privatlivv. Vara hus ar en harlig mix av ndrhet tll vara grannar och d&ven
moijlighet till privatliv.

redan en

Syftet med &dndring av detaljplanen ar att tilldta tilloyggnader men vi som har mindre
tomter kommer detta innebara att vi inte far bygga ett uterum.

Nar ni vill forandra detaljplanen och gbéra en begransning med 4 meter
innebdr det att om vi vill bygga ett uterum eller ett vaxthus sd kommer vi
inte att kunna géra det. Ska en forandring ske sa borde alla f& samma
moijlighet.

Den enkla I6sningen &r att andra lutningen pa ftillboyggnadens tak till 2.2 meter. Nu
blir resultatet att vi med mindre tomter forbjuds att utnyttja vara tomter och far inte
moijligheten att bygga pa baksidan.

Syftet med andringen av detaljplanen ar enligt stadsbyggnadsférvaltningen "att ge
fastigheterinom planomradet mojlighetattbygga uthus, uterum, kompletteringsbyggnader,
tillbyggnader och plank pa sin fastighet”.

Men det nya forslaget gor det istdllet omojligt for 40 st fastigheter i omradet att bygga
uthus, uterum, komplettringsbyggnader och tillbyggnader. Och det nya férslaget gor det
aven omojligt for 100% av fastigheterna i omradet att placera en fristaende tillbyggnad
(t.ex. lusthus, vaxthus, redskapsbod) med en vettig placering pa tomten.Detta eftersom
det rodmarkerade omradet i Figur 2 (sid 6) inte far bebyggas alls enligt forslaget. Om ni
testar det nya forslaget pa Pers vdg (udda husnummer), Kerstis vag (udda husnummer)
eller Martens vag (jamna husnummer) sa ser ni problematiken att byggdjupet pa en

tillbyggnad blir max ca 1.5 meter.

For att ta hansyn till samtliga fastigheter i omradet sa maste dven det rodmarkerade
omradet fa lov att bebyggas, men med regler for bygghdjd och taklutning:

1. Tilloyggnader maste ha en taklutning som sluttar nerfér fran huvudbyggnaden,
sa att huvudbyggnaden fortsatt forblir den hogsta bygghojden pa tomten och sa
att tillbyggnadens bygghojd blir ldgre ju langre avstand fran huvudbyggnaden
man mater pa.

2. Bygghdjden av tillbyggnadens ytterkanter gentemot grannen mittemot far vara
max 2.8 meter hogt.

3. | de fall da tomtavgrdansande staket, vaxter, etc.. behover tas bort for att uppratta
tillbyggnaden, sa behovs grannens tillatelse for att genomfora detta.

4, Fristaende tillbyggnader far ha en bygghojd pa max 2.5 meter.

Pa detta sattet tar ni hansyn till alla fastighetsagare i omradet, och tilloyggnader
kan byggas utan att grannar blir ndmnvart paverkade.

Hdr féljer en samlad kommentar fran Staffanstorps kommun till inkommande yttrande
fran privatpersoner:

e Plankartan dndras vad gdller bestdimmelse p. Den éstra husraden i kvarter 6 (vid
Kerstis vdg) respektive den vdstra husraden i kvarter 8 (Mdrtens vdg) har mindre
fastigheter én husraden pd motsatt sida inom samma kvarter. Skillnaden dr i
snitt cirka 40 kvm. Fér dessa kvarter inférs bestimmelse p2 respektive p3 (se 3.1 i
planbeskrivningen fér nidrmare beskrivning). Andringarna ger den éstra husraden i
kvarter 6 (vid Kerstis vdg) respektive den vdstra husraden i kvarter 8 (Mdrtens vdg)
ytterligare 2 meter mot granne pd motsatt sida att bebygga med uterum eller dylikt.
Ovriga kvarter berérs inte. Gdllande kvarter 7 (Pers vég) sd vetter tridgdrdarna fér
det kvarteret mot allmén platsmark och berérs dérfér inte. Uterum och dylikt kan
placeras ndrmare én 4 meter, slutgiltig placering avgérs i bygglovet.

e Att ge byggritt i detaljplanen inom de rédmarkerade omrdadena dr inte aktuellt.
Med grannens medgivande dr dock bygglovsbefriade Gtgérder méjliga inom detta
omrdde. Det kan exempelvis vara 15 kvm tillbyggnad, 30 kvm komplementbyggnad,
15 kvm friggebod eller 15 kvm skdrmtak. Om byggnad uppférs ndrmare én 4,5 meter
behdévs grannens medgivande - dr avstandet stérre avstdnd dn 4,5 meter sG behévs



inte grannens medgivande. Mer information pa boverket.se.

Domen frdn mark och miljgdomstolen refererar till regleringar enligt den tidigare
detaljplanen (samrdd och granskning |).

Som framgdr av planbeskrivningen s@ bedémer Staffanstorps kommun att de
oldgenheter som eventullet uppkommer dr rimliga for ett bostadsomrdde i ett
tdtbebyggt bostadsomrade.

I det “réda omrddet” medges ej bygglovspliktig bebyggelse. Avstandet, 4 meter,
rdknas fran fastighetsgréns, mot granne som inte delar infartsvdg, in pd egen
fastighet.

Staffanstorps kommun bedémer att begreppen som anvénds i detaljplanen dr
korrekta och tillrdckliga for att anvéndas i en bygglovsprévning.

Detaljplanen reglerar enbart den del som faller inom det réda, streckade omradet
som framgdar av plankartan. Inom denna del far 30 % bebyggas inom omrdde som ej
regleras med évriga regleringar enligt plankartan. Plank medges upp till 1,1 meter
utan bygglovsprévning. Mellan 1,1 till 1,8 meter krdvs lov. Mot allmdn plats medges
ej plank upp till 1,8 meter- detta prévas i det enskilda bygglovsédrendet om sékande
begdr hégre dn 1,1 meter.

Staffanstorps kommun bedémer att detaljplanen dr tydlig fér framtida
bygglovshantering och dialog mellan kommunen och fastighetségare.

Med gemensam infartsvdg avses den vdg som delas med granne pa héger eller
vdnster sida om sin entré. Skillnad dr den granne som bor pG motsatt sida dér
infartsvdgen inte dr gemensam.

Samrdadshandlingarna fér Samrdd Il (Planbeskrivning, Plankarta samt underrdttelse)
har legat ute pd kommunens hemsida staffanstorp.se/Bygga, bo och miljé/Plan-

och byggprojekt sedan den 26 februari 2024. Samtliga handlingar har legat ute pd
kommunens hemsida under angiven samradstid. Sékvdgen till handlingarna framgick
av underdttteslen som skickades ut till samtliga inom samrddskretsen.

Plankartan dndras for kvarter 6 och kvarter 8. For dessa kvarter infors bestammelse
p2 respektive p3.

Planbeskrivningen uppdaters vad géller nya planbestammelser 2 respektive p3 samt
med nya figurer for att ge lasforstaelse till planbestammelser

Planbeskrivning uppdateras gdllande information om riksintresse kommunikation,
manniskors halsa och risk for 6versvamning.

Planbeskrivningen uppdateras vidare med information angdende miljopaverkan,
buller och risk och artskyddsforordningen

Planbeskrivningen fortydligar vilka planbestammelser som ges ny genomférandetid
Genomforandetid anges bade i ar och i manader

Fortydligande att plandandring inte mdjliggor ny fastighetsbildning

Ny skuggstudie for kvarter 6 och 8

Figur 3 korrigeras.

Ovriga redaktionella dndringar av figurer for att forbattra ldsférstaelsen

Staffanstorp
2024-04-22

Thomas Oskarsson
Planarkitekt
Staffanstorps kommun





