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Detaljplanens handlingar

Planbeskrivning, kompletterande ”Andring av detaljplan fér Sodervangen, Onsvala 2:41, del av
Stanstorp 5:1 m.fl, i Staffanstorp, Staffanstorps kommun”. (Denna handling).

Plankarta, kompletterande ”Andring av detaljplan fér Sédervangen, Onsvala 2:41, del av Stanstorp
5:1 m.fl, i Staffanstorp, Staffanstorps kommun”.

Planbeskrivning: Detaljplan fér ”Sédervangen”, Onsvala 2:41, del av Stanstorp 5:1 mfl, Staffanstorps
tatort och kommun (1997-08-05, rev. 1998-02-16).

Plankarta: Detaljplan fér S6dervangen, Onsvala 2:41, del av Stanstorp 5:1m.fl, plan S55, (laga kraft
1998-07-09).

Illustrationer, foton och kartor mm

[llustrationer, foton, kartor samt annat visuellt material dar inget annat anges tillhor Staffanstorps
kommun.
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DETALIPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med dndring av detaljplan for Sédervangen, Onsvala 2:41, del av Stanstorp 5:1 m.fl., plan S55 &r att
moijliggora for restaurangverksamhet samt detaljhandel dar forsaljning av varor direkt till privatpersoner
tillats. Planen medfor dven att det &r majligt att anlagga en ny infart fran Vastanvagen till planomradet. En
infart underlattar for restaurangverksamhet samt sakrar tillfart for trafikanter.

Vid en andring av detaljplan ska kommunen tillampa motsvarande férfarande som vid framtagande av en
ny detaljplan. Planen handlaggs darmed genom ett standardférfarande da detaljplanen ar forenlig med
Staffanstorps kommuns Oversiktsplan 2020-2040 samt inte anses medféra en betydande miljop&verkan.

Avsikten med dndringen

Fastighetsdgaren till Onsvala 4:10 har inkommit med en ansdkan om ny detaljplan foér att uppritta en
restaurang inom planomradet samt tillata detaljhandel inom 6vriga delar av fastigheten. Gallande plan
medger partihandel, det vill sdga handel med stora partier, men inte verksamhet eller detaljhandel.
Detaljplanen maste darmed andras for att vara férenlig med fastighetsdgarens 6nskan om hur fastigheten
ska utvecklas.

Staffanstorps kommun bedémer att planarbetet kan hanteras genom en andring av gallande detaljplan.
Denna kompletterande planbeskrivning ska ldsas tillsammans med original planbeskrivning for Detaljplan

for Sédervangen, Onsvala 2:41 och del av Stanstorp 5:1 m.fl., Plan S55, lagakraftvunnen 1998-07-09.




BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Stanstorp 5:1 samt fastigheten Onsvala 4:10 som &r beldgen i
sydvastra delen av Staffanstorps tatort. Planomradet gransar i soder till vag 11 och i vaster till

Vastanvagen.
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Figur 1: Karta 6ver Staffanstorp med planomradet markerat i orange.

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan omfatta férandringar, borttagande och inférande av nya bestammelser
inom ett detaljplanelagt omrade. En andring av en detaljplan kan dven innebara upphévande av en
geografisk del av en detaljplan. En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
férhallanden och hélla den aktuell. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.

Valet av forfarandet baseras pa att omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare och att tillatna &ndamal
inom fastigheten ej avses att forandras. Syftet med detaljplanen beddms ej heller vara av den art att den
vacker ett stort allmant intresse.

Gallande detaljplan tillater partihandel och livsmedelshantering inom planomradet, dock ar hanteringen
begransad till att omfatta endast ett 25 kvadratmeter stort omrade.
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Andamalet i form av Bilservice, Handel, Industri och Kontor &terfinns redan i gallande detaljplan och
andringen innebar darmed ingen férandrad markanvandning som féranleder en ny prévning av markens
lamplighet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Allman plats

Vid andring av detaljplanen regleras anvandningen allman plats genom att planlagga for;
VAG1 — Infartsvég

NATUR — Natur

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér utbyggnad samt drift av denna.
Exploatoren har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Kvartersmark

Vid andring av detaljplanen regleras anvandningen kvartersmark genom att mojliggora for;
Hs — Detaljhandel

T - Trafik

Utgaende bestammelser
For omradet rorande andringen av detaljplanen kommer féljande bestammelser att utga;

H, — Partihandel
SKYDD - Skydd mot stérning
VAGRAMP - Vidgramper

&

5w — Minsta taklutning i grader. I NFA’RT ._
~7 71 —Omrédde ddr arkeologisk bl

undersékning skall ske innan byggnads-
eller anldggningsarbeten far pabérjas.

Markerar omraden och/eller bestimmelser . Planomrade
inom planen dar andring foreslas

Figur 2: Bild som visar var i den géllande detaljplanen som férandringar foreslas.
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MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERING

Motiv till varfor bestammelser utgar

Nedan stycke redogor vilka samt varfor tidigare bestammelser utgar.

Anvandning av mark och vatten

H, - Partihandel

Bestammelsen utgar for att ersattas av Hs som mojliggor for ett mer mangsidigt handelsomrade med
moijlighet till att etablera restaurangverksamhet.

SKYDD - Skydd mot storning

Bestammelsen for SKYDD avsag att hindra stérning fran Simrishamnsbanan. Da Simrishamnsbanan inte
lingre ar aktuell eftersom riksintresset dr upphavt kommer SKYDD ersittas med VAG som méjliggdr for
en ny infart till planomradet.

VAGRAMP - Vigramper
Staffanstorps kommun bedémer att det saknas behov av ytor avsedda for vagramper i sédra delen av
planomradet. | tidigt samrad med Trafikverket delar de kommunens stéllningstagande i fragan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

~50-00 Minsta taklutning i grader

Avsikten med planandringen &r att tillata byggnation inom verksamhetsomradet med en variationsrik
takutformning och att tillata flackare takvinkel an 20 grader.

Omrade ddr arkeologisk undersokning skall ske innan byggnads-
eller anldggningsarbeten fdr pdbdrjas

Planandring sker da Lansstyrelsens bedémning visat att det frantagna omradet inte kraver vidare
forundersokning innan byggnads- eller anlaggningsarbeten far paborjas.

Motiv till bestammelser som tillkommer vid planandring
Vid dndringen av detaljplanen kommer féljande bestammelser att tillkomma;
Anvandning av mark och vatten

| VAG, | Infartsvég

Regleringen maijliggor for en ny infart till planomradet direkt fran Vastanvagen.

|  NATUR | Natur

Reglerar mark till &andamal NATUR for att sakerstélla bevarandet av befintligt gronomrade.

| Hs | Detaljhandel inklusive restaurang

Andringen syftar till att mdjliggdra ett mangsidigt handelsomrade med inslag av handel direkt till
privatperson. Mojlighet till att etablera restaurangverksamhet ingar i andamalet.




| T | Trafik
Bestammelsen syftar till att fortydliga vilka delar av planomradet som ingar i Trafikverkets vagomrade
utmed vag 11.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

2| Marken far inte férses med byggnad.
Reglerar att byggnad inte far uppforas pa prickmark. Bestimmelsen mojliggor dock att parkering far
anordnas.

Skydd mot storningar

m, — Bebyggelse dr inte tillaten inom en radie av 25 meter rdknat for

cisternpdfyllning av drivmedel.

Avsikten ar att sakra de avstandsmassiga krav som finns att tillga kring hantering av brandfarliga varor
till plats dar manniskor vanligen vistas sa som bostader, kontor och industrilokaler. Bestammelsen
reglerar avstand fran pafylinadsventil for drivmedel till byggnads placering samt avstand till parkering.
ms— Fordonsparkering dr inte tillGten inom en radie av 6 meter réknat for

cisternpdfyllning av drivmedel.
Se ovanstaende syfte for ma.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid ér 60 méanader

Genomfdérandetiden ar 60 manader vilket motsvarar 5 ar. Genomférandetiden géller fran det att
detaljplanen vinner laga kraft. Observera att detaljplanen fortsatter gilla efter det att
genomférandetiden har gatt ut.




GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter
e Del av Stanstorp 5:1, Staffanstorps kommun (lagfaren dgare)
e Onsvala 4:10, Preem Aktiebolag (lagfaren dgare)
e Delav Onsvala 4:10, Max Burgers Aktiebolag (dgare enligt kép)

Preem Aktiebolag &r lagfaren fastighetséagare till Onsvala 4:10. Max Burgers Aktiebolag (nedan kallad
exploatéren) har forvirvat del av Onsvala 4:10 och ar darmed civilrattslig fastighetségare till den képta
delen av Onsvala 4:10.

Fordandrad fastighetsindelning

Exploatéren ansvarar for och bekostar bildandet av sjalvstandiga fastigheter. Exploatoren svarar for
fastighetsbildningskostnader som ar hanfoérliga till indelning av fastigheterna i tomter,
gemensamhetsanlaggningar samt for bildande av servitut, ledningsratter med mera. Ansdékan om
fastighetsbildning ska géras hos Lantmateriet.

Exploatdren har ldmnat in ansdkan om avstyckning for del av Onsvala 4:10 som ligger vilande hos
Lantmateriet i vantan pa att detaljplanen ska fa laga kraft.

Rattigheter
Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt till forman for AB Sydvatten (1230-99.1). Ledningsratten
belastar bade Onsvala 4:10 samt Stanstorp 5:1 och beddéms inte paverkas av detaljplanedndringarna.

Ekonomiska och organisatoriska fragor

Planekonomi

Kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kravs fér framtagande av
detaljplanen bekostas av exploatéren. Foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat mellan kommunen
och exploatéren. Arbetet med detaljplanen har foregatts av exploatorens begdran om planlaggning.

Exploateringsavtal

Kostnader for utbyggnad av allman plats bade inom och utanfér planomradet regleras genom
exploateringsavtal. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden samt tillhérande kostnader pa kvartersmark.
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan planen antas av
kommunfullmaktige eller av denne delegerad namnd.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.




Tidplan och planprocess

v
Forslag till Planférslag San:réd Grans+kni-ng " N A
plan upprattas Bearbetning Bearbetning

Antagande kring detaljplaneférslaget sker under varen 2024. Planen planerar att fa laga kraft under
hésten 2024. Andringen av detaljplanen handldggs med ett standardférfarande da planen ar forenlig med
oversiktsplanen for Staffanstorps kommun samt inte anses medféra en betydande miljopaverkan.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark samt kommunala anlaggningar inom
exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen ansvarar for projektering, upphandling och
utbyggnad.

Utbyggnad Vatten och avlopp

Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp erldggs av fastighetsagaren enligt, vid anslutningstillfallet,
gallande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar servisledningarna anlagts.

Dagvatten

Exploatoren ansvarar fér och bekostar erforderlig hantering av dagvatten inom kvartersmark. Exploatéren
har for avsikt att anldgga ett underjordiskt magasin inom kvartersmarken. | de fall exploatéren inte har
fullfoljts sitt atagande att hantera dagvatten inom kvartersmark kommer kommunen att anldgga
erforderlig dagvattenanldggning inom allman platsmark. Atagandet berérande dagvattenhantering
regleras genom exploateringsavtal samt ett VA-avtal mellan exploatéren och kommunen.

Arkeologi

Planomradet genomgick en arkeologisk forundersékning under hésten 2020. Av den arkeologiska
undersokningen bedémdes fynden ha ett ringa vetenskapligt varde varpa planlaggningen ar fri att
fortsatta utifran arkeologisk synpunkt.

Parkering

Parkering for anstallda och besckande ska anordnas pa respektive fastighet enligt gallande
parkeringsnorm.

Befintliga ledningar

Exploatoren ansvarar for och bekostar sadan omlaggning av befintliga ledningar inom kvartersmark som
kan komma att erfordras for exploateringsomradets utbyggnad. Arbetena ska samordnas med berorda
ledningsagare.
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Brand
Tillgangligheten for raddningstjansten samt brandvattenfoérsérjningen skall beaktas vid
detaljprojekteringen av bebyggelsen.

Kallare och underjordiska garage

Spill- och dagvatten ska pumpas upp till anslutningspunkten i marknivan. Infartsramper till kallargarage
far inte anlaggas under fardig golvniva. Exploatorerna ska tillse att det inte kommer in ytregnvatten i
killare/underjordiska garage som kan orsaka 6versvamning, alternativt pumpa upp det dagvatten som

rinner nedfor garagenedfarten.

Avfall och renhallning
Avfallshantering ska I6sas i enlighet med géllande avfallsforeskrifter.




PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
e 1230-P98-92: Detaljplan for “Sédervangen”, Onsvala 2:41, del av Stanstorp 5:1, plan S55, (laga
kraft 1998-07-09).

Planomradet beror den vastra delen av géllande detaljplan. | géllande detaljplan mojliggérs idag for
smaindustri, hantverk, kontor samt partihandel. Det Ostra industriomradet i gallande detaljplan mojliggor
dven for detaljhandel med skymmande varor (dock ej livsmedel) medan det vastra omradet, dar dndring
av detaljplan foreslas, tillater bilservice samt férséljning av bensin.

| gallande detaljplan ar det angivet att en areal pa 25 kvadratmeter far anvandas i syfte for forsaljning av
livsmedel.

For hela industriomradet, bade det vastra samt det 6stra, finns en bestammelse som faststaller att ingen,
for omgivningen, stérande verksamhet far forekomma.

U-markerat omrade har som syfte att undvika skador pa den vattenledning som finns inom planomradet.
Inom denna zon bor inte heller trad planteras enligt tidigare planbeskrivning.
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Markerar det vastra lndustrlomradet Markerar det dstra industriomradet
i gdllande detaljplan i gdllande detaljplan

Figur 3: Bild for att visa det vastra samt det 6stra industriomradet i géllande detaljplan.
Grundkarta

Grundkartan for omradet for foreslagen dndringsplan ar uppdaterad med verifikation av kart- och
matavdelningen Geoinfo 2024-05-02.
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Oversiktsplan

/ (%ﬁ“ﬁ)

Figur 4: Staffanstorps kommuns 6versiktsplan 2020-2040 och som visar ambitionen av framtida markanvéandning.

Oversiktsplan 2020 — 2040, Staffanstorps kommun Del 1 antagen i kommunfullmaktige 2022-03-09 giller
for planomradet. Oversiktsplanen ar lagrad i kommunens arkiv och finns tillgénglig pd kommunens
webbplats.

| 6versiktsplanen uttrycker kommunen vikten av att fortsatta vara en ort som ar attraktiv for nya féretag
att etablera sig i. Planomradet finns inom befintlig tatort och anses vara lampligt for fortatning. |
oversiktsplanen anges omradet anknyta till det som framdver anges vara ett starkt kollektivt strak.
Omradet befinner sig dven i nara anslutning till ett framtida tilltdnkt stationslage.

En dndring av detaljplanen anses vara forenlig med riktlinjerna i 6versiktsplanen.

Utredningar
Foljande utredningar har utfardats i samband med planarbetet for andringsplanen:
e Riskutredning avseende transport och hantering av farligt gods, Briab Brand & Riskingenjérerna
AB i samarbete med Kreera Samhallsbyggnad i Sverige AB, 2021-09-22
e Trafikutredning Vastra Sodervangen Staffanstorp, Ramboll, 2021-11-03

Ovriga utredningar och underlag:

e Avgransande arkeologisk forundersékning 2020, Skanearkeologi, 2021




Arkeologi

Pa uppdrag av lansstyrelsen har det genomforts en avgransad arkeologisk forundersékning inom sydéstra
delen av planomradet. Resultatet visade pa enstaka anldggningar, ett dike, en héard, tre gropar och tre
stolphal samt sparsamma fynd av flinta och djurben. Lansstyrelsen bedomde att Iamningarna har ringa
vetenskapligt varde som genom férundersokningen ar tillrackligt dokumenterade. Ur arkeologisk
synpunkt finns inte langre nagra hinder for att fortsatta med det planerade arbetet. For omradet som
kvarstar i 0stra delen av planomradet maste en arkeologisk undersdkning genomféras innan byggnads-
och anlaggningsarbeten far paborjas.

Riskutredning

Pa uppdrag av Staffanstorps kommun har Briab Brand & Riskingenjérerna AB har, i samarbete med Kreera
Samhallsbyggnad i Sverige AB, tagit fram en riskutredning for att utreda risksituationen fran Vag 11,
Simrishamnsbanan och drivmedelsstationen. Trafikverket har tagit bort Simrishamnsbanan som
riksintresse (for planerade och framtida anldaggningar av riksintresse) varfor riskutredningens delar kring
Simrishamnsbanan inte langre ar aktuella for detaljplanen.

Vag 11

Riskutredningen som togs fram utgar fran nationell data da det endast finns sparsamt med uppgifter
gallande transporter med farligt gods pa vag 11. Vag 11 &r inte ett av de huvudsakliga straken for gods
inom Skane, dock forekommer transport av farligt gods pa vagen. Utefter den bedémning som gjorts
baserad pa Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen — bebyggelseplanering intill och jdrnvdg med
transport av farligt gods (forkortat RIKTSAM) uppskattas 52 fordon med farligt gods fardas per dygn ar
2040 pa vag 11.

Vag 11 paverkar planens utférande i fraga om hur nara vagen som nya byggnader kan placeras. For
individer anses risknivan vara tillrackligt 1ag pa 45 samt 55 meter fran vag 11, se figur 5, Riskbedémningen
visar att forutsattningarna for att andra anvandningen till handel och restaurang inom planen ar goda.

Drivmedelsstation
Drivmedelsstationen har
sin lossningsplats i soder
och skyddsavstand fran
denna paverkar hur nara
byggnader kan placeras pa
fastigheten.
Skyddsavstanden
redovisas i figur 5.

Skyddsavstand pa 6 meter fran pafyliningsventil ~ Skyddsavstand till vig 11

Skyddsavstand pa 25 meter fran pafyliningsventil

Figur 5: Skyddsavstand till vag 11 samt drivmedelsstationen.
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STAFFANSTORPS KOMMUN 2024-SBN-31
Stadsbyggnadskontoret

Trafikutredning

Legend I T T T T T T T 1
s Fordonstrafik ? . Biried
- - Cykeltrafik

Ungefarigt planomrade

Figur 6: Visar angransande vager till planomradet.

Trafikalstring
Ramboll har pa uppdrag av Staffanstorps kommun genomfért en trafikutredning for planomradet for att
redovisa eventuell paverkan pa Vastanvagen samt vag 11.

Rapporten fokuserar pa hur befintliga korsningspunkter paverkas av tillkommande verksamhet samt om
det uppstar svarigheter med framkomlighet pa Vastanvagen och Vag 11.

Rapporten visar att trafikflodet kommer att 6ka med cirka 227 fordon per dygn.
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Kapacitetsberdkning
For att berdkna trafikkapaciteten har Ramboll genomfort dronarflygning och filmat trafiken for att
kartlagga trafikflodena.

Utgangspunkten for att bedoma kapaciteten ar Trafikverkets krav i VGU (Vagars och gators utformning).
Enligt VGU ska en cirkulationsplats belastningsgrad ligga under 0,8 och en trevagskorsning ligga under 0,6.

Vistanvigen/Onsvala allé
Kapacitetsberakningarna for nuldget, uppraknad trafik for 2040 och uppraknad trafik tillsammans med

tillkommande trafik enligt planférslaget har for korsningen Vastanvigen/Onsvala allé sammanstills i
Tabell 1.

Belastningsgrad

Onsvalaalle | o17] 03]  044]
|

Vastanvagen soder 0,25 0,33 0,33

Tabell 1: Kapacitetsberidkning enligt tre scenarier fér korsningen Vastanvigen/Onsvala allé.

Kapacitetsberdkningen visar ingen kapacitetsbrist i korsningen Vastanvagen/Onsvala allé till féljd av
detaljplanens dndringar. Den hogsta belastningsgraden noteras dock i stallet i dstra tillfarten (Onsvala
allé). Belastningsgraden uppnar déar 0,44 vilket fortsatt ar under rekommenderad hogsta belastningsgrad
pa 0,6.

Viag 11/cirkulationsplats

Aven den sista kapacitetsberikningen for cirkulationsplatsen, dér tillkommande trafik till féljd av
etableringen tillsammans med uppraknade trafikfloden, visar att det finns tillrackligt med kapacitet.
Belastningsgraden ligger pa 0,59 vilket ar under Trafikverkets riktvarde pa 0,8, se Tabell 2.

Belastningsgrad

Vag 11 bster

|
|

Tabell 2: Kapacitetsberdkning enligt tre scenarier for cirkulationsplatsen vid vag 11.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Vag 11 samt Simrishamnsbanan utgjorde tidigare riksintresse for vag och jarnvag men efter beslut fran
Trafikverket utgor dessa inte langre nagot riksintresse.

Fornlamningar

Inom planomradet for gallande detaljplan aterfinns ett markerat omrade dar arkeologisk undersékning
maste utforas innan byggnads- samt anldggningsarbeten far genomforas. Vid planarbetet for denna
andringsplan genomférdes en arkeologisk undersdkning for att faststalla fornlamningens utbredning och
vid denna konstaterades att de fa lamningar som aterfanns saknade storre vetenskapligt varde. Darav
finns inga hinder for att utféra byggnads- samt anldaggningsarbeten inom det undersokta omradet. Ingen
undersokning genomférdes dock for den 6stra delen av planomradets arkeologiska avgransning och darav
maste det vid ett framtida byggnads- samt anlaggningsarbete genomforas en undersékning innan nagot

arbete paborjas dar.




KONSEKVENSER

Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

For detaljplaner ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas innebara betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedémning ska darfor goras enligt 6 kap 5—6 § miljobalken. Denna
undersokning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna féor manniskors halsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande av miljokvalitetsnormer,
kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa féljande:
e Planforslaget dverensstimmer med riktlinjerna i dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040, dar
fortatning foreslas inom befintlig tatort, i huvudsak omvandling av tidigare verksamhetsmark.
e Omradet omfattar inga utpekade natur- eller kulturvdrden. Planomradet medger en anvandning
lamplig utifran omradets forutsattningar och de behov som finns.
o Inga riksintressen berérs av planforslaget.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte innebar en betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen, darav har en strategisk
miljobedémning inte upprattats.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till att forebygga eller atgarda ett miljéproblem.
Miljokvalitetsnormerna for luft och vatten ar relevanta for planen och redogors for utifran de utredningar
som utforts.

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for manniskors
héalsa. Risk for dverskridande av normerna finns framfér allt i omraden med intensiv fordonstrafik, i
anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hégre bebyggelse och dalig genomluftning.
Mot bakgrund till att omradet redan ar detaljplanelagt fér verksamheter och att markens lamplighet
redan ar prévad i gallande plan och da dandringen inte avser en forandrad markanvandning bedéms inte
planens genomférande bidra till att gallande miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet verskrids.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och grundvattenférekomster.
Utbyggnadsomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och kommer darmed inte att belasta
grundvattenférekomsterna. Da marken bestar av lera ar dven risken for spridning av féroreningar till
grundvattnet liten. Utbyggnaden kan darmed inte antas leda till att statusen pa berorda
grundvattenférekomster forsamras och att miljokvalitetsnormerna for grundvattnet éverskrids.

Mot bakgrund av ovanstaende och med hansyn till omradets markanvandning bedéms andringen inte
leda till forsamrad vattenkvalité eller bidra till 6verskridande av miljokvalitetsnormer for ytvatten.
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Halsa och sdkerhet
Skydd

Ett omrade med bestimmelsen SKYDD avses att tas bort och dndras till omrade fér VAG. |
originalhandlingarna gar att harleda den ursprungliga bestimmelsen utmed Vastanvagen till att hantera
buller fran Jarnvagen, Simrishamnsbanan. Féljande star att lasa i kommunens 6versiktsplan om
Simrishamnsbanan: “Simrishamnsbanans tidigare aktuella ombyggnad for trafikering med persontag ar
inte langre prioriterad, varken i den regionala infrastrukturplanen eller i nationell plan for
transportsystemet, och planeringen och det mellankommunala samarbetet avbrots darfor under 2015”
(Oversiktsplan 2020-2040, s10). Trafikverket har idag tagit bort Simrishamnsbanan som riksintresse varav
den tidigare avsikten med bestammelsen SKYDD mist sitt syfte.

Trafikbuller fran Vastanvagen gar pa en 6vergripande niva att berdkna med Boverkets och SKR
bullerberakningsmetod enligt figur 7. Bullernivaerna fran trafiken pa Vastanvagen bedéms uppga till 61
dBA i planomradets vastra grans och sjunker avsevart mot planomradets Gstra grans.
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Figur 7: Metodbeskrivning for enklare bullerutredning (Hur mycket bullrar vagen. Boverket och SKR).

Ingangsvardet 7370 ADT pa Vastanvagen ar hamtad fran trafikmatning utford av Tyréns 2018.
Bullernivaerna motsvarar vad som férvantas klaras av en nyetablering av bostader vid fasad. Da omradet
ar ett verksamhetsomrade med icke stadigvarande vistelse bedoms trafikbuller fran Vastanvagen kunna
hanteras inom planomradet.

Mot bakgrund av ovan information gar det att féra ett resonemang om att bestimmelsen SKYDD darmed
saknar betydelse och verkan for det sydvastra verksamhetsomradet i stort.
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Risk
Pa uppdrag av kommunen tog Briab Brand & Riskingenjorerna AB, i samarbete med Kreera
Samhallsbyggnad i Sverige AB, fram en riskutredning fér planomradet.

Vig 11
Utredningen visar att Vag 11 paverkar planomradets sodra del. Riskomradet fran vag 11 sammanfaller
med befintlig begransning i plankartan i form av prickmark och kommer darmed att vara hanterad dven i
andringsplanen.

Drivmedelsstation

Fran drivmedelsstationen behover det sakras att parkering hamnar minst 6 meter fran pafyllnadsventil
och foér byggnader minst 25 meter fran pafylinadsventil. Skyddsavstanden redovisas i figur 5 och dessa ar
hanterade genom planbestammelser i plankartan.

Kommunen vill upplysa om att transporter av farligt gods kan ske aven pa fardvdgar som inte ar utpekade
som farligt godsleder. Transporterna i aktuellt fall galler petroleumtransporter till omradet for
bensinstationen i héjd med Vistanvagen/Onsvala Allé. Transporter av dessa slag sker oftast under
nattetid vilket darmed begransar olycksrisker pa manniskor och egendom. Tankbilarnas fardvag leds inte
in genom exempelvis bostadsomrade eller annat tattbebyggt omrade utan den primaéra fardvagen ar vag
11 och en kort stracka pa Vastanvagen.

Den totala paverkan avseende konsekvenserna for risk och siakerhet dr hanterade och klaras av i planen
genom planbestammelser som reglerar avstand till nytillkommande bebyggelse samt avstand till
parkering.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram for planomradet. Resultatet fran utredningen visar pa att det
uppskattade antalet fordonsrorelser 6kar med cirka 227 fordon per dygn vid en etablering av en ny
verksamhet i form av en restaurang.

Enligt kapacitetsberakning for omradet kommer framkomligheten att paverkas marginellt med den

tillkommande verksamheten. Berakningen visar att framkomligheten i korsningspunkten
Vistanvagen/Onsvala allé samt Vag 11/cirkulationsplatsen fortsatt &r godtagbar.
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