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Staffanstorps
kommun

Redogorelse efter samrad

detaljplan fér Onsvala 2:41, del av Stans-
torp 5:1 S6dervangen

Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Detaljplanen har varit féremal for samrad under tiden 2021-11-08 -- 2021-11-29 Hand-
lingarna har funnits tillgidngliga pd Radhuset i Staffanstorp, pd biblioteken i Staffanstorp
och Hjarup samt pd kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sindlista sints pa remiss till lansstyrelsen, berérda nimnder, stat-
liga och kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av for-
slaget.

Kungorelse har varit inford i Sydsvenskan 2021-11-08.




Inkomna yttranden utan synpunkter Redovisning av yttranden med synpunkter

-Region skane
-Eon Inkomna yttranden fran berérda myndigheter/organisationer
-Skédnska energi

-Svenska kraftnit Lansstyrelsen

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

In kom na yttranden mEd Syn pu n kter Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

-Lansstyrelsen Linsstyrelsen konstaterar att planomradet ligger i ndra anslutning till riksintresse for
-Lantmateriet kommunikationer (vdg 11 samt Simrishamnsbanan). I planhandlingarna niamns inte
-Trafikverket riksintressena och darfor saknas det en redovisning av huruvida ndgra virden som ar
-Nordion energi kopplade till riksintressena berors av planidndringen. Lansstyrelsen menar att planbe-
-Sydvatten skrivningen behover kompletteras med en siddan redovisning for att Lansstyrelsen ska
-Telia kunna ta stallning till planforslagets paverkan pa riksintressena.

-Sakagare 1

Halsa och sakerhet — risker

Eftersom planforslaget innebar att en skyddszon mot Vistanvigen tas bort behover kom-
munen beskriva konsekvenserna for detta kopplat till risker. Detaljplanen mojliggor en-
ligt gdllande detaljplan dandamalet kontor samt ca 120 meter bort andamalet bostdder.
Linsstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att vid tidpunkt for planens antagande
(1998) tillats enligt Boverkets planbestimmelsekatalog dven hotell inom anvindningen
kontor.

Enligt den riskutredning som tagits fram i samband med planarbetet har tre riskkal-
lor identifierats: viag 11, Simrishamnsbanan och den drivmedelsstation som finns inom
planomradet. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att farligt gods dven kan
transporteras pa vagar som inte ar rekommenderad vag for farligt gods. Detta bor sir-
skilt tas i beaktning da kanda malpunkter for farligt gods-transporter finns i niromradet.

Da det inom planomradet finns en drivmedelsstation menar Lansstyrelsen att kommunen
i sin riskbedomning dven behover beakta transporter av farligt gods till denna, vilket kan
goras pa vagstrackningar som inte ar rekommenderad vag for farligt gods.

I planhandlingarna konstateras att det fran drivmedelsstationen behover sdkras att par-
kering hamnar minst 6 meter fran pafyllningsventil. Lansstyrelsen kan av plankartan inte
utldsa hur detta skyddsavstand har sikerstillts och efterfragar darfor en komplettering
avseende detta.
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Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens rddgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifrdn aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomfor-
ande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap. miljobalken.

Information om fornlamningar

Som i planbeskrivning angivet finns efter den férundersokning som gjorts inga hinder
grundat i bestimmelser i 2 kap. kulturmiljolagen (KML) till att exploatera planomradets
vistra del. Efter den avgrinsande forundersokning som Skanearkeologi genomforde un-
der hosten 2020 ar limningarna i omrddet som pa plankartan for detaljplandndringen
ar markt som GH2J1K undersokt och borttagen. En exploatering i Ostra delen av pla-
nomradet kraver fortfarande Lansstyrelsens tillstind enligt KML och genomforande av
arkeologiska undersokningar.

Rad om planteknik

Skyddsbestimmelse

Enligt planbeskrivningen avses del av omrdde dir arkeologisk utredning ska ske utgd
fran planomradet. Linsstyrelsen kan inte utldsa att denna dndring gjorts pd plankartan.
Kommunen bor dirfor komplettera handlingarna med detta.

PartihandelPlaniandringen innebir ett tilligg av bestimmelse H3 — ”partihandel och de-
taljhandel”. Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen péa att partihandel inte ingar
i anvindningen Detaljhandel, utan istillet i anvandningarna Verksamheter och Industri.
P4 platser dir det dar mojligt att tillita bade detaljhandel och partihandel gors detta
genom en kombination av anvindningarna Detaljhandel och en precisering av anvand-
ningen Industri till Partihandel. Mer information kan nas pa foljande link: Detaljhandel
- PBL kunskapsbanken - Boverket

Rad om dndring av detaljplan

Under processen att dndra en detaljplan behover det vara tydligt for alla berérda vad
andringen avser och hur dndringen skiljer sig frin den ursprungliga planen, detta gil-
ler dven vad som utgor dndring pd plankartan eller inte. Lansstyrelsen menar att detta
behover fortydligas for att plandndringen ska uppfylla tydlighetskravet enligt 4 kap. 32
§ andra stycket i PBL.

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda

avseende Riksintresse Kommunikationer samt Hilsa och sikerhet — risker, varfor plan-
forslaget kan komma att provas utifrdn 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med en redovisning av riksintressena som ligger i nara
anslutning till planomrddet samt konsekvenser kopplade till borttagandet av skydd i
detaljplan.

Det stimmer att framtagen riskutredning for planomradet har identifierat 3 riskkallor
i narheten av eller inom planomrddet. Slutsatsen av utredningen konstaterar diremot
att Simrishamnsbanan dr att anse som obefintlig riskkilla eftersom sparbunden trafik
inte har framforts pd ralsen pd 6ver 30 dr samt att delar av rilsen dr borttagen ver
Viéstanvagen. Simrishamnsbanan finns heller inte med i Trafikverkets investeringsplan
pd prioriterade transporter i framtiden lings strickan Malmo-Staffanstorp-Simrishamn.

Vad galler vag 11 sd dr riskavstinden till byggratten hanterade i detaljplanen genom en
planbestimmelse om begrinsningar av markens bebyggande genom prickmack mellan
vag 11 samt omrdde for byggnation. Detta sammanfaller dven med RIKTSAMs resone-
mang kring lampliga avstind och dndamal frin farligt godsled till ett verksamhetsom-
rdde, 30 meter riskavstind resp Natur som dndamal, ett indamal som inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

For den sista utpekade riskomrddet, drivmedlesstationen, dr samtliga sikerhetsavstind
hanterade i detaljplanen.

Eftersom lansstyrelsen provning istallet handlar om att prova endast de planbestimmsler
som férindras i gallande detaljplan giller linsstyrelsens provningen sdledes borttagandet
av omradet fér SKYDD som ersatts med VAG frin Vistanvigen. Eftersom Vistanvigen
ej dr utpekad som nationell transportled for farligt gods samt inte heller nar upp till en
trafikmangd som ger upphov till trafikbuller som overskrider inomhusvarden for verk-
samhetsmark saknas egenligen reella motiv till att stilla krav pd att ytan fortsittningsvis
ska regleras med SKYDD. Bullernivderna vid vastra gransen for byggratten uppgar till 65
dBA och sjunker darefter kraftigt till 56 dBA i dstra gransen. *

Bullernivderna inom planomradet dr dirmed goda for att uppfylla kraven for inomhus-
vardena enligt BBR.

* Kélla, Hur mycket bullrar vagtrafiken, Skrift frin Boverket och SKR.

Vad giller linsstyrelsen rddgivning kompletteras stycket om fornlimningar, andamalet
H3 samt planandringens huvudsakliga syfte{;} "
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Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-09-27) har foljande note-
rats:

PLANKARTAN
P4 plankartan finns inom omrédet som ska vara NATUR en beteckning for damm. Det
saknas dock en sidan bestimmelse bland planbestimmelserna.

Kommentar:
Plankartan kompletteras med bestimmelse.

Trafikverket

Samrad

Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat drende. Detaljplanens
syfte dr att mojliggora detaljhandel samt komplette verksamheter pa redan planlagt om-
rade. Befintlig plan medger bilservice, industri och kontor och kommunen bedomer att
kompletteringen med restaurangverksamhet inte forandrar markanvindningen.

Vigar

Statlig vdg som berors av planforslaget ar vag 11. Storre delen av cirkulationsplatsen pa
vig 11 har statligt huvudmannaskap, forutom de norra anslutningarna.

Trafikverket anser att det ar otydligt huruvida planomradet striacker sig 6ver delar av vig
11 eller ¢j. Planomrddet bor justeras sd att ingen del av vigomradet ingér, vigomradet
utgors av korbana, dike och slint.

Trafikverket vill pAminna om att dagvattenhantering far inte anordnas sd att vatten slipps
ut i vigdike till vdag 11, Trafikverkets vigdiken ska endast hantera vatten fran vigen.
Kommunen har 13tit tar fram en trafikutredning for att redovisa eventuell paverkan pa
Vistanvigen samt vdg 11. Kommunen anger att rapporten visar pa en uppskattad ok-
ning av trafikflodet med ca 227 fordon per dygn till foljd av planindringen. Samt att
belastningsgraden i cirkulationsplatsen/vag 11 ligger pd 0,59 i med utbyggnad enligt
andringsforslaget dr 2040 (nuvirde ar 0,42). Trafikverket har inte fatt mojlighet att kva-
litetsgranska utredningen och behover f& mojlighet att granska utredningen for att siker-
stilla eventuell paverkan pd vig 11.

Risk
Kommunen anger att skyddsbestéimmels%}i gillande detaljplan framfor allt utgdtt fran
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person- och godstrafik frin Simrishamnsbanan. Kreera och Briab har tagit fram en risk-
utredning utifrdn viag 11, Simrishamnsbanan och drivmedelsstationen inom planomra-
det. Resultatet visar att vig 11 paverkar planomradets sodra del och begriansar hur nira
vig 11 som nya byggnader kan placeras. Riskomrddet fran vig 11 sammanfaller med
befintlig begriansning i plankartan i form av prickmark och kommunen menar att detta
kommer vara hanterad i dndringsplanen. Simrishamnsbanan ligger utanfor influensom-
rdde och paverkar inte planomradet alls.

Trafikverket har inte haft mojlighet att granska riskutredningen men konstaterar att det
inte gdr ndgon trafik pd Simrishamnsbanan och det ar rimligt att inte beakta risk utifrdn
jarnvigstrafik pd Simrishamnsbanan. Gillande skydds- och sikerhetsavstind till vag 11
ska gilla.

Trafikverket berors av foljande dndringar:

SKYDD till VAG

Trafikverket anser att det ar otydligt huruvida planomradet striacker sig 6ver delar av vig
11 eller €j. Planomrddet bor justeras sd att ingen del av vigomradet ingér, vigomradet
utgors av korbana, dike och slint.

VAGRAMP till NATUR
Trafikverket ser positivt pa denna dndring.

Kommentar:
Aktuellt planomrade har justerats efter inkommen synpunkt sd att ingen del av anvind-
ningen natur ingdr i trafikverkets omrade for vigomrade, dvs kérbana, dike och slint.

Samtliga handlingar infor samrdd och granskning dterfinns alltid pa Staffanstorps webb-
plats www.staffanstorp.se vilket ocksd meddelas i kungérelsen for remissutskicket till
sakdgare och myndigheter. Anledningen ar den ofta begridnsade mangden data som ar
mojligt att skicka med e-post. Nigon fildelningstjanst har Trafikverket inte erbjudit var-
for vi dr hdnvisar till att anvinda kommunens webbplats for att dela handlingar. Kom-
munen har dock i efterhand stimt av trafikutredningen med Trafikverket.




Nordion energi
Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingdr, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende.

Inom planomradet innehar Nordion Energi distributions- och servisledningar for energi-
gas, se karta nedan.

Var bedomning ar att distributionsledningen framst dr forlagd inom det omrade som ar
utlagt som VAG samt inom punktprickad mark, som inte fir bebyggas, i plankartan. Vi
forutsitter att ledningen kan ligga kvar i den allmidnna platsen och 6nskar att ledning-
arna mirks ut med — G — i plankartan.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland an-
nat anger minsta skyddsavstind om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom
tatbebyggelse samt narmaste grins for omrade med forvantade gravningsaktiviteter.
Plantering av trad bor ej ske ndirmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for
skador pd trad i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartun-

derlag och dxf-fil.

Nordion Energi forutsitter att eventuella kostnader i samband med planens genomfor-
ande sasom flyttningar eller dndringar av vara befintliga anliggningar och ev omprov-
ning av ledningsratten bekostas av exploatoren, vilket framgar av planbeskrivningen.
Det dr viktigt att samrad sker med Nordion Energis omrddeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen.

Nordion Energi har gidrna en dialog med exploatoren om forsorjning med gas inom
planomradet.

Kommentar:

Ledningar beldgna pd allmidn platsmark brukar inte regleras med bestimmelser om be-
gransningar pd plankarta. Dessa ingdr i anvindningen av vad som kan forvintas av
indamailet VAG.

Vad giller skyddsavstind bestdr omradet intill av 10 meter prickmark varfor avstdndet
dimed bedoms vara uppfyllt. Synpunkten ar vidarebefordrad till fastighetsigare tillika
exploator for mojligheten till gasforsorjning inom planomradet.

Sydvatten

Sydvatten vill uppmarksamma pa att en storre huvudvattenledning gér igenom planom-
radet. Ledningen ligger med ledningsritt och dess skyddsomrade ar 5 meter at vardera
sida frdn centrum av ledning.

Det ir inte mojligt att uppfora byggnationer sisom hus med mera ovanfoér ledningen.
Overbyggnad i form av vig och parkeringsplatser kan vara mojligt men det kan da
komma att krivas olika typer av skyddsdtgiarder. Skyddsatgarder giller utforande av
potentiell 6verbyggnad och skyddsdtgirder under byggnationstiden.

Sydvatten onskar bli kontaktade i god tid innan utforande for att se over vilka dtgiarder
som kan bli aktuella.

Kommentar:

Omrédet for huvudvattenledningen dr skyddad i den ursprungliga detaljplan for soder-
vdngen genom en begrinsning av markens bebyggande, ett u-omride. Omridet kommer
att forbli opdverkad i aktuell dndringsplan. Kommunen vidarebefordrar Sydvattens éns-
kemal om tidig kontake till fastighetsagare tillika exploator.

Telia

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet Skanova onskar
att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanlidggningar i nuvarande ldge for att und-
vika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdtgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:
Synpunkten dr vidarebefordrad till fastighetsigare tillika exploator.

Inkomna yttranden fran sakdgare

Sakagare 1

Gillande dndring av detaljplan Onsvala 2:41 del av Stanstorp 5:1 Sédervangen

Ser inga direkta hinder for utbyggnad och exploatering enligt forslag till indrad detalj-
plan men d& planforslag for byggnationer pa tankt mark ej finns tillginglig sd dr det svart
att till fullo se eventuell paverkan for var verksamhet.

Har dock nedan sammanfattat ett par reflektionen som jag 6nskar dterkoppling pa.




-Konstatera i trafikutredningen att planerad in och utfart via Onsvala Alle bor
placeras s nira angriansande fastighet som mojligt vilket dd fir mig att undra
over exploatorens ansvar for behov av eventuell avgransning intill var fastighet
gillande mojlighet att for personer utifrdn betrida fastigheten antingen till fots
eller med fordon.

-Det ges det i dagsldget ej mojlighet att avgransa var fastig

het med staket eller liknande pi den norra sidan ut mot vig Onsvala Alle.
Rorelsen i omradet kommer att 6ka under storre delen av dygnet och var fastig

het som angrinsar direkt till den nya exploateringen dr dd narmast att eventu

ellt fa oonskat besok av personer som tar sig mojlighet att utnyttja tomt och

gronytor alternativt har odrliga syften. Vilkomnar dirfor en dialog gillande de
bestimmelser som reglerar montering av tomtavgransning.

-Den form av restaurangverksamhet som namns i detaljplanen kan jag. utifran
egna observationer, konstatera ha en tendens att generera omfattande nedskrip
ning i sin omgivning. Foreligger det restaurangdgaren/exploatoren att siker-
stilla sd att eventuell nedskrdpning samt ovrig skadlig paverkan pa kring-
liggande fastigheter inte forekommer?

Kommentar:

Det stimmer att gillande detaljplan, och sd dven denna 4ndring av detaljplan innehar-
bestimmelsen ”n, - stingsel fir inte anordnas mot férgdardsmark mot gata.” Regleringen
aterfinns endast inom det punktprickade faltet med bestimmelsen n,. Utanfor faltet moj-
liggor detaljplanen for att uppratta stingsel i valfri omfattning.

Detaljplanen relgerar endast anviandning av mark och vattenomrdden och kan dirmed
inte reglera civilrattsliga dtaganden som att hélla rent runt egen fastighet. I plan- och
bygglagstiftningen stalls krav pd att fastigheter ska hdllas i vdrdat skick och skétas sd
att risken for olycksfall begriansas och betydande oligenheter for omgivningen och for
trafiken inte uppkommer. Vid misstanke om betydande olidgenhet inom fastighet som gir
i strid med plan och bygglagstiftningen dr det mojligt att géra en anmalan till byggloven-
heten inom Staffanstorps kommun.




Andringar efter samrad
Justeringar féranledda av inkomna synpunkter:

Plankarta

e Plankartan har kompletterats med bestimmelse om minsta avstand for parkering till
pafyllnadsventil for drivmedel.

¢ Plankartan har kompletterats med bestimmelse om fordrojning

Planbeskrivning
e Planbeskrivning har kompletterats med fortydligande kring riskavstind for farligt
gods och konsekvenser av borttagande av bestimmelsen SKYDD

Ovriga justeringar ej féranledda av inkomna synpunkter:

Plankarta
e Prickmark inom planomrddet dndras till ?Marken fir inte forses med byggnad” for

att mojliggora att parkering far anordnas ovan prickmark.

Kvarstaende synpunkter pa detaljplanen

Berérda myndigheter/organisationer som inte fatt alla sina synpunkter
tillgodosedda:

e Alla synpunkter ar tillgodosedda
Sakagare som inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda:
e Alla synpunkter ar tillgodosedda

Stadsbyggnadsforvaltningen
Staffanstorp kommun

2022-03-21




