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Staffanstorps
kommun

Granskningsutlatande li
Forslag till Detaljplan - andring av byggnadsplan for del
av Uppakra samhalle (fastigheterna Hjarup 4:2, 10:1 m fl)

Detaljplanen har varit féremal fér samrad (granskning Il) under tiden 2024-05-27 - 2024-06-17
Handlingarna har funnits tillgdngliga pa kommunens hemsida. Sakagare och myndigheter har
informerats om detaljplanen via underéttelse.
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Lantmateriet

Lansstyrelsen
Privatperson 1
Privatperson 2

Granskning om andring av byggnadsplan for del av Uppakra
samhalle, Staffanstorps kommun

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med
5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs
med standardférfarande. Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under
granskningstiden yttra sig over planforslaget, om planférslaget enligt
Lansstyrelsens bedomning innebar att ndgon av 6verprévningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-6582-
2024, daterat den 27-03-2024. Lansstyrelsen yttrade sig angaende riksintresse
kommunikationer, manniskors halsa — buller, risk for 6versvamning och
ytterligare gavs ocksa en del radgivning.

Syftet med detaljplanen

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att ge fastigheter inom planomradet
mojlighet att bygga uthus, uterum, komplementbyggnader, tillbyggnader och
plank pa sin fastighet.

Detaljplanens dverensstimmelse med 6versiktsplanen

Fér omradet géller 6versiktsplan Staffanstorp OP 2020-2040. Enligt
oversiktsplanen ar omradet utpekat som befintlig tatort med majlighet till
fortatning. Av Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar bland annat att
riksintresse Kommunikation och risk for dversvamning kvarstar att folja upp
vid efterféljande provningar. Kommunen beddémer att detaljplaneférslaget



overensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt
11 kap. plan- och bygglagen.

Manniskors halsa — buller

Lansstyrelsen menar att handlingarna maste fortydligas och kompletteras

i fraga om bullersituationen. Det ska av planhandlingarna framga vilka
bullernivaer som planomradet berdknas utsattas for. Berakningen ska ta
hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. | det fall
det finns flera bullerkallor behdver berdkningen ta hansyn till detta. Om det
anses obehovligt ska det framga varfor kommunen anser det obehdvligt
med tydlig motivering och tydlig slutsats.

Ovriga fragor

Nedan lamnar Lansstyrelsen information om annan lagstiftning som
kan fa betydelse for planens genomforbarhet. Informationen ges
utifran Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Planteknik

Vid citering av Lansstyrelsens yttrande i medskickad
samradsredogérelse bor det vara fullstandigt med rubriker sa att det
tydligt framgar vilken prévningsgrund som ar aktuell dar vi har
synpunkter.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande méanniskors halsa, buller
enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL.

Kommentar: Planbeskrivningen fértydligas och kompletteras gdéllande med
bullerpaverkan fér spar och vidg pa planomrdadet.

Hanvisar till VAXSJO TINGSRATT Mark- och miljddomstolen DOM M4l nr P
4146-23. Pa flera punkter papekas i domen att detaljplanen kommer innebara
stora olagenheter.

Framfor allt sista delen ”Vidare ar det domstolens bedomning att detaljplanen
kan innebara sadana betydande oldgenhet for berdrda fastighetsdgare som
avses i 2 kap. 9§ PBL”".

Detta har ingen som helst hansyn tagits till i detaljplanen. Utan den ar lika
som tidigare forslag som mark- och miljddomstolen underkande. Tror inte
mark- och miljogdomstolen andrar uppfattning fast ni nu satt ut matt.

Var avsikt under alla ar, har inte varit att stoppa byggandet av uterum. Det
har hela tiden enbart handlat om héjden. Konsekvensen blev istdllet att
inga bygglov kunde godkdnnas, efter Svea hovratts dom. Domen pekade
pa att det byggdes for mycket pa prickad mark. Det nya forslaget innebar
utokade mojligheter att bygga pa tidigare prickad mark. Samtidigt ar det
anmarkningsvart att den “smala” sidan inte far bygga lika hogt som den
“breda” sidan. Ar det for att oldgenheterna skall bli storre féor dom drabbade
fastigheterna mot den “smala” sidan. Oldagenheterna ar lika stora for dom
drabbade pa den “smala” sidan dven om avstandet ar nagra meter langre
bort.

Det pdbdrjade bygget pa Boels vag ar anskramligt. Passar inte in i omradet.
Finns inget motsvarande i omradet. Psykiskt pafrestande att dagligen se detta
bygge. For var del innebar detta och framférallt hdjden precis som domen
sager, betydande oldgenheter pa manga satt.

| forslaget till ny detaljplan anges exakt matten som det paborjade bygget har.
Detta gors sakert med avsikt att rattfardiga kommunens misstag, sa att det



paborjade bygget kan fortsatta. Kvarstar matten, kommer vart agerande att
fortsatta, eftersom oldgenheterna kvarstar. Samt att manga fler kommer att
drabbas av samma oldgenheter.

Vi anser att Staffanstorps Kommun skall ta hdnsyn till invanarnas oro vad
géller bygghojd och insyn, och darfor reglera total bygghojd och taklutning i
forslaget.

1. Tilloyggnader maste ha en taklutning som sluttar nerfor fran
huvudbyggnaden, sa att huvudbyggnaden fortsatt forblir den hogsta
tillatna bygghojden pa tomten och sa att tillbyggnadens bygghojd blir
lgre ju langre avstdnd fran huvudbyggnaden man mater pa. Onskas
annan taklutning pa tillbyggnaden, sa skall maximal bygghdojd pa
tillbyggnaden vara 2.8 meter.

2. Bygghojden av tillbyggnadens ytterkanter gentemot grannen mittemot
(dvs grannar som inte delar infartsvag) far vara max 2.8 meter hogt.

Samlad kommentar till 2.1-2.2

Staffanstorps kommun bedémer att detaljplanens regleringar vad avser
placering och héjd pa uthus, uterum, komplementbyggnad

eller tillbyggnad samt dess pdverkan pé omgivande fastigheter inom
planomrddet ér rimliga. De konsekvenser som planférslaget medfér dr
acceptabla i den aktuella tétortsmiljon.

Inga andringar

Planbeskrivningen kompletteras med information om buller fran spar och vag.
Staffanstorp 2024-09-05
Thomas Oskarsson

Planarkitekt
Staffanstorps kommun





