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Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, skala 1:500, Staffanstorps kommun, 20XX-XX-XX
—  Planbeskrivning, Staffanstorps kommun, 2025-04-02 (denna handling)
—  Fastighetsforteckning, Staffanstorps kommun, 2025-02-04
— Samradsredogoérelse, Staffanstorps kommun, 2025-04-02

Utredningar

— Dagvattenutredning detaljplan Annero bostader — del av Stanstorp 1:177 Staffanstorp, Tyréns,
2025-02-14

—  PM Forprojektering VA Annero bostdder, Movak AB, 2025-01-17

—  Detaljplan for Stanstorp 1:177 m.fl. — Uppdatering av trafikutredning, SWECO AB, 20230413

—  Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM — Geoteknik och Markmilj6, PQ Geoteknik &
Miljo AB, 2017-02-28

—  Miljoteknisk markundersdkning Annero, DGE, 2017-07-06

—  Oversiktlig dagvattenutredning, Stanstorp 1:177 och del av 1:6 Anneroskolan — PM, MPL Syd,
20140425

—  Trafik-PM for detaljplan for Stanstorp 1:77 m.fl., 20180601

— Stanstorp 1:177, Staffanstorp, PM — Bevarandeinventering trad, WSP, 2023-11-27

[llustrationer, foton, och kartor mm.
- lllustrationsplan framtagen av Hultin & Lundquist Arkitekter AB
- lllustrationer, foton, kartor, samt annat visuellt material dar inget annat anges tillhor Staffanstorps
kommun.
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PLANOMRADET
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning av bostader pa platsen dar Anneroskolan tidigare lag.
Detaljplanen mojliggor bebyggelse av cirka 28 bostader av varierande karaktar sasom friliggande
villabebyggelse samt grupphus i form av parhus, radhus och kedjehus. Omradet ska utformas i enlighet
med kringliggande landskapsbild dar bebyggelsens karaktar ska félja skansk tradition med sadeltak och
material sa som puts, sten eller tegel. Genom sitt fortatande inslag till en redan val utvecklad del av
Staffanstorp férvdantas omradet bidra med en struktur som binder samman staden. Omradet ska
inneha variationsrikedom som anknyter till och kompletterar den omkringliggande bebyggelsen och
gronstrukturen. Utbyggnaden av planomradet ska folja omradets omgivande gréna karaktar och i

planomradets mitt mojliggors en gronyta for samvaro.

Planen handlaggs med ett standardférfarande da detaljplanen ar forenlig med Staffanstorps kommuns

Oversiktsplan 2020-2040 samt inte anses medféra en betydande miljdpaverkan.

Figur 3. Oversiktsbild 6ver planomrddet med omgivande bebyggelse med vy mot nordost.
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

PLANFORSLAGET | KORTHET

Detaljplanen avser att mojliggora for bostader i varierande karaktar dar bebyggelsen som medges ar
friliggande villabebyggelse samt hus i form av parhus, radhus och kedjehus. Detaljplanen medger dven
ny vagstruktur inom planomradet samt grénytor. Sammantaget medger detaljplanen cirka 28 nya

bostader dar parkeringar ska anordnas pa respektive bostadsfastighet.

Lundquist Arkitekter AB.

ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér utbyggnad samt drift av denna.

Exploatoren har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.
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Trafik

Omradet kommer, liksom idag, nas med bil fran Gullakravdgen via Ryttarevdagen. Genom
detaljplaneférslaget mojliggors en infartsvag med bil till det nya bostadsomradet fran nordvast och
trafiken inom omradet kommer att vara rundgaende. D3 detaljplanen endast har infartsvag norrifran
vantas i stort sett all trafik inom omradet att utgoras av boendetrafik samt servicetrafik likt sop- och

postbil.

Planforslaget planlagger allman plats for lokalgata inom omradet. Dessa kommer att vara @mnade at
blandtrafik vilket innebér att det saknas separerad gang- och cykelbana. | norra delen av planomradet
planeras det for en gang- och cykelbana som ansluter till befintligt strak. Pa platser dar gang- och
cykelvag korsar lokalgata rekommenderas upphdjda passager. Detaljplaneférslaget medfor en
forandring av det befintliga gaturummet for att skapa en trygg vag for naromradets géang-och

cykeltrafikanter.

Planforslaget innebar dven en forandring av nuvarande parkering- och gréonyta norddst om
Ryttarebyns forskola. | figur 5 visualiseras forslag till ny trafiklosning i norra delen av planomradet.
Forslaget innebar att befintlig parkeringsyta flyttas samt att en avlamningszon skapas. Syftet med
andringen av ytan ar att skapa en saker infart till det nya bostadsomradet samt att skapa ytor for

hamtning och lamning till Ryttarebyns férskola. Planforslaget i norr innebar ocksa att biltrafikanter kan

ledas runt det gronomrade som aterfinns for att mojliggora ett sakert trafikfléde i omradet.

a3
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over gatustrukturens tilltdnkta utformning i norra delen av planomrddet.

Figur 5. IlIustration'
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Utformning av gator

Gatorna inom planomradet ges en bredd pa 5,5 meter respektive 6 meter. Grona inslag i gaturummet
uppmanas for att binda samman omradets karaktar med kringliggande gronstrak. | den vastra gatan
finns utrymme for att anldgga refuger med vaxtlighet. Forutom att tillfora ett lummigt gaturum verkar
dven refugerna, med sin sidledsférskjutning av vagen, for att bibehalla laga hastigheter pa biltrafik
inom omradet. Gréna inslag bidrar inte endast till trevligare omgivningar utan medverkar adven till

forbattrade miljokvaliteter bland annat genom en lagre ljudniva, da vegetationens mjuka material har

reducerande effekter pa ljud, och upptagande av dagvatten.

Figur 6 och 7. Inspirationsbilder fér hur grénska kan implementeras i gatumiljén. Till véinster en lokalgata i Staffanstorp

och till héger en lokalgata i Skanér, bildkélla Hultin & Lundquist Arkitekter AB.

Gronstruktur
Inom planomradet finns en pilallé som utgor grans mot norrliggande Annero gard. Pilallén bestar av en

rad livskraftiga pilar och ar biotopskyddad. Till foljd av planen regleras att alla pillar i norra allén
planldaggs som allman platsmark, park. Séder om pilallén kommer det vara planlagt for allméan
platsmark, park samt lokalgata. Genom att forlagga allman platsmark vid allén sakerstalls att det
kommer att virnas om pilallén. Ar kommunen huvudman finns stérre befogenhet kring hantering av

eventuella markarbeten intill pilalléerna.

Oster om planomrédet finns en pilallé som utgér den tidigare entrén till Annero gérd. Utbver att

pilallén ar biotopskyddad ar det dven av vikt att ta vara pa den historiska strackning allén markerar.

Soder om planomradet finns ett statligt bokbestand vars trad skapar ett levande inslag till en annars
idag avskalad yta. Att ha tillgang till ett fullvuxet tradbestand i direkt narhet till sin bostad ar varden
som ska bibehallas samt tillvaratas. | detaljplanen har markanvandningen reglerats till allman

platsmark — PARK for att ldmna utrymme at tradbestandet.
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KVARTERSMARK

Bebyggelse och gestaltning
Ambitionen med Annero bostdder ar att bidra till ett samtida inslag som tar hansyn till nAromradets

karaktar. De omraden som omsluter planomradet bestar framst av villor som ar av ett relativt
homogent byggnadsbestand fran 1960-och 1970-talet. Intill planomradet finns Annero gard fran 1800-
och 1900-talen med en huskropp bestaende av tre langor i typisk skansk byggnadstradition. Fran
Annero garden finns dven tva avstyckade tomter som bebyggts under borjan av 2020-talet. Dessa

bostadshus speglar kringliggande bebyggelses utférande med 1,5-plan och sadeltak.

Detaljplanen mojliggér for parhus, radhus samt kedjehus i planens sddra och centrala del. Dessa hus
kommer att omslutas av friliggande villor mot 6st och vast. For att samspela med naromradets
karaktéar reglerar planen bostdadernas hojd samt utformning pa tak. De friliggande villorna i vaster kan
na en nockhojd pa 7,5 meter och for den tilltankta villan i sydvast mojliggors en nockhojd pa 6 meter.
Resterande bostdderna ges en mojlighet att bli 8,5 meter i nockhojd. Med utgangspunkt i den skanska
byggnadstraditionen och omgivande bebyggelse ska all bebyggelse uppféras med sadeltak och fasader
huvudsakligen bestaende av puts, tegel eller stenmaterial. Mindre inslag av tramaterial tillats

exempelvis kring entréer. Bebyggelsen ska utformas och placeras med huvudentréer mot gata.

il S e
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Figur 8. lllustration 6ver férslag pa bebyggelsen i séder med bokbestdndet i bakgrunden. Illustration av Hultin &

Lundquist Arkitekter AB.
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Figur 9. l/Iuétft;tionsbi/d over tillténkt utformning av friliggande villa sedd fran gatan framstdlld av Hultin & Lundquist
Arkitekter AB.
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Vegetation
Utbyggnaden av planomradet ska félja omradets omgivande karaktar med gronska och lummighet.

Inom planomradet foreslas grona avgransningar i form av hackar samt grasbevuxna remsor i stéllet for
plank eller mur ut mot allman plats samt mot prickmark. Prickmarken i den centrala delen av planen ar
en tilltankt gronyta. Denna gronyta mojliggor for samvaro och lankas mellan norr och séder genom

smalare gangstrak. Detaljplanen sakerstéller att denna gronyta inte kan hardgoras, annat an forslagsvis

med grusgangar.

Omradet for detaljplanen angransar i soder till ett fullvuxet tradbestand bestaende av framst boktrad.
Dessa bokar anses vara ett viktigt inslag for grona varden i narmiljon fér de boende inom Annero
bostdder men dven personer som brukar parkstraket “Heta linjen”. Inom detaljplanen satts
bestammelse for prickmark pa kvartersmark i angransning till boktraden for att skydda utbredningen

av dess rotter sa att traden inte skadas vid bebyggelse.

Planomradet kantas av tva pilalléer, en i norr och en i 6ster, bada ar biotopskyddade. Den 6stra allén
markerar en tidigare entré till Annero gard och har utover biotopskyddet dven ett historiskt kulturellt
varde. | detaljplanen varnas denna pilallé genom prickmark pa kvartersmarken narmast allén for att

sakerstalla att det inte byggs inom skyddsavstandet for pilarnas rotsystem.

Den andra pilallén utgor en avgransning mot Annero gard. | samband med planarbetet kommer

pilallén regleras till kommunalt dgande och avses forbli ett gront inslag i omgivningarna.

Figur 11. Inspirationsbild éver véxtrika gédngar mellan Figur 12. Gdng- och cykelstrdk vid pilallén 6ster om

bebyggelsen. Bildkdlla: Hultin & Lundquist Arkitekter AB. planomrddet.
Trafik

Parkering for bil och cykel ska |6sas pa respektive fastighet och uppna Staffanstorps kommun
parkeringsnorm. | norra delen av planomradet aterfinns en parkeringsyta som idag verkar som

parkering for Ryttarebyns forskola. | foreslagen detaljplanen har parkeringen forflyttats nagot norrut
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jamfort med nuvarande lage. Detta for att skapa en sdkrare och mer enhetlig trafikangéring till och
fran bade forskola samt tillkommande bostadsomrade. Parkeringen kommer att kvarsta som
kvartersmark och planldggas som S — Skola da parkeringen ska nyttjas av forskolans personal samt

foraldrar till barnen.

AKTUELLT PLANOMRADE

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Stanstorp 1:177 och 1:6 som &r beldgen i nordvastra delen
av Staffanstorps tatort. Detaljplanen omfattar cirka 12 000 m? och utgérs av en yta som ldmnats orérd

sedan 2016, da Anneroskolan som tidigare var uppférd pa omradet revs.

Det omrade som avses for bostadsbebyggelse genom planforslaget ar en grusbelagd plats dar det idag
vuxit upp sly. Ett fatal trad i ytterkanterna och annan vaxtlighet likt havtornsbuskar aterfinns inom
detaljplanen men det ar i angransning till detaljplanen som gréna kvaliteter aterfinns. Omradet for
detaljplanen kantas i séder av ett gronstrak och grasytor. | Grénplan fér Staffanstorp och Hjdrup, som
antogs under varen 2025, beskrivs straket vara ett viktigt gang- och cykelstrak mellan nordvastra
Staffanstorp och centrum. Straket har idag uppvuxna gréna dungar, 6ppna grasytor och intill
planomradet aterfinns ett tradbestand av framst boktrad. Oster om planomradet I6per en
biotopskyddad pilallé langs med gang- och cykelstraket fran garden i nordost till gang- och cykelvagen i
soder. Den vastra delen av planen angransar till Ryttarebyns forskola medan den norra moter en gard

av aldre karaktar vars fastighetsgrans kantas av en biotopskyddad pilallé.

| planomradets norra delar aterfinns idag en gronyta samt en parkeringsplats som framst brukas av
intilliggande forskola. Planomradet omfattar dven en mindre yta i vast som tillhor fastigheten Annero

gard. Ytan ar idag planlagd som allmén platsmark.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stélle i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 120 manader (10 ar) fran det datum den far laga kraft. Denna
tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsdgaren har inom

genomforandetiden ratt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som

uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

12
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ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Staffanstorps kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for Annero bostader, Stanstorp 1:177 m.fl.
Kommunens diarienummer 2024-SBN-60

Hanvisning till beslutsprotokoll 2022-SBN-31 §51 - Beslut om planuppdrag
2023-SBN-31-5 §105 - Beslut om samrad
2024-SBN-60 §41 - Beslut om granskning

Datum detaljplan paborjad 2022-06-09
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MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

PARK Park, PBL4 kap 5§ 2p

Reglerar mark till andamal Park vilket avser gronomraden inom planomradet.

Lokalgata, psL 4kap 55 2p

Reglerar mark till &andamal Lokalgata avsedd for fordonstrafik inom omradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder, endast friliggande villor, psi 4 kap 5 § 3

Reglerar marken till andamal for bostader. Endast friliggande villor ska uppféras for att maojliggora att

ett luftigt omrade skapas.

Bostdder, ej flerbostadshus, psr akap 5§ 3p

Reglerar marken till andamal for bostader dar det inte far forekomma flerbostadshus. Friliggande
villor, radhus, parhus samt kedjehus ar tillatet. Bestammelsen avser att mojliggora for ett omrade av

varierande karaktar sett till husens utformning.

IS Skola, perakapss3p

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera marken till andamal for skola. Genom denna reglering

mojliggdrs yta for parkering for intilliggande forskoleverksamhet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, pgi 4 kap 11§

Marken fdr inte férses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att dels reglera var bebyggelse far placeras for att bevara gréna varden
likt bokbestandet och pilallé, samt dels forsakra att gronyta bevaras inom planomradet. Prickmark
finns dven i planen for att mojliggdra en smitvag i sydvastradelen av planomradet ut mot Heta linjen.
Prickmark som finns vid anvandningen av S - Skola syftar till att reglera att marken anvands for att

tillgodose forskolans parkeringsbehov.

14
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Marken far endast férses med komplementbyggnad.
+ 4+ 4+ + +
Syftet med bestdammelsen ar att sakerstélla att marken inte bebyggs med nagot mer omfattande an en

komplementbyggnad.

Hojd pa byggnadsverk, pai 4 kap. 115

h1 0,0 — Hogsta nockhdjd ér angivet vdrde i meter.
Sakerstaller att omradet inte bebyggs med bostader som ar hogre an angivet antal meter. Detta i syfte

att planomradet ska forhalla sig till samma skala som naromradet.

Takvinkel, paL 4 kap. 115

Minsta takvinkel ar 30,0 grader.
Avser att reglera att omradet upplevs som enhetligt med kringliggande bebyggelse och den sydskanska

byggnadstraditionen.

Storsta takvinkel dr 45,0 grader.
Avser att reglera att omradet upplevs som enhetligt med kringliggande bebyggelse och den sydskanska

byggnadstraditionen.

Utnyttjandegrad, pai 4 kap. 115

e1— Storsta byggnadsarea dr 45 % inom egenskapsomraddet.
Bestammelsen avser att reglera hur mycket det ar tillatet att bebygga pa varje fastighet. Intentionen
med bestdmmelsen &r att skapa ett omrade som lamnar utrymme till gronska samt genererar luftighet

mellan husen.

e, — Stérsta byggnadsarea dr 50 % inom egenskapsomrddet.
Bestammelsen avser att reglera hur mycket det ar tillatet att bebygga pa varje fastighet. Intentionen
med bestammelsen &r att skapa ett omrade som lamnar utrymme till gronska samt genererar luftighet

mellan husen.

e3 — Storsta byggnadsarea dr 55 % inom egenskapsomraddet.
Bestammelsen avser att reglera hur mycket det ar tillatet att bebygga pa varje fastighet. Intentionen
med bestdmmelsen &r att skapa ett omrade som lamnar utrymme till gronska samt genererar luftighet

mellan husen.
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e4 — Storsta byggnadsarea dr 63 % inom egenskapsomraddet.
Bestammelsen avser att reglera hur mycket det ar tillatet att bebygga pa varje fastighet. Intentionen
med bestdmmelsen &r att skapa ett omrade som lamnar utrymme till gronska samt genererar luftighet

mellan husen.

Utformning, paL 4 kap. 16§

Byggnader ska uppféras med sadeltak.

Avser att sdkerstalla att omradet vidhaller kringliggande bebyggelses karaktar med sadeltak.

Markens anordnande och vegetation, pai 4 kap. 105 13p

n1 — Marken fdr inte anvdndas fér parkering.

Sakerstaller att omradet inte kommer tilldgnas fordonstrafik utan foérblir en yta for rekreation.

Plank och mur fdr inte uppféras mot allmdn plats samt prickmark.

Avser att skapa ett omrade med gron karaktar utan harda avskdrmningar ut mot allméan plats och mot
den avsedda centrala gronytan inom planomradet. Genom att anvanda gréna avgransningar framjas
en inbjudande och trygg upplevelse av gaturummet. Plank mellan tomter &r tillatet for att mojliggora
en skyddad uteplats.

Utférande, paL 4 kap. 165

b1 — Minst 70% av marken ska vara genomsldpplig.

Avser att sdkerstélla att marken inte hardgors samt att gronska finns i anslutning till bebyggelsen.
Huvudbyggnads fasad ska utféras i puts, tegel eller stenmaterial. Hogst 20% av
huvudbyggnadens fasad far utféras i tré.

Avser att vidhalla ett omrade som efterliknar den skanska byggnadstraditionen samtidigt som det
overensstammer med kringliggande bebyggelses karaktar.

Huvudentré ska placeras mot gata.

Genom att placera huvudentréer mot gata ar avsikten att skapa ett mer vdlkomnande och levande
gaturum.

Férdig golvnivd ska vara minst tva decimeter éver brdddniva.

Sakerstaller att skador inte uppstar pa byggnader i samband med att regnvatten overstiger braddnivan
i dagvattennatet.

Kdllare far inte finnas.

Avser att sakerstalla att kallare inte aterfinns inom omradet.

16
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Sténgsel, utfart och annan utgang, reLakap9s
I) O (I Utfartsférbud
Bestammelsen innebar att det inte &r tilldtet att anordna utfarter mot Ryttarevagen for att sdkerstalla

en trygg trafikmiljo.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid, psL 4 kap 21 5

Genomférandetid dr 10 Gr over hela planomréddet och bérjar gdlla fr.om. laga kraft
datum.

Genomforandetiden ar 10 ar. Genomférandetiden galler fran det att detaljplanen vinner laga kraft.
Observera att detaljplanen fortsatter galla efter det att genomférandetiden har gatt ut.

oyo 1] ] o
I‘.I 0| ool oojoo (00O
/A /oo lapal golo of pol




2024-SBN-60 / 2025-05-22

GENOMEFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berdrda fastigheter
e Stanstorp 1:177; Staffanstorps Kommunfastigheter AB ar lagfaren dgare.

e Stanstorp 1:6; Staffanstorps kommun ar lagfaren dgare.
e Stanstorp 1:536; privatperson ar lagfaren agare.

Planomradet ligger delvis inom batnadsomrade for Dikningsforetaget ”Nr 1 Stanstorp m. fl.”.
Kommunen har inga planer pa att omprdéva eller avveckla dikningsforetaget i samband med
genomforandet av detaljplanen da endast en mindre del av planomradet ingar i batnadsomradet samt

att planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Ratt till inlosen, huvudman
Observera att kommunen har méjlighet att |6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for

allman plats utan att avtal foreligger med fastighetsagaren, samt att kommunen ar skyldig att forvarva
den allmanna platsmarken om fastighetsagaren begar det. Ersattningen for marken bestams enligt
reglerna i expropriationslagen (1972:719) om ingen annan 6verenskommelse, sdsom

exploateringsavtal, traffas.

Forandrad fastighetsindelning
Det markomrade som planlaggs som allman platsmark ska 6verforas till Stanstorp 1:6 och framgar i

gron farg i figur 13. Kommunen ska ansoka om fastighetsbildningen och exploatdren ska sta for

kostnaderna for fastighetsregleringen.

For den utlagda kvartersmarken inom planomradet kan lampliga registerfastigheter avstyckas fran
fastigheten Stanstorp 1:177. Forslag pa lamplig fastighetsindelning framgar av figur 13. | plankartans
mitt har ett omrade pa kvartersmark fatt egenskapsbestammelsen prickmark. Ytan kan exempelvis bli
en gemensam gronyta for samvaro for fastighetsdgare inom Annero bostdder att nyttja. Exploatéren
ansoOker och svarar for fastighetsbildningskostnader som ar hanfoérliga till indelning av fastigheten i
tomter, gemensamhetsanlaggningar samt for bildande av servitut, ledningsratter med mera. Ansékan

om fastighetsbildning ska goras hos Lantmateriet.
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Del av Stanstorp 1:536 planldggs som allman platsmark och kvartersmark. Ytan som planlaggs som

allman platsmark ska i kommande forrattning regleras till kommunens fastighet Stanstorp 1:6. Den yta

inom Stanstorp 1:536 som planldggs som kvartersmark, ar i tidigare gallande detaljplan fran ar 1969

planlagd som allman platsmark. Denna yta har aldrig genomforts som allman platsmark och ags idag av

privatperson. Ytan anvands idag som tradgardsyta, darav gors bedomningen att ytan lampligen
planldggs som kvartersmark.

rl
-

-
——————

P

Figur 13. lllustration av planomrddet ddr allmén platsmark dr markerat med grént samt férslag pd fastighetsindelning
mellan bostdder pa kvartersmark markerat med streckad linje.
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Rattigheter
Den tidigare fastighetsagaren till Stanstorp 1:536 styckade av fastigheten och bildade fastigheterna

Stanstorp 1:889 och 1:890. | samband med avstyckningen upprattades ett avtalsservitut till forman for
styckningslotterna, tecknat mellan Staffanstorps kommun och fastighetsagaren till Stanstorp 1:536 for
att sakerstélla in-/ och utfart till de tva styckningslotterna. Avtalsservitutet &r villkorat att falla den dag
detta forslag till detaljplan far laga kraft. Nytt servitut har uppréttats, som belastar fastigheten
Stanstorp 1:536 f6r in- och utfart till forman for Stanstorp 1:889 och 1:890.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allman plats
Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark samt

kommunala anlaggningar inom Exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen ansvarar for

projektering, upphandling och utbyggnad.

Utbyggnad av kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark samt kostnader hanforliga till utbyggnaden.

Utbyggnad Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nya ledningar och
servisledningar inom planomradet ska byggas och anslutas till det befintliga kommunala
ledningssystemet. Anslutningsavgift for vatten och avlopp erlaggs av exploatoren enligt, vid

anslutningstillfallet, gallande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras nar servisledningarna anlagts.

Ett befintligt VA-ledningspaket, som forsorjer en del av vastra Staffanstorp, korsar planomradets sodra
del. Planforslaget innebar att gata kommer anldggas dver VA-ledningarna. De befintliga VA-
ledningarna ligger pa cirka 3,5-3,8 meters djup. Befintliga kommunala vatten-, spill- och
dagvattenledningar foreslas att fornyas i samband med att nya VA-ledningar forlaggs inom
planomradet. Skarv mellan férnyade ledningar och befintliga ledningar bor placeras cirka 3 meter
utanfor planomradet. Fornyelse av ledningarna foreslas for att sakerstélla att VA-ledningarna inte tar
skada vid anldggande av gata ovan, vilket kan innebéara 6kat tryck over VA-ledningarna samt

vibrationer i mark vid kommande arbeten inom omradet.

Forprojektering och dimensionering av nya vatten- och avloppsledningar har utforts av MOVAK AB och
framgar i PM Forprojektering VA Annero bostdder, Movak AB, 2025-01-17. Dag- och
spillvattenledningar har dimensionerats utifran Svenskt vatten P110. Nya VA-ledningars hojder och

lutning har anpassats till befintliga och nya markhojder samt de befintliga VA-ledningarnas djup. De
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befintliga VA-ledningarnas djup paverkar darav hojdsattningen av nya VA-ledningar som ska forlaggas i
kommande gator i nord till sydgaende riktning. VA-ledningar i norra delen ska folja markens lutning,
medan for VA-ledningar nedstroms okar lutningen. Vid anslutning av nya VA-ledningar till befintliga
kravs relativt djupa schakter. Vid eventuella framtida servicearbeten kommer stédkonstruktion som

exempelvis slade kravas, for att schaktslanterna inte ska sla in pa kvartersmark.

Tekniska atgarder
Dagvatten

Inom planomradet kommer huvudsaklig avvattning ske med brunnar och ledningar. Nya
dagvattenledningar ska anldggas inom planomradet och anslutas till befintliga dagvattenledningar
inom och i anslutning till planomradet. Lutningen inom planomradet &r fran nordvast till sydost.
Avrinning kommer fortsatt ske i sydostlig riktning. Dagvattnet avvattnas norrut med Hoje a8 som

recipient, vars ekologiska status ar klassad som otillfredsstallande.

Sydost om planomradet ska en nedsankt fordréjningsyta anlaggas. Fordrojningsytan dimensioneras for
att klara ett 20-arsregn vilket innefattar en volym pa ca 80 m3. Vid skyfall uppgar fordréjningsvolymen
till 100 m3. Eftersom planomradet ansluts till det befintliga kommunala dagvattenledningsnitet,
kommer fordrojningsytorna fyllas forst nar kapaciteten i de befintliga ledningarna begransas. Mabycon
AB har férprojekterat planomradet och tagit fram ett forslag pa fordrojningsyta pa 130 m3, for att

skapa en yta dar kontrollerad férdréjning och 6versvamning kan ske.

Tyréns AB har utfért en dagvattenutredning, Dagvattenutredning detaljplan Annero bostdder — del av
Stanstorp 1:177 Staffanstorp, Tyréns, 2025-02-14, dar reningsberdkningar utférts med hjalp av
berdkningsprogrammet StormTac. Resultatet av berdkningarna pavisar att det inte finns behov for
rening av dagvatten som uppkommer inom planomradet. Planforslaget bedéms darav inte ge negativ

paverkan pa recipienten.

Geoteknik

En oversiktlig markteknisk undersokning av planomradet har utforts av PQ Geoteknik och Miljé AB,
2017-02-28. Undersokningen pavisar att omradet bestar av mull, sand, lera och lermoran. Detta
innebar att genomslappligheten och darmed infiltrationsmaojligheten inom planomradet ar generellt
lag. | rapporten framgar att marken bedoms vara tillrackligt undersokt och definierad for byggnader
med ytgrundlaggning. Exploatoren ansvarar for att utfora mer detaljerade geotekniska undersoékningar
som beddms nédvandiga infor byggnation. Vid djupare schakter inom planomradet rekommenderas

kompletterande geoteknisk undersokning.
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Markmiljo

| samband med den marktekniska undersokningen som utfordes av PQ Geoteknik och Miljo AB, 2017-
02-28, uppmattes laga markradonhalter, dar resultaten innebar lagriskmark. Markféroreningar 6ver
nivan for kanslig markanvandning patraffades inte heller inom planomradet. Det bedéms déarav inte

finnas nagot behov av saneringsatgarder inom planomradet.

| en provpunkt utanfor planomradet patraffades markfororening strax over nivan for kanslig
markanvandning. En kompletterande utredning utférdes av DGE 2017-07-06 genom
jordprovsgravning. Analysresultaten fran den kompletterande undersdkningen pavisade inte
fororeningar i mark. Inga schaktarbeten i samband med exploateringen ska utforas vid den patraffade

fororeningen och det bedoms dérav inte krdvas nagon atgard for avhjalpande.

En tidigare geoteknisk undersokning utfordes at Staffanstorps Kommunfastigheter AB av PQ Geoteknik
& Miljé AB 2014, for rivning av fore detta byggnad och byggnation av ny skola, och har arbetats in i
delar av den marktekniska undersokningen. Vid provtagning ar 2014 har PAH-halter uppmatts till 300-
360 mg/kg TS. Detta innebar asfalt i klass 3 (300-1000 mg-kg TS) och 6verstiger darav
Naturvardverkets grans nagot. Asfalten ar idag i sin helhet borttransporterad i samband med rivningen
av skolan. Undersdkning av markférereningar i jordens ytlager och mineraljord darunder har utférts.
Pa grund av uppmatta PAH-halter i asfalt och misstankta PCB-haltiga mjukfogar pa den rivna skolan
undersoktes dessa sarskilt. Inga forhdjda halter 6ver matten for kdnslig markanvandning har patraffats

inom planomradet.

Arkeologi

Enligt Lansstyrelsen finns det inte nagra kanda fornlamningar inom planomradet. Arkeologisk
utredning bedéms déarav inte vara nédvandig. Om fornlamningar skulle patraffas vid markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen

(1988:950).

Buller

De bullerriktlinjer som anges i §3 i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ska
gélla vid nybyggnation av bostadsbyggnader. Berakning av buller utférda av Sweco AB visar att
bullernivderna pa den mest bullerstorda fastigheten pa Ryttarevagen inte overskrider riktvardet. For
det nya bostadsomradet ar det endast trafiken som har malpunkt i omradet som kommer att trafikera
gatorna. Trafikfloédena i detta omrade bedéms darmed vara laga och riskerar darfor inte att 6verskrida

riktvarden for nybyggnation enligt Trafikbullerférordningen (SFS 2016:25 t.o.m SFS 2017:359).
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Fiber
Det finns maojlighet att forlagga fiber inom planomradet. Staffanstorps fibernat AB har befintliga

ledningar i anslutning till planomradet.

El
Staffanstorps energi ar huvudman for elnétet och avser bygga ut natledningar inom planomradet.

Befintlig natstation har tillracklig kapacitet for kommande exploatering.

Uppvarmning
Varme- och gasledningar ar mojliga att anlagga i gatusektionerna i norra och vastra delen av
planomradet. | 6vriga gator inom planomradet bedoms det inte lampligt att forlagga varme- eller

gasledningar pa grund av smal gatusektion.

Befintliga ledningar

Weum gas AB, som ar del av Nordion energi AB, har en befintlig gasledning i nordvastra delen av
planomradet som férsérjde den tidigare skolan. Energigasnormens regler anger minsta skyddsavstand
fran gasledningar till byggnad inom tatbebyggelse samt vid gravningsaktiviteter. Skyddsavstand ska
vara minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Gasledning bor ha minst 1 meter tackning pa korbar
yta och tréd bor ej planteras narmre dn 3 meter fran ledning. Planforslaget uppfyller
skyddsavstandskraven for gasledningar. Eftersom skolan &r riven forsorjer gasledningen inte langre
nagon byggnad, och bedéms darav kunna flyttas. Kommunen kommer kontakta Nordion energi AB i

god tid om flytt av ledning foreligger.

Skanova har befintliga teleledningar inom planomradet. Med anledning av kommande exploatering
kommer ledningarna behova flyttas. Skanova kommer kontaktas av kommunen i god tid innan

kommande detaljprojektering gallande omforlaggning eller flytt av ledningar inom planomradet.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar sadan omlaggning av befintliga ledningar inom planomradet
som kan komma att erfordras for exploateringsomradets utbyggnad. Arbetena ska samordnas med

berdrda ledningsagare.

Brand
Tillgangligheten for raddningstjansten samt brandvattenférsorjningen skall beaktas vid

detaljprojektering av bebyggelsen.
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Parkering
Parkering for boende ska anordnas pa respektive fastighet enligt géllande parkeringsnorm. Mojlighet
for besokare att parkera finns pa parkeringsplatserna norr om planomradet, langst med Ryttarevagen.

Aven inom planomradet terfinns rum fér att parkera lingst med gata.

Inom planomradet finns det en befintlig parkeringsplats beldgen i norra delen av planomradet.
Parkeringen ska anldggas pa ny plats, ndarmre Ryttarebyns forskola, med samma antal

parkeringsplatser som tidigare. Denna parkering ska tillgodose Ryttarebyns forskolas parkeringsbehov.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med géllande avfallsforeskrifter. Inom planomradet ska sopkarl
placeras inom varje enskild fastighet, vid fastighetsgrans mot vag. Plats for sopkarl ska finnas max en
meter fran fastighetsgrans och ska utformas med plats for tva sopkarl, da alla hushall i Sverige enligt

lag ska ha fastighetsnara insamling senast den 1 januari ar 2027.

EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planekonomi
Plankostnaden, det vill siga kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet

som kravs for framtagande av detaljplanen, till exempel arkeologiska utredningar, markmiljo,
dagvatten bekostas av exploatdren. Foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat mellan kommunen

och exploatéren. Arbetet med detaljplanen har foregatts av exploatorens begédran om planlaggning.

Exploateringsavtal
Kostnader for utbyggnad av allman plats bade inom och utanfor planomradet regleras genom

exploateringsavtal. Exploatoéren ansvarar for utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark.
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas. Genom
exploateringsavtalet regleras att Exploatoren ska utge ersattning till Kommunen med belopp som

motsvarar de faktiska kostnaderna for anldggandet av allméan plats inom exploateringsomradet.

De markomraden av fastigheten Stanstorp 1:177 som planldggs som allméan platsmark, avser
Exploatdren att dverlata till Kommunen. Overlatelserna kommer att ske vederlagsfritt.
Forrattningskostnaderna for fastighetsbildningsatgarder som avser allméan plats inom planomradet

kommer att bekostas av exploatoren.
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Avtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren till Stanstorp 1:536. Avtalet ska faststalla
ansvarsfordelning avseende kostnader och ataganden géllande plandndring inom fastigheten
Stanstorp 1:536. Det markomrade av fastigheten Stanstorp 1:536 som planlaggs som allman
platsmark, ska dverlatas till kommunen i kommande fastighetsreglering. Forrattningskostnader
avseende allman plats utlagd pa fastigheten Stanstorp 1:536, ska betalas av kommunen.
Forrattningskostnader avseende utlagd kvartersmark pa Stanstorp 1:536 ska bekostas av

fastighetsagaren.

Bygglovsavgifter

Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Tidplan
b 4
Forslag till Planférslag San:réd Grans;kning
plan upprattas Bearbetning Bearbetning

Detaljplanen forvantas kunna antas av stadsbyggnadsnamnden tredje kvartalet 2025. Tidplanen ar

preliminar och kan férandras under arbetets gang.
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PLANERINGSUNDERLAG

Handlingar som ar relevanta till planen som planeringsunderlag finns lagrade i kommunens arkiv och

diariesystem. Samtliga handlingar gar att begara ut via Medborgarkontoret.

KOMMUNALA

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2020 — 2040, Staffanstorps kommun Del 1 antagen i kommunfullméktige 2022-03-09

giller for planomradet. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns tillgédnglig pa

kommunens webbplats.

| 6versiktsplanen behandlas inte planomradet specifikt utan det dr den 6vergripande planen for
kommunen som avser att fortdta Staffanstorp som appliceras i detta planférslag. | planomradets
narmiljo foreslar oversiktsplanen ett omrade for varierad boendemiljo. | 6versiktsplanen framgar dven
att hansyn ska tas till de kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljoer som pekas ut i
Kulturmiljéprogram fér Staffanstorp 2017. Vid framtagande av planforslaget har Annero gard, som
pekas ut som sockerkorn i kulturmiljéprogrammet, tagits i sarskild beaktning. Detta beskrivs vidare

under avsnittet om kulturmiljo.

Detaljplan
Inom det aktuella planomradet géller vid framtagandet av denna detaljplan de planer som listas

nedanfor.

12-NEV-415 - Byggnadsplan for delar av Gullakra, Bragarp och Stanstorp i Staffanstorps samhalle
Malmohus lan (antagen 1969-09-25).

| den befintliga detaljplanen ar planomradet avsatt till allmant &ndamal, anvandningen A.
Anvandningen A anvéndes i dldre byggnadsplaner for bland annat skolandamal. | den befintliga
detaljplanen aterfinns dven park. Omradet omgardas av bostadsbebyggelse vars hégsta vaningsantal
ar begransad till en vaning dar taket ska utformas med sadeltak vilket mojliggor for ytterligare ett halvt

vaningsplan.
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Figur 14. Urklipp fran gal/ande detaljplan fran 1969.

Grundkarta
Grundkarta tillhérande detaljplan fér Annero bostader dr uppdaterad med verifikation av kart- och

matavdelningen, Geoinfo, daterad 2025-03-04.

Grundkartan ar lagrad i Staffanstorps kommuns diariesystem.

Ovriga styrande dokument
Trygghetsdirektivet, 2020-01-21

Staffanstorps kommun antog 2020-01-21 ett trygghetsdirektiv som all ny planering ska forhalla sig till.
Syftet med detta direktiv ar att i bland annat den fysiska planeringen av Staffanstorps kommun fortsatt

arbeta med trygghetshojande atgarder.

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med den fysiska planeringen i samband med
Oversiktsplan 2020-2040. Ett 6kat fokus pa trygghetsfragorna har arbetats in i planprocessen och
kommer arbetas vidare med bland annat i genomférandeprocessen med exempelvis belysningsfragor

och utformning av gaturummet.
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Handikappolitiskt program, Staffanstorps kommun, 2000-11-01
Ett program for tillgdnglighet har antagits av kommunen och detta ska tillampas vid utbyggnad av
orten. Tillganglighet till och inom de blivande bostaderna omfattas av Plan- och bygglagens

bestammelser om tillgdnglighet. Fragan bevakas i bygglovsforfarandet.

Planomradet &r plant och tillgangligt for personer med funktionsvariationer.

Kulturmiljoprogram Staffanstorp, Staffanstorps kommun, 2017-03-01

Annero gard &r en av de gardar som pekas ut i kulturmiljoprogrammet. Denna tillhér de gardar som
tidigare varit omgiven av akrar, men som genom tatortens tillvaxt blivit integrerad i orten. Ny
bebyggelse omslot garden under 1970-talet. Garden pekas ut som ett sockerkorn vilket innebar att
denna ska tas i beaktning vid eventuell exploatering i ndromradet. Detaljplanen tar hansyn till Annero

gard genom att bebyggelsen ska hallas smaskalig och den ska félja den skanska byggnadstraditionen.

Parkeringsnorm — for cykel och bil, Staffanstorps kommun, 2024-06-13

Staffanstorps kommun antog 2024-06-13 en reviderad version av tidigare antagen parkeringsnorm for
Staffanstorps kommun fran 2016-03-02. Parkeringsnormen fér enbostadshus inom Staffanstorp ar 2,1
platser for enskild parkering inklusive besoksparkering. Inom planomradet ska 28 radhus uppforas,
vilket innebar 56 parkeringsplatser som ska l6sas pa kvartersmark. Tre parkeringsplatser fér
besoksparkering kan tillgodordknas pa parkeringsplatserna langst med Ryttarevédgen, norr om
planomrade. For detaljplanen ska det dven i framtiden vara kommunens senast géllande p-norm som

ska foljas.

Gronplan for Staffanstorp och Hjarup, Ekologigruppen AB, 2025-01-29
| Staffanstorps kommuns grénplan, som vantas antas under varen 2025, &r omraden kring

planomradet utpekade med olika varden.

| grénplanen ar bokbestandet sdder om planomradet varderat som hogre sammanlagt varde for
ekosystemtjanster. Bokbestandet pekas ocksa ut som del av straket “Heta linjen” som ett befintligt
gronstrak genom centrala Staffanstorp. Grénytan 6ster om planomradet pekas ut som en gronyta av
lagre sammanlagt varde for ekosystemtjanster. | gronplanen redovisas ocksa graden
ekosystemtjanster inom planomradet dar den sddra delen har bedémts ha kapacitet for

ekosystemtjanster och den 6stra delen varderas ha liten kapacitet for ekosystemtjanster.

| Stanstorp 1:1177, Stanstorp. PM — Bevarandeinventering av tréd som utférdes av WSP redogors

nodvandigt skyddsavstand till bokbestandet for att det inte ska paverkas av kommande exploatering.
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"Heta linjen” ar en plats dar manga ror sig dagligen och pekas i gronplanen ut som ett omrade med
hog kapacitet for rekreation och halsa. Omradet 6ster om planomradet klassificeras som en yta med

liten kapacitet for rekreation och hélsa.

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning detaljplan Annero bostader del av Stanstorp 1:177, Staffanstorp, Tyréns, 2025-02-

14
Inom planomradet fanns tidigare en skola med tillhorande asfaltsbekladd skolgard. Nar skolan revs
kvarstod ett schaktat omrade som till stor del utgérs av grus dar marken bedémts vara hardpackad.
Idag ar platsen ett obebyggt omrade dar sly vaxer. | samband med att omradet bebyggs med bostdder
kommer hardgéringsgraden att marginellt minska i forhallande till den hardgoéringsgrad som fanns da
skolan var etablerad. Detta kommer resultera i en jamférelsevis mindre avrinning, 470 m3 jamfort med

520m3, 4n d3 skolan var etablerad och darmed en férbattring av omradets skyfallssituation.

Gallande dimensioneringen av dagvattenfloden har jamforelser i floden gjorts mellan den
markanvandning som var aktuell nar skolan var etablerad samt den tilltdnkta markanvandningen efter
forslaget for Annero bostader. Aven om hardgéringsgraden ar lagre an for tidpunkten da skolan fanns
beraknas dagvattenflédena vid ett 20-arsregn vara hogre vid foreslagen etablering av Annero
bostdder. Detta da dagens berdkningar av dagvattenfloden gérs med hansyn till klimatférandring och

darmed ges paslag med klimatfaktor.

Dagvattenfordrojningen kommer framst att ledas ner och omhéandertas av det kommunala
ledningsnatet. FOr hantering av dagvatten och skyfall ska det sammantaget vara mojligt att fordroja
100m3. Inom planomradet saknas det utrymme fér denna hantering. Detta medfér att hantering av
dagvatten samt skyfall maste ske utanfér planomradet i forslagsvis nedsankta gronytor utan

vattenspegel. Forslag finns pa att denna hantering ska ske 6st om planomradet.

| samband med att skolan revs forandrades markhojderna i omradet vilket kommit att paverka
rinnvagarna vid avrinning. | figur 15 visualiseras ursprungliga rinnvagar fran 2008 samt rinnvagar 2023,
vilka &r samma som dagens rinnvagar. Idag blir vatten stdende inom planomradet. |
dagvattenutredningen rekommenderas det att de ursprungliga rinnvdgarna ska féljas vid exploatering
vilket innebar att vattnet foreslas rinna i sydostlig riktning i stallet for nulagets oOstliga riktning. For att

mojliggdra denna avrinning behover fastigheten fyllas upp med massor.
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Nedanvagen

Upphajning

Figur 15. Héjdmodell fran dagvattenutredningen som visar skolomradet frdn 2008 med de ursprungliga rinnvédgarna i

jémférelse med omrddet ar 2023. Mérkblda pilar visar rinnvdgar till och fran planomrddet. Bildkdlla Tyréns, 2025-02-14

| fororeningsberakningar har StormTac, ett planeringsverktyg for en mer hallbar dagvattenhantering,
anvants. | berakningarna framgar det att planerad markanvandning for Annero bostader kommer att
minska samtliga féroreningsamnen i dagvatten jamfért med den ursprungliga markanvandningen.
Detta innebar att planerad bebyggelse inte riskerar att férsamra recipienten Héje as mojlighet att
uppna MKN och saledes bedoms ingen rening av dagvatten som uppkommer med anledning av

exploateringen inom planomradet behévas.

Geoteknisk utredning
Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och PM — Geoteknik och Markmiljo, PQ Geoteknik och Miljo

AB, 2017-02-28

Geoteknisk och markteknisk miljoundersdkning har utférts av PQ Geoteknik och Miljé AB. Utredningen
pavisar att det 6verst finns ca 0,5 meter 6verbyggnad eller mull, ddrunder sediment av sand/silt/lera
till ca 1-4 m djup, vilande pa lermorén. Grundvatten har inmatts pa ca 1,2 - 2,6 m djup. Férhallandena

inom undersokningsomradet beddms relativt likvardiga och normala.

Den geotekniska utredningen som genomforts visar att forhallandena inom omradet anses vara
normala. Fér byggnader med ytgrundlaggning bedéms marken tillrdckligt undersékt och definierad for
andamalet. Vid djupare schakter inom planomradet rekommenderas kompletterande geoteknisk

undersokning.

30

oYoYoYoYao
0 0| ool oojoo |ooO)
00 _jopol gojo o] foj

1




2024-SBN-60 / 2025-05-22

Markmiljéutredning
Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och PM — Geoteknik och Markmiljo, PQ Geoteknik och Miljo

AB, 2017-02-28 samt Miljoteknisk markundersdkning Annero, DGE Mark och Miljé AB, 2017-07-06

Av tabellen i figur 16 framgar i tabellen en sammanstéllning av resultaten av de kemiska
miljéanalyserna for asfalt och jord jamférda med riktvarden. | PQ Mark och Miljo ABs rapport framgar
att inga forhojda halter 6ver nivan for kdnslig markanvandning patraffades vid analysering av
provtagen mark inom planomradet. Samtliga ytjordar av grusig sandfyllning inom planomradet har
vissa dmneshalter 6ver MRR (mindre &n ringa risk), vilket bor beaktas om massor ska

borttransporteras fran omradet.

| en provpunkt utanfor planomradet patraffades markfororening strax éver nivan for kanslig
markanvandning. En kompletterande utredning utférdes av DGE Mark och Miljé AB genom
jordprovsgravning. Analysresultaten fran den kompletterande undersékningen visar inte pa férorening

i mark.

Under den miljétekniska undersokningen uppmattes markradonhalter till (6,6-7,3 kMb/m3) vilket
innebar lagriskmark. | rapporten faststalls darav att inga atgarder for sanering av markradon ar
nodvandiga. | rapporten ger PQ Geoteknik och Miljé AB exempel pa atgard exploatdren kan utfora
med hansyn till forsiktighetsprincipen eller ta hojd for framtida skarpta krav, genom att gora

kommande bebyggelse radonskyddad.

Pkt Djup pord As | Ba |[Pb|Cd |[Co|Cu| Cr | Hg | Ni | V |Zn |PAH-H[PAH-M|PAH-L |PAH-tot| Olja | PCB
pel| - | oaAstalt | - | - | - |- |-|-]- - - - - - - | 360%
Pzd | - Asfalt - - - - - - - - - - - - - - 300+
ej det (e det
ej det
ej det (e det
ej det [e] det
ej det [ej det
ej det (e det
ej det
ej det
ej det
ej det
MRR 10 20|02 - 9| |01 3] - [120] 05 2 06 | +70
L 10 | 200 |50 |08 |15 (a0 | =0 | o035 |40 [ 100|250 1 35 3 - |oo08
KM 25 | 300 |400| 12 | 35 200|150 | 25 |1720 | 200 |So0| 10 20 15 |s00-w00| - 02
FA 1000 | 20000 | 2500 | 1000 | 2500 | 2500 | 10000 | 1000 | 1000 | 10000 | 2500 | 100 1000 >1000 | - 10

Farklaringar:

Far jord
Markerar att halten understiger MRR, eller KM nar MRR saknas. Klassning MRR-massor.
Gron farg Markerar att halten understiger KM. Klassning KM-massor.
Gul firg Markerar halt i intervallet KM-MEM. Klassning MKM-massor.
Orange farg Markerar halt i intervallet MKM-FA. Klassning IFA-massor.

Markerar halt >FA. Klassning FA-massor.
For asfalt/barlager *) All asfalt ar tidigare borttransporterad.

Markgron farg Klass 1; Fri anvandning i ny overbyggnad

Klass 2; Restriktiv anvandning i ny overbyggnad
Rdd farg Klass 3; Farligt avfall, ingen ateranvandning
Markrid farg Klass 4 farlizt avfall, ingen dteranvandning

Figur 16. Tabell med sammanstdllning av uppmdtta halter fér analyserade dmnen (mg/kg TS).
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Trafik- och bullerutredning
Detaljplan for Stanstorp 1:177 m.fl. — Uppdatering av trafikutredning, Sweco AB, 2023-04-13 samt

Trafik-PM for detaljplan for Stanstorp 1:77 m.fl., Sweco AB, 2018-06-01

Omradets totala trafikalstring berdaknas 6ka fran dagens 835 fordon per dygn (f/d) till omkring 950
fordon per dygn efter exploatering. Berdkningen géller den totala trafikalstringen pa Ryttarevagen,
som leder fran Gulldkravdgen och ned till planomradet.

Tabell 1. Befintlig och tillkommande trafik i antal fordon per dygn.

TRAFIKALSTING Befintlig Tillkommande Framtida trafik
Bostdder 266 110 376

Férskola 569 - 569

Totalt 835 110 ~950

Tabell 2. Bullerniva far befintlig och framtida trafik pa Ryttarevigen.

Total bullerniva befintlig Total bullerniva framtida
trafik trafik

Ekvivalentniva 49 dBA 49 dBA

Maxniva 70 dBA 70 dBA

Berakningar for buller har gjorts i programmet Buller Vag version 1.3.1, som tillampar den nordiska
berdkningsmodellen for vagtrafik pa Ryttarevagen, dels med befintlig trafik 835 f/d, dels med ett
framtida trafikflode pa 950 f/d. Berdkningarna har gjorts for fastigheten narmst Gullakravagen, da all
trafik till och fran omradet passerar denna. Andelen tung trafik antas vara 5 procent.

Hastighetsbegransningen ar 30 km/tim och minsta avstand mellan vig och fasad &r 15 meter.

Med befintlig trafikméngd 835 f/d &r den totala bullernivan 49 dBA i ekvivalentniva fér den mest
bullerstorda fastigheten. Maxnivan ar 70 dBA. Bullernivaerna beraknas dven for ett framtidsscenario
med 950 f/d. | detta fall &r 6kningen i ljudniva till foljd av trafikbkningen forsumbar, det vill saga 49

dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva aven med framtida trafik.

Korspar for sopbil har kontrollerats vid alla korsningspunkter i det nya bostadsomradet. Omradets
utformning har dock reviderats sedan samrad och nar trafikutredningen genomférdes. Korspar samt
siktlinjer for nya utformningen har sakerstallts genom att forprojektering gjorts. Hela omradet ar

framkomligt fér sopbil samt siktlinjerna ar goda.

Tradinventering
Stanstorp 1:177, Staffanstorp PM — Bevarandeinventering trad, WSP, 2023-11-27

| bevarandeinventering av trad utford av WSP framgar att gronskan inom planomradet idag ar rester
av en trad- och parkstruktur fran Anneroskolan samt slytillvaxt pa markytorna. Syftet med utredningen

var att faststélla skyddsavstand till befintliga trad inom och intill planomradet som kan vara av
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bevarandevarde. Utredning faststallde att pilallén inom planomradet och 6ster om planomradet
utgors av biotopskydd och ska ha ett skyddsavstand pa 10 meter fér rotzonen. Ovriga trad inom och i
anslutning till planen beddms inte beréras av biotopskydd. Utredningen undersokte tradbestandet av
bokar i soder och klassade dessa som bevaransvarda och konstaterar att det bor finns ett
skyddsavstand pa 10 meter for att vid kommande byggnation minska riskerna fér rotskador i samband
med exploatering. Skyddsavstanden till traden ar grundat pa stamdiameter och ar darmed en

uppskattad rotutbredning. For att faststalla tradens rotutbredning behovs en rotkartering goras.

Genom tradinventeringen framkom att pilallén 6ster om planomradet har en varierande vitalitet dar
flera stammar ar 6ppna och enstaka stam har fallit. Flera trad har dven stora rétskador pa stammen

men trots detta ha en relativt god tillvaxt. Den norra pilallén ar yngre an den Ostra och bedéms ha en

god vitalitet utan nagra skador pa traden.

Figur 17. Den biotopskyddade pilallén 6ster om planomrddet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Stallningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)

Under planprocessen ska kommunen bedéma om detaljplanens genomforande kan antas innebéra
betydande miljopaverkan och om en miljobeddmning darfor ska goras enligt 6 kap 6 § Miljobalken.
Denna sa kallade behovsbedémning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-

forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna fér manniskors halsa eller
for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande av

miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar sig pa

foljande:
e Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2020-2040.
e Ingariksintressen berors av planforslaget.
e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten beddéms inte 6verskridas.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte medfér ndagon betydande
miljoépaverkan enligt 4 kap 2 § 3 pt. b) Plan- och bygglagen. En sarskild miljobedémning med

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

MILJOKVALITETSNORMER
Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sdkerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for
manniskors halsa. Risk for dverskridande av normerna finns framfor allt i omraden med intensiv
fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hogre bebyggelse och
dalig genomluftning. Trafikméangderna i Staffanstorp ar férhallandevis laga och bedéms inte ge hoga
halter av luftféroreningar. Utredningen som gjordes for trafik och buller redovisade att utbyggnaden
av Annero bostader bidrar till en 6kning av biltrafiken, cirka 950 fordon per dygn jamfort med tidigare
835 fordon per dygn. Trafikokningen bedoms dock som liten och medfor darav ingen risk for

overskridande av miljokvalitetsnormer.

Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.
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Vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och

grundvattenforekomster. Norra Staffanstorp berors av tva grundvattenforekomster, Alnarpsstrémmen
och SV Skanes kalkstenar. Lansstyrelsen samt Vattenmyndigheten har klassificerat bade
Alnarpsstrommen samt SV Skanes kalkstenar och bada anses ha god kvantitativ status. For SV Skanes
kalkstenar anses dven den kvalitativa statusen vara god och MKN har fortsatt god status.
Alnarpsstrommens kemiska status beddms vara otillfredsstallande till foljd av hoga kloridhalter. MKN

anses dock fortfarande vara av god status.

Det nya planforslaget kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp och kommer dérmed inte
att belasta grundvattenforekomsterna. Da marken bestar av lera ar risken for spridning av
fororeningar till grundvattnet ocksa liten. Sammantaget bedéms miljokvalitetsnormerna for vatten

inte paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

MILO

Markfoéroreningar
Den miljétekniska markundersokningen pavisade inga fororeningar inom planomradet, darav behover

sanering inte utforas da ingen forhojd halso- eller miljorisk bedoms foreligga. Inte heller nagra
atgarder avseende markradon behover utforas. Exploatéren ska vid bygganmalan redovisa

radonmatningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt skydd.

Dagvatten
Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Resultaten av

fororeningsberakningar visar att det inte finns ndgot behov av att rena dagvatten, utan endast tillskapa
ytor for fordrdjning av dagvatten samt skyfallsfléden. Genom utredningen utfér av Tyréns
framkommer dven att det inte finns utrymme for att hantera dessa méangder inom planomradet. Darav
kommer dagvatten och skyfall att hanteras utanfor planomradet, pa allméan platsmark 6ster om
planen. For att mojliggéra detta kommer nya rinnvagar att tillskapas och omradet ska hojdsattas efter
dessa forhallanden. Fordrojningsytan foreslas utformas i form av en nedsankt gronyta med lag
slantslutning utan vattenspegel. Utflodet av vattnet fran fordrojningsytan till recipienten Hoje a

kommer inte tillskapa nagra forsamringar for recipienten.
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NATUR OCH GRONSKA

Gronstruktur
| Staffanstorps Grénplan fér Staffanstorp och Hjdrup omnamns gronstraket “Heta linjen”, sdder om

planomradet som ett parkstrak som ar betydelsefullt fér gadende samt cyklister da det forbinder
Staffanstorps centrum med stadens vastra delar. | anslutning till planomradet finns ett bokbestand
med fullt uppvuxna trad. Dessa trad varnas det om i planen genom att prickmark forlaggs inom

narmaste kvartersmark sa att bebyggelse inte kan uppforas inom ett skyddsavstand pa 10 meter.

Biotopskydd

Enligt Naturvardsverket ar ett biotopskydd en form av skydd som anvénds for att varna om sma mark-
och vattenomraden som har sarskilt stora varden for djur- och vaxtarter. Alléer hor till ett markomrade
som ar biotopskyddat da dessa anses ha stor betydelse som tillflyktsorter, spridningskorridorer och
livsmiljder for olika djur- och vaxtarter. Det ar fraimst de aldre traden i en allé som har hoga
naturvarden, bland annat for att det generellt rader brist pa gamla trad i landskapet. Alléer anses aven

utgora en estetisk och kulturhistorisk vardefull del av landskapsbilden.

Pilalléerna inom planomradet berérs av biotopskydd, vilket innebar att det inte ar tillatet att avverka
eller skada allétrad eller att skada dess rotzon, utan att ansdka om och erhalla beviljad
biotopskyddsdispens av Lansstyrelsen. Biotopskyddslagen innebar dven att atgarder som inte kraver
bygglov eller marklov, sa som uppférande av komplementbyggnad, grava utomhuspool eller annat

markarbete som kan skada traden, inte far utféras utan beviljad dispens.

Eftersom planomradet tidigare varit hardgjort kan tradens rotter ha annan spridning &n den generella
uppskattningen av rotzonen, vilken bedéms vara cirka 10 meter. Vid tidigare verksamheter pa platsen
har del av tradens rotter schaktats bort och tagit skada vilket faststalls av WSP i rapporten Stanstorp
1:177, Staffanstorp PM — Bevarandeinventering trad, 2023-11-27. En rotkartering skulle faststalla vart
rotterna ar, hur stor spridning de har och dess skick. WSP bedémer dven att den 6stra pilallén anses ha
flera trad i dalig kondition med stora rotskador. Om nagra av dessa trad bedoms behova avverkas,
efter biotopsskyddsdispens, bor dessa ersattas med nya piltrad. Detta for att sakerstélla att alléns

kulturhistoriska varde bevaras.

Kommunen har infér granskning ansokt om dispens och invantar beslut fran Lansstyrelsen.
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HALSA OCH SAKERHET

Trafiksakerhet
Planomradet angransar till en forskola och det &r darav av vikt att bibehalla en trafiksdker koppling for

gaende och cyklister till och fran forskolan. Genom att anldagga upphdjda passager i norra delen av
planomradet, dar gang- och cykelstrak korsar gata, 6kar trafiksakerheten och genererar lagre

hastigheter for fordonstrafikanter.

Omgivningsbuller
| trafik- och bullerutredningen utférd av Sweco AB beddms 6kad bullerniva med anledning av

planférslaget bli férsumbar och inte ge nagon buller- eller storningspaverkan fér boende inom

omradet eller i ndromradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknik
Rapporten for den geotekniska utredningen visar att det ar normala geotekniska férhallanden inom

planomradet, bestaende framst av sand, silt, lera och lermoran. Marken bed6ms vara tillrackligt
undersokt for byggnader med ytgrundlaggning. Vid djupare schakter inom planomradet

rekommenderas kompletterande geoteknisk undersékning.

Markfororeningar och radon
Det bedéms inte att nagra atgarder avseende markfororeningar behdver utféras och ingen forhojd

halso- eller miljorisk bedoms darav foreligga. Inga atgarder avseende markradon behéver heller
utféras da all mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploatéren ska
vid bygganmalan redovisa radonmatningar fér omradet. Byggnader ska sedan uppféras med

erforderligt skydd.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| den marktekniska miljoundersékningen av PQ Geoteknik och Milj6 faststalls grundvattennivan till

cirka +14,8 samt +15,9. Detta motsvarar ett djup under markytan pa mellan 1 och 2,5 meter.

Planomradets recipient ar Hoje a vilken har klassificerats av Lansstyrelsen och Vattenmyndigheten att
dess ekologiska status anses vara otillfredsstallande, framst till féljd av 6vergddning men dven

hydrologi. Aven den kemiska statusen uppndr ej en god status da fér hdga halter av kvicksilver samt
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bromerad difenyleter (PBDE) uppmatts. | dagvattenutredningen som gjorts bedéms inte

exploateringen av Annero bostader bidra till nagon 6kad fororeningsméangd till recipienten.

KULTURMIUO

Norddst om planomradet dr Annero gard beldgen. Denna gard ar kringbyggd pa tre sidor vars
byggnader uppférdes under 1800- och 1900-talen. Garden finns utpekad som ett sockerkorn i
Kulturmiljéprogram fér Staffanstorp 2017 och karaktdriseras av sina vita putsade fasader och
eternitbekladda tak. Med sockerkorn menas byggnader som ar sarskilt vardefulla och att det vid
forandringar finns ett stort varde att bibehalla dess tidstypiska karaktar. Fran séder leder en pilallé
fram till garden som markerar gardens tidigare entré. Garden och pilallén tydliggor landskapets

tidigare anvandning och ar ett av fa spar fran en tid da omradet utgjordes av jordbrukslandskap med

gardar och kringliggande falt.

- R

4

5

Figur 18. Gérden i nordést utpekad att vara av virde sett till omrédets kulturmiljé i Kulturmiljéprogram fér Staffanstorp.

SOCIALA
Trygghet

Hur den byggda miljon gestaltas paverkar hur manniskor véljer att rora sig dar. Genom att skapa en

genomtankt plats dar manniskor vill vistas, métas och leva bygger vi férutsattningar for en trygg
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miljo. Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa trygghetsfragor vilket ar en rod trad i planeringen

fran Oversiktsplan 2020-2040 och vidare genom hela exploateringsprocessen.

Planen for Annero bostader verkar for att skapa ett omrade dar méanniskor vill vistas, motas och
kdnner sig trygga. De offentliga rummen ska tilltala flera malgrupper, saval barn och ungdomar som
deras fordldrar och den aldre generationen. Detta framjas i planarbetet genom att det skapas
mojlighet for gemensamma vistelseytor i form av grénomrade mellan bebyggelsen. Planen majliggor
aven for ett gemytligt gaturum dar fasader riktas mot allman plats — gata, samt att grénska ska ses som
ett naturligt inslag mot allman plats framfor avskdarmningar i form av plank eller mur. Genom
bestammelser likt dessa ges forutsattningen for att fler 6gon och 6ron riktas mot de offentliga

platserna.

De smalare gatorna inom planomradet ger en tryggare omgivning da de genererar lagre hastigheter
for fordonstrafik vilket motverkar risken for olyckor. Sankta hastigheter leder dven till goda ljudmiljéer
vilket i sin tur gor det trivsamt att vistas utomhus vilket 6ppnar upp for ett socialt samarbete som
verkar for en tryggare miljo. Kommunen verkar dven for att gator ska vara val upplysta sa att kanslan

av trygghet finns hela aret, dven under den morka delen.

Genom att fortata staden, likt att bebygga den outnyttjade central yta som planomradet idag utgor,
samlas fler manniskor inom samma omrade. Planen mojliggor for ett blandat bostadsutbud med olika
typer av bostader. Olika bostader attraherar olika malgrupper vilka i sin tur har olika vanor kring
tidpunkter att rora sig inom omradet. Tillférande av bostader inom planomradet paverkar aven
kringliggande parkomrade da fler manniskor kommer att rora sig till och fran Annero bostéader, vilket

ger en naturlig 6vervakning i form av fler 6gon i gronomradena.

Kommunen har dven tagit hansyn till valet att bygga bostader i férhallande till var skolor finns beldgna.
Detta for att sakerstalla att trygga forbindelser finns tillgangliga for barn och ungdomar mellan deras
hem och skolan. Intill Annero bostader finns Ryttarebyns férskola som dven den bidrar till ett tryggare
omrade. Genom att férskolan bedriver sin verksamhet under dagtid medfér det liv och rorelse till

omradet under den tidpunkt da bostdder ofta star tomma.

Barn
FN:s barnkonvention har sedan 1 januari 2020 blivit svensk lag och innehaller bestammelser om

maénskliga rattigheter for barn. Konventionen galler som utgangspunkt for beslut som ror barn och
unga, daribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling. Barn och unga kommer att beroras
av det aktuella planférslagets genomfdrande. Planforslagets genomforande kommer medféra att en

central ogédstvanlig yta forsvinner och fler manniskor kommer vistas i omradets gator, gronomrade och
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bebyggelse. Genom den tata bebyggelsen och gemensamma ytor kan ett narmare grannsamhdorande

skapas och bidra till fler 6gon mot gatan.

Ryttarebyns forskola angransar till planomradet. Kommunen beddémer att dndringen av
markanvandningen enligt foreslagen detaljplan anses ge en positiv inverkan for barn som vistas i
omradet. Kommunen bedémer att barn och ungdomar kommer att gynnas av den narhet till
rekreation och lek i trddgardar och angréansande gronomraden. | gatumiljon separeras cykel- och gang
pa flera stallen fran biltrafik, vilket forstarker sdkerheten for oskyddade trafikanter, vilket gor det

sakrare for barn att rora sig i gatumiljon.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Nya ledningar

och servisanslutningar ska anlaggas inom planomradet. Det finns befintliga kommunala vatten- och
avloppsledningar inom planomradet. Gatan i sodra delen av omradet har placerats utifran hansyn till

dessa ledningar.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen inom omradet. Kommunens avfallsforeskrifter

ska foljas vid utformning av omradet.

El, uppvarmning och tele
Staffanstorps Energi AB ar huvudman for elnatet i Staffanstorp. Planomradet kommer koppla pa

Staffanstorps Energi AB:s elndt som redan finns i anslutning till planomradet.

Skanova har befintliga ledningar inom och i anslutning till planomradet. Ledningarna inom

planomradet var troligen kopplade till den tidigare Anneroskolan.

Fiberledningar kan anldggas inom planomradet. Staffanstorps Fibernat har befintliga ledningar i

anslutning till planomradet.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Tillgang till handel och annan service finns i Staffanstorps centrum som &r beléget cirka 600 meter
sydost om planomradet. | Staffanstorps centrum finns ocksa tillgang till vardcentral och tandvard. |
direkt anslutning till planomradet ligger Ryttarebyns forskola och cirka 600 meter nordost om

planomradet finns Gullakraskolan, som ar F-6 skola.

40
o3 i s




2024-SBN-60 / 2025-05-22

TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Planomradet dar mojligt att na via gang- och cykelvagar fran norr, 6ster och séder. Fran norr nas
omradet dven via lokalgator. For att sdkra skolvdgen i anslutning till planomradet planeras det for att

platser dar cykelvag korsar gata utformas med upphojda passager.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns cirka 500 meter séderut pa Malmovéagen, hallplats Staffanstorp Tingsvagen med

buss till Malmo, Burlév och Dalby. Ungefar en kilometer 6sterut pa Norra Lundavagen finns hallplatser

for buss till Lund och Sédra Sandby.

Biltrafik

Angoring till omradet sker norrifran via Ryttarevagen. Planomradets geografiska placering innebar att

trafiken inom omradet for Annero bostader bedéms framst utgoras av boendetrafik och nyttotrafik.

Parkering
Parkering for Ryttarebyns forskola finns i norra delen av planomradet, vilken dven férsorjde

Anneroskolans behov av parkeringsplatser nar denna var i bruk. Parkeringarna omfattar ca 20 platser
och ligger pa allmén plats. Forskolans parkering anvands framst vid Iamning och hamtning av barn pa

forskolan.

Boendeparkering ska I6sas inom planomradet enligt det antal platser som foreskrivs i kommunens
gallande p-norm. Gastparkering till planomradet l6ses pa allman plats pa parkeringarna som finns

langst med Ryttarevagen norr om planomradet.

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

De markomraden av Stanstorp 1:177 som planldggs som allmén platsmark ska 6verforas till Stanstorp
1:6. Kommunen ska ansoka om fastighetsbildningen och exploatéren ska sta for kostnaderna for

fastighetsregleringen.

For den utlagda kvartersmarken inom planomradet kan lampliga registerfastigheter avstyckas, dar
forslag pa fastighetsindelning framgar av figur 13. | plankartans mitt har ett omrade pa kvartersmark
fatt egenskapsbestammelsen prickmark. Ytan kan bli en gemensam grényta for fastighetsdgare inom

Annero bostader att nyttja. Exploatoren ansoker och svarar for fastighetsbildningskostnader som ar
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hanforliga till indelning av fastigheten i tomter, gemensamhetsanlaggningar samt for bildande av

servitut, ledningsratter med mera.

42

R YRC R




	Detaljplanens handlingar
	Utredningar
	Illustrationer, foton, och kartor mm.
	Planens syfte
	Beskrivning av Detaljplan
	Planförslaget i korthet
	Allmän plats
	Huvudmannaskap
	Trafik
	Utformning av gator

	Grönstruktur

	Kvartersmark
	Bebyggelse och gestaltning
	Vegetation
	Trafik

	Aktuellt planområde
	Planförfarande
	Genomförandetid
	Ärendeinformation

	Motiv till Detaljplanens reglering
	Användning av ALlmän platsmark
	Park, PBL 4 kap 5 § 2p
	Lokalgata, PBL 4 kap 5 § 2p
	Användning av kvartersmark
	Bostäder, endast friliggande villor, PBL 4 kap 5 § 3p
	Bostäder, ej flerbostadshus, PBL 4 kap 5 § 3p
	Skola, PBL 4 kap 5 § 3p

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
	Begränsning av markens utnyttjande, PBL 4 kap 11 §
	Marken får inte förses med byggnad.
	Marken får endast förses med komplementbyggnad.
	Höjd på byggnadsverk, PBL 4 kap. 11§
	h1 0,0 – Högsta nockhöjd är angivet värde i meter.
	Takvinkel, PBL 4 kap. 11§
	Minsta takvinkel är 30,0 grader.
	Största takvinkel är 45,0 grader.
	Utnyttjandegrad, PBL 4 kap. 11§
	e1 – Största byggnadsarea är 45 % inom egenskapsområdet.
	e2 – Största byggnadsarea är 50 % inom egenskapsområdet.
	e3 – Största byggnadsarea är 55 % inom egenskapsområdet.
	e4 – Största byggnadsarea är 63 % inom egenskapsområdet.
	Utformning, PBL 4 kap. 16§
	Byggnader ska uppföras med sadeltak.
	Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10§ 13p
	n1  – Marken får inte användas för parkering.
	Plank och mur får inte uppföras mot allmän plats samt prickmark.
	Utförande, PBL 4 kap. 16§
	b1  – Minst 70% av marken ska vara genomsläpplig.
	Huvudbyggnads fasad ska utföras i puts, tegel eller stenmaterial. Högst 20% av huvudbyggnadens fasad får utföras i trä.
	Huvudentré ska placeras mot gata.
	Färdig golvnivå ska vara minst två decimeter över bräddnivå.
	Källare får inte finnas.
	Stängsel, utfart och annan utgång, PBL 4 kap 9 §
	Utfartsförbud

	Administrativa bestämmelser
	Genomförandetid, PBL 4 kap 21 §
	Genomförandetid är 10 år över hela planområdet och börjar gälla fr.om. laga kraft datum.


	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Berörda fastigheter
	Rätt till inlösen, huvudman
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Utbyggnad av allmän plats
	Utbyggnad av kvartersmark
	Utbyggnad Vatten och avlopp
	Tekniska åtgärder
	Dagvatten
	Geoteknik
	Markmiljö


	Ekonomiska och Organisatoriska frågor
	Planekonomi
	Exploateringsavtal
	Bygglovsavgifter
	Tidplan


	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Grundkarta
	Övriga styrande dokument

	Utredningar
	Dagvattenutredning
	Dagvattenutredning detaljplan Annero bostäder del av Stanstorp 1:177, Staffanstorp, Tyréns, 2025-02-14

	Geoteknisk utredning
	Markteknisk undersökningsrapport (MUR) och PM – Geoteknik och Markmiljö, PQ Geoteknik och Miljö AB, 2017-02-28

	Markmiljöutredning
	Markteknisk undersökningsrapport (MUR) och PM – Geoteknik och Markmiljö, PQ Geoteknik och Miljö AB, 2017-02-28 samt Miljöteknisk markundersökning Annero, DGE Mark och Miljö AB, 2017-07-06

	Trafik- och bullerutredning
	Trädinventering
	Stanstorp 1:177, Staffanstorp PM – Bevarandeinventering träd, WSP, 2023-11-27



	Planeringsförutsättningar och konsekvenser
	Ställningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Miljö
	Markföroreningar
	Dagvatten

	Natur och grönska
	Grönstruktur

	Hälsa och säkerhet
	Trafiksäkerhet
	Omgivningsbuller

	Geotekniska förhållanden
	Geoteknik
	Markföroreningar och radon

	Hydrologiska förhållanden
	Kulturmiljö
	Figur 18. Gården i nordöst utpekad att vara av värde sett till områdets kulturmiljö i Kulturmiljöprogram för Staffanstorp.

	Sociala
	Trygghet
	Barn

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Avfall
	El, uppvärmning och tele

	Offentlig och kommersiell Service
	Trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Parkering

	Fastigheter och rättigheter


