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Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
—  Plankarta med bestimmelser, skala 1:400, Staffanstorps kommun, 2025-06-12
—  Planbeskrivning, Staffanstorps kommun, 2025-06-12 (denna handling)
—  Fastighetsforteckning, Staffanstorps kommun, 2025-03-24

Utredningar
—  PM, Nordana 8:5 dagvattendamm, Sweco, 2022-12-04
—  Oversiktlig geoteknisk undersékning, Nordané 8:5, Staffanstorps kommun, Breccia, 2024-02-15
—  Oversiktlig miljéteknisk markundersékning pé fastigheten Nordand 8:5, Staffanstorp 2023-12-18
— Nordand 8:5-Kulturmiliéunderlag Rapport, Tyrens, 2022-06-17
— Nordand VA- och dagvattenutredning, Staffanstorps kommun, Sweco 2022-11-03
— Nordand utredning befintligt VAD-system, Staffanstorps kommun, Sweco, 2023-12-15
—  Trafikutredning Nordand, Kreera, PM 2023-11-29
— Trafikbullerutredning infér detaljplaner, Akustik Forum, 2023-04-02

[llustrationer, foton, och kartor mm.
- Illustrationer, foton, kartor, samt annat visuellt material dér inget annat anges tillhér Staffanstorps
kommun.
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PLANOMRADET
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Figur 2. Lokaliseringskarta fér planomrddet med omnejd.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar tillskapa mojlighet for nya bostdder pa fastigheten Nordana 8:5 i
Nordana, Staffanstorps kommun. Syftet ar dven att anldgga allman platsmark for
dagvattenhantering. Bostadsbebyggelsen ar planerad att uppforas i radhus, kedjehus eller
parhusform eller som friliggande smahus. Byggnaderna ska uppfoéras i tegel-, skiv-, puts- eller
stenmaterial. Tra dr endast tillaten fér mindre delar av fasaderna samt fér komplementbyggnader.

Flerbostadshus &r inte tillatet. Ovrig, icke byggbar mark inom detaljplanen syftar till att bygga gata

for angoring till bostdderna samt gronomrade.

N

Figur 3. Detaljplanen fér Nordand 8:5. Planbestéimmelser framgar av kapitel “Motiv till detaljplanens

reglering”.
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BESKRIVNING AV DETALIPLAN

Detaljplanen omfattar fastigheten Nordana 8:5 (i detta dokument dven kallad Adala Gdrd) som

ligger i sydostra Nordana soder om Trelleborgsvagen/Gorshogsvagen.

PLANFORSLAGET | KORTHET

Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsen som medges ar
radhus, kedjehus, parhus och fristdende bostadsbebyggelse. Flerbostadshus ér ej tillatet. Tra ar
endast tillaten for mindre delar av fasaderna samt fér komplementbyggnader. Detaljplanen
majliggor dven ny vagstruktur inom planomradet samt mindre ytor for natur med mojlighet att
hantera dag- och skyfallsvatten inom kvartersmark. Inom omradet avser exploatéren dven att
uppfoéra ett visningshus och ett bostadshus, delvis inrett med kontorsarbetsplatser. Sammantaget
medger detaljplanen cirka 15 nya bostader. Parkeringsplatser ska anordnas till respektive

fastighet och ett mindre antal gastparkeringar kommer att anordnas inom planomradet. Se figur

4 for planerad gestaltning.

Figur 4. Féreslagen utformning med bostdder for Nordand 8:5. Planomrddet markerat med réd, streckad
linje.
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Gestaltningen av planomradet
Gestaltningen av planomradet syftar till att bibehalla utblickar ut mot det omgivande aker- och a

landskapet med Sege a. Utblickarna mojliggors dels genom att enbart kedjehus tillats i vy séderut
respektive vasterut. Radhus ska vara koncentrerade till planomrades mitt. Vidare sa tillats ingen
bebyggelse i planomradets 6stra del. Slutligen sa anlaggs en gata centralt i planen mot soéder.
Gatan mojliggor och forstarker vyn sdderut mot akerlandskapet och maojliggér dven en vidare

exploatering soderut.

Nuvarande gard pa fastigheten - Adala Gérd med tillhérande ekonomi- och lagerbyggnader
foreslas rivas for att mojliggéra den nya bostadsbebyggelsen. For vidare ldsning om varfor rivning
beddms som acceptabel samt bevarande av ovrig kulturmiljé inom fastigheten, se avsnitt om
kulturmiljo och den till planhandlingarna bifogade kulturmiljoutredning. Pa platsen dér
bostadshuset till garden star idag sa avser exploatoren att uppfora en kombinerad bostads- och
kontorsbyggnad. Byggratten inom denna del av detaljplanen begransas i syfte att bevara en
Oppen struktur som anspelar till dagens tradgardsmiljé som ar en viktig del av gardens kulturmiljo.
Utformning av bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelsen foreslas ha fasader av sten och puts. Kulérerna féreslas vara vita, och ljusgraa
med detaljer i avvikande material och kulérer. Komplementbyggnader som garage, carports och

uthus bor placeras indragna i forhallande till bygglinjen. Entréer bér vdndas mot gatan.

ARATHALUS
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Figur 5. Referensbilder fé6r méjlig utformning av bostadsbebyggelse inom planomradet.

Forenlighet med gallande dversiktsplan
Oversiktsplan 2020 — 2040, Staffanstorps kommun Del 1 antagen i kommunfullmaktige 2022-03-

09 giller for planomradet. Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns tillgénglig pa
kommunens webbplats. Enligt éversiktsplanen sa ingar fastigheten i ”Befintlig tatort med
moijlighet till fortatning”. Staffanstorps kommun bedémer att detaljplanen ar férenlig med

oversiktsplanen.

ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar NATUR som allman platsmark. Marken ska skotas av Staffanstorps kommun

och primart hantera dagvatten.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark (NATUR) och ansvarar for utbyggnad samt drift av

denna.

Trafik

Trafik till omradet ansluter fran norr via Trelleborgsvdgen och Gérshogsvagen i ett med befintlig
bil, gdng- och cykelnat. Enligt trafikutredningen bedéms planforslaget inte stélla krav pa ny
utformning av korsningen Trelleborgsviagen/Gorshogsvagen eller utformning i Gvrigt.
Gorshogsvagen bedoms vara tillrdckligt dimensionerad for det marginella trafiktillskott som

detaljplanen medfor.
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Utformning av gator

Gatorna inom planomradet ska utformas 6 meter breda. Cykel- och gangtrafik ska ske i

blandtrafik.

Befintlig och ny kollektivtrafik

| dagslaget sa finns det anropsstyrd kollektivtrafik med taxi (linje 127) till Nordana. Hallplatsen for
anropstyrd kollektivtrafik i Nordana ar beldgen pa Nordanavagen, cirka 500 meter vaster om
planomradet. Det finns en busshallplats for regional busstrafik vid vag 11 (hallplats Sunnana),
cirka 1,5 km séder om planomradet. Vid hallplats Sunnana gar buss 174 mot antingen Malmo eller
Dalby (via Staffanstorp) samt dven linje 175 mellan Malmo och Esl6v. Fran hallplats Sunnana

pendlar under ett ar cirka 6000 manniskor till och fran hallplatsen.

Enligt 6versiktsplanen sa finns det en vision av en sa kallad Superbuss pa Simrishamnsbanans
tidigare strackning. En sadan hallplats skulle kunna placeras cirka 500 meter fran planomradet och

erbjuda ett mycket attraktivt kollektivt resande.

| vantan pa superbussen sa arbetar Staffanstorps kommun dock med alternativa I6sningar for att
kollektivtrafikférsorja Nordana pa ett hallbart satt. Skanetrafiken har ett inriktningsbeslut att
kollektivtrafikférsorja orter med mer dn 300 invanare. Med planerad bostadsbebyggelse i
Nordana enligt 6versiktsplanen sa bedomer Staffanstorps kommun att Nordanas invanarantal
kommer att 6verstiga den siffran. For ndarvarande planerar kommunen att mojliggéra en
busshallplats i samband med planldggning av fastigheten Nordana 10:17 m fl. Busshallplatsen &r
planerad langs med Trelleborgsvagen, cirka 450 meter fran planomradet. Busshallplatsen ska

kunna mojliggora trafikering av befintliga linjer for stadsbuss alternativt regionbuss.

Kommunens avsikt ar att i fortsatt samrad tillsammans med Skanetrafiken att analysera

majligheterna att utoka stads- eller regionbusstrafiken till Nordana enligt ovan.

Parkeringsplats

Parkering ska primart ske pa privat fastighetsmark. Méjlighet fér gastparkering kan anordnas

inom planomradets Ostra del.

Gronstruktur
Mindre gronytor med dagvattenhantering planeras inom planomradet med enskilt och allmant

huvudmannaskap.
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Atervinning
Nadrmaste atervinningscentral finns i Staffanstorp.

Kulturmiljo Adala gérd
Garden Adala gérd skiftades ut till sin nuvarande placering fran bykarnan i samband med enskiftet

i borjan pa 1800-talet och speglar pa sa vis skiftesreformerna i omradet. Garden utgor en
representant for det smaskaliga jordbruk som var mycket vanligt férekommande pa Skanes
landsbygd langt in pa 1900-talet men som under 1900-talets andra halft ofta fick annan

verksamhet eller bara fungerade som bostad.

Gorshogsvagen som utgor infartsvag till Adala saval som intilliggande Duvemala gard (tjdnar idag
som privat forskola) med sin strackning fran Trelleborgsvagen finns utritad pa kartor sa tidigt som
vid mitten av 1800-talet och far antas vara ursprunglig sedan tiden nar gardarna flyttades till
platsen. Vagens strackning bedoms saledes vara kulturhistoriskt vardefull genom att den bidrar till

forstaelse kring platsens utveckling i samband med 1800-talets skiftesreformer.

Ursprunget till namnet Adala gard har inte kunnat klarlaggas inom ramen fér denna utredning
men ar med stor sannolikhet ett namn med lokalhistorisk anknytning. Det ar mycket tankbart att
det helt enkelt asyftar den nara intilliggande Sege a som varit en férutsattning for bosattningar i

det har omradet sedan stenaldern.

Delar av den 6stra uthuslangan utgor sannolikt den dldsta byggnadsdelen pa fastigheten, men har
sedan uppforandet genomgatt omfattande fordndringar, vilka inte utforts med hansyn till
byggnadens karaktar utan inneburit en férvanskning av byggnaden. De delar som beddms kunna

vara ursprungliga har ocksa omfattande underhallsbehov.

Generellt kan de manga dndringar som genomforts pa fastighetens olika byggnader inte sdgas ha
bidragit till att aterspegla byggnadens eller gardens utveckling. Sammantaget bedéms
byggnaderna som utgor gardsstrukturen ha ett begrdnsat kulturhistoriskt varde och att det ar sa

pass forvanskat att ett bevarande inte bor vara ett krav.

Infartsvdgen och trddgdrden med uppvuxna trad ar karaktarsskapande inslag med kulturhistoriskt

varde.

10
o3 i s




2021-SBN-59 / 2025-06-12

Sammanfattningsvis sa har fastigheten féljande kulturmiljohistoriska karaktarsdrag enligt

utredningen:

e Infartsvdgen strackning

e Delvis kringbyggd struktur med kullerstenslagd innergard och grényta i norr
e De uppvuxna trdden inom tradgarden

e Namnet Adala gérd

| enlighet med framtagen kulturmiljéutredning sa behalls féljande av fastighetens

kulturmiljohistoriska karaktdrsdrag med detaljplanen:

e Infartsvagen strackning behalls

e Gardstrukturen kommer delvis att bibehallas. Den del som utgors av tradgard idag
kommer inte att till fullo exploateras. Detta sdkerstalla med reglering av
exploateringsgrad, reglering att mark inte bebyggas (sa kallad “prickmark” samt reglering
av kulturvarde.

e Exploatoren har for avsikt att behalla namnet Adala Gérd

e Ny bebyggelse ska utformas med sadeltak

Adala gérd idag. Bostadshusets norra fasad mot tridgdrden. Utdrag ur Kulturmiljsutredningen. Foto Tyrens.
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Gdrden fran éster. Utdrag ur Kulturmiljéutredningen. Foto Tyrens.

Ostra uthusléngan, fasad mot ést. Utdrag ur Kulturmiljéutredningen. Foto Tyrens.
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Innergdrden. Utdrag ur Kulturmiljéutredningen. Foto Tyrens.

Vistra uthuslédngan. Utdrag ur Kulturmiljéutredningen. Foto Tyrens.
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Senare tillbyggnad mot séder. Utdrag ur Kulturmiljéutredningen. Foto Tyrens.
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stalle i enlighet med 5 kap 27§ plan- och

bygglagen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomfdérandetid pa 60 manader (5 ar) fran det datum den far laga kraft.
Denna tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren har

inom genomférandetiden ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphéavas utan att rattigheter som

uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Staffanstorps kommun
Detaljplanens namn Detaljplan fér Nordand 8:5 i Nordand, Staffanstorps kommun
Kommunens diarienummer 2019-SBN-59

Hdnvisning till beslutsprotokoll | 2021-SBN-59 § 110 (beslut om planuppdrag)

Datum detaljplan pdbérjad 2021-12-16
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MOTIV TILL DETALUPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvandning av allman platsmark

NATUR Natur

Syftet med bestéimmelsen dr att reglera marken till naturmark med kommunal skétsel. Marken
ska féretrddesvis anvdndas for dagvattenhantering.

Anvandning av kvartersmark

B Bostader

Syftet dr att reglera kvartersmark for att méjliggéra gemensamhetsanléggning fér intilliggande
bostdder. Gemensamhetsanldggningen ska utgéras av en till bostdderna gemensam
angdringsgata genom en vigsamfdllighet.

B1 Bostader. Kontor medges.

Syftet med bestéimmelsen dr att reglera marken till bostédder dér kontor medges. Kontor kan
utféras i anslutning till bostad.

B2 Bostader ska utformas som kedjehus, radhus eller fristaende bostédder.

Syftet med bestdmmelsen dr att skapa bostdder med kedjehus, radhus eller fristdende bostdder.

B3 Bostader ska utformas som kedjehus eller fristaende bostader.

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera marken till bostdder som kedjehus eller fristaende
bostdder. Bostadstypen ska mdéjliggéra att utblickar mot det omgivande dkerlandskapet blir
méjlig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begriinsning av markens utnyttjande pgi 4 kap 11§15t 1p

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen dr skapa en yta som ska vara fri fran bebyggelse.
Hojd pa byggnadsverk, psLakap. 1151t 1p

h1 7,5 — Hogsta nockhojd ar angivet i vardet meter. Syftet med bestdmmelsen Gr att begréinsa
bebyggelsen h6jd och maximalt kunna méjliggéra bostadsbebyggelse i 2 vaningar.

Markreservat for allmannyttiga andamal

ul - Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet ér att marken ovanfér
ledningarna ska vara byggnadsfritt sa det dr méjligt att utféra underhdllsarbete pd ledningarna.

16
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z1- Markreservat for allman kortrafik.

Syftet dr att marken ska hdllas 6ppen av vigsamfillighet fér allménhetens bil-, gang-, och
cykeltrafik. Kommunen dr inte huvudman och skéter inte underhdll av ytan.

Utnyttjandegrad
el 140 stoérsta byggnadsarea dr angivet i virde i mzinom anvindningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen dr att begrdnsa utbyggnad inom omrddet fér att kunna sdkerstdlla
kulturmiliomdssiga kvaliteter enligt framtagen kulturmiljéutredning. Nuvarande byggnadsarea fér
boningshuset dr cirka 135 kvm. Den gamla kulturmiljén med trddgdrd och 6ppna ytor ska dven
efter exploatering av planomrddet vara avldsningsbar.

Utférande
b1- Marken ska vara genomslapplig.

Syftet med bestdmmelsen dr att marken inte ska hardgéras, det vill séiga ej anldggas med asfalt,
sten eller plattor. Marken ska féretrddesvis anléiggas med grds.

b2- Huvudbyggnadens fasad ska utféras i puts, tegel, skiv- eller stenmaterial. Hogst 20 % av
huvudbyggnadens fasad far utgoras av tra.

Syftet med bestdmmelsen dr att anpassa bebyggelsen till Nordands huvudsakliga
bebyggelsekaraktdir.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1- Gemensamhetsanliggning.

Syftet med bestéimmelsen dr att méjliggéra for bildande av gemensamhetsanléggning for skétsel
av vdg- och grénytor.

Utformning
f1 — Flerbostadshus tillats ej.

Syftet med bestdmmelsen dr att inte tillata flerbostadshus som uppfér i tva vaningar.
f2 — Huvudbyggnadens tak ska utformas med sadeltak
Syftet med bestimmelsen dr att med sadeltak anpassa ny bebyggelse till fastighetens kulturvirde.

Skydd av kulturvarden

01 - Tomtens karaktar vad géller tradgarden skall bevaras

Syftet med bestdmmelsen dr bibehdlla den 6ppna trddgdrden som ett signifikativt kulturvérde.
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen berér fastighet Nordana 8:5, Adala gérd som &gs av Fundo fastighets AB. De ar tillika

exploatér. Fastigheten kommer att styckas av i samband med detaljplanens genomférande

genom lantmateriforrattning som bekostas av exploatoren.

Forandrad fastighetsindelning
Fastighet Nordana 8.5 foreslas avstyckas till mindre fastigheter enligt figur 4. Exploatoren ska

dven ansOka om och bekosta 6vriga fastighetsbildningsatgarder som uppstar inom planomradet
och som ar en konsekvens av utbyggnaden av nya bostader. For de gemensamma ytorna inom
planomradet féreslas att det bildas en marksamfallighet som dgs gemensamt av fastigheterna
inom planomradet. Mark som &r utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ska

avstyckas och overlatas till kommunen.

Rattigheter

Exploatoren ansvarar fér och bekostar de rattigheter som behéver upprattas inom kvartersmarken,
exempelvis bildande av servitut eller ledningsratt. Befintlig ratt for fastigheten Gorslév 1:3 att ta vag
over Nordana 8:5 kan fortsatt tryggas, antingen genom att Gorslév 1:3 ingar i ny
gemensamhetsanlaggning for vagar inom planomradet eller att befintligt servitut dndras sa att det

istallet belastar nybildad marksamfallighet fér de gemensamma ytorna inom planomradet.

Gemensamhetsanldaggning
Mark reserveras i plankartan for att skapa gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark inom

planomradet avseende vadg och grénomrade. Nyuppférande av gemensamhetsanlaggningar
beslutas av Lantmateriet och bildas genom lantmateriférrattning. For att
gemensamhetsanldggningar ska nyuppforas ska dess dndamal vara av stadigvarande betydelse,
vilket innebar att de ska tillgodose ett langvarigt behov. Gemensamhetsanlaggningar pa

kvartersmark ska forvaltas av en fér andamalet upprattad samféllighetsforening.

Det finns tva alternativ for hantering av gemensamma gator och gronytor inom planomradet som
beddms majliga. Det forsta alternativet innebar att en gemensamhetsanlaggning inrattas for gator
och gronomraden inom planomradet. | det fall att det anldggs en gemensam besoksparkering kan
dven denna inga i gemensamhetsanldggningen. Deldgande fastigheter tilldelas andelstal for att

tacka gemensamhetsanlaggningens driftskostnader utifran vad som ar skaligt med hansyn till hur

18
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mycket respektive fastighet beraknas anvanda anlaggningen. For att de boende ska kunna ta sig
till Trelleborgsvagen bedoms det vara mojligt att upplata servitut for ratt att anvanda
Gorshogsvagen som utfart, till forman fér den samfallighetsforening som bildas for att forvalta
gemensamhetsanlaggningen. For ratten att nyttja Gorshogsvagen ska fastigheterna inom
planomradet betala skalig ersattning utifran slitaget pa vagbanan. | det har alternativet uttrader

Nordana 8:5 ur Duvemala GA:3.

Det andra alternativet innebar att befintliga Duvemala GA:3 och GA:4 omproévas sa att dven
gatorna och gronomradena inom Adala gard ingar i respektive gemensamhetsanliaggning.
Fastigheterna inom Adala gard ska i sddana fall ocksa ingd i Duvemala GA:3 respektive Duvemala
GA:4 och tilldelas andelstal utifran hur mycket de bedéms nyttja respektive
gemensamhetsanlaggning. Befintligt andelstal i Duvemala GA:3 for Nordana 8:5 justeras utifran

hur mycket fastigheten bedoms nyttja Duvemala GA:3 efter det att detaljplanen har genomforts.

Bagge alternativen ovan kraver lantmateriforrattning for att kunna genomféras och exploatoren

ansvarar for att valja alternativ.

Servitut och ledningsratt

Avtalsservitut ska upprattas mellan Staffanstorps kommun och blivande samfallighetsforening for

kommunala vatten- och avloppsledningar som ska férlaggas inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allman plats
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark samt kommunala anlaggningar inom

Exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen ansvarar for projektering, upphandling

och utbyggnad.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar och anslutningspunkter finns i anslutning till planomradet, se vidare i framtagna
VA-utredningar: Nordand VA- och dagvattenutredning, Staffanstorps kommun, Sweco Nordand

utredning befintligt VAD-system, Staffanstorps kommun, Sweco, 2023-12-15.
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Dagvatten inom Nordana ingar fér ndrvarande inte i kommunens verksamhetsomrade.
Inforlivande av Nordanas dagvatten i det kommunala verksamhetsomradet ska utredas vidare

under den kommande planprocessen.

Tekniska atgarder

Dagvatten
Enligt dag- och skyfallsutredning som har tagits fram for detaljplanen (PM-Nordand 8:5

dagvattendamm) sa kommer avledning av dagvatten ske i sydostlig riktning. Ett ledningssystem
for avledning bor for detta dndamal byggas ut inom planomradet. Ett utjamningsmagasin i form
av en mindre damm (volym cirka 14 m3) placeras ldmpligen i fastighetens sydéstra del (mark
reglerad som NATUR) . Omradet beddoms vara tillrackligt for den erforderliga damm-volymen. Fran

magasinet foreslas en dagvattenledning i sydlig riktning mot recipienten Sege a. Se figur 6.

Det finns en dagvattendamm direkt norr om planomradet men pa grund av hojdforhallanden sa

kan vatten fran planomradet inte ansluta till denna damm.
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SEGEA

Figur 6. Féreslagen dagvattendamm inom planomrddet, rinnvégar fér skyfallsvatten samt ledningsdragning
inom och utanfér planomrddet. Skiss Sweco. Skissen foér utformningen av bostadsbebyggelsen visar ett
tidigare férslag.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har tagits fram fér detaljplanen; Oversiktlig geoteknisk undersékning,

Nordand 8:5, Staffanstorps kommun, Breccia, 2024-02-15. Enligt utredningens sammanfattning:
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Tio geotekniska sonderingar har utférts pa fastigheten fér att bestimma jordlagerféljd och
hdllfasthet. Undersékningen visar att det éverst i jordlagerféljden framfér allt férekommer
mullhaltig sand, bortsett fran den 6stra delen av omrddet ddr det patrdffats fyllning av grus, dy
och sand. Under de ytliga jordlagren dominerar en grusig och sandig lermoréin, men som dven

konstaterats vara dyig. | syd6st har en stérre mdktighet av lera patrdffats.

Fyra grundvattenrér installerades vid provtagningen och har avldsts vid tva tillfdllen: en respektive
tva veckor efter installation. Vid férsta avldsningen uppmdittes en vattenyta pa mellan 1,3 och 2,0
meter under befintlig markyta, vilket motsvarar nivaer mellan +5,5 och +5,9. Vid andra
avldsningen uppmdttes en vattenyta pa mellan 0,9 och 2,7 meter under befintlig markyta, vilket
motsvarar nivaer mellan +5,2 och +6,5. Den ytliga sanden har ej utvidrderats da den mestadels
innehdller mulljord. Baserat pa utférda sonderingar anses den dock ha en mycket 16s

lagringstdthet.

Underliggande lermordn dr mycket fast och uppvisar generellt en hég odrénerad skjuvhdllfasthet.
Utférda trycksonderingar i norr indikerar att det kan férekomma ett ndgot svagare skikt av
lermordn. Leran i syddst kan ej utvdrderas da CPT-sondering ej utférts hdr. Den ytliga delen
innehdllande dy dr sannolikt I6s. Patrdffad lera i sydést rekommenderas utredas vidare i
detaljprojekteringsskede. | detta skede bedéms framfér allt den ytliga och dyiga leran kunna ge

upphov till sdttningar och bér ddrmed schaktas bort och ersdttas med kontrollerad friktionsjord.

Slutsats Geoteknik

Grundldggningsférutsdttningarna inom omrdadet bedéms som goda och planerade byggnader
bedéms kunna grundldggas med plattgrundldggning i naturligt avlagrad jord eller pé ny

kontrollerad fyllning av friktionsmaterial.

All mulljord, mullhaltig sand och fyllning madste skiftas ut och ersdttas med packad friktionsjord
innan grundldggning eller fylining pdbérijas. Eventuellt kan dven ytlig och dyig lera i éster beh6va
skiftas ur och ersdttas med packad friktionsjord, detta bér utredas vidare i
detaljprojekteringsskede. Ndgon stabilitetsproblematik bedéms inte féreligga inom
undersékningsomradet som dr relativt plant och utan branta sldnter. Omgivningarna runt omkring

utgors av ett karakteristiskt béljande jordbrukslandskap med en sluttning ner mot Sege @.

Slutsats Geoteknik Staffanstorps kommun

Staffanstorps kommun bedémer att grundlaggningsférutsattningarna bedoms som tillrackligt

goda for bostdder enligt detaljplanen. Dock maste planomradets syddstra del utredas i ett
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detaljprojekteringsskede under kommande genomfdrandeprocess. Exploatéren ansvarar for att

utféra mer detaljerade geotekniska undersékningar som bedéms nodvandiga infor byggnation.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Dispens fran strandskyddet for dagvattenledning

kommer sékas under den fortsatta planprocessen.

Arkeologi

Inom ramen for fordjupningen av éversiktsplanen for Nordana under 2008 sa genomfordes en
arkeologisk utredning Steg 1; UV Syd Rapport 2008:3 Arkeologisk utredning, Kyrkheddinge,
Nordand, Grevie-Beden av Riksantikvarieambetet. | rapporten sa redovisas de arkeologiska
forutsattningarna fér Nordana. Se figur 9. Det finns ett utredningsomrade for arkeologi direkt
vaster om planomradet; enligt rapporten omrade B2 (“yta med gynnsamt ldge”. | dialog med
Lansstyrelsen under arbetet med dessa planhandlingar sa har det bedomts att en foljdutredning

(en arkeologisk utredning 2) ej ar nédvandig att genomfdra da utredningsomradet B2 ligger

utanfor planomradet. Se figur 7.

Figur 7. Utdrag ur arkeologisk utredning Steg 1; UV Syd Rapport 2008:3 Arkeologisk utredning,
Kyrkheddinge, Nordand, Grevie-Beden av Riksantikvariedmbetet.
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Markmiljé

En miljoteknisk undersdkning har tagits fram for detaljplanen; Oversiktlig miljéteknisk
undersékning, pa fastigheten Nordand 8:5, Staffanstorps kommun, Breccia, 2024-02-15. Enligt

utredningens sammanfattning:

Nordést om undersékningsomrddet har det tidigare legat en plantskola ddr féroreningar av
polycykliska aromatiska kolviten (PAH) har hittats och sanerats. Undersékningen som redovisas i
denna rapport genomférdes med hjélp av med skruvborr monterad pd borrbandvagn. Tio
undersbkningspunkter borrades och jordprover togs per halvmeter men anpassat for lagergréinser
ner till 0,5 meter ner i naturligt material. Grundvattenrér installerades dven i tre av dessa punkter
fér att grundvattenprover skulle kunna tas. Jord- och vattenproverna skickades till laboratorium
for analys. Jordproverna ifran tre punkter visade pa férhéjda halter av PAH:er, alifater och

aromater. Grundvattnet visade pa héga halter av metallen mangan.

Slutsats markmiljé

Innan bostdder kan byggas pa fastigheten bér punkterna ddr féroreningar pavisats i jord sanerats.
Grundvattnet bedéms inte vara férorenat, de hga halterna av mangan bedéms i stdéllet vara

naturliga.

Pad fastigheten férekommer férorening av framfér allt PAH, men dven alifater och aromater.
Framfor allt PAH féroreningen innebdr férhéjd risk for mdnniskors hdlsa och miljé, da omrddet
planeras att anvéndas fér bostadséndamal. Féroreningen har pdvisats framfér allt i ytligare lager.
Det rekommenderas att en avhjdlpandedtgdrd utférs genom grdvsanering fér att ta bort patrdffad
férorening som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktlinjer for KM. Grundvattnet bedéms ej

behéva efterbehandling.

Innan eventuellt schaktarbete far utféras ska en anmdlan om efterbehandling ldmnas in till
tillsynsmyndigheten och godkdnnas. Massor frén omrdaden ddr halter éverskrider riktvdrden for
KM ska hanteras som MKM-massor, massor som éverskrider riktvéirden for MKM ska hanteras
som IFA-massor. Detta dr en stickprovsundersékning och éimnen och halter kan férekomma som ej

pavisats i denna undersékning.
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Figur 8. Utdrag fran den miljétekniska rapporten. Férhéjda halter av Alifater, Aromater samt PAH:er
férekommer vid provtagningspunkter BR2304, BR2306 samt BR2307.

Slutsats Markmiljé Staffanstorps kommun

Med bakgrund av resultaten i den miljotekniska utredningen sa forses plankartan med villkor att
miljéfororeningar maste vara avhjalpta innan bygglov kan ges. Kompletterande utredning i syfte
att lokalisera féroreningarnas art och utbredning kommer, om nédvéandigt, att ske i den fortsatta
planprocessen. Fortsatta utredningar kan i sin tur féranleda att villkoret havs for hela eller delar

inom planomradet i den fortsatta planprocessen.

Exploatéren ansvarar for och bekostar sanering av marken i samband med utbyggnaden av allmén

plats och kvartersmark.
Buller

Planomradet innehaller riktvarden for buller enligt gallande trafikbullerférordning (Férordning

(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
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Fiber
Befintliga fiberledningar finns i anslutning till planomradet. Staffanstorps Fibernat avser bygga ut

fibernatet inom hela omradet.
El

Staffanstorps energi ar huvudman for elnatet i omradet. Elndtet bedéms i samrad med

Staffanstorps energi vara tillrackligt.
Uppvérmning
Uppvarmningsformen ska avgoras under den fortsatta plan- och genomférandeprocessen.

Befintliga ledningar

Exploatéren ansvarar for och bekostar sddan omldggning av befintliga ledningar inom
kvartersmark som kan komma att erfordras fér exploateringsomradets utbyggnad. Arbetena ska

samordnas med berdrda ledningsagare.
Brand

Tillgangligheten for raddningstjansten samt brandvattenforsorjningen skall beaktas vid
detaljprojekteringen av bebyggelsen.
Parkering

Parkering for boende och bestkande ska anordnas pa respektive fastighet enligt géllande

parkeringsnorm.

Avfall

Avfallshantering ska l6sas i enlighet med gallande avfallsforeskrifter.

EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnaden, det vill sdga kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom
planomradet som kravs for framtagande av detaljplanen, till exempel arkeologiska utredningar,
markmiljo, dagvatten bekostas av exploatéren. Foravtal avseende dessa kostnader ar tecknat
mellan kommunen och exploatdren. Arbetet med detaljplanen har féregatts av exploatérens

begdran om planlaggning.
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Exploateringsavtal
Kostnader for utbyggnad av allman plats bade inom och utanfoér planomradet regleras genom

exploateringsavtal. Exploatdren ansvarar for utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan planen antas.

Exploateringsavtalet ska dven reglera 6verlatelse av mark som ar utlagd for allmant andamal till

kommunen.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt géllande taxa.

Tidplan
v

Forslag till Planforslag San:r&d
plan uppréttas Bearbetning

Figur 9. Detaljplanen férvéintas kunna antas av stadsbyggnadsndmnden under 2026. Tidplanen dr

prelimindr och kan féréndras under arbetets gdng.
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PLANERINGSUNDERLAG

Handlingar relevanta till detaljplanen som planeringsunderlag finns lagrade i kommunens arkiv

och diariesystem. Samtliga handlingar gar att begéara ut via Medborgarkontoret.

KOMMUNALA

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2020 — 2040, Staffanstorps kommun Del 1 antagen i kommunfullmaktige 2022-03-

09 géller for planomradet. Oversiktsplanen dr lagrad i kommunens arkiv och finns tillgénglig pa
kommunens webbplats. Enligt éversiktsplanen sa ingar fastigheten i ”Befintlig tatort med
mojlighet till fortatning”. Staffanstorps kommun bedémer att detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen.

Planprogram
Aktuellt planomrade omfattas ej av antaget planprogram.

Detaljplan
Aktuellt planomrade omfattas ej av detaljplan sedan tidigare.

Grundkarta
Grundkarta tillhorande detaljplanen ar daterad 2025-03-24. Grundkartan ar lagrad i

stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Ovriga styrande dokument
Trygghetsdirektivet

Staffanstorps kommun antog 2020-01-21 ett trygghetsdirektiv som all ny planering ska férhalla sig
till. Syftet med detta direktiv ar att i bland annat den fysiska planeringen av Staffanstorps

kommun fortsatt arbeta med trygghetshdjande atgarder.

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med den fysiska planeringen i samband
med dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040. Ett 6kat fokus pa trygghetsfrdgorna har arbetats
in i planprocessen och kommer arbetas vidare med bland annat i genomférandeprocessen med

exempelvis belysningsfragor och utformning av gaturummet.
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Handikappolitiskt program, Staffanstorps kommun, 2000-11-01

Ett program for tillganglighet har antagits av kommunen och detta ska tillampas vid utbyggnad av
orten. Tillganglighet till och inom de blivande bostdaderna omfattas av Plan- och bygglagens
bestammelser om tillgdnglighet. Fragan bevakas i bygglovsforfarandet. Planomradet &r plant och

tillgangligt for personer med funktionsvariationer.

Kulturmiljoprogram for landsbygden — delomrade Nordana

Staffanstorps kommun arbetar for ndrvarande med ett kulturmiljéprogram fér Nordana.
Programmets slutsatser och eventuella konsekvenser vad avser planomradet kommer att

presenteras i det kommande planarbetet.

Parkeringsnorm —for cykel och bil, Staffanstorps kommun, 2024-06-13

Detaljplanen ska forhalla sig till antagen parkeringsnorm for Staffanstorps kommun. Parkering,

inklusive eventuell gastparkering, ska ske inom kvartersmark.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Fastigheten Nordana 8:5 ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden; Gorslov - Bara -

Torup - Hyby [M116] (delen i Sarslov, Gorslév och Molleberga sn:r).

Motivering till riksintresset: Kuperat odlingslandskap med férhistorisk bruknings- och
bosdttningskontinuitet i 6vergdngsbygden mellan sldtten och Romeledsen kring Sege G, som vdl
speglar framvdxten av det skanska jordbrukslandskapet som prdglats av storgodsens férvaltning.

(Fornlémningsmilj6, Vdagmilj, Bymiljé, Kyrkomilio).

Uttryck for riksintresset: Ganggriften “Kyllingahynnan” fran stendldern, bevarat éldre slingrande
vdgsystem delvis kantat av pilevallar, de medeltida kyrkorna Gérslév, Sdrslév och Mdélleberga som
under 1800-talet delvis omgestaltats. Bebyggelse och landskap préglat av jordbruksskiftenas
genomférande med planterade trédrader i dgogrdnser och bitvis rdtvinkligt véigsystem. Lilla och
Stora Mélleberga bondbyar med traditionell koncentrerad bystruktur med bl.a.

korsvirkesbebyggelse. (Miljén berér dven Svedala kommun).

Enligt framtaget Kulturmiljounderlag- Nordand 8:5 Kulturmiljéunderlag Rapport 2022-06-17 sa
berors fastigheten av foljande riksintresse-uttryck: “Bebyggelse och landskap praglat av
jordbruksskiftenas genomforande med planterade tradrader i dgogranser och bitvis ratvinkligt

vagsystem”.

Slutsats Riksintresse Kulturmiljo

Med de regleringar som detaljplanen féreslar for att bibehalla fastighetens kulturmiljo sa gor

Staffanstorps kommun bedémningen att detaljplanen inte paverkar riksintresset M116.
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Figur 10. Utbredning av riksintresse fér kulturmiljévarden Gérslév - Bara - Torup - Hyby [M116] (delen i
Sérslév, Gérslév och Mélleberga sn:r) 6ver fastighet Nordand 8:5 (planomradet).

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Omradet som berérs av denna detaljplaneldggning ar mark som sedan tidigare varit
ianspraktagen. Exploateringen av denna yta innebar en effektiv markanvandning som en
fortatning av den existerande orten. Exploatering som mojliggors med denna detaljplan anses inte

medfdra att mark som regleras av Hushallsbestimmelserna i Miljobalkens 3 kap tas i ansprak.

MILJOKVALITETSNORMER

Luft
Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Buller
Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller.
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MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planférslaget bedoms inte berdra nagra mellankommunala fragor eller medféra nagon betydande

paverkan pa angransande kommuner.

MILO
Stallningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas innebara
betydande miljopaverkan och om en miljocbedémning darfor ska géras enligt 6 kap 6 §
Miljobalken. Denna sa kallade behovsbeddmning ska géras med hjélp av de kriterier som anges i

bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna for manniskors halsa
eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande av

miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa

foljande:

e Planférslaget dverensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen (Oversiktsplan 2020—
2040).

e Planforslaget 6kar mojligheterna att pa sikt utveckla kollektivtrafiken i Staffanstorp och
bidrar samtidigt till att skapa ett hallbarare samhalle.

e Planforslaget beror ett riksintresse men paverkar det ej

o Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte 6verskridas.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomfdrande av detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljépaverkan enligt 4 kap 2 § 3 pt. b) Plan- och bygglagen. En sarskild miljobedémning

med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Markfororeningar
Med bakgrund av resultaten i den miljotekniska utredningen sa forses plankartan med villkor att

miljéfororeningar maste vara avhjalpta innan bygglov kan ges. Kompletterande utredning i syfte
att lokalisera féroreningarnas art och utbredning kommer, om nédvéandigt, att ske i den fortsatta
planprocessen. Fortsatta utredningar kan i sin tur féranleda att villkoret havs for hela eller delar

inom planomradet i den fortsatta planprocessen.
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Dagvatten
Med fordrojning av dagvatten med utjamningsmagasin enligt figur 6 sa kommer avrinningen fran

planomradet till omkringliggande dkermark inte att 6ka. Magasinet medfér dven rening av

dagvattnet.

HALSA OCH SAKERHET

Trafik och trafiksakerhet
Trafik till omradet ansluter fran Trelleborgsvagen via Gorshogsvagen i norr med befintlig bil, gang-

och cykelnat. Enligt trafikutredningen beddms planforslaget inte stélla krav pa ny utformning av
korsningen Gorshogsvagen/Trelleborgsvagen eller utformning i 6vrigt. Gorshogsvagen bedoms

vara tillrackligt dimensionerad for det marginella trafiktillskott som detaljplanen medfor.

Gatorna inom planomradet ska utformas 6 meter breda. Cykel- och gangtrafik ska ske i

blandtrafik. Gatorna ska utformas trafiksakra enligt kommunal standard.

Omgivningsbuller
Planomradet ar inte utsatt for omgivningspaverkan av buller, se figur 11.
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Figur 11. Utdrag frdan trafikutredningen “Trafikbullerutredning infér detaljplaner, Akustik Forum, 2023-04-
02”. Bild till vinster visar ekvivalenta bullernivéer och bild till hGger maximala bullernivéer fran trafik.
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Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA
Vid fasad 60/65Y -
Skyddad sida? 55 70%
P3 uteplats? 50 707

1) Galler fér bostad om hogst 35 m2.

2} Om ekvivalent ljudniva vid fasad &verskrider 60 dBA b&r minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte averskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida d&r 70 dBA maximal ljudniva inte &verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3) Boverkets tolkning ar att maxnivaer far overskridas fem ganger per natt vid skyddad sida, se prememeoria daterad 2016-
06-01.

4}  Om en s&dan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

5} Borinte overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Figur 12. Riktvéirden vid byggnation av bostdder, ljudniva avser frifdltsvirde.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknik
Grundlaggningsfoérutsattningarna bedoms som tillrackligt goda for bostader enligt detaljplanen.

Dock maste planomradets sydostra del utredas i ett detaljprojekteringsskede under kommande
genomfdrandeprocess.

Radon

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Om Staffanstorps
kommun bedémer det som erforderligt sa ska exploatéren dock kunna redovisa radonmétningar,

exempelvis i samband med bygganmalan.

KULTURMILO

SOCIALA
Trygghet

Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa trygghetsfragor. Det |6per som en rod trad i
kommunens planering med bérjan i éversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040, och sedan vidare

genom hela exploateringsprocessen.
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Detaljplanen verkar for att skapa ett omrade dar ménniskor vill vistas, motas och kdnner sig
trygga. Omradet ska tilltala flera malgrupper, saval barn och ungdomar som deras foréldrar och
den dldre generationen. Planen moijliggor for ett gemytligt gaturum med smalare gator som ger
en tryggare omgivning da de genererar lagre hastigheter for fordonstrafik vilket motverkar risken
for olyckor. Sankta hastigheter leder aven till goda ljudmiljéer vilket i sin tur gor det trivsamt att
vistas utomhus vilket 6ppnar upp for ett socialt samarbete som verkar for en tryggare miljo.
Genom att skapa en genomtankt plats dar manniskor vill vistas, moétas och leva bygger vi

forutsattningar for en trygg miljo.

Genom att fortata samhallen pa landsbygden i varsam takt och battre nyttja aktuell fastighet sa
ges mojlighet for fler manniskor att métas inom samma omrade. Tillforseln av bostader till
planomradet paverkar dven kringliggande omraden da fler manniskor kommer att rora sig till och

fran planomradet, vilket ger en naturlig 6vervakning i form av fler 6gon i omradena.

Intill Adala gard finns Duvemdla férskola som dven den bidrar till ett tryggare omrade. Genom att
forskolan bedriver sin verksamhet under dagtid medfor det liv och rorelse till omradet under den

tidpunkt da bostdder ofta star tomma, vilket minskar risken for ovdalkomna besok i dessa.

Barn
Detaljplanen innebar att bostdderna i Nordana 6kar vilket bedéms som positivt for barn i

Nordana. Méjlighet att anordna lekytor for barn 6kar med foreslagen detaljplanen jamfort med
dagens situation for fastigheten. Det finns dven lekytor och en férskola i detaljplanens absoluta

narhet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Det finns en VA-ledning i planomradets nordvéastra del som maste laggas om respektive rivas som

en konsekvens av detaljplanens genomférande. Omlaggning av ledning bekostas av exploatoren.

Dagvatten
Staffanstorps kommun avser att ta inforliva verksamhetsomrade fér dagvatten under

detaljplanens fortsatta plan och genomférandeprocess.
Avtal

Avtal fér dagvattenledning fran planomradet till Sege a ska tecknas mellan Staffanstorp kommun

och agare for Gorslov 1.3 innan detaljplanen antas.
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Dikningsforetag
Detaljplanen berér dikningsforetaget Torrebergabdicken och Segedn 1891 samt Nygrévning av

Segedn 1929. Med atgarder for fordrojning av dagvatten enligt Swecos PM for dagvatten (PM,
Nordand 8:5 dagvattendamm, Sweco, 2022-12-04) sG kommer ej en negativ pdverkan pa
dikningsféretagen att ske. Kommunen avser att ha kontinuerlig kontakt med berérda
dikningsféretag under den fortsatta plan- och genomférandeprocessen.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen inom omradet. Kommunens
avfallsféreskrifter ska foljas vid utformning av omradet.

Uppvarmning
Uppvarmningsform for bostader kommer att utredas i den fortsatta planprocessen.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forskola och handel
| planomradets narhet ligger den privata forskola Duvemala. Det finns dven forskola i Tottarp, norr

cirka 3 km norr om planomradet. Handelsomradet Stora Bernstorp ligger 2 km vaster om

planomradet.

TRAFIK
Bil, gang och cykeltrafik

Planomradet nas idag med bil via Gorshégsvagen och med gang och cykel via en separerad gang
och cykelvag langs med Gorshogsvagen.

Kollektivtrafik

Anropsstyrd buss 127 utgar fran Trelleborgsvagen, cirka 400 meter vister om planomradet.
Busshallplats for regionbusstrafik finns vid hallplats Sunnana, en dryg kilometer s6der om

Nordana.

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

For den utlagda kvartersmarken inom planomradet kan lampliga registerfastigheter avstyckas fran
fastigheten Nordana 8:5. Forslag pa lamplig fastighetsindelning redovisas i figur 4.
Gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark inom planomradet foreslas bildas for vag och

gronomrade inom kvartersmark, alternativt att befintliga Duvemala GA:3 och GA:4 omprovas till
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att dven omfatta gator respektive gronomraden inom planomradet. Den mark som dr nédvandig
for gemensamhetsanldggningar inom planomradet foreslas utgora en ny marksamfallighet som
dgs gemensamt av fastigheterna inom planomradet. Befintlig ratt till vdg genom planomradet for
fastigheten Gorslov 1:3 tryggas fortsatt, men regleras pa annat satt och i ett annat lage efter det
att planen har genomforts. For kommunala vatten- och avloppsledningar ska avtalsservitut
upprattas mellan Staffanstorps kommun och samfillighetsférening. Ovriga ledningar inom
planomradet, sa som el, fiber, tele med mera, kan sdkerstallas genom avtal eller ansékan om
ledningsréatt. For detta andamal regleras detaljplanen for allmannyttiga underjordiska ledningar —

u-omrade.
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