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PLANOMRADET
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Figur 2 Lokaliseringskarta fér planomrddet med omnejd.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for stadsradhusbebyggelse och utveckling av
Sockerbruksgardens kvarter till ett smaskaligt och varierat bostadskvarter med mojlighet till inslag av
mindre centrumverksamhet pa del av fastigheten Bragarp 6:1 i centrala Staffanstorp. Bebyggelsens
utformning ska halla hog kvalitet och inneha stor variationsrikedom i bland annat form, material och
takavslut. Den nya bebyggelsen uppfors om 1,5-4,5 vaningar med hog variation inom varje enskilt
kvarter. Den i kulturmiljoprogrammet utpekade karaktéristiska byggnaden Stallet fran
Sockerbrukstiden ska bevaras och omvandlas. Planen syftar ocksa till att utveckla och bevara delar av

den befintliga gronstrukturen i planomradet samt att skapa vagar till och inom planomradet.

5 1015 20 25m

Figur 3 Sockerstan etapp 2 illustrationsplan
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

Sockerstan etapp 2 ar fortsattningen pa utvecklingen av Sockerstan och knyter ihop omgivande lagre
bebyggelse med Sockerstan. En gata skapas ocksa genom Sockerstan etapp 3, som kommer séder om
etapp 2, for att koppla ihop norra Sockerstan med Sockerstans paradgata och den storsta infartsgatan
Sockerallén. Planforslaget innebar att del av fastigheten Bragarp 6:1 utvecklas till en stadsdel som tar
vid dar Sockerstans kvartersstad i soder paborjats. Kvarteren foreslas innehalla bostdder med inslag av
smaskalig service, parkstrak och bevarade trad, Strosselplatsen samt ett nytt gatusystem med en
tradkantad huvudgata. Bebyggelsen i norra delen utformas som smala stadsradhus med gréna
bakgardar och samlade parkeringar. | den s6dra delen, Sockerbruksgarden, bevaras och omvandlas
jugendbyggnaden Stallet fran Sockerbrukstiden och gardsplanen utformas som smaskaligt
flerbostadskvarter med inslag av stadsradhus. All bebyggelse ska ha hog kvalitét och stor
variationsrikedom i tak, material och formsprak och hojderna varierar fran 1,5-4,5 vaningar, dar vissa
byggnader ges en extra vaning som inredd vind. Bebyggelsen orienteras mot omgivande gaturum for
att sakerstalla en stadsmassig karaktar och stark relation mellan byggnad och gata. Manga entréer ska
finnas mot allman plats och bebyggelsen utformas med férdel med sockel for att héja upp och skapa
en mer privat sfar for bottenvaningarna. Parkstraket bestar av bevarad gronstruktur som bildar en

gron fond. Den nya platsbildningen, Strésselplatsen skapas vid Stallets sddra gavel och blir den

nordligaste platsbildningen i Sockerstan.
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PLANFORSLAGET | KORTHET

Intentionen med forslaget ar att fortata en mestadels hardgjord yta med bostdader med mojlighet till
inslag av service och att knyta ihop Sockerstan med omgivande angransande bebyggelse i norr. |
Sockerstan etapp 2 mojliggors for ca 100 bostdder. Planforslaget stammer éverens med kommunens
dversiktsplan Oversiktsplan 2020-2040. Planférslaget dr en del av projektet Sockerstan, som innebéar
en omvandling av industriomradet Sockerbruket till en stadsmassig kvartersstad pa ca 1200 bostéader
med ett silande vagnat, verksamheter, torg och parker som utgar fran de bevarade

Sockerbruksbyggnaderna och med Sockerfabriken som Sockerstans hjarta.

|
T
|
e
‘L o
]
===
YN T 1
f],‘fg,\
o
==

AL
—
\'
[
‘.JJ—J:J
|
=
=
)

T;rum
1rnJ_;
=
|

Figur 5 Hela Sockerstan illustrationsplan, Sockerstan etapp 2 inom streckat omrdde
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ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar for utbyggnad samt drift av denna.

Exploatorerna har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Trafik

Sockerstan ska utvecklas med ett silande vagnat med
sa manga kopplingar till omgivningen som maijligt. |
Gestaltningsprogram Sockerstan redovisas gang, cykel
samt gatunatet for hela Sockerstan. Planomradets
gatustruktur ar en borjan pa detta storre dvergripande
vagnat som utgar fran befintlig bevarandevard

bebyggelse och struktur.

Gatustrukturen inom planomradet kopplar pa
strukturen som paborjats i detaljplanerna Sockerstan
etapp 1, Sockerstan vardboende och Sockerstan

Kontoret. Aven g&ng- och cykelvigar foreslas da vissa

delar av strukturen overgar i ett renodlat gang- och oo =
cykelnat som kopplar pa de olika parkstraken som Figur 6 Inspirationsbild gata, K6penhamn

omger planomradet. Planomradet planeras att nas fran soder via Sockerallén som &r Sockerstans

huvudgata och fran vést via Tranchells vag.
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Figur 7 Gatunamn i Sockerstan

Utformning av gator

Sockerallén ar Sockerstans paradgata och har sin borjan vid Dalbyvagens nya cirkulationsplats upp
genom kvartersstaden och slutar vid Strosselplatsen i Sockerstan etapp 2. Sockerallén knacker for att
mota Stallets jugendgavel i fonden. Gatan utformas med separat gang- och cykelbana pa ena sidan om
korbanan, allétrad, P-fickor och gangbana pa andra sidan om korbanan. Sockerallén 6vergar i
Kristyrgrand som utformas med korbana, gangbanor och trad. Inom Stadsradhusomradet fordelas
Kristyrgrand till Mardnggrand som utformas pa liknande satt som Kristygrand med och utan trad. De
tva radhusgatorna Kristyrgrand och Maranggrand (norr) utformas med refuger med trad for att skapa

vardagsrumskénsla i radhusomradet. Nedan féljer sektioner for de olika gatorna.
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Gang- och cykeltrafik

Det kommer finnas ett val utbyggt gang- och cykelnat i Sockerstan etapp 2. Det befintliga gang- och
cykelnatet utvecklas och férandras i och med detaljplanens genomférande. Fran Sockerbitsgatan
(nuvarande Bragarpsvagen) i sydost leder en cykelvdg genom planomradet mot norr. Sockerallén
foreslas gestaltas med en separat gang- och cykelbana som I6per genom hela Sockerstans sédra del
mot Dalbyvagen. Bragarpsvagen i vast foreslas gestaltas som gang- och cykelbana med infart endast
for de som har fastigheter dar. | 6st kopplar gang- och cykelvdgnatet genom Bo 97-parken och i norr

kopplar gang- och cykelnatet likasa mot planen bade i 6st och vast.

Parkeringsplats

Langs med Strosselplatsen mojliggors P-fickor i allmén platsmark.
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Gronstruktur

Park, rekreation och lek

Sockerstan etapp 2 fungerar som en gron lank for att koppla ihop de omkringliggande gronomradena
och parkerna i nord-sydlig och Ost-vastlig riktning. Planomradet utgors till viss del av gronstruktur med
tva bestand av blandade l6vtrad och uppvuxen undervegetation. | Sockerstan etapp 2 ska en stor del
av gronskan bevaras. Ett befintligt parkstrak utvecklas norr om och utanfor planen och far namnet
Pralinparken. Parkstraket knyter ihop den grona korridoren som leder genom planomradet i nord-
sydlig riktning i form av tradkantade gator som knyter ihop med Sockerbruksparken i séder. En gron
koppling skapas genom planens 6stra del i nord-sydlig riktning i form av en tradkantad gata. Likasa
skapas ett gront strak i 6st-vastlig riktning over Strosselplatsen som kopplar ihop Bo 97-parken med

Sockerbruksparken.

Figur 42 Grénstruktur

Vegetation

Det finns tva grupper bevarandevarda trad inom planomradet. En av dessa grupper kommer bevaras.
For de trad som bevaras i och med planens genomférande kommer behdva évervakas under hela
planprocessen och genomférandeskedet for att sdkerstélla att ingen averkan pa trad eller rétter gors.
Exempelvis genom att bestdllarens byggledare gront ska narvara vid ingrepp inom och i narheten av

tradens rotzoner.

Ny vegetation inom planomradet planeras langs med Strosselplatsen och langs Sockerallén,
Maranggrand och Kristyrgrand upp genom stadsradhusomradet. Pa sa satt skapas grona kopplingar

genom Sockerstan etapp 2 i nord-sydlig riktning bade i 6st och vast samt i 6st-vastlig riktning fran

Bo97-parken och genom planomradet.
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Bevarande av trad

Det finns en del trad i Sockerstan etapp 2. Traden finns framst i den vastra och nordostra delen av
planen. Tradbestanden har utretts i Bevarandebedémning och trddskyddsplan fér Sockerstan etapp 2,
3 och 4, 2025-01-30, Tradkontoret. Utredningen beskrev alla bestand som bevarandevarde 3 av 4, dar
4 har det lagsta vardet. Det vastra bestandet star pa en kulle om ca 1,5m och bestar huvudsakligen av
skogslonn, sotkorsbar, avenbok, vartbjork, graal och diverse brynvaxter som slan, nyponros och
skogskornell. Det finns svarigheter att bevara enskilda trad i detta bestand sa tradbestand kommer tas
ned i och med planens genomférande. Det nordostra tradbestandet star likasa pa en upphdjd kulle om
ca 1,5m och bestar huvudsakligen av skogslonn, sotkorsbar, avenbok, vartbjork, graal och diverse
brynvaxter som slan, nyponros och skogskornell. Vitaliteten bedéms som god. Detta bestand kommer
bevaras i och med planens genomférande da bestandet blir park. Bestanden ar mycket svara att
bevara som enskilda tradindivider utan de maste bevaras som grupp. Det &r svart att skilja rotterna
fran varandra da de troligtvis har vaxt ihop. Norr om planen bevaras ett tradbestand som kommer

utgora del av Pralinparken.

Figur 8 Trédgrupper, Tridkontoret, Bestdnd 4 kommer bevaras, bestdnd 2 kommer inte bevars, bestdnd 3 dr utanfér plan
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Offentliga platser

Platser och torg

| Sockerstan skapas torg och platser i anslutning till de bevarade byggnaderna, for att ge byggnaderna
andrum och for att ge karaktar och historisk koppling i stadsdelen. | Sockerstan etapp 2 skapas en
plats, Strosselplatsen, soder om Stallet och Sockerbruksgarden. Strosseltemat tas upp pa intressanta
och lekfulla satt i markmaterial och effektbelysning. Strosselplatsen utformas med markmaterial som
kopplar till de andra torgen och platserna i stadsdelen med det gula markteglet som en
sammanbindande enhet och/eller med stenmj6lsytor med trad i. Stora trad som exempelvis plataner
eller turkisk ek sprids ut 6ver torget och skapar bade skugga och rumsbildning. Gréna stolar och bord

placeras likt de andra torgen och erbjuder mojlighet att stanna till.

Figur 12-14 '/nspirationsbi/der offentliga platser, Kbpenhamn, Berlin
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KVARTERSMARK

Gestaltning

Figur 15 Illlustration variation, Nyréns arkitekter
Riktlinjer i Gestaltningsprogram Sockerstan godkand av
kommunstyrelsen 2017-05-29 ska féljas vid utformning
av ny bebyggelse. Huvuddragen handlar om att skapa en
stor variations- och detaljrikedom i hela Sockerstan och
inom kvarteren samt att bebyggelsen ska utformas med
hog kvalité i material och formsprak. Exempelvis undviks
synliga fogar mellan formelement. Bebyggelsen i varje

kvarter bryts ner vertikalt genom korta fasadlangder i

olika material. Stadsradhusen ska ha en stor variation
inom och mellan sig. De ska vara vertikalt utformade och hojder varieras inom en radhusldnga och
mellan olika langor. Tegel fran befintliga byggnader som rivs ateranvédnds i den nya bebyggelsen pa
spannande satt, exempelvis i komplementbebyggelse, laga murar eller som fasadmaterial. Det réda
teglet ar en dterkommande rod trad for att spegla platsens historia. Teglet skall dock inte anvandas i
stora sammanhangande delar, utan ska varvas med andra material som kontrasterar pa ett harmoniskt
satt. Exempelvis med cortenstal, puts i olika fargskalor och keramikmaterial. Tra far uppta hogst 20%
av respektive kvarters fasadmaterial for att endast skapa inslag av tra. Detaljer ska utformas med
omsorg som exempelvis balkongracken i tunt smide och fénster med riktiga sproéjs och/eller tra. Det ar
endast stadsradhus som mgjliggérs inom den norra delen av detaljplanen. Stadsradhusen far hogst
vara 7m breda, detta for att sdkerstalla att inte vanliga, breda radhus skapas, for att mojliggéra en mer

stadsmassig stadsdel an traditionella radhusomraden. Stadsradhus ar smalare, hogre och har mindre

forgardsmark och mer kontakt mellan gata och byggnad jamfort med traditionella radhus.
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Figur 16-21 Inspirationsbilder Stadsradhus, Képenhamn, Southwold, Ash Sakula architects, Landskrona

Forgardsmark

For att sakerstalla en stadsmassig kvartersbebyggelse dar en koppling mellan gata och byggnad ar
tydlig och for att 6ka stadsmassigheten har bebyggelsen i Sockerbruksgardens kvarter och
stadsradhusen 1 meters férgardsmark med hjalp av placeringsbestammelse och prickmark. De grona
elementen tillskapas pa baksidan istdllet for framsidan dar tradkantade gator tillskapar gronska.
Vertikal gronska kan med fordel dock anvandas inom forgardsmarken. De samlade parkeringarna
mojliggor ocksa stadsmaéssigheten genom att frigéra radhusens framsidor fran bilar. Forgardsmarkens
golv gestaltas med hardgjort material som moter trottoaren pa ett passande satt, exempelvis med
smagatsten och marktegel. Bestammelse om forbud mot plank finns i planen. Detta for att sakerstalla

att inte hoga plank avskdrmar bebyggelse fran allméan plats. Kvartersmarken avskarmas istallet med




2024-SBN-19 / 2025-05-05

laga staket, murar eller hdckar. Detta bidrar ocksa till att skapa trygghet i gaturummen. Det finns redan

en tradition med laga avenbokshéackar i Staffanstorp, som exempelvis i Hagalid, nagot som Sockerstan

etapp 2 tar fasta pa.

B : PR o

Figur 25-26 Inspirationsbilder Férgdrdsmark, Képenhamn
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Bottenplan

Byggnadernas entréer ska orienteras mot allméan plats. Det ar 6nskvart med manga entréer mot
allman plats for att skapa 6ppna fasader ut mot gatorna. Detta mojliggor att manniskor ror sig mellan
gatan och byggnader och inte enbart via innergarden. Nagot som kan bidra till att skapa mer aktiva
och stadsmassiga gatumiljéer. For att tillgangliggdra huvudentréerna kan de med férdel dras in eller

anldggas mot gardssidan.

Det &r extra viktigt att bottenvaningarna utformas omsorgsfullt och i mansklig skala med variation i
detaljerna och valkomnande fénster och entréer. | strategiska lagen langs med Strdsselplatsen ar

bottenvaningarna forberedda med rumshojder som medger att butiks- och verksamhetslokaler kan

etableras idag eller i framtiden.

Figur 27 lllustration 6ver Strésselplatsen med Sockerstan etapp 2 till vénster och Sockerstan etapp 3 till héger
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Balkonger

For att ytterligare sakra kvartersstrukturen och den stadslika
karaktaren finns balkongbestammelser. Detta bidrar till att de
allmanna gaturummen far en offentlig karaktar istallet for att
privata delar av byggnaden bryter av det offentliga rummet.
Storre balkonger, uteplatser och terrasser orienteras mot
gardssidan, mindre balkonger uppmuntras dock mot gatusidan for
att ge liv at och "6gon” pa gatan. Balkonger mot allman plats ska,
liksom planens syfte, varieras i djup, bredd och placering.
Balkongerna ska inte dominera fasaderna mot allman plats utan
spridas ut och vara underordnande det dvergripande
fasaduttrycket. | Sockerbruksgardens kvarter far inte
balkong/uteplats uppforas pa bottenplan. Pa plan tva far balkong

kraga ut max 1,5m fran fasad. Balkongbestammelserna géller

endast mot allman plats. Figur 28 Inspirationsbild balkongséttning, KGpenhamn

Bebyggelse

Bostader

| Sockerstan etapp 2 mojliggors for bostader om 1,5-4,5 vaningar. Syftet ar dock att variationen ska ske
inom varje kvarter mellan 1,5-3,5 vaningar for stadsradhusen och 1,5-4,5 fér Sockerbruksgardens
kvarter. Den halva vaningen ska endast vara under sadeltak och inte under platta tak. Det maojliggors

omkring 100 bostader i hela Sockerstan etapp 2.

Verksamheter, handel, och service

| Sockerstan majliggérs blandad kvartersbebyggelse och saluhall med produktion pa plats. Majoriteten
av service och verksamheter koncentreras till Sockertorget vid Dalbyvagen, men det finns dven planer
pa att Disponentvillan i direkt anslutning till Sockerstan etapp 2 ska omvandlas till restaurang och/eller
parkcafé. Centrumandamal mojliggors i detaljplanens sodra del. Det ar framfor allt passande med
smaskalig service som kvartersrestaurang, frisor eller café. Rumshojderna i bottenplan ska vara minst

3,10 for att sdkerstélla att inte mojligheten att uppféra service och lokaler férhindras.

ey
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Figur 29-31 Inspirationsbilder Utformning bebyggelse, Kbpenhamn, Landskrona, Odense

Byggnadskultur/kulturmiljé

Sockerbruksomradets varden ligger framfér allt i omradet som helhet och inte i de enskilda
byggnaderna. Karaktaristiskt &r den tydliga uppdelningen mellan fabriksomrade, lantbruk och
tjdnstemannabostdader. Den gemensamma ndmnaren for kulturmiljon ar det roda teglet, som
forekommer i alla sorters byggnader. Inom sockerbruksomradet finns bade bostadshus och
industrilokaler tillkomna under olika tidsperioder fran mitten av 1800-talet och framat. Planomradet
omfattar den del av Sockerbruket som utgjordes av lantbruk och hér finns en bevarandevard byggnad
fran Sockerbrukstiden, Stallet fran 1915. Tva byggnader som tillsammans med Stallet utgjorde
Sockerbruksgarden &r rivna; Logen, ocksa utpekad som sockerbit i kulturmiljoprogrammet och ladan,

inte utpekad i kulturmiljéprogrammet. Dessa byggnader var uppforda i trda med olika cisterner och

installationer inuti och ddrmed svara att omvandla.
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Figur 32-33 Sockerbruksgdrdens lador innan rivning

Stallet

Stallbyggnaden ar murad i rott tegel i
kryssforband, med putsade blinderingar
langs takfoten och pa gavlarna. Enligt Analys
av kulturhistoriska vérden, byggnadsteknisk
status samt framtida anvéndnings-

mdjligheter fér Sockerbruket i Staffanstorp,

Tyréns, 2013-03-22 har Sockerbruksgarden
ett hogt samhallshistoriskt varde da den ar
ursprunget till Sockerbrukets placering. Den

ar ocksa en i allmanhet valbevarad agrart

praglad miljo. Den sags vara Staffanstorps Figur 34 Stallets jugendgavel dt séder

enda jugendbyggnad.

Enligt analysen ar det viktigt att halla samman hela gardsmiljén, med stall, loge och ladugard. Det ar
mojligt att komplettera garden med fler byggnader, dock inte pa sjalva gardsplanen som bor hallas
dppen. Andringar ska utféras med sarskild varsamhet, och den ursprungliga utformningen vad géller
detaljer, material och fargsattning ska vara vagledande. Tegelfasader bor inte putsas, malas, slammas
eller pa annat satt tackas 6ver. Inga takkupor bor uppféras och eventuella tilloyggnader ska géras med
respekt for byggnadernas karaktar och skala. Bostad passar inte i byggnaden enligt utredningen. En

kompletterande utredning utfordes av WSP, Stallet i Sockerstan, kulturmiljéutredning infér detaljplan,
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2025-03-25, som mer grundligt undersokte mojligheten att omvandla Stallet till bostad. | Sockerstan
finns det redan ett stort antal verksamheter som framst ar lokaliserade vid Sockertorget och i

Sockerbruksparken. Darav finns mer behov av bostad an verksamhet i Stallet.

| utredningen faststalls att det gar att omvandla Stallet till bostad. Byggnaden behdévs dock anpassas pa
flera olika satt for att mojliggéra detta. For att kunna sakerstélla att Stallets varden bevaras ges

byggnaden bade skydds- och varsamhetbestammelser. Stallet ges skyddsbestammelserna att

byggnaden inte far rivas.

Figur 35-36 Stallets jugendgavel och tak samt vdstsida

Den del av byggnaden som tal flest ingrepp ar taket. Har gar det att ta upp takkupor och lanternin som
dock inte gors hogre an Stallets gavlar. Karaktdrsdrag som ska behallas ar den gréna fargen och
takstolarnas profilerade taktassar som sakerstalls i plan. Andra bevarandevarda delar ar de befintliga
ekfonstren, som behover kompletteras med hansyn till energiférbrukning och termisk komfort. For
nya fonster i den bevarade byggnaden galler att pivahdngda fonster inte skall anvandas. Nya

Oppningsbara fonster ska vara sidohdngda. De skall ocksa ha akta sprojs.
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Figur 37-38 Stallets stdlbalkar och bremervalv samt ekfénster

De grona portarna bevaras samtidigt som de kan 6ppnas upp och éppningen kan anvandas som
fonster eller dylikt. Byggnadens yttervaggar ska behallas liksom de putsade falten och
monstermurningarna. Invandigt ska den befintliga stalstommens karaktar bevaras. Nya ingrepp som
exempelvis tillganglighetsanpassning ska utféras varsamt utifran befintlig gestaltning exempelvis med

material som granit, tegel (med skiftningar) eller likvardigt material.

Takstolar och murpapp innehaller sma mangder PAH, vilket behover atgardas sa att det inte utgor en

risk med hansyn till innemiljo. Materialet ska ocksa hanteras separat vid rivning.

Figur 39-41 Inspirationsbilder utformning av Stallet, Malmé, Képenhamn
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Trafik

Parkeringar enligt Staffanstorps Parkeringsnorm |6ses pa kvartersmark. Antingen pa fastighet eller
med hjalp av P-l6sen i parkeringshus langre ner i Sockerstan. Stadsradhusens parkeringar [6ses med
samlad parkering gomda mellan kvarteren med hjalp av hackar och andra gréna inslag. Mdojlighet att
uppfdra ett underjordiskt parkeringsgarage under kvarteret finns i Sockerbruksgardens kvarter i soder.
Antalet parkeringsplatser ska exploatorerna redogora for i bygglovsskedet enligt kommunens géallande

parkeringsnorm.

AKTUELLT PLANOMRADE

Planomradet utgors av den norra delen av Staffanstorps gamla sockerbruksomrade 6ster om
jarnvagen (Simrishamnsbanan), centralt belaget i Staffanstorp. Planomradet ar beldget nordést om
Sockerbruksparken, vaster om Bo 97-parken och norr om detaljplanen Sockerstan etapp 1.
Planomradet om ca. 23 000m? utgér del av fastigheten Bragarp 6:1. Staffanstorps kommun dger

marken.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stalle i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 120 manader / 10 ar fran det datum den far laga kraft. Denna
tidsperiod bedoms vara en skilig tid for utbyggnad av planomradet. Efter genomférandetidens utgang

far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap.

40 § PBL).
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ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Staffanstorps kommun
Detaljplanens namn Forslag till detaljplan fér del av Bragarp 6:1, Sockerstan etapp 2
Kommunens diarienummer 2024-SBN-19, 2025-SBN-29

Hanvisning till beslutsprotokoll | 2025-SBN-29 § NN (beslut om samrad)

Datum detaljplan paborjad 2024-03-20

MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA Gata, peLakap 5§ 2p

Syftar till att skapa allmén plats i form av gata for att mojliggora atkomst till kvartersmark och

genomfart genom stadsdelen.

TORG | TORG, pgrakaps5s2p

Syftar till att skapa allmén plats i form av torg for att mojliggora for en offentlig métesplats inom

allman platsmark.

GC-VAG | GC-vdg, peL4kap 5§20

Syftar till att skapa allmén plats i form av gang- och cykelvagar for genomfart genom stadsdelen for

endast gang- och cykel.

PARK | PARK, pBL 4 kap 55 2p

Syftar till att skapa allmén plats i form av park for att mojliggora fér bevarande av befintlig

gronstruktur inom stadsdelen.

Bostdder, paL 4 kap 5§ 3p

Syftar till att mojliggora for bostadsandamal som bestar av flerbostadshus och stadsradhus.
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Bostdder, endast stadsradhus psi 4 kap 5 § 3p

Syftar till att mojliggora for bostadsdandamal, endast stadsradhus. Stadsradhus har en mer stadsmaéssig
utformning én radhus. De ar smalare, hogre och har mindre férgardsmark och mer relation mellan

gata och byggnad jamfort med traditionella radhus.

Centrum, pgr 4 kap 55 3p
Syftar till att mojliggora for centrumandamal som exempelvis café, frisor eller nérlivs.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, paL4kap 115

Marken fdr inte férses med byggnad

Sakerstalla att forgardsmark skapas mot allman platsmark.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad. Minst 50% av

marken ska vara genomsldpplig
Sdkerstdlla att inte hela marken bebyggs eller hdrdgérs och att kvartersstruktur skapas samt méjlighet

till komplementbyggnad. Det dr dven méjligt att anldgga parkeringsgarage under jord.

2 = o = | Endast byggnadsverk under mark
Sakerstalla att inte hela marken bebyggs eller hardgors och att kvartersstruktur skapas samt mojlighet

till underjordiskt garage mojliggors.

Hojd pa byggnadsverk, pet 4 kap. 115

hi-3 — Hogsta nockhdjd ér 9—-18 meter
Sakerstalla att nockhojden blir varierad och trappar ner fran syd till norr.

Stangsel, utfart och annan utgang, rsi 4 kap. 95

Utfartsférbud

Sakerstalla att utfart sker trafiksdkerhetsmassigt vid anvisade platser och att inte P-platser gors i

direktanslutning till allman plats, for att undvika backande bilar mot gang- och cykelvagar.
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Takvinkel, paL 4 kap. 115
0145 — Minsta takvinkel Gr angivet vdrde i grader
Sakerstalla att det skapas en variation i takavslut och sdkerstélla att inte fér manga vaningar uppfors i

anslutning till omgivande bebyggelse och till Stallet.

Utformning, psL 4 kap. 165 1p

f1—Balkong eller uteplats far inte uppféras pa bottenplan. Pé plan tvé far balkong

max kraga ut 1,5m frén fasad. Gdller endast mot allmdn plats
Sakerstalla att bebyggelsen haller en stadsmassig utformning mot allméan plats. Det gar att stalla ut

mobler pa forgardsmarken men den ska inte utformas som sedvanlig uteplats eller balkong.

f2—Maximal byggnadsbredd per radhus dr 7 meter.

Sakerstalla att det inte skapas for breda stadsradhus.

f3—Huvudbyggnads bottenvdning ska utféras med ett fritt mdatt mellan bjdlklagen

om minst 3,10 meter for att mdéjliggéra for butik- och verksamhetslokaler.
Sakerstalla att mojligheten till centrumandamal inte byggs bort.

fa— Nya ramper och trappor ska utféras i material som ér anpassade till byggnadens

karaktdr
Sakerstalla att ramper och trappor anpassas till byggnadens karaktar.

fs—Kuldr pé taket skall vara grén
Sakerstalla att taket fortsatt far vara i en gron kulér som utgar fran befintlig kulor for att skapa

kontrast mot det roda teglet.

Utforande, paL 4 kap. 165

Férdig golvniva ska vara minst tva decimeter éver bréddniva
Sakerstalla skydd mot éversvamning for bebyggelsen.

Entré ska finnas mot allmdn plats
Sakerstalla att entréer uppfors mot allméan plats for att skapa levande bottenvaningar och stadsrum.

For stadsradhusen ska varje radhus ha en entré mot allman plats.

Huvudbyggnads fasad ska uppféras i tegel, klinker, puts, sten, eller metall. Hégst
20% av huvudbyggnads fasad far utféras i trd

Sakerstalla att en andel av den nya bebyggelsen fasadmaterial smalter ihop med omgivande

kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och med Sockerstan.

Plank far inte uppféras mot allmdén plats
Sakerstalla att hoga plank inte uppfors mot allman plats for att skapa tryggare och grénare stadsrum.
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Byggnad ska placeras hdgst 1 meter frén allmdn platsmark. Gdéller

endast fasad mot allmén platsmark
Sakerstalla att bostadsbyggnad ej placeras for langt fran allmén platsmark for att sdkerstélla en

stadsmassighet i gaturummet samt att i stallet forlagga tradgard och utemiljo pa den privata baksidan.

Bestammelsen syftar till att skapa stadsradhus.

Rivningsforbud, psi 4 kap. 168

r1 — Byggnad far inte rivas
Sakerstalla att byggnad inte rivs.

Skydd av kulturvarden, psL 4 kap. 165

g1 — Byggnadens volym ska bibehdllas, tillbyggnader fdr inte géras mot yttervdggen.

Takkupor, takfallsfénster och taklanterniner far utféras
Sakerstélla att byggnadens volym skyddas.

g2 — Befintliga yttervéggar ska bevaras, endast i undantagsfall far nya

murdppningar goras, befintliga putsade félt och ménstermurningar ska bevaras
Sakerstalla yttervaggarna halls sa gott som intakt.

q3 — Befintliga tréfonster i ek ska bevaras
Sakerstélla att fonstren bevaras.

q+— Takstolarnas befintliga profilerade taktassar ska bevaras
Sakerstalla att taktassarna bevaras.

Varsamhet, pgi 4 kap. 16§

ki — Andringar ska utféras varsamt sd att hdnsyn tas till byggnadens tidstypiska
karaktdrsdrag (volymer, fasadutformning och takform) och dess kulturhistoriska

vdrden tas tillvara
Sakerstalla att andringar utfoérs varsamt i samklang med byggnadens kulturhistoriska varden.

k> — Befintliga ursprungliga dérrar och portars karaktdr med panel och smidda
profilerade beslag ska bibehdllas

Sakerstalla att de ursprungliga dorrarnas karaktar bibehalls. Dorrarna kan dock 6ppnas och

o6ppningarna kan innehalla nya fonster eller dorrar.

ks — Befintlig stalstommes karaktdr ska bibehdllas
Sakerstalla att befintliga pelare i stal och bremervalv karaktar bevaras.
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ks — Nya takkupor ska linjera med underliggande fonster sé att nedersta delen av
takfallen bibehdlls, de ska anpassas till byggnadens karaktdr. Nya taklanterniner ska
vara i nock, de fdr inte sticka upp hogre én de murade gavlarna och ska anpassas till

byggnadens karaktdr
Sakerstalla att takkupor och taklanterniner satts och utformas pa ett satt sa Stallets varden bevaras.

Andrad lovplikt, peL 4 kap. 145

ai1— Bygglov krévs dven for all dndring av byggnadens exterior.
Sakerstalla att bygglov soks vid exteriorandringar for att varna om de kulturhistoriska vardena.

Markens anordnande och vegetation, ps( 4 kap. 135

ni1 — Marken fdr inte anvéndas fér parkering
Sakerstalla att marken halls 6ppen fran parkering.

Villkor for startbesked, pai 4 kap. 145

a> — Startbesked fdr inte ges for vésentligt dndrad markanvéndning férrdn

marksanering har kommit till stand (begrinsas av sekunddr egenskapsgréns)
Sakerstalla att marken ar sanerad innan startbesked ges. Fororeningen begransas till den sekundara

egenskapsgransen eftersom féroreningen overlappar flera olika egenskapsomraden.
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berdrda fastigheter

Berord fastighet ar Bragarp 6:1. Kommunen ager all mark inom detaljplaneomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Ytor utlagda som allmén platsmark ska forbli del av kommunens fastighet Bragarp 6:1. For den utlagda

kvartersmarken kan lampliga registerfastigheter styckas av fran Bragarp 6:1.

Kommunen ansvarar fér och bekostar forrattningskostnader for bildandet av sjalvstandiga
registerfastigheter nar detaljplanen fatt laga kraft. Exploatorerna svarar sedan for
fastighetsbildningskostnader som ar hanforliga till indelning av fastigheterna i tomter,
gemensamhetsanlaggningar samt bildande av servitut med mera. Ansékan om fastighetsbildning gors

hos Lantmateriet.

Rattigheter

Ledningsratten 1230-993.1 som avser fjarrvarme finns inom planomradets vastra del. Ledningarna har
forlagts i ny position, dn befintlig ledningsritts strackning. Andring av ledningsrétten ska ske genom ny

forrattning, vilken ledningsdgaren ska anséka om och bekosta.

De ledningar som anlaggs inom allméan platsmark sa som el, fiber, vdirme m.m. ska inga i befintliga
markavtal med berdrda ledningsdgare. Om sadant avtal inte finns ska markavtal upprattas mellan

kommunen och ledningsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark samt

kommunala anlaggningar inom exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen ansvarar for

projektering, upphandling och utbyggnad.




2024-SBN-19 / 2025-05-05

Utbyggnad av kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark samt kostnader hanforliga till utbyggnaden.

Utbyggnad Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nya VA-ledningar och
servisledningar ska anldggas inom planomradet och anslutas till det befintliga kommunala
ledningssystemet. Anslutningsavgift for vatten och avlopp erldggs av exploatoren enligt, vid

anslutningstillfallet, gallande VA-taxa. Anslutningsavgiften debiteras néar servisledningarna anlagts.

Forutsattningar for hantering av vatten- och spillvattenledningar inom omradet samt anslutningar mot
befintligt ledningsnat har utretts av Atkins och framgar i rapporten PM VA, Sockerstan utredning och
detaljprojektering, Staffanstorps kommun 2017-07-07. Nya dricksvattenledningar ska anslutas till
befintliga ledningar nordvast om planomradet vid Vadurens vag. Fér hantering av spillvatten fran norra
delen av planen ska nya ledningar forlaggas och kopplas till befintliga ledningar vid Vadurens vag.
Spillvatten fran sddra delen av planomradet ska avvattnas vasterut. Avvattning vasterut ska ske genom
planerad spillvattenledning i Bragarpsvagen, som ansluter till befintlig ledning i hojd med Tranchells

vag.

Tekniska atgarder

Dagvatten
Kommunen ansvarar for dammar som ligger pa allman plats. Anslutningsavgift for dagvatten erlaggs av
exploatdrerna enligt, vid anslutningstillfallet, gallande VA-taxa. Avgiften debiteras nar

servisledningarna anlagts.

Inom planomradet kommer huvudsaklig avvattning ske med brunnar och ledningar. Nya
dagvattenledningar ska anldaggas inom planomradet och anslutas till befintliga dagvattenledningar i
anslutning till planomradet. Dagvatten fran omradet ska ledas till planerat ledningsnat utmed gatorna
och fordréjas i fordrojningsdamm i Bo97-parken. Dagvattnet leds fran dammen sedan norrut och har
Hoje a som recipient, vars ekologiska status ar klassad som otillfredsstallande. Den befintliga Bo97-
dammen i Bo97-parken ska byggas ut med kapacitet att hantera och rena dagvatten som uppkommer

av den kommande exploateringen.
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Genom analys utifran modellberdkningar har Ramboll undersékt hur omradet paverkas vid skyfall,
vilket framgar i rapporten Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Bragarp 6:1, 2023-09-22. Vid
skyfall kommer del av planomradet (knappt hélften) att ledas mot Bo97-dammen som hanterar dessa
tillkommande volymer. En liten del leds norrut mot gronomradet och lokalgatorna och resten leds mot
Tranchells vdg. Bo97-dammen har projekterats att rymma volymer som tillkommer vid 10-arsregn
samt vid 30-arsregn, utan att paverka omkringliggande mark. Modellberdkning har ocksa gjorts utifran
en ”vérsta situation” med 100-arsregn. Inom planomradet kan vattensamling uppsta i kvarteret i sédra
delen av planomradet vid 100-arsregn. Det uppstar i utredningens markmodell pa grund av en
forenkling i programmet. Eftersom det ar planerat 6ppningar mellan bebyggelsen i planen sa

mojliggors avrinning till allman plats.

Grundvattenborror

Det fanns en borra i parken i den nordostra delen av planomradet (med vattendom fran 1958), en sa
kallad grundvattenborra. Da grundvattenborror var knutna till den nu upphdrda verksamheten pa
omradet ansékte kommunen om att aterkalla vattendomen och riva grundvattenborrorna hos Mark-
och Miljodomstolen i Vaxjo. 2019-01-11 beslutade domstolen att aterkalla vattendom och ge

kommunen tillstand att riva grundvattenborrorna. Borrorna har nu proppats av kommunen.

Kallare och underjordiska garage

Spill- och dagvatten ska pumpas upp till anslutningspunkten i marknivan. Infartsramper till
kallargarage far inte anldggas under fardig golvniva. Exploatoren ska tillse att det inte kommer in
ytregnvatten i kdllare/underjordiska garage som kan orsaka 6versvamning alternativt pumpa upp det

dagvatten som rinner nedfér garagenedfarten.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning av planomradet har utforts av Sweco Civil AB och framgar av
rapporten Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEQ) 2017-10-09 och Sockerstan —
gator och VA, Staffanstorp, Projektering PM Geoteknik, 2017-10-07. Undersdkningen pavisar att
omradet bestar av lermoran och sand. Detta innebar att genomslappligheten och ddarmed
infiltrationsmojligheten inom planomradet ar generellt I3g. Exploatorerna ska utféra mer detaljerade

geotekniska undersékningar infor byggnation.
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Markmiljo

En Oversiktlig markundersokning har utforts av Relement Miljoé Vast AB och sammanstalls i rapporten
Miljéteknisk markundersékning for Sockerstan etapp 2 inom Brdgarp 6:1, Staffanstorps kommun,
2025-03-27. Vid markundersokningen patraffades fororening av bly som éverstiger MKM, i sydvastra
delen av planomradet. Fororeningen tros ha uppkommit med anledning av tidigare verksamhet pa
platsen i form av en jordbruksteknisk forséksstation. Féroreningen kan undersékas med en
kompletterande markundersokning for att faststalla féroreningens omfattning. Eftersom féroreningen
beddms vara av mindre omfattning kan den ocksa avhjalpas utan ytterligare undersékning. Vid
avhjdlpande ska anmalan goras till tillsynsmyndighet enligt §28 i férordningen om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd. For att avhjalpa fororeningen ska fororenad jord schaktas bort och foras

till deponi. Kommunen ansvarar for och bekostar sanering av marken.

Relement Miljé Vast AB gor bedomningen att merparten av jorden i omradet med férdel kan lamnas
kvar och ateranvandas inom projektet om den beddms vara tekniskt lamplig. Med avseende pa

fororeningsniva i omradet gors bedomningen att omradet ar lampligt for planerad exploatering.

Miljéinventering av den befintliga byggnaden Stallet har utférts av WSP och resultaten redovisas i
rapporten Miljéinventering Stallet Sockerstan, 2024-06-18. Utredningen faststéller att byggnaden
innehaller material som utgor farligt avfall, sa som asbest, PCB misstanks finnas i isolerglas mellan rum
inuti byggnaden, kvicksilver i lysror, PAH i tjarprodukter samt ftalater i golvmattor och vaggmattor.
Provtagning av mjukfogar har dock inte visat pa férekomst av PCB i dessa vilket gor att risken bedoms
vara liten for att PCB skulle spridits fran byggnaden till intilliggande mark. Med anledning av tidigare
verksamheter i Stallet behover bottenplattan utredas ndarmare efter bland annat djururin och oljespill.
Ytterligare undersokning av Stallet ska utforas for att faststélla féroreningssituation och atgardsforlag

for att sdkerstélla att eventuella féroreningen inte paverkar innemiljon efter ombyggnad.

Arkeologi

Det finns inte nagra kdnda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Buller
De bullerriktlinjer som anges i §3 i Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) ska
gdlla vid nybyggnation av bostadsbyggnader. Berdkning av buller utférd av Tyréns AB 2025-03-25 visar

att ny bebyggelse inom planomradet inte dverskrider trafikbullerférordningens riktvarden vid fasad,
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dérav bedoms inga krav pa sarskilda atgarder foreligga. Buller ar dven undersokt mot varden om att
ifall Simrishamnsbanan skulle 6ppna upp for trafik. Ny bebyggelse vid genomfartsgatan i vaster ligger
strax under gransvardet vid fasad. For att sakerstalla BBR:s riktvarden for ljudniva inomhus kan

sarskilda krav behova tillampas, vilket ska undersdkas narmare i samband med bygglov.

For befintlig bebyggelse langs Tranchells vag berdknas den 6kade trafikmangden, med anledning av
kommande exploatering, resultera i en 6kning av ljudnivan. Samtliga ljudnivaer haller sig val under

gallande riktvarde for befintlig bebyggelse.

Fiber
Det finns mojlighet att forlagga fiber inom planomradet. Staffanstorps fibernat AB har befintliga

ledningar inom och i anslutning till planomradet.

El

Staffanstorps energi ar huvudman for elnatet och avser bygga ut natledningar inom planomradet. |
Ostra delen av planomradet finns en befintlig natstation. Den befintliga natstationen ska tas bort och
ersattas av en ny natstation med hogre kapacitet. Den nya natstationen ska placeras pa gronyta

beldgen pa allméan platsmark nordvast om planomradet. Det finns el i Stallet.

Uppvarmning
Varme- och gasledningar finns inom och i anslutning till planomradet och ar maojliga att forlagga inom

planomradet.

Befintliga ledningar

Adven har befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet. Den del av fjarvarmeledningen som ar
beldgen i vastra delen av planomradet behover flyttas och placeras i gata. Adven kommer kontaktas av
kommunen i god tid innan kommande detaljprojektering géllande omforlaggning eller flytt av

ledningar inom planomradet.

Skanova och Tele2 har befintliga teleledningar inom planomradet. Med anledning av kommande
exploatering behover ledningarna flyttas. Ledningsdgare kommer kontaktas av kommunen i god tid
innan kommande detaljprojektering gallande omférlaggning eller flytt av ledningar inom planomradet.
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Weum gas AB, som ar del av Nordion energi AB, har befintliga gasledningar i anslutning till
planomradets norra och vastra del. Ledningarna ligger i befintlig gang- och cykelvdg och bedéms inte
behova flyttas med anledning av detaljplanen. Energigasnormens regler anger minsta skyddsavstand
fran gasledningar till byggnad inom tatbebyggelse samt vid gravningsaktiviteter. Skyddsavstand ska
vara minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Gasledning bor ha minst 1 meter tackning pa korbar
yta och trad bor ej planteras narmre dn 3 meter fran ledning. Planforslaget uppfyller

skyddsavstandskraven for gasledningar.

Brand
Tillgangligheten for raddningstjansten samt brandvattenforsorjningen skall beaktas vid

detaljprojektering av bebyggelsen.

Avfall
Avfallshantering ska l6sas i enlighet med géllande avfallsforeskrifter. Inom planomradet foreslas
samlade miljorum uppforas. Avstandet mellan avfallsutrymmet/behallarplatsen fér sopbehéllare och

hamtningsfordonets uppstallningsplats far inte 6verstiga 40 m.

EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnaden, dvs. kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom detaljplanomradet som
kravs for framtagande av detaljplanen, t.ex. arkeologiska utredningar, markmiljo, dagvatten bekostas

av kommunen.

Forsaljning av kvartersmark kommer att finansiera utbyggnaden av allman platsmark inom

exploateringsomradet. Exploatorerna ansvarar for utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal kommer att tecknas med flera exploatorer i syfte att reglera utbyggnaden av

kvartersmarken samt fastlagga ramarna for éverlatelse av mark.
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Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérerna. Genom
markoverlatelseavtalet fastlagger kommunen och exploatérerna ramarna for overlatelse av mark och
till viss del dven genomférandet av omradet och kan komma att omfatta bostadsbebyggelsens
utformning och innehall, anlaggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning, genomférandeplan,
samarbetsorganisation, energiférsérjning, VA-fragor, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor,

byggnadsskyldighet och tidplan.

Bygglovsavgifter

Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Tidplan

Forslag till
plan

Detaljplanen forvantas kunna antas av stadsbyggnadsnamnden forsta kvartalet 2027. Tidplanen ar

preliminar och kan férandras under arbetets gang.

KULTURVARDEN

| planomradets soédra del aterfinns Stallet, som ar en del av Sockerbruksgarden. Stallet bedéms vara av
sarskilt bevarandevarde och pekas ut i kommunens kulturmiljoprogram, darav férses byggnaden med

varsamhetsbestammelser som beskyddar byggnadens kulturhistoriska varden.

Varsamhetsbestammelser innebar att andringar av byggnaden ska utforas varsamt sa att hansyn tas till

byggnadens tidstypiska karaktarsdrag och att dess kulturhistoriska varden tillvaratas.

Delar av Stallet som beddms sarskilt unika ar byggnadens bredd och fasader i jugendmonster. Darav
ges bestammelser om att byggnadens volym ska bibehallas, tilloyggnader inte far goras, yttervaggar
och befintligt putsades falt och ménstermurningar ska bevaras. Eftersom Stallet uppforts som
stallbyggnad krévs det flertalet atgarder for att kunna omvandla byggnaden till bostader och

verksamhetslokal. Andringar av byggnaden tillats s3 att den vid omvandling fran lagerbyggnad till
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bostader uppfyller BBR:s krav om bland annat ljusinslapp, isolering och brandskydd. For ljusinslapp
tillats andringar av byggnaden i form av takkupor, takfallsfonster och taklanterniner. Vaggar och
fonster kommer behova kompletteras med invandig isolering for att mota kraven pa energi och
inomhusmiljo. Taket kommer hogst troligen ocksa behdva laggas om i sin helhet. Om bottenplattan

beddms kunna bevaras lar dven denna behdva kompletteras med isolering och ny beldggning.

Rivningsforbud och bevarandekrav

Byggnaden Stallet, som &r kulturhistoriskt vardefull, férses med bestammelse om rivningsférbud. Med

bestammelse om rivningsforbud innebér det att rivningslov inte kan ges vid rivningslovsprovning.

Upplysningar
Vid bygglovsprovning for Stallet ska utredningen Stallet i Sockerstan, kulturmiljéutredning infér

detaljplan, 2025-03-25, WSP ligga till grund for provningen.

Vid detaljprojektering av ny bebyggelse behéver kompletterande geotekniska utredningar utforas.

Detta bor utféras nar utformning, grundlaggningsniva och lage for planerade byggnationer faststallts.

Om en férorening upptéacks efter att sanering kommit till stand, som kan innebara olagenhet for

manniskors halsa eller miljon, ska tillstandsmyndigheten underrattas omgaende.

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploatéren ska vid
bygganmalan redovisa radonmatningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt

skydd.

Vid bygglovsprévning granskas posthanteringen i omradet. | flerfamiljshus bor post hanteras i en

fastighetsbox pa entréplan.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

Oversiktsplan

Planférslaget stammer dverens med intentionerna i 6versiktsplanen. | kommunens dversiktsplan
Oversiktsplan 2020-2040, antagen av kommunfullmaktige 2022-03-09, anges att sockerbruksomradet,
inklusive det aktuella planomradet, ska utvecklas till en tat, blandad stadsbebyggelse med bostader,
service, handel, restauranger och kultur. Totalt uppskattas ca 1200 bostader kunna tillskapas inom

hela Sockerstan.

Planprogram

| Planprogram fér Sockerstan, antaget av kommunstyrelsen 2015-03-16, anges att Sockerstan ska
utformas till en stadsmassig, varierad kvartersstruktur som tar sin utgangspunkt i dldre strukturer

inom stadsdelen; byggnader, platser, gatustrackningar och siktlinjer.

Gestaltningsprogram

| Sockerstan gestaltningsprogram, antaget av kommunstyrelsen 2017-05-29, anges att
Sockerbruksgarden med Stallet bevaras och den nya bebyggelsen tar sin utgangspunkt i den befintliga
gardsstrukturen. Den nya bebyggelsen utformas i tva-tre vaningar med hansyn till Stallet och med hog
kvalitet i arkitektur och material. Norr om Sockerbruksgarden placeras radhusbebyggelse som utgor
overgang mellan Sockerstan och befintliga radhus- och villaomraden norrut. Radhusbebyggelsen ska
vara en variationsrik miljé6 med intressant arkitektur, gérna med individuella uttryck pa husen,
inspirerat av den intilliggande bebyggelsen i bomasseomradet Bo-97. Bebyggelsen uppfors i upp till tre
vaningar med en variation i material och uttryck. Entréerna vander sig mot gatan och bebyggelsen
orienteras mot gatan. | de inre delarna avgransas tomterna fran varandra med héackar eller laga murar.
Detaljplanen 6verensstammer med gestaltningsprogrammets och planprogrammets intentioner, men

har nagot hogre bebyggelse an gestaltningsprogrammet.

Detaljplan

Planomradet angransar till detaljplanen Sockerstan Etapp 1, 2023-11-28, i séder. Mellersta delen av

planen ingar i detaljplanen Sockerbiten, Bragarp 1:16, 133, mfl, 1994-05-22. | planen ar en del av

Tranchells vag utmarkt som lokalgata. Sockerbruksgarden med omnejd &r planlagd som bostad,
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smaindustri och hantverk och kontor om max tva vaningar med sex meter byggnadshojd. Stallet &r
utmarkt med q i detaljplanen och som kulturhistoriskt vardefull miljo dar andring av byggnad inte far
forvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sarskild
hénsyn till omgivningens egenart. Sodra delen av planen ingar inte i nagon detaljplan och norra delen
ingar i Forslag till utvidgning av stadsplan fér de centrala delarna av Staffanstorps samhdille 6ver del av
fastigheten Bragarp 6:1 mfl, 1979-04-24. | planen ar norra delen och véastra delen utmarkt som

lekpark, dven en bit av Tranchells vag dr utmarkt som lekplats. Ytan uppgar till ca 23 000m?.

Grundkarta

Grundkartan ar daterad till 2025-03-20.

Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.

Ovriga styrande dokument

Trygghetsdirektivet
Staffanstorps kommun antog 2020-01-21 ett trygghetsdirektiv som all ny planering ska forhalla sig till.
Syftet med direktivet ar att i bland annat den fysiska planeringen av Staffanstorps kommun fortsatt

arbeta med trygghetshojande atgarder.

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med den fysiska planeringen i samband med
dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040. Ett 6kat fokus pa trygghetsfrdgorna har arbetats in i
planprocessen och kommer arbetas vidare med bland annat i genomférandeprocessen med

exempelvis belysningsfragor och utformning av gaturummet.

Handikappolitiskt program
Handikappolitiskt program, antaget av kommunfullmaktige 2000-11-01, ska tillampas vid utbyggnad av
orten. Tillgénglighet till och inom de blivande bostdderna omfattas av Plan- och bygglagens

bestammelser om tillganglighet. Fragan bevakas i bygglovsforfarandet. Planomradet ar plant och

tillgangligt for personer med funktionshinder.
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Kulturmiljoprogram

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden godkédnde 2017- 03-01 Kulturmiliéprogram Staffanstorp. |
programmet fastslas sockerbruksomradets varde i dess helhet och att hela Sockerbruksomradet
klassas som en ”sockerbit”. Sockerbitar beskrivs som sarskilt vardefulla byggnader eller omraden som
ar vélbevarade och/eller miljomassigt mycket viktiga for Staffanstorp. Inom stadsdelen har dven
enskilda byggnader klassats som sockerbitar respektive sockerkorn utifran de kulturhistoriska vardena.
| pagaende planarbete védgs dessa vdarden samman med andra aspekter som ekonomi, framtida
anvandningsomraden och byggnadernas skick. Sockerbitar ar sarskilt vardefulla byggnader dar det
finns ett stort varde i att bevara ursprungliga byggnadsdelar och detaljer samt att byggnaden boér
skyddas i detaljplan. Stallet i aktuell detaljplan ar utpekad som sockerbit. Stallet byggdes omkring 1915
och ingar som en del i den tidigare pa tre sidor kringbyggda Sockerbruksgarden. Byggnaden &r uppford
i tegel med arkitektoniska drag fran jugendstilen. Med sina praktgavlar med putsade blinderingar ar
det en viktig karaktdrsbyggnad i omradet och har ett hégt miljoskapande varde. Den har dven ett hogt
kulturhistoriskt varde som en viktig funktion i Sockerbruksomradet. Byggnaden &r skyddad med
forvanskningsforbud i detaljplan. Tva byggnader som tillsammans med Stallet utgjorde
Sockerbruksgarden &r rivna; logen, ocksa utpekad som sockerbit i kulturmiljoprogrammet och ladan,

inte utpekad i kulturmiljéprogrammet.

Parkeringsnorm

Enligt Parkeringsnorm Staffanstorps kommun, antagen av Stadsbyggnadsnamnden 2024-06-23, ar
normen for cykel for flerbostadshus 2 och fér radhus 3 inklusive besdksparkering om 0,5.
Parkeringsnormen for bil for flerbostadshus ar 1,0 inklusive 0,1 for besdksparkering. Parkeringsnormen
for radhus ar 2,1 for enskilda parkeringar och 1,5 for samlade parkeringar varav 0,1 &r

besoksparkering. Parkering ordnas pa egen fastighet eller med parkeringskop i P-hus i enlighet med

antagen norm.
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Gronplan

Delar av planomradet ar utpekat i kommunens grénplan Grénplan fér Staffanstorp och Hjérup,
Ekologigruppen. Antagen i KF 2025-04-14. | gronplanen ar planomradet utpekat som befintligt
stadsdelsparkstrak och befintlig gronyta. Gallande sammanslagningen av de undersdkta

ekosystemtjansterna sa far planomradet relativt Iag poang och det finns férbattringspotential.
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Figur 43-44 Grénplan och teckenférklaring

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning

Genom analys utifran modellberdkningar har Ramboll undersokt hur omradet paverkas vid skyfall,
vilket framgar i rapporten Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Bragarp 6:1, 2023-09-22
Genom analys utifran modellberdkningar har Ramboll undersokt hur omradet paverkas vid skyfall,
vilket framgar i rapporten Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Brdgarp 6:1, 2023-09-22. Vid
skyfall kommer del av planomradet (knappt halften) att ledas mot Bo97-dammen som hanterar dessa
tillkommande volymer. Bo97-dammen har projekterats att rymma volymer som tillkommer vid 10-
arsregn samt vid 30-arsregn, utan att paverka omkringliggande mark. Modellberdkning har ocksa gjorts
utifran en ”vérsta situation” med 100-arsregn, da leds vattnet bade mot 6st och vast (Bo 97-dammen

och Jarnvagsdamen). Inom planomradet kan vattensamling uppsta i kvarteret i sodra delen av

planomradet vid 100-arsregn. Det uppstar i utredningens markmodell pa grund av en forenkling i
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programmet. Eftersom det ar planerat med 6ppningar mellan bebyggelsen i planen sa mojliggors

avrinning till allman plats.

Fastigheter ska hojdsattas med lutning fran byggnader mot gata, men vattnet samlas upp i
dagvattenserviser innan det nar allméan plats. Som skydd vid extrema regn ska allméan plats hojdsattas
for att underlatta avrinning av dagvatten. Fordrojningsbehovet berdknas efter riktlinjer fran Svenskt
vatten och magasinen dimensioneras darefter. Fardig golvniva, dvs hoéjden pa golv i fastighet pa forsta
vaningen, ska vara minst tva decimeter 6ver braddniva. Detta for att undvika att vatten stiger upp till
eller 6ver fardigt golv vid extrem nederbord och darmed orsakar éversvamning och skada pa

byggnaden. Braddnivaer tas fram i ett senare skede av planprocessen.

VA-Utredning

| utredningen PM VA, Sockerstan utredning och detaljprojektering, Staffanstorps kommun 2017-07-07
av Atkins framgar att dricksvattenanslutning i Sockerstan foreslas koppla pa befintligt nat i
Dalbyvagen/Sockerallén i en befintlig ledning, i norr mot befintlig ledning i Vadurens vag, mot sydost
mot befintlig ledning i Knutsborg. | Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Bragarp 6:1,
Staffanstorps kommun av Ramboll 2023-09-22 star det likasa att bade dricksvatten och spillvatten fran
Sockerstan etapp 2 leds till samma férbindelsepunkt i bostadsomradet i norr. Dock sa leds delar av

spillvattennatet i Sockerstan etapp 2 vasterut mot planerad ledning i Bragarpsvagen.

Naturinventering

Calluna AB utférde en Naturvardesinventering, Naturvérdesinventering (NVI) — vid Sockerstan,
Staffanstorps kommun, infér detaljplan 2024, 2024-06-20. Utredningen kom fram till att planomradet
mestadels bestar av naturlika planteringar, buskmarker och ruderatmarker. Vid inventeringen
avgransades totalt ett landskapsomrade, som inte bedémdes vara vardelandskap. Vardelandskap ar
ett landskapsomrade med sarskild betydelse for biologisk mangfald. Naturvardesbiotop ar ett satt att
avgransa platser som hyser hogre naturvarden an omgivningen, men de har inget juridiskt skydd. Det
finns fyra naturvardesbiotoper inom planomradet. Av dessa biotoper hade inget hégsta naturvirde
(naturvardesklass 1), hégt naturvdrde (naturvardesklass 2) eller med pdtagligt naturvérde
(naturvardesklass 3), men tre hade visst naturvdrde (naturvardesklass 4) och ett med 6vrig vardeklass
(5). Klass 4 &r det lagsta naturvardet som karteras enligt standarden och omfattar natur som hojer sig

nagot fran omgivande landskap avseende biotopkvaliteter. En vardeart ar en art som har sarskild

betydelse for biologisk mangfald och inga vardearter noterades. Det finns inget ytterligare behov av
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fordjupade artinventeringar, ddremot kan stallet inom inventeringsomradet majligen fungera som
dagviste for fladdermadss. For att undvika att stora vilande fladdermdss bor byggnaden synas av en
fladdermusexpert innan omfattande renoveringar paborjas. Fladdermusexperten kan da ocksa lamna

rekommendationer gallande tidpunkt for renoveringar for att minska risken for stérningar.

Geoteknisk utredning

Enligt SGU jordartskarta bestar planomradet av moranfinlera med lag genomslapplighet. Bergarten ar
kalksten. Sweco Civil AB utférde Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEQ) 2017-10-
09 och Sockerstan — gator och VA, Staffanstorp, Projektering PM Geoteknik, 2017-10-19.
Utredningarnas resultat ar att de ytliga jordlagren inom planomradet i huvudsak utgors av ca 0,5 till
2,0 m fyllning. Fyllningen har varierade sammansattning men bestar generellt av sand och lermoran
déar de 6vre ytliga lagren ar nagot humushaltiga. | 6stra delen av planomradet forekommer storre
maktigheter med humusjord i de ytliga fylinadslagren. Tegelrester ar vanligt forekommande i
fyliningen. Fyliningen efterfdljs av naturligt lagrad lermoran ner till avslutad provtagning ca 4 till 5

meter under markytan. Intermoréna sandskikt har patraffats pa varierande nivder inom hela omradet.

Markmiljoutredning

Relement Miljo Vast AB utforde en miljoteknisk markundersokning Miljéteknisk markundersékning fér
Sockerstan etapp 2 inom Brdagarp 6:1, Staffanstorps kommun, 2025-03-27. Utredningen utgick fran den
historiska inventeringen Utredning av féroreningssituationen inom planomrdadet Sockerstan, ett f.d.
sockerbruksomrdde, inom fastigheten Brdgarp 6:1, Staffanstorps kommun, Staffanstorp, DGE Mark och
Milj6 2017-04-24. | anslutning till undersokningsomradet uppfordes 1885 ett rasockerbruk som var
verksamt fram till 1963 da det lades ned. Svenska Sockerbruk AB tog darefter Gver nagra av de
bestaende byggnaderna och bedrev jordbruksteknisk forskningsverksamhet i form av
provtvattsanlaggning for betor. Under en period ska bekdmpningsmedel i mindre utstrackning ha
testats inom planomradet i den sydvastra delen av planen déar det tidigare fanns tva byggnader som nu
ar rivna. | planomradet finns en bevarad byggnad, Stallet. Det framgar dock inte helt tydligt vilka
verksamheter som bedrivits i byggnaden sedan Sockerbruket lades ned. WSP utférde en
miljéprovtagning av byggnaden Miljéinventering Stallet, Sockerstan, 2024-06-18, som pavisade asbest
och PAH i byggnadsmaterial samt. PCB misstanks finnas i isolerglas mellan rum inuti byggnaden.
Provtagning av mjukfogar har dock inte visat pa férekomst av PCB i dessa vilket gor att risken bedoms

vara liten for att PCB skulle spridits fran byggnaden till intilliggande mark.
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Relements provtagning av mark utférdes genom provgropsgravning, skruvborrning, samlingsprov samt
grundvattenprov. Resultatet fran provtagningarna visar att det inte forkommer BETEX Over
laboratoriets detekteringsgrans. Ett antal olika dioxiner pavisas i laga halter i bada analyserade
jordprov. Det finns dock inga jamférvarden for enskilda @mnen inom dioxingruppen. | stéllet anvands
den totala TCDD-ekvivalenten (TEQ) for uppmatta halter av dioxiner och furaner som ett jamférelsetal
vid riskbedémningar. TEQ ar en berdkningsmetod, genom att berdkna koncentration av varje enskild
dioxin (Cx) och toxisk ekvivalentfaktor for varje enskilt amne (TEF), fa fram total koncentration TCDD-

ekvivalenter. Inget av de analyserade proven dverstiger riktvardet for KM gallande TCDD-ekvivalenten.

m Omirddesindelning, Etapp 2

D Potentiellt férorenad fylining,
e] avgransad

[ | 15M-provtagning {<KM)
Klassning

D <kM
@ MxM

Figur 45 Prelimindr féroreningsbild, Relement

Resultatet pavisade dock att det forekommer barium i tva punkter (E2:5, E2:6) som 6verskrider
riktvardet for mindre kédnslig markanvandning (MKN). Erfarenhetsmassigt ar det vanligt med naturligt
forhojda bariumhalter i material fran bergkross da den genomsnittliga bariumhalten i svensk
berggrund ligger pa 400-500 mg/kg?. Eftersom proverna bestar av grusigt, sandigt fyllnadsmaterial
bedoms halterna vara naturliga och utgér alltsa inte en fororening. | ett prov, E2:5 0,0-0,3, pavisas en
blyhalt pa 270mg/kg, vilket 6verskrider riktvardet for MKM. Koppar pavisas i halt éver riktvardet for
KM men under riktvardet for MKM. Kanslig markanvandning, KM innebar att markkvaliteten inte
begransar val av markanvandning. Alla grupper av manniskor kan vistas permanent inom omradet
under en livstid och de flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. KM géller

generellt for bostadsmark. Den andra klassningen ar MKM, mindre kanslig markanvandning, dar
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markkvaliteten begransar val av markanvandning till t.ex. kontor, vagar eller industrier. Exponerade

grupper antas vara personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid. Barn och dldre
antas vistas tillfalligt inom omradet. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som ar av
betydelse vid mindre kadnslig markanvandning. Grundvatten (pa ett avstand om 200 m) samt ytvatten

skyddas.

Géllande grundvattnet sa visade provtagningarna likasa har att BETEX, alifater, aromater,
bekdampningsmedel och dioxiner samt PFOS var under laboratoriets detekteringsgrans. Det
forekommer dock forhdjda halter av arsenik i punkterna E2:5 och E2:6 (2,8 respektive 2,0ug/l) samt
nickel i punkter E2:1, E2:5 och E2:6 (3,6, 2,1 respektive 3,6 pg/l). Halterna motsvarar SGU:s
bedémningsklass 3. Ovriga provtagna metaller dr under SGU:s bedémningsklass 3 och bér dirmed inte
betraktas som en férorening. Skalan for bedémning av vattnets tillstand ar av Sveriges geologiska

undersokning indelad i fem klasser: (1) Mycket Iag halt till (5) Mycket hog halt (eller motsvarande).

Genomford markundersokning och riskbeddmning pavisar att planomradet ar lampligt for exploatering
till bostad. Generellt férekommer inget atgardsbehov. Troligtvis behovs dock en mindre mangd
fororenad jord schaktas bort i den sydvéstra delen. Infér projektering och exploatering av planomradet
rekommenderas att majoriteten av jorden ateranvands om det ar tekniskt mojligt. Kompletterande
markundersdkningar i syfte att klarlagga och avgransa fororeningssituationen i anslutning till den f.d.
bekampningsmedelsforsoksstationen rekommenderas. Likasa bor en kompletterande undersokning i
syfte att kartlagga fororeningssituationen i den sédra gatan, Sockerallén, genomféras. Eventuellt
kommer gatan anldggas innan planens genomférande och da behovs en kompletterande
provgropsgravning i syfte att klassificera blivande déverskottsmassor och faststalla
fororeningssituationen. PCB misstdnks finnas i isolerglas mellan rum inuti byggnaden. Provtagning av
mjukfogar har dock inte visat pa forekomst av PCB i dessa vilket gor att risken bedoms vara liten for att

PCB skulle spridits fran byggnaden till intilliggande mark.

Den blyférorenade jorden som patraffats i E2:5 ar inte avgransad, det finns sannolikt ett behov av
avhjalpandeatgéarder i anslutning till punkten. Da det rér sig om ett grundamne (bly) finns det inga
saneringsmetoder som kan bryta ner féroreningen, utan férorenad jord kommer behéva schaktas ur i
samband med byggnation. Uppskattningsvis ar det ca 2000 ton potentiellt férorenade massor, vilket
innebar att det kostar ca 1,3 miljoner att schakta bort till deponi. Féroreningen bedéms inte medféra

nagot hinder fér den planerade markanvandningen. Kostnaden bedéms vara rimlig i
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plansammanhanget. Om startbesked ges for vasentligt andrad markanvandning inom det férorenade
omradet behdver de fororenade massorna tas bort for att avlagsna de konstaterade fororeningarna.
Planbestammelsen sdkerstéller att startbesked inte far ges for vasentligt andrad markanvandning inom
det férorenade omradet férrdan marksanering har kommit till stand. Delar av de férorenade omradena
ar troligtvis lokaliserade till allman plats. Darmed finns inget villkor for de delarna utan har behovs

likasa fler utredningar for att avgransa och avhjalpa fororeningarna.

Trafikutredning

Tyréns utredde trafiksituationen i Sockerstan etapp 2 i utredningen Trafikutredning detaljplan
Sockerstan etapp 2, Staffanstorps kommun, 2024-11-22. | utredningen beskrivs gatunatet i
detaljplanen utformas med intima gaturum med fokus pa hog trafiksdkerhet. Cykel sker pa separerade
gang- och cykelbanor eller i blandtrafik pa lagtrafikerade bostadsgator. Den dimensionerande
hastigheten bor vara 30km/h och forstarks av gatustrukturens uppbyggnad som bidrar till att séanka
hastigheten inom planomradet. Angoring till planomradet med bade bil och cykel sker framfor allt
soderifran via Sockerallén som har sin borjan vid Dalbyvégens cirkulationsplats. Fran etapp 2 vidare
vasterut kommer det finnas tva parallella strak fér gang och cykel via Bragarpsvdgen och Tranchells
vag. Ett alternativ som inte berérs av denna plan ar att enbart anvanda Bragarpsvagen fér gang- och
cykel samt for angoring av de fastigheter som ligger langs gatan. Tranchells vag blir den huvudsakliga
infarten for biltrafik vasterifran. | samband med Sockerstans utbyggnad finns det planer pa att skapa

en Overfart 6ver jarnvagen for att skapa ett genare strak mellan centrum och Sockerstan.

Strosselplatsen soder om Stallet ingar dven i Sockerstan etapp 3 samt vasterut. Platsen planeras att
utformas som ett trafikrum dar trafikanterna delar pa en gemensam yta till forman for gang- och cykel.
Strosselplatsen foreslas vara upphojd med avvikande beldggning for att tydligt signalera forandringen
for samtliga trafikslag. Over Strosselplatsen kopplas dven ett strak fran befintlig parkmiljé i dster mot

Sockerbruksparken i sydvast.
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Bullerutredning

Tyréns har tagit fram en bullerutredning, Sockerstan etapp 2, Trafikbullerutredning till detaljplan 2025-
03-25. Utredningen undersokte alternativen med och utan full utbyggnad av Sockerstan samt med och
utan jarnvagstrafik pa Simrishamnsbanan. Utredningen visar att de planerade utbyggnaderna av
bostadsbebyggelse i etapp 2 kommer att klara géllande riktvarden utan nagra krav pa sarskilda
atgarder. Trafikering pa Simrishamnsbanan har liten inverkan pa ljudnivaerna vid den nya bebyggelsen

inom planomradet.
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Kulturmiljoutredning

Enligt Analys av kulturhistoriska virden, byggnadsteknisk status samt framtida
anvdndningsméjligheter for Sockerbruket i Staffanstorp, Tyréns, 2013-03-22 sa uppfordes
Sockerbruksgarden ursprungligen pa 1830-talet och utgjordes av Stallet, en ladugard och en loge
grupperade kring en u-formad gardsplan. Tidigare fanns en L-formad korsvirkesbyggnad som
avgransade garden mot vaster och sdder. Tyréns utforde en utredning kring kulturhistoriska varden,
Analys av kulturhistoriska vdrden, byggteknisk status samt framtida anvdndningsméjligheter fér
Sockerbruket i Staffanstorp, 2013-03-22. | utredningen faststalldes att Sockerbruksgarden bor ses som
en enhet, med vinkelrat placerade byggnader kring en 6ppen gardsplan. Stallet sags vara Staffanstorps

enda jugendbyggnad.

I

Figur 48 Uppskattad sektion, Stallet, WSP

Stallet ar en byggnad i tva plan med relativt 6ppna volymer i bada vaningarna. Bottenvaningen ar
indelad i fyra skepp atskilda med tre pelarrader. Ovanvaningen ar 6verbyggd med takstolar av tra,
kompletterat med tva bérlinjer 6ver de yttre pelarraderna. Byggnaden ar murad i rott tegel i
kryssforband, med putsade blinderingar langs takfoten och pa gaveln. Yttervaggarna ar murade av
tegel i kryssférband, med slatputsade falt. Vaggen avslutas nedtill med en utvandig sockel av granit.
Gavlarna reser sig 6ver yttertaket och murkron samt vaggdel mot tak ar platinkladda. Yttertaket utgors
av takstolar av sagat timmer. Ovan takstolarna finns asar av tra och ett sinuskorrugerat plattak. De

enda ritningar som aterfunnits ar fran mindre ombyggnader ar 1972 respektive 1973.

Sockerbruksgarden har hogt samhallshistoriskt varde da den ar ursprunget till Sockerbrukets placering.

Den &r ocksa en i allménhet vélbevarad agrart praglad miljo. Garden har ett hogt miljoskapande vérde.
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Dess langa kontinuitet pa platsen, sedan bérjan av 1800-talet, &r av varde och den kan dven ses som
en symbol for lantbrukets roll i Sockerbrukets och Staffanstorps historia. Den ovanliga stallbyggnaden

har arkitektoniskt varde och ekonomibyggnadernas patina bidrar dven till det kulturhistoriska vardet.

En kompletterande utredning utférdes av WSP, Stallet i Sockerstan, kulturmiljéutredning infér
detaljplan, 2025-03-25, som mer grundligt undersokte mojligheten att omvandla Stallet till bostad.
Utredningen faststallde att det gar att omvandla Stallet till bostad. Mer om kulturmiljo finns under

"byggnadskultur/kulturmilje”.

PLANERINGSFORUTSATTNIGNAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Planforslaget bedéms inte paverka nagot riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

En miljokvalitetsnorm ar ett styrmedel som syftar till att férebygga eller atgarda ett miljoproblem. For

planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten relevanta.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for
manniskors hélsa. Risk for overskridande av normerna finns framfor allt i omraden med intensiv
fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hogre bebyggelse och
dalig genomluftning. Utbyggnaden av Sockerstan innebar, trots kollektivtrafikférsorjning och attraktiva
gang- och cykelvagar, en 6kning av biltrafiken. Trafikokningen bedéms dock som relativt liten och
ingen risk for overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft foreligger inom planomradet. Goda
resmoijligheter med kollektivtrafik samt en val utbyggd service inom Staffanstorp gor att forslagets
genomforande inte beddms leda till 6verskridande av fororeningsnivaer for luft i Staffanstorp och inte
heller bidra till 6kade nivaer i grannkommunerna enligt géllande férordning (Luftkvalitetsforordning

(2010:477).
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Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och
grundvattenforekomster. Planomradet kommer att anslutas till kommunalt dagvatten och kommer
darmed inte belasta grundvattenforekomsterna. Da marken mestadels bestar av lera ar risken for

spridning av fororeningar till grundvattnet ocksa liten.

Da planomradet redan idag till stor del utgérs av hardgjorda ytor bedéms inte utbyggnaden innebara
ett okat flode till recipienten. | och med planens genomférande behalls stora omraden
genomslappliga. Planforslaget innebar ingen verksamhet som kan antas bidra till 6kad 6vergdédning av
Hoje a. En forutsattning for detta ar de planerade 6ppna férdrojningarna av dagvatten som féreslas
oster om planomradet. En StormTac analys gjordes i samband med utredningen PM VA, Sockerstan
Utredning och detaljprojektering, Staffanstorps kommun 2017- 07-07. Resultatet av berdkningarna
visar att det vatten som kommer att avledas till Bo-97 dammen fran de 6stra delarna av Sockerstan
renas i dammen och att riktvardena ej 6verskrids. Dammen &r projekterad under 2024 och vaxtval och
utformning har gjorts for att kunna rena dagvattnet innan det nar recipient. Darmed anses inte
utbyggnaden av stadsdelen paverka grundvattnets kvantitativa och kemiska status eller Hoje as
ekologiska eller kemiska status. Planen bedoms inte forsvara for att miljokvalitetsnormerna for Hoje a

uppnas.

Buller

Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planforslaget bedéms inte beréra nagra mellankommunala fragor eller medféra nagon betydande

paverkan pa angransande kommuner.

MILO

Stallningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomfdrande kan antas innebéara betydande

miljépaverkan och om en miljobedémning darfér ska goras enligt 6 kap 6 § Miljébalken. Denna sa




2024-SBN-19 / 2025-05-05

kallade behovsbeddmning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-

forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om riskerna for manniskors hélsa eller
for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande av

miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundar sig pa

foljande:
Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen (Oversiktsplan 2020—-2040).

Planforslaget 6kar mojligheterna att pa sikt utveckla kollektivtrafiken i Staffanstorp och bidrar

samtidigt till att skapa ett hallbarare samhille.
Inga riksintressen berors av planforslaget.
Miljokvalitetsnormer for luft och vatten beddéms inte éverskridas.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomforande av detaljplanen inte medfoér nagon betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 2 § 3 pt. b) Plan- och bygglagen. En sarskild miljobedomning med

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Markfororeningar

DGE utredde féroreningssituationen inom Sockerstan 2017. Enligt Utredning av féroreningssituationen
inom planomrddet Sockerstan, ett f.d. sockerbruksomrdde, inom fastigheten Bragarp 6:1, Staffanstorps
kommun, DGE Mark och miljé 2017-04-24, sa benamns delar av planomradet som
bekampningsmedelsforsdksstation. Det provtogs inte inom just detta delomrade sa
fororeningssituationen var okdnd. Utredningen fastslog att med tanke pa potentiella féroreningars
farlighet (bekdmpningsmedel) ar mycket hog, sa rekommenderas att miljotekniska
markundersokningar utfors. Bedomningen ar saledes att det finns risk for att fororeningar forekommer
inom planomradet och att det darmed finns skal att utreda fragan. Relement utforde en miljoteknisk
markundersokning Miljéteknisk markundersékning for Sockerstan etapp 2 inom Brdgarp 6:1,
Staffanstorps kommun, 2025-03-27 som pavisade att majoriteten av planomradet inte ar féremal for
atgardsbehov. Det finns dock vissa delar som behdver utredas vidare och dessa delar ar forlagda med
villkor i plankartan att startbesked far inte ges for vasentligt &ndrad markanvandning forran

marksanering kommit till stand. Mer om markfororeningar under “utredningar”.
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Dagvatten

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Marken inom
planomradet bestar i dagslaget till stor del av asfalt och stenmjolsyta. Eftersom foértatningen syftar till
att bade hardgoéra delar av ett gronomrade samtidigt som stora delar av redan hardgjord yta blir
genomslapplig sa kommer avrinningen inte att 6ka i forhallande till nuvarande dagvattensituation.
Enligt Atkins utredning PM VA, Sockerstan Utredning och detaljprojektering, Staffanstorps kommun
2017- 07-07 kommer allt dagvatten att hanteras pa allmanna ytor. Sockerstan etapp 2 avvattnas mot
en ny utjdamningsdamm bredvid den befintliga Bo-97 dammen, som anlaggs for att kunna hantera det
okade flodet oOsterut. Fastigheter ska hojdsattas med lutning fran byggnader mot gata, men vattnet
samlas upp i dagvattenserviser innan det nar allman plats. Som skydd vid extrema regn ska allman
plats hojdsattas for att underlatta avrinning av skyfallsvatten. Fardig golvniva, dvs hojden pa golv i
fastighet pa forsta vaningen, ska vara minst tva decimeter 6ver braddniva. Detta for att undvika att
vatten stiger upp till eller 6ver fardigt golv vid extrem nederbérd och darmed orsakar 6versvamning

och skada pa fastigheten. Braddniva tas fram i ett senare skede i planprocessen.

Samtliga avlopp fran kallarplanet inkluderat dranerings-, dag- och spillvatten ska pumpas upp fran
kallarplanet. Damningsnivan for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten ar marknivan i

forbindelsepunkten for dagvatten respektive spillvatten.

Det finns en borra i den nordostra delen av planomradet. Borran ar proppad.

NATUR OCH GRONSKA

Landskap och vegetation

Sockerbruksparken gransar till planomradet i vaster. Parken anlades 1885 i samband med anlaggandet
av sockerbruket. Den 6stra delen har tidigare varit Disponentvillans tradgard och har en 6ppen
karaktar med grasmatta och prydnadstrad som exempelvis, svarttall, korsbar, tulpantrad, magnolia
och frukttrad. Den vastra delen av parken har en mer tatbevuxen karaktar bestaende av stora trad
med ett rikt falt- och buskskikt. Vaster om planomradet finns ett ssmmanhangande grénomrade
bestaende av Sockerkullen och Bo97-parken. Bo97-parken anlades i samband med Bomassan Bo-97

och Sockerkullen ar en av fa hojder i tatorten med fin utsikt 6ver Staffanstorp och ortens omgivningar.

Det finns planer pa att rusta upp och utveckla alla tre parkerna i etapper.
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Planomradet bestar till viss del av gronska. | vast och nordost finns lévtradbestand som star pa hojder
av fylinadsmassor. Bestanden utgors av blandade 16vtrad med undervegetation och grasmatta. Den

véastra delen kommer tas ned i och med planens genomférande medan den nordostliga delen bevaras.

HALSA OCH SAKERHET

Trafiksakerhet

Tyréns utredde trafiksituationen i Sockerstan etapp 2 i utredningen Trafikutredning detaljplan
Sockerstan etapp 2, Staffanstorps kommun, 2024-11-22. | utredningen framkommer det att en stor del
av boende kring Tranchells vag och kringliggande gator kommer att anvdanda Sockerallén som
utfartsvag. Vagen kopplar ihop Sockerstan med befintlig bebyggelse. En liten del av trafiken alstrad
inom planomradet kan antas kora norrut via Tranchells vdg. Med en eventuell ny anslutning fran
Tranchells vag vasterut mot Jarnvagsgatan kan det bli mer attraktivt att kora den strackan for boende i

norra Sockerstan.

Biltrafiken inne i planomradet fardas med laga korhastigheter pa oskyddade trafikanternas villkor.
Gatunatet ar dock utformat sa att biltrafiken har tillrdcklig framkomlighet, utan risk for nedsatt
trafiksdkerhet. Totalt sett bedoms framkomligheten for oskyddade trafikanter vara god, saval inom
omradet som i anslutningarna till omgivande nét. For de befintliga bostaderna utmed Tranchells vag
innebar den nya vagkopplingen att trafiksituationen forandras. Trafikmangderna ar emellertid
fortfarande begransade och framkomligheten ar fortsatt god. Foreslagna hastighetssakrade passager
for anslutande gang- och cykelbanor fran norr, vast och 6st, bidrar till att halla nere kérhastigheterna
pa den raka och relativt langa gatustrackan. Med féreslagna hastighetssdkrade passager bedoms

trafiksdkerheten vara god.

Omgivningsbuller

Enligt 3 § Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)

¢ 45 dBA maxniva inomhus nattetid (BBR)

¢ 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA 6verskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ej 6verskrids vid

fasad, och
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2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej éverskrids

mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

¢ 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva 70 dBA dnda 6verskrids bor nivan ej éverskridas mer
dn med 10 dB fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. F6ér en bostad om hogst 35kvm galler

att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet bedéms enligt Sockerstan etapp 2, Trafikbullerutredning till detaljplan 2025-03-25 utférd
av Tyréns inte utsattas for riktvarden som 6verstiger gallande riktvarden enligt ovan. Lds mer under

"Bullerutredning”.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknik

Enligt SGU jordartskarta bestar planomradet av moranfinlera med lag genomslapplighet. Bergarten ar
kalksten. Sweco Civil AB utférde Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEQ) 2017-10-
09 och Sockerstan — gator och VA, Staffanstorp, Projektering PM Geoteknik, 2017-10-19.
Utredningarnas resultat ar att de ytliga jordlagren inom omradet i huvudsak utgérs av ca 0,5 till 2,0 m
fyllning. Fyliningen har varierande sammansattning men bestar generellt av sand och lermoran dar de
Ovre ytliga lagren ar nagot humushaltiga. | 6stra delen av omradet forekommer storre maktigheter
med humusjord i de ytliga fylinadslagren. Tegelrester ar vanligt forekommande i fyllningen. Fyllningen
efterfoljs av naturligt lagrad lermoran ner till avslutad provtagning ca 4 till 5 meter under markytan.
Intermorana sandskikt har patraffats pa varierande nivaer inom hela omradet. Utférda sonderingar
visar generellt att dven jordlagren under utfort provtagningsdjup beddéms utgoéras av lermoran ner till
sonderingarnas stoppnivaer eller avslutad sondering. Den naturligt lagrade lermoranen bedéms som

mycket fast. Grundvattennivan inom planomradet &r mellan som mest 3,6 meter.

Radon

All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploat6ren ska vid
bygganmalan redovisa radonmaétningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras med erforderligt

skydd.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt Atkins utredning PM VA, Sockerstan Utredning och detaljprojektering, Staffanstorps kommun

2017- 07-07 kommer allt dagvatten att hanteras pa allménna ytor. Sockerstan etapp 2 avvattnas mot
en ny utjamningsdamm bredvid den befintliga Bo-97 dammen, som anlaggs for att kunna hantera det
okade flodet 6sterut. Planomradet ingar inom avrinningsomradet for Hoje a. Grundvattennivan ar pa

som mest 3,6 meter.

Fysisk miljo

Planomradet bestar av Sockerbruksomradet i séder med den bevarade byggnaden Stallet fran
Sockerbrukstiden. De tva ladorna fran Sockerbrukstiden &r rivna. Nu anvands ytan som festivalplats
och som tillfalligt platskontor for Sockerstan med Sockerboden. Den norra delen av planomradet
utgors av ett parkstrak med uppvuxna grupper med trdd och undervegetation med sly och buskar. Det
finns dven en tennisplan och en fotbollsplan plan samt en transformatorstation. Planomradet grénsar
till lagre bebyggelse i vast, norr och 6st samt till tre av Sockerbrukets fd tjanstemannabostader i vast. |
direkt anslutning till planen finns Bo 97-parken och lekplatsen Sockerlekan samt Sockerbruksparken

och Sockerbrukskullen samt Bom&asseomradet Bo-97 med varierad karaktar.

SOCIALA

Trygghet

Hur den byggda miljon gestaltas paverkar hur manniskor valjer att rora sig dar. Genom att skapa en
genomtankt plats dar manniskor vill vistas, motas och leva bygger vi forutsattningar for en trygg miljo.
Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa trygghetsfragor vilket ar en rod trad i planeringen fran

Oversiktsplan 2020—-2040 och vidare genom hela exploateringsprocessen.

Planen for Sockerstan etapp 2 verkar for att skapa ett omrade dar manniskor vill vistas, motas och
kadnner sig trygga. De offentliga rummen ska tilltala flera malgrupper, saval barn och ungdomar som
deras foraldrar och den aldre generationen. Detta framjas i planarbetet genom att det skapas
mojlighet for gemensamma vistelseytor i form av grona gator, platser och gronska mellan
bebyggelsen. Aven hur rummen ar utformade paverkar upplevelsen av trygghet, dér planen
sdkerstaller att hoga plan inte far uppforas samt att forgardsmarken ska vara liten for att 6ka

relationen mellan allman plats och byggnad.
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Gatorna inom planomradet ger en tryggare omgivning da de genererar lagre hastigheter for
fordonstrafik vilket motverkar risken for olyckor. Sankta hastigheter leder dven till goda ljudmiljoer
vilket i sin tur gor det trivsamt att vistas utomhus vilket 6ppnar upp for ett socialt samarbete som
verkar for en tryggare miljo. Kommunen verkar dven for att gator ska vara val upplysta sa att kdnslan

av trygghet finns hela aret, dven under den morka delen.

Genom att fortata staden, likt att bebygga den outnyttjade central yta som planomradet idag utgor,
samlas fler manniskor inom samma omrade. Planen mojliggor for ett blandat bostadsutbud med olika
typer av bostdder. Olika bostader attraherar olika malgrupper vilka i sin tur har olika vanor kring
tidpunkter att réra sig inom omradet. Tillférande av bostdder inom planomradet paverkar dven
kringliggande parkomrade da fler mdnniskor kommer att réra sig till och fran Sockerstan etapp 2, vilket

ger en naturlig évervakning i form av fler 6gon i de omkringliggande parkerna.

Barn

Sockerstan etapp 2 kommer medfdra att en stor del av ett tidigare inhagnat otillgédngligt omrade blir
tillgéngligt och sdkert for barn att nyttja och leva i. Den tata kvarterstaden och stadsradhusomradet
inbegriper slutna innergardar dar barnen far en privat sfar att vistas i. Det ar en blandad bebyggelse
med bade bostdder och verksamheter som mojliggors. Det finns dven en skola i ndra anslutning med
gang- och cykelvag till planomradet. Detta skapar korta avstand mellan hem och malpunkt, vilket
underlattar for familjelivet och skapar ett narmare grannsamhdrande. | gatumiljon separeras cykel och
gang fran biltrafik, nagot som forstarker sakerheten for oskyddade trafikanter, vilket goér det sékrare
for barn att réra sig i gatumiljon. | detaljplanen maojliggors for ett torg. Den nya allménna platsen
skapar vistelseytor och inbjuder till lek. | direkt narhet till detaljplanen finns tre rekreationsomraden
som utvecklas parallellt med kvartersbebyggelsen. Sockerbruksparken, Sockerkullen och Bo-97 parken
ska alla tillgdngliggbras battre, erbjuda skogslek och rekreation. Sockerstans nya lekplats, Sockerlekan
finns i direkt anslutning till planomradet i Bo-97 parken. Pralinparken ligger i direkt anslutning till

planomradet i norr och kommer likasa utformas med inbjudan till lek.

Jamlikhet

De planerade kvarteren kommer att vara en fortsattning pa utvecklingen av stadsdelen Sockerstan.

Med ett varierat utbud av bostader och verksamheter kommer den i dagslaget inhdgnade

fabriksmiljon omvandlas till en levande stadsdel tillganglig for alla som lever och bor i Staffanstorp
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med omnejd. Det pabdrjade vagnatet kommer att skapa storre tillganglighet till sockerbruksomradet
och senare Sockerstan. Den existerande bebyggelsen i Sockerstans omnejd kommer sattas i ett nytt
sammanhang med en storre tillgang till vard, service och gronomraden. Den blandade bebyggelsen
tillgangliggor sockerbruksomradet for flera olika grupper av ménniskor. Den blandade miljon och

narheten till bade centrum och kollektivtrafik underlattar for livspusslet och for familjelivet.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

| utredningen PM VA, Sockerstan utredning och detaljprojektering, Staffanstorps kommun 2017-07-07
av Atkins framgar att dricksvattenanslutning i Sockerstan foreslas koppla pa befintligt nat i
Dalbyvagen/Sockerallén i en befintlig ledning, i norddst mot befintlig ledning i Vadurens vag, mot
sydost mot befintlig ledning i Knutsborg. | Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Bragarp 6:1,
Staffanstorps kommun av Ramboll 2023-09-22 star det likasa att bade dricksvatten och spillvatten fran
sockerstan etapp 2 leds till samma férbindelsepunkt i bostadsomradet i norr. Dock sa leds delar av

spillvattennatet i Sockerstan etapp 2 vasterut mot planerad ledning i Bragarpsvagen.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen inom omradet. Kommunens avfallsforeskrifter

ska foljas vid utformning av omradet.

El, uppvarmning och tele

Fjarrvarme finns inom och i anslutning till planomradet. Staffanstorps Energi har koncession fér
elforsorjning i Staffanstorps tatort och el-ledningar I6per genom planomradet. Det finns ocksa en
natstation i de centrala delarna av planen. Denna kommer flytta i och med planens genomférande. |

dagslaget sker ingen uppvarmning av befintlig bebyggelsen inom planomradet.

Teleledningar tillhdrande Skanova I6per genom omradet via Tranchells vag och 6ster ut. Runt stallet

och vid Bragarpsvagen finns ocksa teleledningar. Tele 2 har teleledningar i planens sodra del i Ost-

vastlig riktning.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Handel och service ar framfér allt koncentrerad till ortens centrum kring Storgatan och langs Sédra
Lundavagen. Citygross ligger sydvast om planomradet och i 6ster finns Lidl. | Staffanstorps Ostra
utkanter finns dven handelsomradet Rondellen med flera storre butiker. Vardcentral, bibliotek och
radhus finns i Staffanstorps centrum, langs Storgatan eller i dess narhet. Férskolor finns ca 70m norr
om planomradet och flera skolor fér samtliga arskurser upp till 3k 9 finns inom ett avstand om 700m

fran planomradet, varav Baldersskolan, som ligger direkt vaster om jarnvagen, ar ndrmast.

TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns det ett gang- och cykelnat. Planomradet kantas av gang- och cykelvagar i vast,
norr och Ost och ansluter till gadng- och cykelvagar genom Bo97-parken i vast. Gang och cykel sker i
blandtrafik pa Tranchells vag och Bragarpsvagen och via en passage 6ver jarnvagssparen vid det gamla

stationshuset nas centrum. En gang- och cykelvag gar ocksa langs med jarnvagen i nord-sydlig riktning.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Sockerstan &r beldgen ca 400m fran planomradet och trafikeras av regionbusslinje 172
(Malmo Sédervarn - Burlov), 174 (Malmo Sédervarn -Dalby) och regionbusslinje 177 (Staffanstorp
Sockerstan-Malmo C). Dessa stannar idag pa ett flertal platser langs Malmo - och Dalbyvéagen: bland
annat vid Storgatan och vid Sédra Lundavagen, knappt 600m (fagelvagen) fran planomradet.
Regionbuss 166 (S6dra Sandby-Lund-Staffanstorp) stannar ocksa vid Sédra Lundavagen. | rusningstrafik
har bussarna mot Malmé och Lund ca 2-5 avgangar per timme (oftare i rusningstrafik). Strax vaster om
planomradet gar Simrishamnsbanan (jarnvdag mellan Malmo och Simrishamn). Trafikverket tog 2014
fram en jarnvagsplan for Simrishamnsbanan och 2015 férordades strackningen pa befintlig banvall.
Projektet ar dock nedlagt tills vidare da finansiering saknas. Riksintresset for kommunikationer pa
jarnvagen har tagits bort 2022-09-26. Inblandade kommuner, regionen och Trafikverket utreder
banans framtida anvdndning, dar Staffanstorps kommun arbetar for att kora buss pa den befintliga

banvallen.
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Biltrafik

Idag finns det nastan inga gator inom planomradet. Delar av Tranchells vag och Bragarpsvagen finns
inom planomradet. Sockerbruksomradet saknar direkta kopplingar till Staffanstorps centrum.
Malmévagen/Dalbyvagen fungerar som genomfartsled och sockerbruksomradet ligger i anslutning till
Dalbyvagen med en infart fran denna, Bragarpsvagen ansluter ocksa till Dalbyvédgen i sdder. Norra
delen av sockerbruksomradet och bostadsomradena i norr nas via Bragarpsvagen och Tranchells vég

som ansluter till Jarnvagsgatan.
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