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Detaljplanen har varit féoremal for samrad under tiden 2024-01-10 — 2024-01-31. Handlingarna har

funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Handlingarna har enligt sandlista sants pa remiss till lansstyrelsen, berérda namnder, statliga och

kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.
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REDOVISNING AV YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

INKOMNA YTTRANDEN FRAN BERORDA MYNDIGHETER/ORGANISATIONER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Risk for dversvamning
Utredning till granskning

Av planhandlingarna framgar att utredning av 6versvamningsrisk till foljd av dagvatten och skyfall ska
goras. Lansstyrelsen forutsatter att detta gors i det fortsatta arbetet, da det &r en del av bedémningen

av markens lamplighet.

Information om markavvattningsféretag

Lansstyrelsen vill informera kommunen om att delar av planomradet ligger inom batnadsomrade for
dikningsforetaget Nr 1 Stanstorp m.fl. (LM-akt 12-NEV-94). Av planhandlingarna gor Lansstyrelsen
tolkningen att den sédra och 6stra delen av planomradet, som planlagts for allméan plats Natur, bland

annat ar tankt att hantera dagvatten sammanfaller med batnadsomradet.

Lansstyrelsen saknar redogorelse for planforslagets paverkan pa markavvattningsforetagets funktion.
Markavvattningsféretag (dikningsféretag) ar omraden som har anvants for att avleda vatten i syfte att

mojliggbra nyttjande av mark.

Markavvattningsforetag ar samfalligheter som innefattar alla de markagare som har nytta av
vattenavledningen och styrs av vattendomar vilka reglerar max- och ibland daven minimifléden. Darfor
ar det viktigt att kommunen beskriver exploateringens paverkan pa markavvattningsféretaget inom
detaljplaneprocessen samt om det finns nagra ytterligare risker med att planomradet ligger inom

markavvattningsféretagets batnadsomrade (nyttoomrade).

Det framgar inte av planférslaget om exploateringen innebar en 6kad belastning pa recipienter
nedstroms. Samrad ska ske med berort dikningsféretag om mer vatten kommer att ledas dit.
Dikningsforetag har ingen skyldighet att ta emot ytterligare vatten om de inte har kapacitet till det. Det
ar lampligt att omprova dikningsforetag om fler deldgare tillkommer och nar vattenférhallandena

andras i omradet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen delar inte kommunens uppgifter om miljékvalitetsnormerna gallande Alnarpsstrommen.
Enligt Lansstyrelsens uppgifter ar Alnarpsstrommens ekologiska status dalig och den kemiska statusen
klassas som uppnar ej god. Exempelvis ar Alnarpsstrémmen negativt paverkad av klorid men aven

andra amnen.

Kommunen behover klargéra behovet av rening, beskriva recipienten tydligare och eventuell paverkan
pa MKN-vatten. Eventuella nédvandiga planbestammelser ska regleras pa plankartan. Det ska av
planhandlingarna framga om genomférandet av detaljplanen kan orsaka en forsamring av statusen fér

en vattenférekomst, eller dventyra uppnaendet av god status/god potential hos en vattenférekomst.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Information om biotopskydd

Kommunen konstaterar att planomradet i Oster gransar till en pilallé. Lansstyrelsen har uppgifter om
att planomradet dven i de norddstra delarna gransar mot en pilallé. Allér klassas som en biotop och
skyddas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken (1998:808). Lansstyrelsen vill uppméarksamma
kommunen pa att atgarder som kan skada trdaden, sa som avverkning eller gravning i rotzonen, dven ar
forbjudna utan dispens fran biotopskyddet. En grov uppskattning av rotzonens utbredning kan

uppskattas genom att multiplicera tradets stamdiameter med 15, samt marginal for framtida tillvaxt.

En detaljplan ska sa langt som majligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pa skyddade
biotoper. Kommunen behover ta stallning till om bada pilallén paverkas av detaljplanens
genomforande. Om dispens skulle vara en forutsattning for att kunna genomfora planen, bor dispens
sokas tidigt i planprocessen. Lansstyrelsen far, om det finns sarskilda skél i det enskilda fallet, medge
undantag fran forbudet. Mojligheten att lamna dispens ska tillampas restriktivt, och endast da lampliga

alternativ saknas.

Information om fornlamningar

Handlingarna bor kompletteras med en upplysning att om fornlamningar skulle patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 §

kulturmiljélagen (1988:950).
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan i den

mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomfdérande av
planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.

miljobalken.

Linsstyrelsens bed6mning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer

for vatten, enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Staffanstorps kommun har beaktat yttrandet. Planbeskrivningen har kompletterats med en
dagvattenutredning ddr bland annat risken fér 6versvimning undersékts. Genomférandet av
detaljplanen kommer medféra att 6verddmningsytor anldggs inom exploateringsomrdadet i syfte att

omhdnderta dagvatten och ddrmed motverka risken fér éversvimning inom planomradet.

Kommunen har inga planer pa att ompréva eller avveckla dikningsféretaget i samband med
genomférandet av detaljplanen da dikningsféretagets batnadsomrdde redan ligger inom kommunens

verksamhetsomrade fér dagvatten.

I planbeskrivningen har det tillkommit fortydligande kring rening av vatten. Dagvattenutredningen som
gjorts ndr slutsatsen att planerad bebyggelse inte bedéms éka féroreningsmdéngden till recipienten och
sdledes bedéms ingen risk finnas for att planomrddet ska férsdmra recipientens mdéjligheter att uppnd

MKN.

Under kapitlet “Planférutsdttningar och konsekvenser” i planbeskrivningen har ett avsnitt om
biotopskydd lagts till. Kommunens avsikt dr att i stérsta méjliga man sdkerstdlla att befintliga pilallér
inte tar skada. Sedan samrad har planférslaget justerats genom att véinda planen vilket medfér att

markarbete véntas ske Idngre ifran trdden i jimférelse med tidigare detaljplaneférsiag.

Planbeskrivningen har kompletterats med upplysning kring vad som kommer ske om fornldmningar

patrdffas.
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Lantmateriet

Detaljplan for del av Stanstorp 1:177

Vid genomgang av planforslagets handlingar (inkomna 2024-01-10) har féljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Genomfdorandet kopplat gemensamhetsanlaggning /ar kan med fordel beskrivas mer utforligt.
Andamalen som planforfattaren uppger ar gangar, gronytor och parkering, detta hade kunnat
redovisas i en forklarande karta under genomférande. Ifall kommunen bedomer att parkering ska
inga i gemensamhetsanlaggningen kanske dven denna ska reserveras for
gemensamhetsanlaggning. Kommunen kan med fordel redovisat narmare vilka omraden som

berors ha nytta av respektive andamal/omrade vid inrdttande av gemensamhetsanlaggningar.

En gemensamhetsanlaggning bildas vid en anlaggningsforrattning. Vissa villkor maste uppfyllas,
exempelvis ska fastigheter som deltar ha vasentlig betydelse av anlaggningen, om de inte frivilligt
ar med. Oavsett ifall samtliga fastigheter ar med frivilligt maste det finnas en vinst med inrattande
av gemensamhetsanlaggningen. Provningen gors av Lantmateriet men planforfattarens

intentioner och planbestdmmelser ar ofta avgorande for hur resultatet blir.

Lantmateriet foreslar att planforfattaren redogor nagot narmare for exempelvis varfor en

gemensam parkering ar viktig for kommande bostadsfastigheter inom omradet.

VILKA ATAGANDEN INGAR | EXPLOATERINGSAVTALET?

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 8§ 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13

§ PBL goras redan i samradsskedet.

Det framgar att kommunen kommer teckna exploateringsavtal med exploat6éren. Det ar nagot
otydligt vilka &taganden som kommer inga i detta avtal och vilka konsekvenser det innebar att
planen genomférs med stdd av ett exploateringsavtal. Aven om det under olika rubriker framgar
hur ansvarsfordelningen kommer se ut, skulle detta med fordel kunna redovisas under en rubrik

med en tydligare koppling till konsekvenser.
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INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Det framgar att exploatoren ska séka om bl.a. fastighetsreglering av allméan platsmark till
kommunens fastighet. Det framgar inte ifall detta kommer ingé i exploateringsavtalet eller om
detta kommer forenas med ersattning. Det bor beskrivas att det foljer inlésenregler med mark

som laggs ut som allméan plats, sé fastighetsdgarna forstar planens konsekvenser.

Detta regleras enligt 6 kap. 13 § PBL dar aven den skyldighet pa fastighetsagarens begéaran (enligt
14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att losa in de allmanna platserna med kommunalt

huvudmannaskap utan stdd av dverenskommelse.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade

bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)
HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med hanvisning
till SFS-nummer) som anvéands vid handlaggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida
digitalisering ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allmanna rad som tillampasii

planarbetet.

Kommentar

Sedan samrad har bestimmelsen kring gemensamhetsanldggning tagits bort. Inom plankartan
kvarstar ett omrade med prickmark. Denna yta kan avsdttas till att bli ett grénomrade som Gr

tillgdnglig for alla eller en del av blivande fastigheters trédgdrdar.

Sedan samrad har parkeringen i séder tagit bort vilket medfér att det inte heller ldngre dr aktuellt att

ta stdllning till om denna ska ingd i en gemensamhetsanldggning.
Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utférlig beskrivning kring genomférandet.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende ataganden som ska ingd i kommande

exploateringsavtal som ska tecknas innan detaljplanen antas.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av att kommunen har rétt till att inlésa all mark

som planléggs som allmdn platsmark.

Planhandlingarna har kompletterats med den version av plan- och bygglagen, SFS 2010:900, som

anvdnts vid handldggningen av detaljplanen.
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INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Staffanstorps energi

Staffanstorps Energi har féljande synpunkter i drendet.

Da Staffanstorps Energi AB ar mitt i processen av hogspanningsforstarkning inom tatorten som innebar
att vi kommer grava ett stort schakt vid GC strax sdder om planerat omrade vill vi papeka att det inte
kan forekomma tung trafik som byggtrafik eller lastbilar i omradet dar vi forstarker da detta kan skada
vara kablar. Detta géller dven efter att vi ar klara da marken aterstalls endast till grasyta och/ eller GC,
vilket inte &r avsett for trafik. Se bifogad bild for vilket omrade som avses.

Under tiden vi har pagaende arbete ar det viktigt att inte inkrakta eller forsvara for vart arbete da det
kan leda till stora konsekvenser i form av oplanerade hégspanningsavbrott.

Till sist vill vi aven framhalla att ledtiderna foér anslutning kan bli langa for omradet da vi inte har
ledningar till omradet idag.

Kommentar

Synpunkten har vidarebefordrats till fastighetsdgare samt exploatér.

Nordion Energi

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del avinkomna handlingar i ovan

rubricerat drende.
Weum Gas har en driftsatt distributionsledning for gas inom planomradet, se figur 1 nedan.

Vad framgar av plankartan kommer en liten del av ledningen hamna inom kvartersmark for bostader,
for att skydda ledningen vill vi att den antingen hamnar inom prickmark som ej far bebyggas eller att

ett u-omrade pa 4 meter upprattas kring ledningen (2 m pa vardera sida).

Resterande del av ledningen ser i enlighet med plankartan ut att hamna i gata, och ddrmed i mark som

ej kommer bebyggas, och darmed har vi ingen erinran pa plankartan vad géller denna del av ledningen.

Vi 6nskar dven att det framgar av genomférandebeskrivningen att eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller dndringar av vara befintliga gasledningar bekostas

av exploatoéren.

Om distributionsledningen ska ligga kvar i sitt nuvarande lage och hamnar pa kvartersmark 6nskar

Weum Gas att rattighet for gasledningen upprattas, forslagsvis med en ledningsratt.

Gasledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta

skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse samt ndarmaste grans for omrade med
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forvantade gravningsaktiviteter. Distributionsledningar ska ha minsta skyddsavstand om minst 2 meter
mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse samt ndrmaste grans for omrade med forvantade
gravningsaktiviteter. Gasledning i mark bor ha minst 1,0 m tackning pa korbar yta. Plantering av trad
bor ej ske ndarmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa tréad i samband med
eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten forses

med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, .

som redovisar med kartunderlag och dxf-fil. / ‘;\ . r

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas N\~ e o
omradeshandlaggare redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen och flytt J L

av vara ledningar ska genomforas.

Figur 1: gasledning i grént

Kommentar

Kostnader i samband med planens genomférande sG som flyttning eller éndring av Nordions Energis
befintliga anldggningar bekostas av exploatéren. Samrdd ska ske med Nordion Energis
omrddeshandldggare i projekteringsskede for arbete i ndrheten av gasledningen. Plankartan har
justerats efter samrdd till ett forslag ddr allmén platsmark i form av GATA dr beldget 6ver némnd

ledning.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mogjligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande lage for att

undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas och kallas till

samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering

forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
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Kommentar

Synpunkten har vidarebefordrats till fastighetsdgare samt exploatér. Om omférldggning eller

borttagande av Skanovas ledningar sker ska exploatéren bekosta detta.

Tele2

Tele2 har kablar och kanalisation i direkt anslutning till fastigheten. Denna infrastruktur far inte skadas,

"l3sas in" eller pa nagot vis flyttas utan samrad med oss pa Tele2.

Om det uppstar nagra utgifter/kostnader gillande var infrastruktur, tex flyttkostnader, sa forutsatter vi

att den som pakallar flytt eller orsakar kostnader star for dessa.

Vi 6nskar bli kallade till samrad da vi 6nskar se éver méjligheterna att lagga ner infrastruktur till
samtliga villor.
Kommentar

Synpunkten har vidarebefordrats till fastighetsdgare samt exploatér. Om omférldggning eller

borttagande av Tele2s ledningar sker ska exploatéren bekosta detta.

Fastighetsagare 1:577
Tack for ett informativt mote!
Foljande synpunkter kan framforas.

Parkeringsplatsens placering langst nederst i omradet &r inte optimalt. Hur manga kommer att utnyttja

denna? Alternativ placering i anslutning till den genomgaende gatan mitt i omradet.
Pa nagon av kartorna var ritat fortsattning av Ponnyvéagen till Manskensgrand? Felaktigt?
Infarten till de nybyggda fastigheterna fanns inte med pa forslaget. Var skall den placeras?

Avlastnings fil for infart fran Gullakravagen till Ryttarvagen nar man kommer fran Lunda hallet. Mer

trafik och mer incidenter!

Kommentar

Tack for era synpunkter. Angdende parkeringen i séder kommer denna att tas bort. Varje fastighet
kommer att ha tillgdng till tva parkeringsplatser och besékare kommer att hédnvisas till
parkeringsplatserna ldngst med Ryttarevdgen norr om planomrddet. Detta uppfyller parkeringsnormen
fér Staffanstorps kommun, Parkeringsnorm Staffanstorps kommun, antagen av

Stadsbyggnadsndmnden 2024-06-13.
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Vi har tagit bort kartan dd denna, till féljd av den nya utformningen av planbeskrivningen, inte ldngre

anses vara relevant

Sedan samrad har samtal forts med fastighetsdgare till fastighet Stanstorp 1:536 kring infartsvdg till

berérda fastigheter och detta har tagits i beaktning i de justeringar som gjorts i detaljplaneférslaget
infér granskning.

Gdllande avlastningsfil frén Gulldkravdgen dr detta inget som berérs av detaljplanen. Vi har dock

framfért era 6nskemdl till var teknikavdelning som hanterar trafikfrégor inom kommunen.
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

JUSTERINGAR FORANLEDDA AV INKOMNA SYNPUNKTER

Plankarta

Sedan samrad har plankartan justerats genom att den spegelvants i férhallande till samradets
planférslag. Detta ar delvis en foljd av Lansstyrelsens synpunkt kring skyddsavstand till befintliga
pilalléer. | nuvarande forslag hamnar kvartersmark med prickmark/korsmark narmast pilallén i 6st och

mindre stracka GATA kommer att anldggas i narheten av pilallén i norr.

Bestammelse om reservering av mark for att skapa gemensamhetsanlaggning har tagits bort. Omradet
ar planlagt med prickmark for att hindra bebyggelse. Kommunen har dock inget 6nskemal kring att

omradet ska handhas genom en gemensamhetsanlaggning.

Planbeskrivning
Sedan samrad har en dagvattenutredning tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med ett

utokat avsnitt av dagvattenhantering baserad pa denna utredning.

OVRIGA JUSTERINGAR EJ FORANLEDDA AV INKOMNA SYNPUNKTER

Plankarta

Sedan samrad har planomradet utokats i norr. Detta féranleds av intentionen att skapa en sékrare
trafiksituation for boende i Annero bostader, barn pa forskolan samt cyklister i omradet. Kommunen
avser att ansvara for underhall av gata. | nuvarande plankarta ar det tilltdnkta omradet planlagt som
kvartersmark, A — Allmant andamal. Genom det nya detaljplaneforslaget dndras det tillkommande
planlagda omradet till allman platsmark, GATA — Lokalgata, for att mojliggora for kommunen att skéta

driften.

Planen som gar upp for granskning med for att parkeringsplatsen norr om bostadsomradet Annero

bostader kommer att flyttas. Vid flytten kommer parkeringsytan regleras till S - Skola.

Den parkering som vid samradsforslaget aterfanns inom planomradet har tagits bort da denna inte
langre ar nodvandig i avsikt att uppfylla géllande parkeringsnorm (antagen 2024-06-13) for

Staffanstorps kommun.

| planforslaget infor granskning har prickmark i dster tillkommit for att sakerstalla skyddsavstand mot
pilallén. Det har dven tillkommit prickmark i soder dar syftet ar att skydda bokarna i séder samt for att

skapa en smitvag fran Annero bostader sdderut mot Heta linjen.
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Sedan samrad har plankartan vants. Till foljd av att kvartersmark tagits bort i oster har dven u-omradet

tagits bort da ett u-omrade inte dr nédvandig pa allméan platsmark.

Bestdmmelser i plankarta

Flera av plankartans bestammelser har justerats genom att deras beteckning tagits bort. Dar

beteckning saknas galler bestimmelsen inom all kvartersmark.

En bestammelse kring braddniva tillkommit. Denna bestdammelse ar till for att sdkerstélla att framtida

bebyggelse byggs sa att de inte riskerar att 6versvammas.

Hogsta tillatna takhojd har okats till 45 grader istallet for 40 grader. Syftet med denna andring ar att

mojliggbra for att takens lutning kan na samma vinkel som kringliggande bebyggelse.

Tidigare bestammelsen n, — Plank fdr inte uppféras mot gata samt féreslagen
gemensamhetsanldggning har dndrats samt kompletterats sa att bestammelsen dven innefattar mur

och géller ut mot prickmark i stallet for foreslagen gemensamhetsanlaggning.

Bestammelse om utnyttjandegrad (ei, e;, e3, och e4) har justerats sa att den reglerar storsta

byggnadsarea i % inom egenskapsomradet och inte langre ar begransade till fastighetsarean.

Planbeskrivning
Sedan samrad har kommunen dndrat planbeskrivningsmall for att motsvara Boverkets nya riktlinjer.
Detta resulterar i en ny layout déar kapitel och stycken bade dndrat plats och tillkommit sedan

foregaende planbeskrivning.

Planbeskrivningen har kompletterats med information som beror det utékade planomradet.
Beskrivning av planférslagets genomférande har utvecklats under kapitel 4 med kompletterande
beskrivningar avseende fastighetsrattsliga fragor, fastighetsindelning, tekniska fragor samt ekonomiska
och organisatoriska fragor.

| planbeskrivningen har ett avsnitt lagts till med rubriken Biotopskydd. Detta med syfte att tydliggora

vad inneborden av ett biotopskydd &r och belysa att dispens kravs for markarbeten om risker for

skador pa biotopen kan férekomma.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER PA DETALIPLANEN
BERORDA MYNDIGHETER/ORGANISATIONER SOM INTE FATT ALLA SINA
SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA

Alla inkomna synpunkter har blivit tillgodosedda.

SAKAGARE SOM INTE FATT ALLA SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA

Alla inkomna synpunkter har blivit tillgodosedda.
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