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Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
—  Plankarta med bestimmelser, skala 1:800, Staffanstorps kommun, 2025-05-14
—  Planbeskrivning, Staffanstorps kommun, 2025-05-14 (denna handling)
—  Fastighetsférteckning, Staffanstorps kommun, 2025-05-05

Utredningar
— Dagvatten- och Skyfallsutredning del av Hjéirup 18.2 m fl Tyrens 2022-11-17
—  Dagvatten och skyfallsutredning Attevingen del av Hjdrup 18:2 m fl Tyrens 2025-07-03
—  Trafik- och bullerutredning Attevéngen Hjirup Kreera PM 2022-11-10
—  PM Geoteknik och Markmiljé Norconsult 2022-11-08
—  Attevdngen Dp Markmiljo- Oversiktlig miljiéteknisk markundersékningsrapport Norconsult 2023-04-
28
—  Allmdn inventering av Allétrid Attevigen, Hjirup WSP 2019-04-08
—  Biologisk inventering av Allétréd vid idrottsplan i Hjéirup WSP 2019-04-08

[llustrationer, foton, och kartor mm.
- llustrationer, foton, kartor, samt annat visuellt material dér inget annat anges tillhér Staffanstorps
kommun.
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PLANOMRADET

Figur 1. Orienteringskarta 6ver kommunen med planomrdde markerat med orange cirkel.
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Detaljplan for
del av Hjarup 18:2, 18:24 |, &
och 4:2- Sédra Attevngen [

Figur 2. Lokaliseringskarta fér planomrddet med omnejd. Kartan visar dven de tre
fastigheter som ingdr i planomrddet. Vit streckad linje indikerar plangrédnsen, réd streckad

linje indikerar fastighetsgrénser.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r majliggora bostader pa det tidigare idrottsomradet intill Attevagen

i centrala Hjarup. Bostaderna ska utformas som friliggande smahus, radhus, kedjehus eller
parhus. Minst 10 procent av det totala bostadsbestandet ska utformas som friliggande
villor. Flerbostadshus tillats ej. Detaljplanen reglerar dven gata, parkmark med
dagvattenhantering samt gang- och cykelvag.

BESKRIVNING AV DETALJPLAN

Strukturplan for Hjarups tidigare idrottsplats — Attevangen
Detaljplanen (Detaljplan for del av Hjarup 18:2, 18:24 och 4:2- "Sédra Attevangen”) utgor

den sédra delen av en ny strukturplan fér omradet Attevdngen i centrala Hjarup. Den
norra delen av strukturplanen ar Detaljplan fér del av Hjérup 4:2 m fl som fick laga kraft
under januari 2024. Den norra detaljplanen mgjliggor bland annat en ny idrottshall samt
parkmark. En ny idrottshall, som bland annat ska kunna anvdndas av narbeldgna
Hjdrupslundsskolan, berdknas sta fardig under 2026. Under sommaren 2024 invigdes dven
en ny multisportarena inom omradet. Den fullstandiga utbyggnaden av strukturplanen for
Attevangen framgar av figur 3.

6

o3 :i"Ez




2024-SBN-61 / 2025-09-08

Entré och
cykelparkering Idrottshall

| Rinnvégar vatten
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Figur 3. Situationsplan fér strukturomrddet Attevdngen med norra respektive sédra

Centrumdammen . 0

Attevdngen. Situationsplanen visar en méjlig utbyggnad av det kompletta strukturomrddet.
Det sédra, aktuella planomrddet dr markerad med en réd, streckad linje. Nordvdst om

planomrddet syns exploateringsomrddet Alléfonden som dr under uppbyggnad fran 2024

och framdt.

2 LA




2024-SBN-61/ 2025-09-08

Bostader
Planforslaget mojliggor utbyggnad av bostadsbebyggelse upp till tva vaningar.

Bostadsbebyggelsen ska utformas i puts, tegel, skiv- eller stenmaterial. Tra tillats enbart
till mindre del. Detaljplanen utformas flexibelt och mojliggor olika hustyper som radhus,
kedjehus, parhus saval som fristdende smahusbebyggelse (villor), dock inte
flerbostadshus. Den exakta utformningen kommer att avgdras senare under
planprocessen alternativt under en kommande markanvisning for omradet. | forslaget
som visas i figur 3 sa mojliggors 48 radhus dar varje fastighet har 9 meters bredd. Ett

alternativ ar exempelvis 63 radhus med fastighetsbredd cirka 7 meter.

Visionsbild 6ver bostadsomrddet med radhus.
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Visionsbild 6ver bostadsomrddet med kedjehus och radhus.

Visionsbild inom bostadsomrddet mot vidster med radhus och fristdende smdhus.
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Visionsbild av bostadsomrddet mot nordost med pulkabacken till héger och fristdende

smdhus.
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Visionsbild av bostadsomrddet mot séder med radhus i norra delen av detaljplanen.

Parkering

Parkering (inklusive gastparkering) ska anordnas inom respektive fastighet. Till viss del
kommer allman parkering enligt parkeringsnormen for Staffanstorps kommun att
anordnas inom planomradet.

Grusplan blir delvis park

| nordvastra delen utgors planomradet idag av en grusplan. Enligt dagvattenutredningen
sa ar detta en lamplig yta for att fordroja dagvatten fran planomradet innan det rinner
vidare i dagvattenledningar mot vaster. | detaljplanen omvandlas den norra delen av
grusplanen till PARK med dagvattenfunktion. Ytan kommer att skotas av Staffanstorps
kommun enligt normala skotselrutiner och kommer vara tillganglig for skolan saval som
allmanheten. Resterande del av grusplanen, som ligger utanfor detaljplanen, forblir
oférandrad.

Park och dagvattenfunktion pa “pulkabacken”
Den sa kallade ”pulkabacken” (se figur 3 och 4) ska i detaljplanen regleras som PARK. Det

innebar att ytan kommer att vara tillganglig som friyta for saval skolan som allmanheten.
Ytan kommer att skotas av Staffanstorps kommun enligt normala skotselrutiner.
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Pulkabacken kommer delvis att ommodelleras for tva huvudsakliga syften; dels for att
mojliggora Slattvagens forlangning vasterut och dels for att hantera dag- och
skyfallsvatten.

Med anledning av Slattvagens forlangda vagdragning vasterut sa maste en yta om minst
450 m? schaktas ut. Schematiska skisser for detta presenteras i figur 4 och 5. De
overskottliga jordmassor som uppstar vid denna ommodellering kan forslagsvis anvandas
for att flytta pulkabackens hojdpunkt sa att god trafiksdkerhet kan sakerstdllas samt att
mojliggora for rinnvagar av skyfallsvatten. Exakt utformning kommer att avgoras i den
kommande projekteringsfasen efter att detaljplanen fatt laga kraft. Ytans hojdskillnader
vilket mojliggor lek och rekreation enligt skolans 6nskemal ska dock i huvudsak besta. Om
hojderna (i samband med ommodelleringen) forandras mer éan 0,5 meter sa kommer
marklov att kravas.

En brunn for flode av dagvatten kommer att placeras pa ytans lagpunkt. Ytan kommer
aven delvis att sankas for att moéjliggéra en mer [amplig topografi for hantering av
dagvatten. Vallen maste ocksa 6ppnas i norr for att kunna mojliggora att skyfallsvatten
rinner in pa ytan vid behov. Kommunens ambition ar att styra vattnets flode sa att ytan
fortsatt kan anvandas rekreativt av skolan och allmanheten. Plantering av vegetation ska
exempelvis av den anledningen inte ske pa ytan. Det bor dven anldggas dranering sa att
det ej uppstar sankmark.
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Dagvattenledning

S
e

Vall ska 6ppnas for att

mojliggora att skyfalls-
vatten rinner in till ytans
centrum [

Anslutningspunkt
dagvattenled’ning
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Figur 4. R6d markerad yta visar de cirka 450 m? som minst mdste schaktas ut fér att

P —

méjliggéra Sldttvdgens férlingning vdsterut. Befintliga héjder mdste dven ommodelleras
for att méjliggéra sa att skyfallsvatten kan rinna in till ytans centrum (se blda pilar i figur 4

och 5). Réd sektionslinje for figur 5.

Anslutningspunkt Fordréjning syta dagvatten med Rinnvdg dagvatten Slattvagen

brunn och dagvattenledning (ny vdgdragning)

Centrumstigen Ny méjlig profil fér pulkabacken Befintlig profil fér pulkabacken

Figur 5. Schematisk sektion fér ny méjlig utformning av pulkabacken med dagvattenlésning.

Ay :‘“u ok




2024-SBN-61/ 2025-09-08

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér utbyggnad samt drift av

denna. Exploatdren har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Trafik och utformning av gator

Syftet med omradets trafikstruktur enligt situationsplanen for planomradet har varit att

e Skapa trygga och gena gang- och cykelvagar till viktiga malpunkter i ndromradet;
Hjédrupsskolan, Hjérupslundsskolan, idrottshall, Hjérupspark, Hjdrups tdgstation
med mera.

e Mojliggora en vagstruktur som innebar att sa fa trad som majligt inom omradet
maste fallas. Traden inom planomradet inkluderad bland annat Goliatpopplar,
Klotmannaask, Rénn och Oxel.

e Skapa en trafikstruktur inom planomradet som majliggér 6nskad bebyggelsetyp.

Mojligheterna att trafikforsorja planomradet ar begransade, dels pa grund av Hjarups
trafikstruktur (som inte medger genomfartstrafik i nord-sydlig riktning), dels for att
planomradet omgardas av tva skolor med atervandsgator. Trafikforsorjning med bil kan
enbart ske med bil fran Lommavagen/Klockargardsvagen som huvudinfart fran séder och
sedan vidare till planomradet via Slattvagen. Via en férléngning av Slattvagen vasterut
mojliggors en ny infart till planomradet mot norr. Trafiken leds via en ny huvudgata och
kompletteras med mindre matargator i en rektangular vagstruktur, se figur 3.

Forlangningen av Slattvagen innebadr en byggnation av en ny vagkorsning mellan
Slattvagen i 6stvastlig riktning, Attevagen i nordlig riktning och Centrumstigen i sydlig
riktning.

For att mojliggdra en sadan vagkorsning (for samtliga trafikslag) sa maste infarten till
Attevagen forskjutas cirka 5 meter vésterut. Detaljprojektering kommer utforas i
samband med detaljplanens genomférandeskede. Attevigen kommer att kvarsta som
fristdende gata for trafik till bostaderna langs med Vangavagen.

Huvudvagen inom planomradet ska utféras med 6 meter gatubredd och ytterligare 5
meter for gang- och cykeltrafik samt gastparkering (totalt 11 meter). De mindre
matargatorna utformas med gatubredd cirka 7 till 5,5 meter utan gang- och cykelvag. Se
figur 6-8. Gang- och cykelmadjligheterna till och fran planomradet ar goda.
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Trafikpaverkan

Enligt upprattad trafikutredning sa bedéms trafikalstringen som genereras fran
planomradet ha en forsumbar paverkan pa Lommavéagen och Klockaregardsvagen. Pa
Sléttvdgen ar paverkan procentuellt sett relativt stor (14 %), men eftersom det handlar
om véldigt 1aga floden sa bedoms paverkan marginell pa vagens kapacitet. Till exempel sa
okar antalet bilar i rusningstrafik pa Slattvagen fran 2,2 till 2,5 fordon/timme i bada
riktningarna.

Genom korsparsanalyser sa ar det bekréaftat att sopbilar, raddningsfordon och
leveransfordon ska klara sviangradierna inom planomradet. Parkering for boende ordnas
pa respektive fastighet.
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BOSTAD VAGBANA  macernis comtssin

55m 20m 30m

BOSTAD

VAGOMRADE
10,5 meter

Figur 6. Sektion fér planomrdadets centrala huvudstrdk (lokalgata).
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BOSTAD [ vagana | T BOSTAD |
2 M

VAGOMRADE
7.5 meter

Figur 7. Sektion fér mindre gata inom planomrddet.
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N By

BOSTAD VAGBANA o B e | TTEVAGEN | peemiGT Hus
5,5m 30m 50m 4,0m VANGAVAGEN
VAGOMRADE
18, 5 meter

Figur 8. Sektion med planomrddet inklusive Attevigen.

Gronstruktur - park
Inom detaljplanen ska nya gronytor med vegetation, tradplantering och

dagvattenhantering anordnas. Dessa ytor regleras som PARK i detaljplanen. Gronytorna
har funktionella saval som estetiska syften. De ska dels samla och fordréja dagvatten som
bildas inom planomradet som en foljd av utbyggnadens hardgjorda ytor samt dels ge
avkoppling, svalka och rekreation fér boende i omradet. Dessa gronytor ska ses i
sammanhang med 6vriga gronytor i naromradet; Hjarups park, Centrumparken,
Solursparken, samt parkomradet med multisportarena intill planerad idrottshall vid
Hjarupslundsskolan.

Fallning av biotopskyddade trad samt nyplantering

Traden inom planomradet ar l16vtrad,; Klotmannaask, Goliatpoppel, Rénn, Oxel, Naverlénn
och Lind. Kommunens ambition ar att sa fa trad som majligt falls och planomradet ar
utformat med detta i atanke. Exempelvis sa ska Goliatpopplarna som star pa grasvallen
mellan grusplanen och den planerade bebyggelsen och Goliatpopplarna som star langs
med Attevagen bevaras.

For att kunna genomfdora bostader pa fastigheten sa ar det dock oundvikligt att ett visst
antal trad falls. | forarbetet av detaljplanen sa konstaterade Staffanstorps kommun att ett
flertal av traden inom planomradet ar biotopskyddade enligt det generella biotopskyddet
7 kap Miljébalken eftersom de ar placerade i en allé. Med hjdlp av WSP konsulter pekade
kommunen ut 31 formodade biotopskyddade trad och ansékte om dispens hos
Lansstyrelsen for att fa falla traden for att kunna genomfora detaljplanen.
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Dispensbeslut fran Lansstyrelsen
| Lansstyrelsens dispensbeslut daterat 2024-03-21 sa konstaterade Lansstyrelsen att

enbart 15 av de 31 utpekade trdaden de facto var biotopskyddade. Staffanstorps kommun
erholl i beslutet dispens att fa falla dessa 15 trad for att kunna genomfora detaljplanen.
Dispensen fran Lansstyrelsen ar fattad enligt 7 kap 25 § miljobalken och kopplad till
foljande villkor:

e Minst 30 procent av de stammar och den ved som uppstar vid avverkning i
alléerna ska placeras i faunadepaer i naromradet. Grovre stammar ska prioriteras
for faunadepa.

e Minst 30 trad ska planteras som ersattnings- eller kompensationstrad. Traden ska
planteras pa ett sddant satt att de erhaller biotopskyddsstatus vid plantering.

o Aterplanteringen ska ske med trid med en stamomkrets om minst 18 cm.

e Om de nyplanterade traden inte etablerar sig ska de ersattas inom ett ar fran det
att de nyplanterade traden togs bort.

e Dispensen galler under forutsattning att denna detaljplan (det vill séga Detaljplan
for del av Hjdrup 18:2, 18:24 i och 4:2, Hjérup Staffanstorps kommun), far laga
kraft och genomfors.

e Dispensen upphor att gdlla om atgarderna inte genomfors under detaljplanens
genomférandetid. Darefter maste drendet provas pa nytt med hansyn till de
omstandigheter som da kan rada.

Avvikelse fran Lansstyrelsen dispensbeslut gallande trad med biotopskydd
Planforslaget som I3g till grund for Lansstyrelsens beslut 2024-03-21 (som innebar att 15
trad skulle fallas for att genomfora detaljplanen) har darefter under arbetsprocessen
andrats. | det nu gallande forslaget sa avser Staffanstorps kommun att falla 11 av de 15
biotopskyddade traden. Darmed beddmer Staffanstorps kommun i nulaget att det blir 22
trad som ska planteras som kompensationsatgard. Notera att det inte ar givet att alla
traden som far fallas enligt beslut de facto kommer att fallas. Det kommer den fortsatta
plan- och genomférandebeskrivningen att klargora.
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11 trad som har bio-
topskydd och ska
avverkas enligt
dispensbeslut

22 nya trad som ska
planteras
med biotopskyddstatus

Trad som ej omfattas av
biotopskydd alternativt ej
ingick i ansokan till Lans-
styrelsen. Vilka tréad som ska
fallas kommer att avgéras i
fortsatt plan- och genomfar-
andeprocess

= = Grans for detaljplan

c‘m 0 lwl‘netzr “r
1

Figur 9. Figuren visar biotioskyddade, férslag pd nyplanterade samt évriga trdd inom
planomradet. Rédmarkerade trdd mdste fdllas fér att kunna genomféra detaljplanen enligt

forslag.
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o

Goliatpopplar pd befintlig vall inom planomrddet som avses att bevaras.
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Kvartersmark

Gestaltning av kvartersmark
Den foreslagna gestaltningen av planomradet ar foljden av de strukturer och

forutsattningar som planomradet har; den befintliga vagstrukturen, de biotopskyddade
traden samt kommunens avsikt att exploatera omradet med bostader.

Bebyggelse
Bostader med markanvisning

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse i upp till 2 vaningar. Bebyggelsen kan uppféras
som fristaende bostadsbebyggelse, radhus, kedjehus eller parhus. Flerbostadshus
kommer ej att tillatas. Bostaderna ska uppféras i puts eller tegel. Tra tilldts enbart for
mindre fasaddetaljer. Slutgiltig utformning av bostader kommer att studeras vidare under
plan- och bygglovsprocessen samt under planerad markanvisning av planomradet. Under
en markanvisning kommer exploatoérer att bjudas in for att fa visa forslag pa hur
bostadsbebyggelsen inom omradet kan gestaltas. Darefter tar kommunen beslut om
vilket forslag som ar det mest lampliga for planomradet. Utfallet kan bli att en eller flera
exploatorer far mojlighet att exploatera planomradet. De utvalda forslagen ska félja
detaljplanens regleringar.

Trafik och parkering
Pa fastighet Hjarup 18:24 finns det idag en privat parkeringsplats som tillhér HSB

Bostadsrattsforening Centrumgarden. Centrumgarden ligger soder om Hjarupsskolan, se
figur 3. Delar av parkeringsplatsen pa Hjarup 18:24 avses att exploateras av Staffanstorps
kommun till GATA enligt detaljplanen. Enligt nuvarande skiss ar det cirka 10
parkeringsplatser som behdver rivas pa fastigheten. En dialog mellan Centrumgarden och
Staffanstorps kommun pagar for denna forandring. Ersattningsformen till Centrumgarden
kommer att avgoras i den fortsatta plan- och genomférandeprocessen.

Ovrig parkering inom planomradet ska primért ske p& egen bostadsfastighet.
Gastparkering enligt kommunens parkeringsnorm kommer delvis att anldaggas inom
kommunal gatumark.

Teknisk forsorjning

Planomradet ska ansluta till befintlig teknisk service i omradet. Det avser infrastruktur for
el, vatten, bredband, telefoni och 6vrigt. De ledningar som ligger i konflikt med féreslagen
anvandning ska rivas och omforlaggas pa allman platsmark som bedéms som lamplig. Av
den anledningen sa finns det inga u-omraden utlagda i detaljplanen.
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AKTUELLT PLANOMRADE

Planomradet ligger i Hjarup och dess lokalisering i kommunen framgar av figur 2.
Planomrade omfattar del av fastigheterna Hjarup 18:2, Hjarup 18:24 och Hjarup 4:2.
Planomradets storlek ar cirka 40 000 m? och &gs av Staffanstorps kommun och
Bostadsrattsforeningen Centrumgarden.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldaggs med standardférfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av
Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stalle i enlighet med 5 kap 27§ plan- och

bygglagen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 120 manader (10 dr) fran det datum den far laga
kraft. Denna tidsperiod bedéms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet.
Fastighetsagaren har inom genomférandetiden ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Staffanstorps kommun
Detaljplanens namn Detaljplan for del av Hjarup 18:2, 18:24 och 4:2
Kommunens diarienummer 2020-SBN-39

Hanvisning till beslutsprotokoll | 2020-SBN-39 (beslut om uppdrag for detaljplan)

Datum detaljplan pabérjad 2020-06-17
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MOTIV TILL DETALUPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN FOR ALLMAN PLATSMARK

GATA

Gata, peL 4 kaps §2p

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera och anordna gata primdrt fér bil, men dven
for gang och cykeltrafik. Inom omrdadet far éven gdstparkering anordnas.

PARK

Park, paL4 kap 5§ 2p

Syftet med bestdmmelsen dr att anordna parkmark med dagvattenhantering och

vegetation.

GCVAG

GC-vag paL4 kap 5§ 2p

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera befintlig gdng — och cykelvdg.

B

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN FOR KVARTERSMARK
Bostdder. Friliggande bostdder, kedjehus, parhus eller radhus tillats.

Flerbostadshus tilldts ej. PBL 4 kap 5 § 3p

Syftet med bestdmmelsen dr att skapa en smdskalig bostadsbebyggelse med

friliggande smahus, kedjehus, parhus eller radhus. Flerbostadsbebyggelse tilldts ej.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
gc-vagl — Syftet dr att kunna skapa en géng- och cykelvédgar inom planomrddet

damm1 — Syftet dr att kunna skapa en férdréjningsdamm fér dagvatten, primdrt i
detaljplanens nordvdstra och sédra del

trdd1 — Syftet dér att bevara trdden som omfattas av bestdmmelsen

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande, pai 4 kap 1151t 1p

Marken far inte forses med byggnad

Syftet dr att inte tilldta bebyggelse pé ytan

Hojd pa byggnadsverk, paLakap. 1161 st. 1p
h, 8,0 —Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Syftet med bestdmmelsen dr att tillita bostadsbebyggelse med nockhéjd upp till
max 8 meter. Detta foér att méjliggéra 1 och 2 plans bebyggelse.

Utnyttjandegrad, psi 4 kap. 165 1p

el 50,0 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Syftet med bestdmmelsen dr att tilldta bygglovspliktig bostadsbebyggelse upp till
50 % inom respektive fastighet.

Utformning, esi 4 kap. 165 1p
f1 — Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak

Syftet med bestdmmelsen dr att fd ett enhetligt taklandskap som korrelerar till
befintlig bostadsbebyggelse i néromrdadet.

f2 - Huvudbyggnads fasad ska uppforas i tegel-, puts-, sten-, eller skrivmaterial.
Hogst 20% av huvudbyggnads fasad far utforas i tra.

Syftet med bestimmelsen dr att anpassa ny bebyggelse till Hiérups huvudsakliga
bebyggelsekaraktdr.
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Utférande, peL 4 kap. 165 1p
bl — Entréer for huvudbyggnad ska vandas mot gata

Syftet med bestdmmelsen dr att samtliga entréer for huvudbyggnaderna inom
planomrddet ska vara véinda mot gata.

Stangsel, utfart och annan utgang, esi 4 kap. 165 1p
I) S0 0 q Utfartsforbud

Syftet med bestdmmelsen dr att anordna nord eller sydliga utfarter inom berérda
kvarter.

24

o3 :i o




2024-SBN-61 / 2025-09-08

GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen berdrs inte av fastighetsindelningsbestammelser.

Berdrda fastigheter och samfalligheter
e Hjdrup 18:2-dgs av Staffanstorps kommun
e Hjdrup 4:2 —dgs av Staffanstorps kommun
e Hjdrup 18:24 — dgs av BRF Centrumgdrden

Forandrad fastighetsindelning
Vid detaljplanens genomforande kommer fastighetsbildning ske i 6verenstammelse med

detaljplanen. Den del av planomradet som utgors av kvartersmark kommer att bilda en
eller flera nya fastigheter. Den del av planomradet som utgoér allman plats kommer
troligen att ligga kvar i Hjarup 18:2 eller 6verforas till Hjarup 4:2.
Fastighetsbildningsatgarderna kommer att ske genom lantmateriférrattning efter att
detaljplanen har fatt laga kraft. Fastighetsbildningsatgarderna bekostas av Staffanstorps
kommun. Andra fastighetsrattsliga atgarder sdsom exempelvis bildande av servitut,
bildande av gemensamhetsanlaggningar, bildande av ledningsratter, marksamfalligheter,
fastighetsbestamning, med mera bekostas dven av Staffanstorps kommun i sin helhet.
Ansokan gors i samrad med kommunen.
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Del av Hjarup 18:2
som kommer styckas

Yta som kommer uppga
till kommunal park- eller
gatufastighet

i Del av Hjarup 4:2 |
1.

]

: N W F Ay
“_ II ' / .:"‘F‘ / / , \7/ - &i g
,_r'/, Del av Hjarup 18:24

¥ * Del av fastighet som

; : L kommer uppga till
“Hjarup 18:2 . o -‘," kommunal park- eller

i § gatufastighet

/-j}“’ Centrun;-r:iéx L T‘;ﬁf-_i_‘“r“"’ i\_ i s 4
‘ | [ Hjarup 18:2 |

R \/ Ytan kommer kvarsta
e som del av Hjarup 18:24

100 me& -

f

Figur 10. Exploatéren ska dven anséka om och bekosta évriga fastighetsbildningsdtgdrder

som uppstdr inom planomrddet och som dr en konsekvens av utbyggnaden av nya bostdder.
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Rattigheter
Staffanstorps kommun ansvarar for och bekostar de rattigheter som behdéver upprattas
inom kvartersmarken, exempelvis bildande av servitut eller ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR
Genomfdrandet av detaljplanen innebar anldaggande av allman platsmark i form av

dagvattenanlaggningar, gatumark, ledningar med mera.

Utbyggnad av allman plats
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark samt kommunala anldaggningar

inom exploateringsomradet. Med detta avses att kommunen ansvarar for projektering,
upphandling och utbyggnad.

Utbyggnad Vatten och avlopp
Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Befintliga vatten- och spillvattenledningar och anslutningspunkter finns i anslutning till
planomradet.

Tekniska atgarder
Se kapitel Utredningar fér sasmmanfattning av tekniska atgarder inom planomradet.

Fiber

Det finns befintliga fibernodsledningar inom planomradet som maste rivas alternativt
laggas om i samband med detaljplanens genomférande. Arbetena ska samordnas med
ledningsdgarna och bekostas av Staffanstorps kommun. Efter samrdad med Staffanstorps
fiber sa finns det inget behov av en ny fibernod inom planomradet.

Elférsorjning

E.ON ar huvudman for elnadtet i omradet. | samrad med Staffanstorps kommun sa har
E.ON aviserat att det inte kommer behdévas en transformatorstation for stromférsorjning i
planomradet. Det kommer placeras en transformatorstation norr om planomradet som
kommer vara tillrdacklig for det aktuella planomradet.

Uppvarmning
Vilken typ av uppvarmning som kommer anvandas for bostadsbebyggelsen kommer att
avgoras i samband med markanvisningen av detaljplanen.
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Befintliga ledningar

Det finns befintliga el-, tele-, VA, och fiber-ledningar inom planomradet som maste rivas
och laggas om i samband med detaljplanens genomférande. Ledningsdgarna ar
informerade genom ett Overgripande samradsmote. Lépande kontakt kommer dven att
ske med dem under den fortsatta plan- och genomfdrandeprocessen.

Brand
Tillgangligheten for raddningstjansten samt brandvattenférsorjningen skall beaktas vid
detaljprojekteringen av bebyggelsen.

Parkering

Parkering for boende och besdkande ska anordnas pa respektive fastighet enligt gallande
parkeringsnorm. Viss del av besdksparkeringarna kan ske pa allménna parkeringar inom
planomradet.

Avfall
Avfallshantering ska I6sas i enlighet med gallande avfallsforeskrifter.

EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom planomradet som kravs for

framtagande av detaljplanen bekostas av Staffanstorps kommun. Arbetet med
detaljplanen har foregdtts av kommunens initiativ att detaljplanera marken enligt
gadllande 6versiktsplan.

Kvartersmark for bostadsbebyggelse planeras att tilldelas en eller flera aktérer.
Forsaljning av mark inleds av ett markanvisningsavtal och fullbordas genom tecknande av
ett markoverlatelseavtal.

Kostnad for detaljplan

Plankostnaden, det vill sdga kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom
detaljplanomradet som kravs fér framtagande av detaljplanen, ska bekostas av
kommunen. Forsadljning av kvartersmark kommer att finansiera detaljplanens kostnader
samt utbyggnaden av allman platsmark inom exploateringsomradet. Exploatdrerna
ansvarar for utbyggnaden och dess kostnader pa kvartersmark.
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Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal kommer att tecknas med en eller flera exploatérer i syfte att reglera

utbyggnaden av kvartersmark samt lagga fast ramarna for 6verlatelse av mark.

Markoverlatelseavtal
Markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérerna. Genom

markoverlatelsesavtalet lagger kommunen och exploatdrerna fast ramarna for éverlatelse
av mark och till viss del dven genomférandet av omradet och kan komma att omfatta
bostadsbebyggelsens utformning och innehall, anlaggningar pa kvartersmark,
fastighetsbildning, genomférandeplan, samarbetsorganisation, energiférsorjning, VA-
fragor, parkeringsfragor, byggtrafik, etableringsytor, byggnadsskyldighet och tidplan.

Bygglovsavgifter
Bygglovsavgifter utgar enligt gdllande taxa.

Tidplan
v

Forslag till Planforslag San:réd
plan upprattas Bearbetning

Detaljplanen férvantas kunna antas av stadsbyggnadsnamnden under 4:e kvartalet 2026.
Tidplanen ar preliminar och kan férandras under arbetets gang.

RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Kommunen har mojlighet att [6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for
allman plats utan att avtal foreligger med fastighetsagaren, samt att kommunen ar skyldig
att férvarva den allmanna platsmarken om fastighetsagaren begar det. Ersattningen for
marken bestams enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719) om ingen annan
overenskommelse, sasom exploateringsavtal, traffas.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

Oversiktsplan och planeringsstrategi

Oversiktsplan 2020 — 2040, Staffanstorps kommun Del 1 antagen i kommunfullméiktige
2022-03-09 géller for planomradet. Oversiktsplanen ar lagrad i kommunens arkiv och
finns tillgdnglig pa kommunens webbplats. | 6versiktsplanen ar planomradet inkluderat
som sarskilt lampat for bostadsbebyggelse.
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Oversiktsplanen aktualitetsprévades med kommunens Planeringsstrategi som antogs
2024-05-13.

Staffanstorps kommun beddémer att detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen och
planeringsstrategin.

Detaljplan

For planomradet galler "Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for centrala
delarna av Hjarups samhalle” (12- UPP- 354) laga kraftvunnen 1978. Denna detaljplan
ersatter omrade for A-Allmént éndamal och PARK enligt figur 11.

‘:;T:-EF JJIJIH '{

Figur 11. Del av gdllande detaljplan som blir ersatt av denna detaljplan vars plangrédns

markeras med réd, streckad linje.

Grundkarta
Grundkarta tillhérande detaljplan for del av Hjarup 18:2, 18:24 och 4:2 ar uppdaterad

2025-05-05. Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontoret diariesystem.
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OVRIGA STYRANDE DOKUMENT

Trygghetsdirektivet
Staffanstorps kommun antog 2020-01-21 ett trygghetsdirektiv som all ny planering ska

forhalla sig till. Syftet med detta direktiv ar att i bland annat den fysiska planeringen av
Staffanstorps kommun fortsatt arbeta med trygghetshojande atgarder.

Handikappolitiskt program, Staffanstorps kommun, 2000-11-01
Ett program for tillganglighet har antagits av kommunen och detta ska tillampas vid

utbyggnad av orten. Tillganglighet till och inom de blivande bostdaderna omfattas av Plan-
och bygglagens bestammelser om tillganglighet. Fragan bevakas i bygglovsforfarandet.
Planomradet ar plant och tillgangligt for personer med funktionsvariationer.

Parkeringsnorm — for cykel och bil, Staffanstorps kommun, 2024-06-13
Parkering till den egna fastigheten ska ske pa kvartersmark. Enligt parkeringsnormen for

Staffanstorps kommun sa ska det byggas cirka 5 stycken gastparkeringsplatser inom
planomradet (berdknat pa cirka 50 bostader). Gastparkeringsplatserna foreslas placeras i
den nya nord-sydliga huvudgatan som gar genom planomradet upp till
Hjarupslundsskolan.

Gronplan for Staffanstorp och Hjarup, Ekologigruppen AB, 2025-04-14
Genom Gronplan for Staffanstorp och Hjarup, Ekologigruppen, antagen i

Kommunfullmaktige 2025-04-14, har det skapats en helhetsbild éver kommunens
gronstruktur. Gronplanen ar tankt att ge bade en nuldgesbeskrivning och fungera som en
framtidsvision for hur Staffanstorps kommun ska férvalta de kommunala parkerna och
gronomradena inom tatorterna. Planomradet finns inte utpekat i kommunens grénplan. |
nara anslutning till planomradet ligger den nyetablerade Hjarups park vars vegetation och
ekologiska varden kommer hojas med tiden. Norr om planomradet ligger dven den under
2024 etablerade multisportarenan.

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning
En dagvatten- och skyfallsutredning fér planomradet har utforts av Tyréns (Dagvatten-

och skyfallsutredning fér Attevangen del av Hjarup 18:2 m fl. Slutrapport 2025-07-03).

| utredningen foéreslds en ny hojdsattning av omradet som mojliggor avledning av
dagvatten och skyfall till tva storre fordréjningsytor, en i norr och en i séder. Den norra
delen av planomradet ska med ny hojdsattning avledas norrut medan den sédra delen
av planomradet avleds sdderut, likt i dagslaget. Berdkningar har utgatt fran att
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avrinningen ut fran planomradet inte ska 6ka jamfort med dagslaget. Om hojden regleras
mer dn 0,5 meter sa ska marklov sdkas.

Utredningen foreslar att dagvatten och skyfallsvatten i den norra delen av planomradet
hanteras i en gemensam fordrojningsyta. Fordrojningsvolymen for dagvatten och
skyfallsvatten i den norra dammen &r cirka 270 m3 respektive cirka 470 m3. Dagvattnet
leds till dammen via en ny dagvattenledning, medan skyfallsvatten avrinner pa de
planerade lokalgatorna till férdrojningsytan. Bottennivan pa fordrdjningsytan styrs av
mojligheten att anldagga en dagvattenledning fran planomradet med tillracklig lutning och
tackning. Dagvattnet i norr foreslas renas i fordrojningsytan som utformas som en
torrdamm, det vill sdga en grasbevuxen grasyta som periodvis ar vattenfylld.
Reningseffekten kan férbattras ytterligare genom plantering av vegetation i
fordrojningsytan. Med foreslagna atgarder for rening och fordréjning bedoms satta
miljokvalitetsnormer inte paverkas negativt av planerad bebyggelse.

| den sédra delen av planomradet foreslas att dagvatten och skyfallsvatten hanteras
genom att skapa en fordrojningsyta i gronomradet (pulkabacken) i

soder. Fordrojningsvolymen for dagvatten respektive skyfallsvatten for den sédra
dammen &r cirka 390 m3 respektive 300 m3. Dagvattnet avleds via en ny
dagvattenledning. Innan ledningen ansluts till det

befintliga ledningsnatet stryps ledningen. Vid strypningen finns en braddledning som
tillater vattnet att bradda ut i fordréjningsytan vid storre regn. Rening av dagvattnet i
soder foreslas ske genom en filterbrunn pa den nya dagvattenledningen som leder
vattnet soderut. D3 enbart en del av planomradets dag- och skyfallsvatten hanteras i den
sddra delen sa kan pulkabackens funktion till storsta del bibehallas.

Om foérdrojningsdammar (se figur 12) for dag- och skyfallsvatten anlaggs sa bedéms
detaljplanen utifran dessa aspekter vara genomforbar.
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Figur 12. Principskiss éver dagvattenhantering inom planomrddet. Utdrag frdn Dagvatten-

och skyfallsutredning Hjdrup 18:2, 18:24 och 4:2. Tyréns 2025.

Geoteknisk utredning
En 6versiktlig geoteknisk utredning for att utreda planomradets geotekniska

forutsattningar har upprattats av Norconsult (PM Geoteknik och Markmiljé 2022-11-08).
Enligt utredningen sa ar marken relativt plan med en fallande niva fran ca +21 i norr, ner
till ca +18 i soder. Omradet har uppfyllda vallar kring idrottsanlaggningar pa 6stra delen
av fastigheten, sdsom fotbollsplan med |6parbanor samt kring ytor som tidigare varit
tennisplaner. Generellt bestar marken av fyllnadsmaterial ovan lerig moran, som

underlagras av sand.
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Marken ar fast lagrad varfor det inte beddms foreligga nagra risker for stabilitetsproblem
eller sattningar for byggnader pa upp till 4 vaningar eller uppfylinader pa upp till 2 meter.
Grundlaggning kan utféras med platta pa mark eller liknade. Dock boér det infor
detaljprojektering alltid utféras en geoteknisk utredning och bedémning for planerad
byggnation samt for schakter och laster >1 meter. Material innehallande humus bor alltid
undersokas med avseende pa humushalt, for att undvika sattningar till foljd av
formultning.

Markmiljoutredning
En 6versiktlig markmiljoutredning for att utreda eventuella féroreningar i jord och

grundvatten har uppréttats av Norconsult (Attevdngen Dp Markmiljé — Oversiktlig
miljétekniks markundersékningsrapport 2023-04-28).

Den miljétekniska undersékningen omfattade provtagning med borrigg i 9
provtagningspunkter jamnt utspridda over undersékningsomradet. Ett grundvattenror
installerades och grundvatten uttogs for kemisk analys. Totalt analyserades 34 jordprover.
Trettio jordprover analyserades med avseende pa metaller, inklusive kvicksilveranalys.
Trettio jordprover skickades pa analys for oljeamnen (alifater, aromater, BTEX och PAH).
Tre samlingsprov, representativa for olika jordlager, skickades in pa analys med avseende
pa klorerade pesticider. Fem prover skickades dven pa analys for TOC (totalhalt organiskt
kol).

Grundvattenproverna analyserades med avseende pa metaller, petroleumamnen,
naringsdamnen och bekdmpningsmedel. Marken inom undersékningsomradet bedéms
utgodras av fyllnadsmaterial av en maktighet pa cirka 2 meter. Fyllnadsmassorna
underlagras av sand eller naturlig lermoran. Inga av jordprovsanalyserna pavisade nagra
forhojda fororeningshalter.

I 19 av 30 jordprover pavisades halter av kadmium 6verstigande riktvardet for MRR
(mindre an ringa risk) men understigande KM (kanslig markanvandning). Inga andra
metallhalter éverstiger MRR. Samtliga av amnena som utgor oljekolvaten, PAH och
bekdampningsmedel underskrider dessutom laboratoriets rapporteringsgrans. Halten TOC
varierar mellan 0,9 — 2,34 %. Analyserade grundvattenprov pavisar mattliga nickelhalter i
SGU:s tillstandsklass 3 och laga halter av arsenik och krom i tillstandsklass 2. Samtliga av
amnena som utgor petroleumkolvaten, PAH: er och bekampningsmedel underskrider
laboratoriets rapporteringsgrans. Grundvattenproverna pavisar fosforhalter cirka 9
ganger hogre an valda jamforvarden och kvavehalter cirka 4 ganger hogre én valda
jamforvarden.
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Planerad markanvandning inom undersékningsomradet ar for bostader och parkmark och
utgodrs av kanslig markanvandning (KM), uppmatta halter i jordproverna understiger
riktvdrdet for KM.

Konsulten Norconsult vill uppmarksamma att den genomférda miljotekniska
markundersdkningen ar oversiktlig och det kan inte uteslutas att det finns féroreningar
inom omradet som inte patraffats vid undersdkningen.

Om markfororeningar skulle patraffas under den fortsatta plan- och
genomfoérandeprocessen sa kommer kommunen bekosta sanering av marken i samband
med utbyggnaden av allman plats.

Trafikutredning
Omradet foreslas anslutas till vdgnatet genom en fyrvagskorsning vid

Slattvagen/Centrumstigen/Attevigen. Trafiken gar sedan via Slattvagen och
Klockaregdrdsvagen for att ansluta till Lommavdagen. Korsningen bor vara upphojd for att
reducera hastigheter, detta ar extra viktigt pa grund av omradets funktion som skolvag.
Trafikalstringen beddms ha férsumbar paverkan pa Lommavéagen och
Klockaregardsvagen.

Enligt trafikutredningen sa genererar planomradet laga trafikfloden vilket dven har
forsumbar paverkan pa Slattvagens kapacitet. Till exempel sa 6kar antalet bilar per minut
pa Slattvagen (i rusningstrafik) fran 2,2 till endast 2,5 fordon (bagge riktningar).

Bullerutredning
En 6versiktlig bullerutredning har genomférts (Trafik- och bullerutredning Attevangen

Hjarup 2022-11-10). Enligt resultaten sa visar att det inte foreligger nagot hinder
gentemot trafikbullerférordning 2015:216 till och med 2017:359 att bygga bostader inom
planomradet.

Ekvivalentnivan vid fasad 6verstiger ej Laeq = 60 dBA. Vad galler uteplats sa understigs
det ekvivalenta riktvardet vid samtliga bostadsfastigheter, dock inte éver hela den tankta
fastigheten. | dessa exempel sa innehalls riktvardet enbart nara fasaden vid en mindre
yta. Aven riktvardet fér den maximala ljudnivan (LAF-max) éverskrids pa ett fatal
bostadsfastigheter, dock pa ytor dar uteplats [dmpar sig mindre val.

Dessa mindre avvikelser ar dock irrelevanta. Sammanfattningsvis kan minst en uteplats
(foretradesvis pa baksidan av varje bostadsfastighet) anordnas inom planomradet. Se
figur 14 och 15.
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Omarbetning av planforslaget
Vart att notera ar dock sedan bullerutredningen togs fram sa har bebyggelse langs med

Centrumstigen och den sodra sidan av Slattvagens forlangning utgatt pa grund av
omarbetningar av planforslaget. Dessutom sa har fyra nya bostadsenheter tillkommit i det
sydvastra hornet vid den planerade huvudgatan. Staffanstorps kommun bedémer att
detta inte namnvart férandrar resultaten enligt bullerutredningen. Om behov dock anses
foreligga sa kommer bullerutredningen att uppdateras i den fortsatta planprocessen.

Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudniva, dBA
Vid fasad 60/65Y ;
Skyddad sida? 55 703
P3 uteplats® 50 705

1) Galler for bostad om hogst 35 mZ.

2)  Om ekvivalent ljudniva vid fasad overskrider 60 dBA bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3) Boverkets tolkning ar att maxnivaer far dverskridas fem ganger per natt vid skyddad sida, se promemoria daterad 2016-
06-01.

4} Om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

5)  Borinte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva ferm ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Figur 13. Riktvdrden vid byggnation av bostdder, ljudnivad avser frifdltsvdrde.
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Ekvivalent ljudniva
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Figur 14. Ekvivalenta bullernivder fér planomrddet.
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Figur 15. Maximala bullernivder fér planomrddet.
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Arkeologi

Enligt Lansstyrelsen sa beddéms den potentiella férekomsten av fornlamningar inom
planomradet som liten. Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska arbetet i
enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN
Planforslaget paverkas inte av nagot riksintresse.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Omradet som berdrs av denna detaljplaneldggning ar mark som sedan tidigare varit
ianspraktagen eller exploaterad. Exploateringen av denna yta innebar en effektiv
markanvandning som en fortatning av den existerande orten. Exploatering som
mojliggdrs med denna detaljplan anses inte medféra att mark som regleras av
Hushallsbestammelserna i Miljobalkens 3 kap tas i ansprak.

MILJOKVALITETSNORMER

Luft
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Buller
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN
Planforslaget bedoms inte berdra nagra mellankommunala fragor eller medfora nagon
betydande paverkan pa angransande kommuner.

MILO

Stallningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)
For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas innebara

betydande miljopaverkan och om en miljobedémning darfor ska goras enligt 6 kap 6 §
Miljobalken. Denna sa kallade behovsbedémning ska géras med hjalp av de kriterier som
anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna for
manniskors hélsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till
exempel overskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad
natur.
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e Stadllningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

e Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i éversiktsplanen (Oversiktsplan
2020-2040).

e Planforslaget 6kar mojligheterna att pa sikt utveckla kollektivtrafiken i
Staffanstorp och bidrar samtidigt till att skapa ett hallbarare samhille.

e Ingariksintressen berdrs av planforslaget.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte dverskridas.

Enligt ovan bedomer kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopdverkan enligt 4 kap 2 § 3 pt. b) Plan- och bygglagen. En sarskild
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Strandskydd
Planomrade omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten
Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Avrinningen ifrdn planomradet kommer inte att 6ka i férhallande till nuvarande
dagvattensituation.

VA-kapacitet

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
VA-kapaciteten i Hjarup ar under utredning och Staffanstorps kommun bedémer att
kapaciteten initialt i Hjarup ar tillracklig for foreslagen bebyggelse. Lampliga
anslutningspunkter kommer att utredas i den kommande plan- och
genomfdrandeprocessen.

Fortsatt utredning av VA-kapaciteten i Hjarup kommer ske under kommande fortsatt
plan- och genomférandeprocess. Erforderlig utbyggnad av VA-natet kommer framover att
ske under planens genomférandefas och regleras i exploateringsavtalet.

NATUR OCH GRONSKA

Biotopskyddade trad
Inom planomradet finns det biotopskyddade trad som kommer att beréras av planerad

exploatering enligt detaljplanen.
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HALSA OCH SAKERHET
Det foreligger ingen risk for hdlsa och sakerhet som en féljd av detaljplanens
genomférande.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Radon
All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade (10-40 kBg/m3). Exploatoren ska

vid bygganmalan redovisa radonmatningar for omradet. Byggnader ska sedan uppféras
med erforderligt skydd.

SOCIALA FORHALLANDEN

Barnens perspektiv
Under hosten 2024 genomforde Staffanstorps kommun workshops med skolbarnen pa

Hjarups skola. Syfte var att tidigt under planprocessen far in barnens tankar och
synpunkter pa hur deras skolmiljo inom och i direkt anslutning till planomradet kunde
utvecklas pa ett positivt satt. Enligt 12 kap i barnkonventionen sa har barn ”rdtt att
utrycka sin mening och héras i alla frégor som rér barnet. Hdnsyn ska tas till barns dsikter,
utifrén barnets dlder och mognad”.

| forsta skedet sa genomférdes metoden “intryckspromenad”. Cirka 30 barn delades upp i
3 grupper som tillsammans med representanter fran Stadsbyggnadsforvaltningen och
larare fran skolan inventerade skolgarden och 6vriga ytor i skolans ndarhet som barnen
anvander sig av. Under promenaden sa fick barnen dels "tagga” ytorna med olika
vardeord (exempelvis "wow”, "fint”, “trakigt” eller ”ldskigt”) alternativt ge en bild pa ett
hjarta ("nice”) respektive en skamtsam bild pa avforing (”"bajs”). Genom metoden sa

Okade forstaelsen for vad som barnen gillar och var det finns forbattringspotential.

42

o3 Mz




2024-SBN-61 / 2025-09-08

i
12z [ P LW/ v %

Foto som visar workshopen ”intryckspromenad”.

| det andra skedet sa genomfordes metoden “inspirationspluppning”. Denna gang
presenteras barnen med en stor mangd foton som visade exempel pa utformning av
skolgardar och lekmiljéer fran hela varlden. Exempel pa foton var; aktivitetsbana,
fotbollsplan, lekstallningar, studsmatta, skatepark, linbana, basketplan med mera.

Alla barn fick darefter ”"pluppa” sina bilder med ett begransat antal grona eller gula
pluppar. De grona plupparna stod for deras forstahandsval av de aktiviteter som de
framst 6nskade pa sin skolgard. De gula plupparna innebar ett andrahandsval. Efterat fick
barnen beratta varfor de hade valt sina bilder och argumentera varfor deras val skulle
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vara bra for skolgarden. | och med att plupparna var begransande sa var det darmed ett
antal aktiviteter som inte blev pluppade och kunde sorteras bort. Slutligen fanns ett
tydligt antal foton med mest grona respektive gula pluppar.

Barnens 3 forstahandsval med gréna pluppar var: Fotboll, “dka pulka” samt slutligen
linbana. De 3 framsta andrahandsvalen var ”gréna buskage” (det vill sdga bevara
vegetation for lek), “dka pulka” samt ” gungor”.

Metoden ar bra for att barnen far tanka efter varfor de valjer som de gor och fundera
over sina designval och idéer. Pa sa satt far de en chans att uttrycka vad de sjalva tycker

och vill.

Foto som visar workshopen “inspirationspluppning”.

Det som framkom under kommunens workshop med barnen var framst tva aspekter:

o Pulkabacken ar viktig for skolans verksamhet och boér inte exploateras
e Den norra delen av grusplanen anvands i liten utstrackning av skolans elever

Trygghet
Gestaltningen av byggda miljon paverkar hur manniskor véljer att anvanda den. Genom

att skapa en genomtankt plats dar manniskor vill vistas, motas och leva bygger vi
forutsattningar for en trygg miljo. Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa
trygghetsfragor vilket dr en réd trdd i planeringen fran Oversiktsplan 2020-2040 och
vidare genom hela exploateringsprocessen.
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Detaljplanen syftar till att skapa ett omrade dar manniskor vill vistas, motas och kanner
sig trygga. De offentliga rummen ska tilltala flera malgrupper, saval barn och ungdomar
som deras foraldrar och den dldre generationen.

Detta framjas i planarbetet genom att det skapas mojlighet for gemensamma vistelseytor
i form av gronomraden, bdde i anslutning till sGvil som mellan bebyggelsen. Detaljplanen
mojliggdr gemytliga gaturum dar fasader riktas mot allman plats och dar gronska ar ett
naturligt inslag mot allman plats fran den privata fastigheten.

De smalare gatorna inom planomradet ger en tryggare omgivning da de genererar lagre
hastigheter for fordonstrafik vilket motverkar risken foér olyckor. Sankta hastigheter leder
aven till goda ljudmiljéer vilket i sin tur gor det trivsamt att vistas utomhus vilket 6ppnar
upp for ett socialt samarbete som verkar fér en tryggare miljo. Kommunen verkar dven
for att gator ska vara val upplysta sa att kanslan av trygghet finns hela aret, dven under
den morka delen.

Genom att fortata staden samlas fler manniskor inom samma omrade vilket skapar
trygghet. Planen mojliggor for ett blandat bostadsutbud med olika typer av bostader.
Olika bostdder kan attrahera olika malgrupper vilka i sin tur medfér manniskor med olika
vanor och olika vanor att vistas inom planomradet vid olika tidpunkter vilket dven det
medfor 6kad trygghet. Tillférande av bostader inom planomradet paverkar dven
kringliggande parkomrade da fler manniskor kommer att réra sig till och fran Sédra
Attevangen, vilket ger en naturlig dvervakning i form av fler 6gon i gronomradena.

Kommunen har dven tagit hansyn till valet att bygga bostader i férhallande till var skolor
finns beldgna. Detta for att sakerstalla att trygga forbindelser finns tillgangliga for barn
och ungdomar mellan deras hem och skolan.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Avfall
Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen inom omradet. Kommunens

avfallsforeskrifter ska féljas vid utformning av omradet.

El, uppvarmning och tele
Planomradet ansluts till befintligt elnat.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet har mycket god tillgang till offentlig och kommersiell service. Uppakra
handelsomrade ligger cirka 1,5 km 0ster om planomradet. Hjarups skolan och
Hjarupslundskolan samt forskolorna Angslyckan respektive Klockaregarden ligger i
planens absoluta narhet. Idrottsplatsen Uppakravallen ligger cirka 1 km Oster om
planomradet.

TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Centrala Hjarup ar valforsorjt med gang- och cykelvagar. Planomradet ka nas med gang-

och cykelvag fran samtliga vaderstreck.

Kollektiv- och biltrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Det ligger i ndra anslutning till
jarnvagsstationen i Hjarup med tag norrut och séderut pa S6dra stambanan. Fran
stationen gar det dven bestallningsbussar mot Staffanstorps tatort. 750 meter dsterut pa
Gamla Lundavagen finns busshallplatser for regional busstrafik. Planomradet nas idag
med bil fran Slattvagen 6ster om planomradet.
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