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Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
- Plankarta med bestammelser, skala 1:500, Staffanstorps kommun
- Planbeskrivning, Staffanstorps kommun
- Fastighetsforteckning, Staffanstorps kommun
- Gestaltningsprogram, Sockerstan Gestaltningsprogram, Staffanstorps kommun, 2017-05-29
- lllustrationsplan, Staffanstorps kommun

Utredningar

- Bevarandebeddmning och tradskyddsplan for Sockerstan etapp 2, 3 och 4, 2025-01-30, Tradkontoret

- Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Bragarp 6:1, 2023-06-30 rev. 2023-09-22, Ramboll

- Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEO), 2017-10-09, SWECO Civil AB

- Sockerstaden — Gator och VA Staffanstorp, Projekterings PM geoteknik, 2017-10-19, SWECO Civil AB

- PM Milj6 Miljoteknisk markundersokning for Sockerstan etapp 4 inom Bragarp 6:1 Staffanstorps kommun,
2025-06-25, Relement

- Analys av kulturhistoriska varden, byggnadsteknisk status samt framtida anvandningsmaijligheter for
Sockerbruket i Staffanstorp, 2013-03-22, Tyréns tillsammans med Blasberg Andreasson Arkitekter

- Sockerstan etapp 2 Trafikbullerutredning till detaljplan, 2025-03-07, Tyréns

[llustrationer, foton, och kartor mm.
- Illustrationer, foton, kartor, samt annat visuellt material dar inget annat anges tillhér Staffanstorps kommun.
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s PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att fortsatta omvandlingen och utvecklingen av sockerbruksomradet,
Sockerstan i Staffanstorp. Som en féljd av denna utveckling ska den i kulturmiljoprogrammet utpekade
historiskt vardefulla byggnaden Sodra villan skyddas och byggnadens kulturhistoriska varden i
tegelfasad och monstermurning bevaras. Genom planen sakerstalls dven att Sédra villans volymer ska
bibehallas och att dndringar som gors ska forhalla sig till tidstypiska karaktarsdrag. Planen medfér dven
att tomtens fastighetsgranser faststalls samt att den kulturhistoriska karaktaren bibehalls genom att

det varnas om grona varden och skyddsvarda trad.

Figur 3. Flygfoto som visar Sédra i/Ian med nuvarande omgivning.
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Figur 4. lllustrationsplan éver delar av Sockerstan med Sédra villan i centrum av bild.
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Emmmm——— BESKRIVNING AV DETALJPLAN

Figur 5. S6dra villan en vdrdag.

Sockerstan etapp 4, Sodra villan ar en del i den fortsatta omvandlingen och utvecklingen av
Sockerstan, Staffanstorps gamla sockerbruksomrade i centrala Staffanstorp. Den Gvergripande
visionen for Sockerstan ar att utveckla omradet till en levande och inspirerande stadsdel med unika

varden och egen identitet.

Sédra villan finns utpekad i Staffanstorps kulturmiljoprogram som en byggnad vars samhallshistoriska
varden ar en viktig del av bruksmiljon. Genom detaljplanen sdkerstélls att S6dra villans varden bevaras
aven i framtiden. Planen reglerar detta bland annat genom rivningsférbud och bestimmelser som
preciserar att tegeldetaljerna sa som bland annat monstermurningen i gavlarna ska bevaras.

Detaljplanen sédkerstaller dven att Sédra villan fortsatt brukas som bostad.

| detaljplanen infors bestdmmelse som hindrar att ytterligare byggnader kan uppféras intill Sédra villan
for att sdkerstalla det kulturhistoriska vardet i att Sodra villan &r fritt placerad. Detaljplanen sdkrar
ocksa Sockerstans gronstruktur genom att bevara Sodra villans karaktar pa dess tomt samt att
bevarandsvarda trad skyddas. Inom och intill planomradet finns bade blodbok, bok och pelarek. Inom
planen bevaras traden genom bestammelse som innebér att de endast far fallas om de ar sjuka eller

utgor en sakerhetsrisk.

Detaljplanen reglerar kvartersmark och till féljd av planarbetet bestams Sodra villans

fastighetsgranser. Sodra villan har ett framtradande lage langs med Dalbyvdgen och genom
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regleringen av fastighetsgransen har hansyn tagits till dess miljoskapande varde langs med Sockerstans

sydligaste strak, Sockerstraket.

PLANFORSLAGET | KORTHET

Planforslaget reglerar kvartersmark och intentionen ar att bevara den kulturhistoriskt viktiga
byggnaden Sodra villan. Utdver detta ska fastighetsgrans faststallas samt tomtens karaktar och

bevarandevarda trad skyddas.

Planforslaget stimmer dverens med kommunens dversiktsplan Oversiktsplan 2020-2040.

Figur 6: S6dra villans 6stra fasad. | bakgrunden skymtar delar av Sockerstans nya bebyggelse.
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KVARTERSMARK

Sockerbruksomradet borjade byggas ar 1885 da betsockerindustrin hade sin starka expansionsperiod
och var bland de férsta betbruken i Skane. Omradet har pekats ut som viktigt att bevara ur
kulturmiljéperspektiv i kommunens Kulturmiliéprogram Staffanstorp, 2017-03-01. Karaktaristiskt for
Sockerbruksomradet ar den tydliga uppdelningen mellan fabriksomrade, lantbruk och
tjanstemannabostdader. Den gemensamma namnaren for kulturmiljon ar det roda teglet, som
forekommer i alla sorters byggnader. Inom sockerbruksomradet finns bade bostadshus och
industrilokaler tillkomna under olika tidsperioder fran mitten av 1800-talet och framat. Inom

planomradet finns den bevarandevarda byggnaden Sodra villan.

Ar 2009 forvarvade Staffanstorps kommun sockerbruksomradet med malet att omvandla omradet till
en levande och inbjudande stadsdel med unika kvaliteter. Genomgaende fér utbyggnaden och
utformningen av ny bebyggelse i Sockerstan géller att riktlinjer i Gestaltningsprogram Sockerstan,
godkdnd av kommunstyrelsen 2017-05-29, ska féljas. Huvudregeln handlar om att skapa en stor
variations- och detaljrikedom i hela Sockerstan. Det roda teglet dr en aterkommande réd trad for att
spegla platsens historia och tegel fran befintliga byggnader inom omradet ska ateranvandas i ny
bebyggelse. Teglet ska anvandas med andra material som kontrasterar pa ett harmoniskt satt. Detaljer
ska utformas med omsorg, detta genom exempelvis balkongracken i tunt smide och foénster som har

riktiga sprojs och/eller bestar av tra.

Byggnaden Sddra villan

Sodra villan byggdes under ar 1885 och ingar i sockerbrukets ursprungliga byggnadssamling. Vid
uppférandet anvandes Sodra villan som bostad at brukets disponent. Idag ar byggnaden uppdelad i sex
lagenheter i varierande storlek som alla hyrs ut. Genom detaljplanen sdkerstalls det att byggnaden

aven i framtiden kommer att inhysa en eller flera bostader.

8




2025-SBN-43 / 2025-11-03

Sodra villan ar till stor del vdlbevarad med hoga arkitektoniska och miljéskapande varden. Byggnaden

finns utpekad i Staffanstorps kommuns kulturmiljoprogram som en sockerbit, vilket innebar att den

har en sarskilt kulturhistorisk betydelse som ska vdrnas om.
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Figur 7: lllustration som visar termer relaterade till S6dra villans fénster och fasad.
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Nedan redovisas en ordlista 6ver vissa facktermer for att underlatta forstaelsen for

beskrivningen av byggnaden.

Farstu Ett enklare utrymme placerat innanfor ytterdorren.

Farstukvist En typ av oglasad veranda som ar placerad framfor byggnadens
entrédorr.

Fonsterbage En fonsterbage ar en 6ppningsbar del av ett fonster. Dessa ar
fasta med beslag i fonstrets ram.

Fonsterram En ramkonstruktion som ar fast i byggnadens vaggkonstruktion.

Gordelgesims Ett listverk som avskiljer tva vaningar. Raknas som en del av
byggnadens listverk.

Kupa / Takkupa Ett utskjutande parti i yttertaket som ar forsett med ett fonster.

Listverk Dekorativt inslag i fasaden som ofta ar nagot utskjutande for
att pa sa vis skapa ett mer livfullt intryck.

Mittpost Om fonstret bestar av mer dn en fonsterbage delas dessa

vertikalt av en mittpost.

Sockel Basen pa huset.
Sprojs Tunnare ribbor som delar upp ett fonster i mindre rutor.

Takgesims Den Oversta horisontella delen av en byggnad som utgor
avgransningen mellan fasad och yttertak. Rdknas som en del av
byggnadens listverk.

Takkonsol Faste mellan fasad och yttertak.

Takfot Den del av yttertaket som skjuter utanfor fasadvaggen och har
som uppgift att skydda delar av fasaden fran nederbord.

Tvarpost Om fonstret bestar av mer an en fonsterbage delas dessa
horisontellt av en tvarpost.

Sodra villan ar en tva vaningar hég byggnad med ett T-format plan och pa husets baksida finns en
vinkelbyggnad som &r lagre an huvudbyggnaden. Vinkelbyggnaden har en upphdjd kéllarvaning med
en utkragad tegelbekldadd sockel. Denna del av byggnaden har en ovanvaning som ar forsedd med

kupor som delar upp takfoten.
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Byggnadens fasader dr uppdelade genom gordelgesims samt takgesims och gavelfasaderna ar
dekorerade med vackra monstermurningar. Villans fonster ar symmetriskt placerade och
fonsterdppningarna har stickvalv och omfattningar med utkragande skift pa bada vaningsplanen. Taket
ar utskjutande och tacks av enkupigt tegel. Pa byggnadens gavlar vilar taket pa vita trdkonsoler och
samma typ av vitmalade konsoler finns likasa pa takkuporna. Aven snickerier vid byggnadens
kallarvaning ar vitmalade. Bortsett fran att Sodra villan forsetts med sentida fonster och dérrar ar

byggnaden vil bibehallen.

- e o “gi
Figur 8: Sédra villan med vinkelbyggnad.

For att kunna sakerstalla att Sodra villans varden bevaras ges byggnaden bade skydds- och
varsamhetbestammelser. Sddra villan ges skyddsbestammelserna att byggnaden inte far rivas och att
byggnadens volym ska bibehallas. Andringar pa Sédra villan ska utféras varsamt sa att byggnadens
tidstypiska karaktarsdrag bibehalls och att dess kulturhistoriska varden tillvaratas. Dessa tidstypiska
drag ar fasad, fonsterutférande, takform och detaljer. Bygglov kravs aven for all andring av

byggnadens exterior dar material och fargsattning ska vara vagledande. Fasaden far inte putsas,

slammas, malas eller pa annat vis tackas over.
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Figur 9: Detaljer i Sédra villans fasad.

Fénster och dorrar

Vilka val som gors kring fonstertyp, sprojs samt fargsattning paverkar hur byggnaders karaktar upplevs
och bibehalls. Sédra villan har idag bruna fonster som ar uppdelade med en mittpost och tvarpost. For
att Sédra villan dven i fortsattningen ska bibehalla sitt tidstypiska uttryck ska dess fénster behalla sin
utformning med sidohdngda fonsterbagar. Skulle sprojsning av fonster vara aktuellt ska dessa utféras

med akta, det vill sdga fast, sprojs.

Bestammelserna lamnar rum for att fonster och dérrar kan forses med en ny kulér. Funderas det pa ny
fargsattning ska val goras i enlighet med Riksantikvariedmbetets rekommendationer kring att mala

enligt aldre traditioner. Traditionella kul6rer for Sodra villans tidsperiod ar kombinationen av rétt med

12
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grona och vita detaljer. Kulorerna vit, jarnoxidrott, kromoxidgront eller oxidgront kan darfér med

fordel anvandas vid en renovering av Sodra villan.

Tak

Taktegel har gamla anor i Sverige och ar inte bara ett vackert material utan dven hallbart. Sédra villans
tak har under lang tid tackts av réda enkelkupiga tegelpannor. Pa historiska bilder gar det att se att
Sodra villan tidigare var bekladd med morkt tak i pannplatsutforande. For att bevara Sédra villans
helhetsintryck ska taktackningen dven framdver vara av antingen tegelpannor eller av plat med

pannplatsprofil.

Balkong

Balkongen fick sitt genomslag i Sverige under 1800-talet da balkongen ofta kom att anvdandas som ett
vackert inslag pa byggnaden snarare an en praktisk funktion. Det vanligaste var att balkonger under
denna tidsperiod uppfordes i smide. Balkonger pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader tillfor mycket
for hur husets karaktar upplevs. Uppfors ny balkong pa Sédra villan ska denna vara utformad i smide.

Pa sa vis speglas Sodra villans ursprungliga karaktar och ett tidstypiskt intryck ges.

Farstukvist eller farstu

En farstukvist eller farstu vid husets entré har en praktisk funktions i syfte att skydda fran vader och
vind men har dven ett arkitektoniskt varde da det satter en estetisk pragel pa husets stil. Nar Sédra
villan byggdes uppfordes denna med en farstukvist. Det ar mojligt att framover aterigen komplettera

Sodra villans entré med en farstukvist eller farstu. Gors detta ska den vidhalla en tidstypisk karaktar.

Komplementbyggnad

Tillhérande komplementbyggnad, som idag verkar som tvattstuga, har tillkommit under senare tid och
anses inte inneha nagot storre kulturhistoriskt vardefullt varde och ges darfor inga skydds- eller

varsamhetsbestammelser.

Aven i fortsittningen ska komplementbyggnad férhalla sig underordnad till huvudbyggnaden och
placeras sa att denna inte dominerar gatubilden. Balans mellan byggnad, gata och tradgard ska

efterstravas.
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Figur 10: Komplementbyggnaden som idag bendmns tvdéttstugan.

Tomt och vegetation

Sédra villan ar beldgen i det tidigare sockerbruksomradet, vars varden inte bara ligger i byggnader utan
dven i dess park och tradgardar. Vid utvecklandet av Sockerstan ska det grona kontrastera det
industriella. Nar Sodra villan uppfordes anlades samtidigt en tillhérande tradgard. Som en del i
bevarandet av den tidigare historiska strukturen for sockerbruksomradet ska Sodra villans tradgard

bevaras genom bestammelser om att tomten ej ska kunna styckas eller bebyggas ytterligare.

Tradgarden till Sodra villan har genom historien varit lummig med en prunkande frukttradgard, dar
delar av den tidigare tradgardsanldggningen ar bevarad in idag. Aven framéver ska tradgarden tas till
vara och bestammelser sdkerstaller att karaktdren vad galler frukttradgard bevaras. En klassisk
frukttradgard kannetecknas av trad sa som dppel-, paron- eller plommontrad, samt av barbuskar likt

vinbér-, hallon- och krusbarsbuskar.
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Planen reglerar att minst 80% av marken ska vara genomslapplig. Syftet med detta ar att marken inte

ska hardgoras utan istallet fraimja grénska, inte endast for det kulturhistoriska vardet, utan dven for de

ekologiska kvalitéer grénska bidrar med.

Betladan.
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Bevarande av trad

Trad besitter manga olika varden som anses vardefulla ur olika perspektiv. Varden sa som biologiska
och kulturhistoriska, men dven ur ett klimatanpassnings samt socialt- och halsoperspektiv. Ett trad ar
gynnsamt for den biologiska mangfalden, speciellt om det ar av storre eller dldre karaktar med
haligheter. Ett trad ger skydd och husrum for mangder av insekter, faglar och djur, lavar, svampar och
andra organismer. Kulturhistoriskt kan ett trad vara en del av en beréattelse om hur manniskan levt
genom till exempel dess placering. Socialt kan ett trad agera en vacker detalj i den gestaltade miljon
eller en plats for att finna ro eller skydd. Pa senare tid har aven tradens roll ur ett klimatanpassnings-
perspektiv blivit alltmer uppmarksammat och dess formaga att bidra till att filtrera luft och reglera

temperatur lyfts som viktiga faktorer att tillvarata.

Inom detaljplanelagt omrade finns det tva trad som skyddas, en blodbok fran ar 2000 samt en pelarek
fran ungefar 1910. Blodboken far bevarandebestammelser dven om den idag ar relativt ung. Syftet
med detta ar att planera for framtiden och sdkerstalla att trad i olika storlekar och aldrar kommer finns
i var omgivning dven framover. Pelareken har funnits under en stor del av Sédra villans tid och har
nastan uppnatt en stamdiameter pa 100 cm och har darmed en klassning som sarskilt skyddsvard.

Utover sin alder ar tradet karaktarsskapande da det for sin art har en ovanlig form och storlek.

Aven utanfér detaljplaneomradet finns bevarandevirda trdd som ska tas i beaktning. Vaster om den
befintliga komplementbyggnaden, som idag anvdnds som tvattstuga, finns en bok fran 1800-talets slut
med grova haligheter i sig som klassas som sarskilt skyddsvart. Bokens rotzon tros breda ut sig inom
planomradet. Pa grund av att tradet ar sarskilt skyddsvart ska samrad sokas hos Lansstyrelsen ifall
markarbete ska utforas inom tradets rotzon. Nordvast om planomradet, finns dven en skyddsvard

bok, dven den fran slutet av 1800-talet. Utfors markarbete inom den bokens rotzon ska

forsiktighetsatgarder vidtas for att denna inte ska ta skada.

Figur 12: Bilden till vinster
visar blodboken inom
planomrddet. Till héger
syns taket pa tvdttstugan
med pelareken i férgrunden
och boken i bakgrunden.
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Hack, mur eller plank

Staffanstorp och K6penhamn.

Uppfors mur eller plank mot allman plats ska denna utformas med omsorg for de kulturhistoriska
varden som finns i Sockerstan. Detaljplanen angransar till allman platsmark och valet av material och
utformning pa eventuell gransavskdrmning kommer att paverka hur den allmanna platsen uppfattas.
Det ar darfor av stor vikt att avskarmningen tar hansyn till hur denna kommer att utformas pa bada
dess sidor. For Sockerstan finns en fargpalett framtagen som ska galla for allman plats. Denna kan ligga
till grund vid val dar fargsattning kommer att paverka allman plats invid Sodra villan, till exempel som
plank eller detaljer i mur. For det fall mur uppférs ska den gestaltas sa att storsta delen bestar av
frilagt tegel ut mot allman plats. Varken mur eller plank far éverstiga en maximal héjd av 1,4 meter, i

mening att undvika att stadsrummet ger en utestdangande upplevelse.

RAL 7016 NCSS 7020-B90G RAL 6011 RAL 6021

Figur 14: Fdrgpalett som ska gdlla i Sockerstan vid allmén plats.

RAL 3011
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Sodra villan har sedan den uppférdes haft en framtradande roll Iangs Dalbyvéagen, vilket ska bevaras
aven framover. Idag finns tva murade pelare som markerar infarten till Sodra villan, mellan dessa ska
det inte forkomma nagon hack, mur eller plank. For de fall tomten ska avgransas, ar det moijligt att
gora genom exempelvis tidsenliga smidesgrindar. Smidesgrindar har en lang tradition i Sverige dar
dess luftiga framtoning bade markerar en grans samtidigt som den &r ett dekorativt inslag som

vidhaller férhallandet mellan gata och byggnad.

In- och utfart
Genom planforslaget kommer utfartsforbud soderut att inféras for att skapa ett tryggt gaturum. In-

och utfart till Sédra villan kommer i stéllet mojliggoras fran norr. Den tidigare entrén fran Dalbyvagen

ska dock bevaras och relationen mellan gata och huvudbyggnad ska kvarsta.

Parkering

Parkering for bil och cykel ska |6sas pa kvartersmark enligt Staffanstorps kommuns parkeringsnorm.
Parkeringen ska forldggas sa att den inte ansluter till allman platsmark. Syftet med detta &r att skapa
endast en utfart och férhindra att det anldggs en rad av parkeringsplatser langst med allman plats.
Endast en utfart skapar en tryggare trafiksituation ut fran fastigheten mot den kommande torgytan

Sodra Villaplatsen som planeras norr om Sodra villan.

AKTUELLT PLANOMRADE

Planomradet utgors av en mindre del av den sodra delen av Staffanstorps gamla sockerbruksomrade
Oster om jarnvagen (Simrishamnsbanan), centralt beldget i Staffanstorp. Planomradet ar beldget soder
om Sockerbruksparken och sydvast om detaljplanen Sockerstan etapp 1. Planomradet uppgar till cirka

3000 m? och utgér del av fastigheten Bragarp 6:1. Staffanstorps kommun &ger marken.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Avsikten ar att detaljplanen ska antas av

Stadsbyggnadsnamnden i Kommunfullmaktiges stélle i enlighet med 5 kap 27§ plan- och bygglagen.
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GENOMFORANDETID

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 manader, det vill sdga 5 ar fran det datum den far laga
kraft. Fastighetsagaren har inom genomfdérandetiden ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i

enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att rattigheter som

uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ARENDEINFORMATION

Kommunens namn Staffanstorps kommun

Detaljplanens namn Detaljplan for Del av Bragarp 6:1, Sockerstan etapp 4,
Sodra Villan i Staffanstorp, Staffanstorps kommun

Kommunens diarienummer 2025-SBN-43
Hanvisning till beslutsprotokoll Stadsbyggnadsnamnden 2025-SBN-43 §82

Datum detaljplan pabérjad 2024-12-10
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s MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostdder, ppi 4 kap 5§ 3p

Syftet &r att reglera fastigheten till kvartersmark samt sékerstélla att byggnaden Sodra villan framover

kommer att brukas som bostad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande, pei 4 kap 115 1 st 1p

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar dels att sakerstélla att ingen ny bebyggelse placeras framfér Sédra villan
for att Sodra villans framtradande plats invid gamla Dalbyvagen fortsatt ska bevaras. Dels syftar
bestammelsen till att hindra att Sodra villan byggs ut, utan aven i framtiden kommer vidhalla sina

volymer.

+ +

« + 4 +'| Marken fdr endast férses med komplementbyggnad med hégsta nockhdjd
om 4 meter.

Bestammelsen syftar dels till att mojliggora for en underordnad komplementbyggnad i anslutning till
Sodra villan. Detta genom att antingen bevara den befintliga komplementbyggnaden i vaster som

bendamns som tvattstugan eller for att uppfora en ny komplementbyggnad.

Marken fér endast férses med farstukvist eller farstu. Denna ska uppféras
med material och med en utformning som vidhdller Sédra villans
ursprungliga karaktdr.

S6dra villan har tidigare haft en farstukvist vid huvudentrén. Genom bestammelsen mojliggors att det

ater uppfors en farstukvist eller alternativt en farstu vid Sodra villans entré.

Stangsel och utfart, paL 4 kap 95

Utfartsférbud

Bestammelsen sakerstaller att en séker in- och utfart fran fastigheten kan ske.
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Fastighetsstorlek, paL 4 kap. 165

Minsta fastighetsstorlek dr 2700 m?
Bestammelsen avser att sékerstélla att fastigheten ej avstyckas utan att Sodra villan bidrar till att

vidhalla den ursprungliga byggnadsstrukturen fran sockerbrukstiden.

Hojd pa byggnadsverk, pai 4 kap. 115
h1 10,0 — Hbgsta nockhdjd ér angivet vérde i meter.
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla att befintlig nockhojd pa Sodra villans vinkelbyggnad vidhalls

som underordnad huvudbyggnaden.

ha 12,0 — Hogsta nockhdjd dr angivet vérde i meter.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att befintlig nockhojd pa Soédra villans huvudbyggnad

vidhalls.

Markens anordnande och vegetation, pa( 4 kap. 135

n1— Trédet fdr endast fillas om det dr sjukt eller utgér en séikerhetsrisk.
Syftet med bestammelsen ar att bevara skyddsvarda trad som bidrar med viktiga ekosystemtjanster
samt ar karaktarskapande for fastigheten. Trad far endast fallas om det pavisas vara sjukt eller utgor en

sdkerhetsrisk.

Parkering ska utformas med samlad utfart mot allmdn plats.
Syftet med bestammelsen ar att skapa ett sdkert gaturum dar en samlad utfart fran Sodra villans
parkering finns till allman platsmark. Detta sdkerstéller att det inte anlaggs en rad med

parkeringsplatser, med backrorelser som foljd, i anslutning till allméan plats.

Rivningsforbud, pai 4 kap. 165

r1 — Byggnad fdr inte rivas.

Genom bestdmmelsen sakerstalls att byggnaden till foljd av sitt kulturhistoriska varde inte kan rivas.

Skydd av kulturvarden, paL 4 kap. 165 1p

g1 — Byggnadens volym ska bibehdllas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att Sodra villans volym vidhalls.
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g2 — Befintligt listverk i tegel, ménstermurning samt rundade valv ovan fénster och
dorrar ska bevaras.

Genom bestdmmelsen sékerstélls att karaktaristiska detaljer i byggnadens fasad bevaras.

qs — Tegelfasad inklusive takkonsoler ska bevaras.
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla att fasaden inte putsas, malas eller pa annat vis tacks utan
aven framover kommer vidhalla sin tegelkladda fasad. Bestammelsen syftar dven till att bevara de

tradetaljer som utgdr avgransning mellan fasad och yttertak.

Utformning, st 4 kap. 165

f1— Nya trappor och ramper ska utféras i material och med en utformning som ér
anpassad till byggnadens karaktdr.

Genom bestdammelsen sakerstélls att nya trappor och ramper kommer att forhalla sig till Sédra villans

karaktar sa att dess tidsenliga uttryck vidhalls.

f2 — Ny balkong fdr endast uppféras pd évre plan och ska utféras i smide och med en
utformning som ér anpassad till byggnadens karaktdr.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla att ny balkong ska utformas sa att Sodra villans karaktar och

uttryck vidhalls.

f3 — Balkong fdr inte uppfoéras.
Bestammelsen hindrar att balkonger kan uppforas pa vinkelbyggnaden och sakerstaller darmed att

takkupornas samt gavelfasadens karaktar vidhalls.

Uppférande av mur eller plank ska anpassas med hénsyn till de kulturhistoriska
vdrdena som finns i omrddet och uppféras till en maximal héjd om 1,4 meter.

Bestammelsen syftar till att bevara de dppna ytor som finns mellan bebyggelse inom Sockerstan samt
att murar eller plank anpassas till de kulturhistoriska vardena. Uppfors plank eller mur far dessa endast
na en maximal hojd pa 1,4 meter. Detta for att inte skapa en kénsla av utestdngande i stadsrummet

samt att sakerstalla att mur eller plank upplevs som en del av den kulturhistoriska karaktaren.

Utforande, paL 4 kap. 165

Minst 80% av marken ska vara genomsldpplig
Syftet med bestammelsen ar att bevara gronytor och sdkerstalla att Sodra villan har en tradgard som ej

ar hardgjord da den grona tradgarden bedéms vara en del av Sddra villans kulturella arv.
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Varsamhet, pgi 4 kap. 165

k1 — Andringar ska utféras varsamt s@ att hdnsyn tas till byggnadens tidstypiska
karaktdrsdrag (volymer, fasadutformning och takform) och dess kulturhistoriska
vdrden tas tillvara.

Syftet med bestammelsen ar att ta vara pa Sodra villans kulturhistoriska varde och sakerstélla att denna
ska vara vdgledande vid andringar. Bestammelsen syftar till att ta hansyn till Sédra villans rektangulara
fasader som krons av sadeltak samt dven dess t-form dar vinkelbyggnaden forhaller sig underordnad

huvudbyggnaden.

ko — Ursprungliga dérr- och fonsteréppningar ska bevaras.
For att bevara symmetrin i byggnaden ska dorr- och fonsteréppningar bevaras for att vidhalla

byggnadens karaktar.

ks —Fénster ska vara sidohdngda med mittpost samt tvérpost. Vid spréjsning av
fénster ska dessa vara dkta.

Sodra villan har sedan den uppfordes varit forsedd med sidohdngda fonster med mitt samt tvarpost.

Syftet med bestammelsen ar att bevara detta ursprungliga karaktarsdrag.

ka —Taktdckning ska vara av tegelpannor eller pldt med pannpldatsprofil.
| syfte att bevara Sodra villans helhetsintryck ska byggnaden dven framover ha en taktdckning av

antingen tegelpannor eller av plat med pannplatsprofil.

Utnyttjandegrad, paL 4 kap. 115
e1— Storsta byggnadsarean dr 20% inom egenskapsomrddet.
Genom bestdmmelsen sakerstélls att en ny komplementbyggnad vidhaller en byggnadsarea som

motsvarar befintlig komplementbyggnad. Genom att begransa byggnadsarean sakerstalls dven att

utrymme for gronytor kvarstar.

e, — Stérsta byggnadsarean dr 25% inom egenskapsomrddet.
Genom bestammelsen sakerstalls att en ny komplementbyggnad vidhaller en byggnadsarea som
motsvarar befintlig komplementbyggnad. Genom att begransa byggnadsarean sakerstalls dven att

utrymme for gronytor kvarstar.

Andrad lovplikt, peL 4 kap. 155

a1 — Bygglov krdvs dven for all Gndring av byggnadens exterior.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att inga andringar av byggnadens exterior kan ske utan att dessa

med sakerhet tar hansyn till byggnadens tidstypiska karaktar.
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Marklov krivs dven for att hdrdgéra mark.
Syftet med bestammelsen ar att bevara gronytor och sdkerstalla att Sodra villan har en tradgard som ej

ar hardgjord da tradgarden ses vara en del av Sédra villans kulturella arv.

Marklov krivs dven for trédféllning.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att bevarandevarda trad och deras varden ur bade biologiska,

kulturhistoriska, sociala, halso- samt klimatanpassningsperspektiv skyddas.
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e GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Berdrda fastigheter

Berord fastighet ar Staffanstorp Del av Bragarp 6:1, som &dgs av Staffanstorps kommun.

Forandrad fastighetsindelning

Den del av Bragarp 6:1 som planldaggs som kvartersmark ska, nar detaljplanen fatt laga kraft, styckas av
till en sjalvstandig registerfastighet. Kommunen ansvarar for och bekostar forrattningskostnader for

bildandet av sjdlvstandig registerfastighet.

Rattigheter

Inom planomradet finns det inga registrerade rattigheter.

TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av allman plats

Ingen allméan platsmark finns inom planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar finns inom planomradet och ar kopplade till S6dra villan. Vattenledningar kommer
in fran norr om planomradet. Spillvatten leds idag s6derut, och sedan at vaster for att koppla pa
befintlig spillvattenledning. Spillvattenledningen inom planomradet kommer behdéva ldggas om i en ny
strackning, da spillvatten inte kommer kunna ledas séderut pa grund av kommande exploatering i
Sockerstan. Nya ledningar kommer i stallet leda spillvattnet norrut och koppla pa befintliga

spillvattenledningar inom Sockerstan.

Tekniska atgarder
Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns

befintliga dagvattenledningar. Dagvatten leds idag at sdder och sedan vaster, for att koppla pa en
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storre dagvattenledning, kallad Bragarpstrumman, vaster om planomradet. En ny dagvattendamm,
Jarnvagsdammen, ska anldggas nordvast om planomradet. Befintliga dagvattenledningar kommer
laggas i ny strackning for att leda dagvatten fran planomradet till Jarnvdgsdammen. Fran
Jarnvagsdammen leds vattnet norrut och har Hoje & som recipient, vars ekologiska status ar klassad
som otillfredsstallande. Jarnvagsdammen ar projekterad och ska byggas ut med kapacitet att hantera

och rena dagvatten.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning av planomradet har utforts av Sweco Civil AB och framgar av
rapporten Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEQ) 2017-10-09 och Sockerstan —
gator och VA, Staffanstorp, Projektering PM Geoteknik, 2017-10-07. Undersoékningen pavisar att
omradet bestar av lermoran och sand. Detta innebar att genomslappligheten och darmed

infiltrationsmaojligheten inom planomradet ar generellt 13g.

Arkeologi

Enligt Riksantikvariedambetets soktjanst Fornsok finns det inte nagra kanda fornlamningar inom
planomradet. Arkeologisk utredning bedéms déarav inte vara nédvandig. Om fornlamningar skulle
patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap.

10 § kulturmiljolagen (1988:950).

Markmiljo

Inga forhojda halter av fororeningar pavisades inom utredningsomradet for Sodra villan.

Buller

| utredningen Sockerstan etapp 2, Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns, 2025-03-07 pavisades
hogst bullervarden for befintlig och kommande bebyggelse ndrmst Dalbyvagen. Den maximala
ljudnivan vid Sodra villans fasad ar under Boverkets riktlinjer for gransvarden avseende buller, darav ar
inga bullerdampande atgarder nédvandiga. For det fall att tagtrafik skulle dterupptas pa

Simrishamnsbanan beradknas ljudnivan invid fasad understiga gransvardena for buller.

El, fiber och uppvarmning

Staffanstorps energi ar huvudman for elnatet i omradet. Intill planomradet finns en befintlig
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natstation. Sodra villan har inkopplad el, ddarav bedoms ingen utbyggnad av elledningar behdvas med

anledning av genomférandet av detaljplanen.
Befintliga fiberledningar finns inom planomradet.

Uppvarmning av Sodra villan sker genom befintlig fjarrvarme. Inget behov bedéms darav foreligga.

Avfall

Staffanstorps kommun ansvarar for avfallshamtningen inom omradet. Avfallshantering ska lGsas i

enlighet med kommunens gallande avfallsforeskrifter.

EKONOMISKA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Planekonomi
Plankostnaden, det vill sdga kostnaden for detaljplanearbete och de utredningar inom
detaljplanomradet som kravs for framtagande av detaljplanen, till exempel markmiljo, dagvatten och

naturvardesinventering bekostas av kommunen.

Kopeavtal / markoverlatelseavtal

Kommunen har for avsikt att silja Sodra villan efter att detaljplanen fatt laga kraft. Képeavtal eller
markoverlatelseavtal ska upprattas mellan kommunen och képaren. Genom avtalet lagger kommunen
och koparen fast ramarna for 6verlatelse av Sodra villan och tillhérande mark. Avtalet kommer dven
reglera genomforandet av detaljplanen och kan komma att omfatta atgarder sa som exempelvis

anlaggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning och tidplan.

Bygglovsavgifter

Bygglovsavgifter utgar enligt gallande taxa.

Tidplan
v

Forslag till Planférslag San:réd
plan upprattas Bearbetning

Detaljplanen forvantas kunna antas av stadsbyggnadsnamnden varen 2027. Tidplanen ar preliminar

och kan férandras under arbetets gang.
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KULTURVARDEN

Figur 15: Bild 6ver S6dra villan omsluten av grénska.

Sédra villan beddms vara av sarskilt bevarandevarde och pekas ut i Staffanstorps kommuns
kulturmiljéprogram. Darav forses byggnaden med varsamhetsbestammelser som sdkerstaller

byggnadens kulturhistoriska varden.

Varsamhetsbestammelser innebar att andringar av byggnaden ska utforas varsamt sa att hansyn tas till

byggnadens tidstypiska karaktarsdrag och att dess kulturhistoriska varden tillvaratas.

Rivningsforbud och bevarandekrav

Sédra villan, som ar kulturhistoriskt vardefull, forses med bestammelser om rivningsférbud. Med

bestdmmelse om rivningsforbud innebar det att rivningslov inte kan ges vid rivningslovsprovning.
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Upplysningar

Vid bygglovsprévning for Sédra villan ska utredningen Analys av kulturhistoriska vérden,
byggnadsteknisk status samt framtida anvéndningsméjligheter fér Sockerbruket Staffanstorp, 2013-
02-20, Tyréns, Sockerstan Gestaltningsprogram, Staffanstorps kommun, 2017-05-29 samt denna

planhandling ligga till grund for prévningen.

For att skydda eventuella fladdermoss ska forsiktighetsatgarder vidtas vid arbete som kan komma att
utforas i antingen Sodra villans tak eller dess komplementbyggnad. Exempel pa sadana atgarder ar att
byggnaderna ska synas av en fladdermusexpert innan arbete paborjas. Patraffas fladdermoss ska

arbetet genast avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Staffanstorps kommun har sokt sa kallat 12:6 samrad och fatt forelaggande kring detta géllande
pelareken och boken invid tvattstugan. For att skydda tréaden ska féljande forsiktighetsatgarder vidtas

vid markarbete som kan paverka traden och dess rotzon.
- Traden ska skyddas med staket eller liknande.
- Markskydd ska anvandas vid kérning over tradens rotzoner.
- Maste gravarbete ske inom rotzonen ska det géras genom vakuumschakt eller handgravning.

Utfors atgarden pa nagot annat vis an enligt anmalan om samrad ska det géras en ny anmalan till

Lansstyrelsen.
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PLANERINGSUNDERLAG

Handlingar som &r relevanta till planen som planeringsunderlag finns lagrade i kommunens arkiv och

diariesystem. Samtliga handlingar gar att begéra ut via Medborgarkontoret.

KOMMUNALA

Oversiktsplan

Planforslaget stammer 6verens med intentionerna i oversiktsplanen samt i kompletterande
planeringsstrategi. | kommunens éversiktsplan Oversiktsplan 2020-2040, antagen av
kommunfullmaktige 2022-03-09, anges att sockerbruksomradet, inklusive det aktuella planomradet,

ska utvecklas till en tat, blandad stadsbebyggelse med bostader, service, handel, restauranger och

kultur. Totalt uppskattas cirka 1200 bostader kunna tillskapas inom hela Sockerstan.

Figur 16: Illustrationsplan éver hur Sockerstan kan komma att utvecklas till ett stadsmdssigt omrdde. Sédra villan syns
nere till véinster.
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Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns ingen gallande detaljplan.

Planprogram

| Planprogram fér Sockerstan, antaget av kommunstyrelsen 2015-03-16, beskrivs att Sockerstan ska
utformas med utgangspunkt i aldre strukturer inom stadsdelen, sa som byggnader, platser,
gatustrackningar och siktlinjer. Dessa dldre strukturer ska styra utformningen mot en varierad och

stadsmassig kvartersstad.

Gestaltningsprogram

| Sockerstan Gestaltningsprogram, antaget av kommunstyrelsen 2017-05-29, faststalls den
overgripande utformningen i Sockerstan och ar ett styrande dokument som det ska tas hansyn till fran

planprocessen till genomférandeprocessen.

| gestaltningsprogrammet lyfts vikten av att uppmarksamma samt utveckla befintliga varden och
historik for att darifran skapa en identitet som fanga och forstarka platsens sjal. | Sockerstan ar det det
industrihistoriska arvet fran sockerproduktionen med strukturer, gaturiktningar, gronska, siktlinjer och

byggnader som fungerat som utgangspunkt for det nya.

Sédra villan finns utpekad som en av de aldre byggnaderna inom Sockerstan som bevaransvard och
anses dels ha ett samhallshistoriskt varde som en del av bruksmiljon, dels ett miljoskapande varde till
foljd av sin placering vid Dalbyvagen. Arkitekturen bendmns som gedigen med fina tegeldetaljer i
fasaden. Fasaden tillsammans med fonstrens utformning, form och deras detaljer samt Sédra villans

prunkande tradgarden pekas ut som varden som ska tillvaratas.

Grundkarta

Grundkarta tillhérande detaljplan for Sockerstan etapp 4, Sédra villan dr uppdaterad med verifikation

av kart- och matavdelningen, Geoinfo, daterad 2025-09-15.

Grundkartan ar lagrad i stadsbyggnadskontorets diariesystem.
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Ovriga styrande dokument

Trygghetsdirektivet
Staffanstorps kommun antog 2020-01-21 ett trygghetsdirektiv som all ny planering ska forhalla sig till.
Syftet med direktivet ar att i bland annat den fysiska planeringen av Staffanstorps kommun fortsatt

arbeta med trygghetshojande atgarder.

Kommunen har arbetat med trygghetsfragorna integrerat med den fysiska planeringen i samband med
dversiktsplanen, Oversiktsplan 2020-2040. Okat fokus pa trygghetsfrdgorna har arbetats in i
planprocessen och kommer arbetas vidare med bland annat i genomférandeprocessen exempelvis

med fragor om belysning och utformning av gaturummet.

Handikappolitiskt program, Staffanstorps kommun, 2000-11-01

Handikappolitiskt program, antaget av kommunfullmaktige 2000-11-01, ska tillampas vid utbyggnad av
orten. Tillganglighet till och inom bostdaderna omfattas av Plan- och bygglagens bestdmmelser om
tillganglighet. Fragan bevakas i bygglovsforfarandet. Planomradet &r plant och tillgéngligt for personer

med funktionshinder.

Kulturmiljoprogram Staffanstorp, Staffanstorps kommun, 2017-03-01

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden godkande 2017- 03-01 Kulturmiljéprogram Staffanstorp. |
programmet fastslas sockerbruksomradets varde i dess helhet och att hela Sockerbruksomradet
klassas som en “sockerbit”. Sockerbitar beskrivs som sarskilt vardefulla byggnader eller omraden som
ar valbevarade och/eller miljomassigt mycket viktiga for Staffanstorp. Inom stadsdelen har dven
enskilda byggnader klassats som sockerbitar respektive sockerkorn utifran de kulturhistoriska vardena.
Sockerbitar ar sarskilt vardefulla byggnader dar det finns ett stort varde i att bevara ursprungliga
byggnadsdelar och detaljer samt att byggnaden bor skyddas i detaljplan. Sédra villan finns utpekad
som sockerbit for sitt samhallshistoriska varde som en viktig del av bruksmiljon samt sitt
miljoskapande varde langs med Dalbyvagen. Kulturmiljoprogrammet lyfter dven Sodra villans fina

tegeldetaljer.

Parkeringsnorm Staffanstorps kommun, 2024-06-13
Enligt Parkeringsnorm Staffanstorps kommun, antagen av Stadsbyggnadsnamnden 2024-06-13, ar
parkeringsnormen for cykel for flerbostadshus 1,5 och for besdksparkering 0,5. Parkeringsnormen for

bil for flerbostadshus ar 0,9 och 0,1 for beséksparkering.
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Parkering ska ordnas i enlighet med gallande parkeringsnorm. For detaljplanen ska det dven i

framtiden vara kommunens senast géllande parkeringsnorm som ska foljas.

UTREDNINGAR

Dagvatten- och skyfallsutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning Sockerstan, Bragarp 6:1, Ramboéll, 2023-06-30 rev. 2023-09-22
Genom analys utifrdan modellberakningar har Ramboll undersokt hur Sockerstan paverkas vid skyfall,
vilket framgar av rapporten. Vid skyfall leds vatten i sdra delen av planomradet s6derut. For norra
delen av planomradet leds skyfall norrut, och darefter i vastlig riktning mot jarnvagen och den
kommande Jarnvagsdammen. Modellberdkning har gjorts utifran en “vérsta situation” med 100-
arsregn. Resultaten av modellberdkningen visar att vattensamling inte uppstar inom planomradet vid

100-arsregn.

Geoteknisk utredning
Markteknisk undersckningsrapport, Geoteknik (MUR/GEQ), SWECO Civil, 2017-10-09

Sockerstaden — Gator och VA Staffanstorp, Projekterings PM geoteknik, SWECO Civil, 2017-10-19
Genom SWECO Civils utredning framkommer det i rapporterna att de ytliga jordlagren inom
planomradet i huvudsak utgors av cirka 0,5 till 2,0 meters fyllning. Fyliningen har varierande
sammansattning men bestar generellt av sand och lermoran déar de 6vre ytliga lagren ar nagot
humushaltiga. Tegelrester ar vanligt forekommande i fyliningen. Fyllningen efterféljs av naturligt
lagrad lermoran ner till avslutad provtagning cirka fyra till fem meter under markytan. Intermoréna

sandskikt har patraffats pa varierande nivaer inom hela omradet for utredningen.

Enligt SGUs jordartskarta bestar planomradet av lerig mordan med |lag genomslapplighet. Bergarten ar

kalksten.

Markmiljoutredning
PM Miljo Miljoteknisk markundersdkning for Sockerstan etapp 4 inom Bragarp 6:1 Staffanstorps

kommun, Relement, 2025-06-25

Med syftet att undersdka den potentiella markféroreningssituationen i jord, sediment och
grundvatten inom Staffanstorps fore detta sockerbruksomrade utforde Relement en miljoteknisk
markundersokning. Utredningen undersokte omradet for hela etapp 4 dar Sodra villan utgor en del.
Tva provtagningspunkter togs inom Sodra villas planomrade. Proven pavisade inte nagra

fororeningshalter som skulle kunna medfora risk fér manniskors halsa i vare sig jord eller grundvatten.
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Bedomningen gors att det inte finns nagot atgardsbehov inom omradet for Sodra villan samt att inga

ytterligare undersdkningar behovs i detaljplaneskedet.

Tradinventering
Bevarandebeddmning och tradskyddsplan for Sockerstan, Etapp 2, 3 och 4, Staffanstorp, Tradkontoret,
2025-01-30

et

- Bok
| U redd tidigare

EBlodbok

Nr 1} %

S6dra villan

==~ Frukttrad

Figur 17: Placering av trdd som Trddkontorets bevarandebedémning och trddskyddsplan utrett. Numrerat finns de trédd
som kan komma att péverkas av planen samt som anses ha ett bevarandevdrde.

| Tradkontorets bevarandebeddmning och tradskyddsplan fér Sockerstan har trad inom och i
angransning till planomradet inventerats. Inom planomradet aterfinns en blodbok (nr 1) fran ar 2000.
Denna bok vaxer intill en nyanlagd grusvag och bedéms ha god vitalitet. Tradet anses ha ett
bevarandevarde, da det ar viktigt att dven bevara yngre trad infér framtiden. Inne pa Sodra villans
gardsplan finns en pelarek (nr 2) fran cirka 1910 med stort bevarandevéarde. Tradet anses vara ett
karaktarstrad till foljd av sin ovanliga form och storlek. Tradet har i dag en stamdiameter pa 98 cm
vilket nastan nar mattet pa 100 cm som galler for sarskilt skyddsvarda trad. Rapporten beskriver att
ifall atgarder ska goras invid tradet bor en ny matning goras for att kontrollera om tradet da uppfyller

kriterierna for att vara sarskilt skyddsvart.
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Utredningen tar dven hansyn till trad utanfor planomradet. Invid komplementbyggnaden tvattstugan
star en bok (nr 3) fran cirka 1890. Tradet har tidigare blivit toppkapat, vilket med tiden kan innebara en
forhojd risk, da det kan uppkomma svagare greninfastningar vid ny grenbildning. Boken har flera
haligheter i stammen och klassas som ett trad med sarskilt bevarandevarde samt som ett grovt
haltrad. Om atgarder inom skyddszon for boken ska utforas ska anmalan om samrad enligt 21 kap. 6 §

miljobalken goras hos Lansstyrelsen.

Lite langre norrut finns ytterligare en bok (nr 4) fran ungefar 1890 med ett stort bevarandevarde.
Tradet star invid en nyligen anlagd vag dar gravning gjordes cirka fyra meter fran tradets stambas. Vid
utredningen sags inga direkta skador pa rotterna, men pa grund av schaktning utforts nara tradet ar
utgangspunkten att cirka 40 procent av rotsystemet kan vara skadat. Tradet bor hallas inom uppsikt
kommande ar da tradets stabilitet kan komma att ha paverkats. For att utreda faktiska skador kan en

rotkartering goras.

Fladdermusinventering
Inventering av fladdermoss inom Sockerbruksomradet Staffanstorps kommun, Naturvardskonsult

Gerell, 2016-08-02

2016 genomforde Naturvardskonsult Gerell en fladdermusinventering inom Sockerbruksomradet, i
anslutning till Sodra villan, dar det registrerades fyra olika arter. Tva av dessa, storre brunfladdermus
samt sydfladdermus, utgjordes endast av nagra fa individer vilka flog 6ver omradet. De tva Ovriga
arterna, nordfladdermus och dvargpipistrell férekom framférallt i anslutning till Sockerbruksparken

vars sydligaste del boérjar breda ut sig 150 meter norr om Sodra villan.

Inventeringen fastslar att Sockerbruksparkens tradférekomst, grasmarksytor med hogortsvegetation
och struktur ar av stor vikt for fladdermusfaunan. Fladdermadss utnyttjar normalt samma yngelplats ar
efter ar och ett vindsutrymme ar darfor i juridisk mening ett fortplanteringsomrade dven under

perioder da djuren lamnat lokalen.

Fladdermoss ar fridlysta och fredade. Enligt artskyddsférordningen behévs dispens om det finns risk
for att planerade atgarder riskerar att skada eller stéra fladdermdssen eller forstora deras boplatser.

Det ar upp till Lansstyrelsen att i enskilda fall ge dispens for forbudet enligt 14§ artskyddsférordningen.

En ny fladdermusinventering har gjorts och resultatet av denna kommer att finnas tillganglig vid nasta

steg i planskedet, granskning.
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Kulturmiljoutredning
Analys av kulturhistoriska varden, byggnadsteknisk status samt framtida anvandningsmajligheter for

Sockerbruket i Staffanstorp, 2013-03-22, Tyréns och Blasberg Andreasson Arkitekter

Under 2013 genomforde Tyréns tillsammans med Blasberg Andreasson Arkitekter analys kring
kulturhistoriska varden inom Sockerbruksomradet. Sédra villan ingar i den ursprungliga
byggnadssamlingen och har darmed hogt byggnadshistoriskt samt samhallshistoriskt varde. Byggnaden
uppfoérdes 1885 som bostadshus for brukets disponent och byggdes om 1973.

Utredningen faststaller att andringar av Sodra villan ska utforas med sarskild varsamhet och den
ursprungliga utformningen vad galler detaljer, material och fargsattning ska vara vagledande. Fasader
bor inte putsas, malas eller slammas eller pa nagot annat satt tackas 6ver. Gallande tomten bor denna

ej styckas av eller bebyggas ytterligare.
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Bullerutredning
Sockerstan etapp 2 Trafikbullerutredning till detaljplan, Tyréns, 2025-03-07

Tyréns genomfdorde 2025 en trafikbullerutredning for etapp 2 i Sockerstan i syfte att studera
bullerpaverkan for de planerade fastigheterna. Utredningen undersokte forutsattningarna pa paverkan
fran vag for framtida planerad bebyggelse med och utan jarnvagstrafik pa Simrishamnsbanan.
Berakningarna av buller genomférdes med hjalp av programmet SoundPlan version 9.1, som har en

tillampning for Nord2000 samt NMT:1996.

| utredningen finns berédkningar med ett nollalternativ for 2038 dar etapp 0 samt 1 ar utbyggt, det vill
saga detaljplaner i Sockerstan som idag har fatt laga kraft. Det finns dven ett alternativ for 2038 dar
det framkommer hur bullerpaverkan vantas vara vid ett fullt utbyggt Sockerstan dar alla planerade

etapper ar inrdknade.

Utredningen visar att storst bullerpaverkan far Sédra villans fasad norrut. Den ekvivalenta ljudnivan vid
nollalternativet nar 50-55 dBA och den maximala ljudnivan for nollalternativet intill S6dra villans norra
fasad berdknas till 65-70 dBA. Bullernivaerna for framtidsscenariet ar likvardiga nollalternativet.
Samtliga resultat understiger Boverkets rekommendationer for befintlig bostadsbebyggelse byggda

fore 1997. Bullerkartorna visar att det inte finns ndgon paverkan fran buller som 6verskriver gallande

riktvarden.
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Flgur 19: Bullerkartor fran bullerutredningen som visar den ekvivalenta ljudnivdn samt hégsta maximal ljudniva vid
fasad fér nollalternativet. Sédra villan dterfinns som den grd upp-och-nedvinda T-byggnaden i mitten av bilderna.

For det framtida scenariot med jarnvag i vaster samt tilltankt bebyggelse mellan Sodra villan och
jarnvagen beraknas den ekvivalenta ljudnivan vara upp till 60 dBA. Den maximala ljudnivan fran
jarnvagen beraknas till att vara som hogst 60-65 dBA vid fasaden i dster. Vid framtidsscenariet dar alla
etapper ar utbyggda i Sockerstan nar den ekvivalenta nivan upp till 50-55 dBA medan den maximala

som hogt nar nivaer mellan 60-65 dBA.
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s P ANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Planférslaget bedéms inte paverka nagot riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

En miljokvalitetsnorm &r ett styrmedel som syftar till att forebygga eller atgarda ett miljoproblem. For

planen ar miljokvalitetsnormerna for luft och vatten relevanta.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ska sakerstalla en god luftkvalitet som inte medfor risker for
manniskors halsa. Risk for overskridande av normerna finns framfor allt i omraden med intensiv
fordonstrafik, i anslutning till stora punktkallor eller i tata slutna gaturum med hogre bebyggelse och
dalig genomluftning. Genomférandet av planen medfor inte nagon férandring som genererar
ytterligare trafik till och fran planomradet och ingen risk fér 6verskridande av miljokvalitetsnormerna
for luft foreligger. Goda resmojligheter med kollektivtrafik samt en val utbyggd service inom
Staffanstorp gor att forslagets genomférande inte bedéms leda till 6verskridande av féroreningsnivaer
for luft i Staffanstorp och inte heller bidra till 6kade nivaer i grannkommunerna enligt géllande

forordning (Luftkvalitetsforordning (2010:477).

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten ar att forbattra kvaliteten i yt- och
grundvattenférekomster. Planomradet ar idag anslutet till kommunalt dagvatten och kommer darmed
inte belasta grundvattenférekomsterna. Da marken mestadels bestar av lera ar risken for spridning av

fororeningar till grundvattnet ocksa liten.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Hoje 3, vilken bedéms ha god kemisk
status, dess ekologiska status bedéms dock som dalig. Planen innebar att ingen 6kad exploatering kan
tillkomma inom omradet, darmed anses inte detaljplaneférslaget paverka grundvattnets kvantitativa

och kemiska status eller Hoje as ekologiska eller kemiska status.

Inom planomradet finns det befintlig dagvattenledning vilken leder till befintlig damm vaster om
planomradet. Till foljd av att Sockerstan byggs ut kommer en ny dagvattendamm, Jarnvagsdammen,
att anlaggas nordvast om planomradet till vilken dagvattnet fran Sédra villan kommer att ledas.

Jarnvagsdammen kommer att byggas med kapacitet att hantera och rena dagvatten.
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Detaljplanen bedéms sammantaget inte forsamra mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna

for Hoje a.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN
Planférslaget bedéms inte berdra ndgra mellankommunala fragor eller medféra nagon betydande

paverkan for angransande kommuner.

MILUO
Stallningstagande 4 kap 33b § plan- och bygglagen (2010:900)

For detaljplaner ska kommunen beddma om planens genomférande kan antas innebéara betydande
miljopaverkan och om en miljobedémning darfor ska goras enligt 6 kap 6 § Miljobalken. Denna sa
kallade behovsbedémning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-

forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna fér manniskors halsa eller
for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande av

miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan grundar sig pa

foljande:

e Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i dversiktsplanen (Oversiktsplan 2020~

2040).

e Planforslaget 6kar mojligheterna att pa sikt utveckla kollektivtrafiken i Staffanstorp och bidrar

samtidigt till att skapa ett mer hallbart samhalle.
e Ingariksintressen berors av planforslaget.
e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte 6verskridas.

Enligt ovan bedémer kommunen att ett genomfdérande av detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 2 § 3 pt. b) Plan- och bygglagen. En sarskild miljobedémning med

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Markfoéroreningar
Det forekommer inte nagra markféroreningar inom planomradet.
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NATUR OCH GRONSKA

Fladdermaoss

Sodra villan ar en dldre byggnad som ar bekladd med tegelpannor. Denna utgor diarmed ett potentiellt
gott tillhall for nordfladdermus som observerats i Sodra villans ndromrade. Inga fladdermdss har dock
observerats varken vid Sédra villan eller vid komplementbyggnaden. Sodra villan skyddas genom
detaljplaneférslaget och ddrmed skyddas dven en eventuell boplats fér fladdermusen. Aven
komplementbyggnaden som finns inom detaljplaneomradet dr en majlig boplats for fladdermusen.
Denna skyddas dock inte genom plan och kan darfor komma att rivas i framtiden. Ska arbete komma
att utforas i antingen Sodra villans tak eller dess komplementbyggnad ska forsiktighetsatgarder vidtas.
Exempel pa sadana atgarder ar att byggnaderna ska synas av en fladdermusexpert innan arbete
paborjas. Experten ska da lamna rekommendationer kring vilken tidpunkt arbete boér utféras sett till
fladdermusens parnings-, uppfédnings- samt 6vervintringsperiod. Om fladdermoss upptacks i

byggnaden ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Vegetation

Inom och utanfor planomradet finns bevaransvarda trad samt skyddsvarda trad. Tva av traden ar
placerade invid komplementbyggnaden tvattstugan. Tvattstugan ar inte skyddad genom plan och kan
darmed komma att rivas. Nar markarbete planeras att utforas inom sarskilt skyddsvarda eller
skyddsvarda trads rotzon ska ansdkan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken sdkas fran
Lansstyrelsen. Staffanstorps kommun har sokt sa kallat 12:6 samrad och fatt foreldggande kring detta
géallande pelareken och boken invid tvattstugan. Forutsatt att atgarden, i detta fall en eventuell rivning
av tvattstugan, utfors med de beslutade forsiktighetsatgarder som anges i anmalan gor Lansstyrelsen

bedémningen att traden inte pa ett vasentligt vis kommer att skadas.

Enligt foreldggande fran Lansstyrelsen ska foljande forsiktighetsatgarder vidtas vid markarbete som

kan paverka traden.
- Traden ska skyddas med staket eller liknande.
- Markskydd ska anvdndas vid kérning over tradens rotzoner.
- Maste gravarbete ske inom rotzonen ska det goras genom vakuumschakt eller handgravning.

Utfors atgarden pa nagot annat vis an enligt anmalan om samrad ska det géras en ny anmélan till

Lansstyrelsen.
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Figur 20: Bild éver boken som dr placerad just vister om tvdttstugan.
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HALSA OCH SAKERHET

Transformatorstationen

Véaster om planomradet for Sockerstan etapp 4, Sodra villan finns en befintlig transformatorstation.
Transformatorstationen dr en inomhusbetjanande station med tva transformatorer. Den spanning som
avger mest stralning ar den sa kallade lagspanningen. Denna lagspanning finns pa vastra sidan av
transformatorstationen, vilket ar pa sidan som &r placerad langst bort fran Sodra villan. Alla kablar till
och fram transformatorstationen gar norrut, bort fran bostaden. Transformatorstationen ar uppford i
betong och har dessutom ett extra lager med tegelfasad utanpa betongen vilket dven det bidrar till en

sankt stralning.

Transformatorstationen ar placerad lite drygt 9 meter fran narmsta punkt pa Sodra villan. Enligt
Elsakerhetsverkets foreskrifter for starkstrom ska brannbara byggnadsdelar eller upplag ha ett avstand

pa minst 5 meter till en transformatorstation.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Geoteknik

Genom SWECO Civil ABs utredning framkommer det i rapporterna Sockerstaden — Gator och VA
Staffanstorp, Projekterings PM geoteknik, 2017-10-19 samt Markteknisk undersékningsrapport,
Geoteknik (MUR/GEQ), SWECO Civil AB, 2017-10-09 att de ytliga jordlagren inom planomradet i
huvudsak utgors av cirka 0,5 till 2,0 meters fyllning. Fyliningen har varierande sammanséattning men
bestar generellt av sand och lermoran dar de 6vre ytliga lagren ar nagot humushaltiga. Tegelrester ar
vanligt forekommande i fyllningen. Fyliningen efterféljs av naturligt lagrad lermoran ner till avslutad
provtagning cirka fyra till fem meter under markytan. Intermorana sandskikt har patraffats pa
varierande nivaer inom hela omradet for utredningen. Utforda sonderingar visar generellt att daven
jordlagren under utfort provtagningsdjup bedéms utgoras av lermoran ner till sonderingarnas

stoppnivaer eller avslutad sondering.

Enligt SGUs jordartskarta bestar planomradet av lerig mordan med lag genomslapplighet. Bergarten ar

kalksten.

Radon

Matning av radon ska utforas regelbundet i befintliga hus. Stralskyddsmyndigheten rekommenderar
att radonmatningar ska utforas vart tionde ar. Radonmatning utférdes i Sodra villans bostdder senast
ar 2022. Resultatet av matningarna visade att radongashalten understiger riktvardet pa 200 Bg/m3

med god marginal. All mark i kommunen betecknas som normalriskomrade fér markradon.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Inom sockerbruksomradet forekommer det tva grundvattenmagasin. Ett 6vre som ligger i de ytliga
jordlagren, fraimst bestdende av sand, grus och lermoran. Grundvattenytan i det 6vre
grundvattenmagasinet har noterats till cirka 0,5 till 2,0 meter under markytan. Det har inte kunnat
avldsas nagon tydlig grundvattenriktning i detta magasin. Det undre grundvattenmagasinet finns i de
grovre sedimenten vilket kallas Alnarpsstrémmen. Grundvattnet har ar riktad mot nordvast. | Sweco
civils rapport observerades vattenytorna till cirka 1,7m till 3,0m under markytan, motsvarande nivaer

mellan cirka +13,9m och +16,5m.

Detaljplanen antas inte medfdra nagon ytterligare belastning pa grundvattenmagasinen.

SOCIALA KONSEKVENSER
Trygghet

Hur den byggda miljon gestaltas paverkar hur manniskor véljer att rora sig dar. Genom att skapa en
genomtankt plats dar manniskor vill vistas, motas och leva bygger vi forutsattningar for en trygg miljo.
Staffanstorps kommun har ett 6kat fokus pa trygghetsfragor vilket ar en rod trad i planeringen fran

Oversiktsplan 2020-2040 och vidare genom hela exploateringsprocessen.

Omradet for detaljplaneforslaget avser den redan uppférda byggnaden Sédra villan med tillhérande
tradgard. Trygghetsfragor kommer att hanteras i arbetet for Sockerstan genom kringliggande planers
utformning. | genomforandeprocessen for Sockerstan kommer att bland annat trygghet vara en faktor

som tas i beaktning vid exempelvis utformning av gaturummet samt belysningsfragor.

Barn

1989 antog FN.s generalférsamling en konvention om barns rattigheter. | konvention star bland annat
att barn ska ha ratt till lek, vila och fritid. | denna detaljplan tas detta hansyn till genom att det kommer
finnas en gron tradgard for alla barn som har maéjligheten att vaxa upp dar. | planomradets narhet
finns det, samt dven planeras for, flertalet lekplatser och parkmiljoer sa som néarliggande
Sockerbruksparken, Sockerkullen samt Bo97-parken vilket erbjuder bade skogslek och rekreation. Det
finns dven en skola i ndra anslutning med gang- och cykelvag till planomradet. Detta skapar korta
avstand mellan hem och malpunkt, vilket underlattar for familjelivet och skapar ett ndarmare

grannsamhorande.
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TEKNISK FORSORINING

Sodra villan ar en befintlig byggnad som tjanstgjort som bostad under flera ar. Detta innebér att Sodra
villan ar ansluten samt har tillgang till teknisk infrastruktur likt vatten och avlopp, avfall samt el och

uppvarmning.

| anslutning till planomradet finns en transformatorstation uppférd. Denna har som syfte att

mojliggora for teknisk forsérjning for Sodra villan samt for framtida bebyggelse inom Sockerstan.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Handel och service ar framfér allt koncentrerad till ortens centrum kring Storgatan och langs Sodra
Lundavagen. Citygross ligger sydvast om planomradet och i 6ster finns Lidl. | Staffanstorps ostra
utkanter finns dven handelsomradet Rondellen med flera storre butiker. Vardcentral, bibliotek och
radhus finns i Staffanstorps centrum, langs Storgatan eller i dess narhet. Forskolor finns cirka 70 meter
norr om planomradet och flera skolor for samtliga arskurser upp till arskurs 9 finns inom ett avstand
om 700 meter fran planomradet, varav Baldersskolan, som ligger direkt vaster om jarnvagen, ar

narmast.

TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Soder om planomradet sker idag gang- och cykeltrafik i blandtrafik langs den aldre strackningen av
Dalbyvagen. | vaster finns en gang- och cykelbana langs med jarnvagssparen i nord-sydlig riktning och

via en passage Over jarnvagssparen vid det gamla stationshuset nas centrum.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Sockerstan, som ar beldgen cirka 40 meter fran planomradet, trafikeras av
regionbusslinje 172 (Burldvs station - Genarp), 174 (Malmo Sodervarn - Dalby) och regionbusslinje 177
(Staffanstorp Sockerstan - Malmo C). Dessa stannar idag pa ett flertal platser langs Malmo - och
Dalbyvagen, bland annat vid Storgatan och vid Sédra Lundavéagen, drygt 350 meter (fagelvagen) fran
planomradet. Regionbuss 166 (Sodra Sandby — Lund - Staffanstorp) stannar ocksa vid Sodra
Lundavagen. | rusningstrafik har bussarna mot Malmo och Lund cirka fem avgangar per timme. Strax
vaster om planomradet &r Simrishamnsbanan beldgen (tidigare jarnvag mellan Malmo och
Simrishamn). Trafikverket tog 2014 fram en jarnvagsplan fér Simrishamnsbanan och i mars 2015

beslutade Trafikverket att avbryta planlaggningen. Projektet ar dock nedlagt tills vidare da finansiering
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saknas. Riksintresset for kommunikationer pa jarnvagen har tagits bort 2022-09-26. Inblandade

kommuner, regionen och Trafikverket utreder den framtida anvandningen av banvallen.

Biltrafik

Idag har planomradet infart sdderifran via Dalbyvagen. Till foljd av detaljplaneférslaget kommer

planomradet att nas med bil fran norr via Sodra villaplatsen.
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